Smlouvao najmu prostor

verze 1/2020

Smlouva
0 najmu prostorua poskytovaninékterychsluzeb s nim spojenych

Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni
podminky"), které jsou pfipojeny jako Pfiloha €. 4.

LetiStéPraha, a. s.

jako Pronajimatel

a
Ceskarepublika- Spravauprchlickych zafizeniMinisterstvavnitra
jako SUZMV
a
Ministerstvo vnitra —odbor azylovéa migraénipolitiky

jako Ministerstvo

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:
0210009499
Evidenéni €islo Smlouvy SUZMV:

UT-01439/2023



Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice aroku mezi:

1. Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyn&, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC: CZ699003361, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova

znacka B 14003, zastoupena |

(dale jen ,Pronajimatel™)
a

2. Ceskarepublika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, organizaéni slozka statu, se
sidlem: Lhotecka 559/7, Praha 12, 143 01, ICO: 60498021, zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlem
Bacikem, Feditelem
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢&. 4.: 52626881/0710

(dale jen,, SUZMV")

3. Ministerstvo vnitra — odbor azylové a migraéni politiky, Nad Stolou 936/3, 170 34 Praha 7, ICO:
00007064, DIC: CZ00007064, zastoupené Mgr. Pavlou Novotnou, feditelkou odboru

bankovni spojeni: 3605881/0710
(dale jen ,Ministerstvo")

Ministerstvo je platcem DPH
(SUZMV a Ministerstvo spole¢né déle jako ,, Najemce")

Pronajimatel, SUZMV a Ministerstvo, dale spole¢né jen ,Strany" nebo ,Smluvni strany" &i
jednotlivé , Strana" nebo , Smluvni strana”.

Vzhledem k tomu, ze

(A) Pronajimatel je vyluénym viastnikem Budovy;
(B) v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a
(C) SUZMV ma zajem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu a Pronajimatel méa v zajmu

pronajmout SUZMV Pfedmét najmu, to vSe za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,Obéansky zakonik"), nasledujici Smlouvu:

I. DEFINICE

1.1 Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/

1.2

2.1

2.2

2.3

1.1.1 ,Budova" znamena budovu ¢&. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyné, jez je soucasti pozemku
pare. €. 2561/1 a stoji na pozemcich pare. ¢. 2561/2 a pare. ¢. 2553/19, vSe
v katastralnim Guzemi Ruzyné, obci Praha, zapsanéna LV €. 3432, pro k.U. Ruzynévse

vedené u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
1.1.2 ,Dobangmu" ma vyznam stanoveny v ¢lanku V. této Smlouvy.

1.1.3 ,LetiSté" znamena funkéni uceleny soubor sestavajici zbudov, pozemkd a dalSich
nemovitosti véetné jejich jednotlivych Casti a souvisejici infrastruktury tvofici areal
mezinarodniho vefejného civilniho letiSté Praha/Ruzyné.

1.1.4 ,Obcéansky zakonik" znamena zakon &. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

1.1.5 ,Poéateknijmu" ma vyznam stanoveny v ¢lanku V., odst. 5.1této Smlouvy.

1.1.6 ,Pfedmét najmu" znamena prostory nachazejici se v Budové, jak jsou blize
specifikované v Pfiloze €. 1 této Smlouvy v€etné uvedeni jejich vyméry a barevné
vyznacené na planku Pfedmétu najmu v Priloze €. 2 této Smlouvy.

1.1.7 ,Smlouva" znamena tuto Smlouvu o0 n4jmu prostoru slouziciho podnikani

a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych, ve znéni jejich pozdé&jSich zmén
a dodatka.

1.1.8 ,Termindl 2, znamena ¢ast Budovy oznacené jako Terminal 2, a to v rozsahu, ktery
tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy.

1.1.9 ,Uéel najmu" ma vyznam stanoveny v ¢lanku Il., odst. 2.3 této Smlouvy.

Neobsahuje-li télo této Smlouvy pfisluSnou definici, pouzije se definice obsazenav Obchodnich
podminkéch. Definice obsazené jak v téle této Smlouvy, tak v Obchodnich podminkéch, je
tfeba vykladat ve vzajemném souladu, pfi¢emz v pfipadé odchylek nebo rozporl definic ma
prednost definice obsazenav téle této Smlouvy.

[I. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat SUZMV Piedmét ndjmu k doasnému
uzivani Ministerstvem od Pogatku najmu po Dobu najmu pro Ugel najmu a SUZMV najem
Pfedmétu najmu za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich podminek, pfijima.
Ministerstvo setouto Smlouvou zavazuje zauzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli touto
Smlouvou sjednané Najemné.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel bude Ministerstvu poskytovat SluZby spojené snajmem
PFfedmétu najmu a Ministerstvo se zavazuje za poskytovani Sluzeb s ndjmem spojenych platit
Cenu zaSluzby,to vSe v souladu stouto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Strany sjednavaji, Zze SUZMV pfijima od Pronajimatele Pfedmét najmu za t€elem jeho uZivani
Ministerstvem k realizaci projektu ,Provozné-technicka podpora néavratové struktury OAMP
MV CR (PROTON)",hrazeného z prostfedkil Operaéniho programu Azylového, migraéniho a
integraéniho fondu (AMIF) a statniho rozpodtu, jako kancelar (dale jen , Uéelnajmu"). Najemce
neni opravnén uzivat Pfedmét ndjmu k jakémukoliv jinému ucelu nez je Smlouvou definovany
Ugel najmu.



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

I1l. PREDANiPREDMETUNAJMU

Pronajimatel je povinen pfedat SUZ MV Pfedmét nadjmu dne 1. 2. 2023 (dale jen "Den
predani").

O prfedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu. Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu
v den pfedani a prevzeti, po€et pfedanych kli¢l nebo jinych véci, popfipadé vycet predané
dokumentace.

IV. NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani PFedmétu najmu bude vzhledem k U&elu
najmu, Pronajimateli hrazeno prostfednictvim Ministerstva, ato od Pocatku najmu mésicné,
v terminech, ve vySi a zplisobem, které jsou podrobné stanoveny vtomto &l. IV. av Obchodnich
podminkach.

Najemné se sklada ze zékladniho najemného, jehoz vySe se uréi jako soucéin vymeéry pronajaté
podlahové plochy v m? Pfedmétu najmu a sazby ndjemného zal m? stanovené v Piiloze &. 1 -
Splatkovy kalendarf této Smlouvy (déle jen ,Zakladni ndjemné"), pficemzZ celkova vyse véetné
podrobného rozpisu a splatnosti plateb Zakladniho najemného je stanovena v Pfiloze €. 1 této
Smlouvy. Danové doklady za touto smlouvou sjednand zdanitelnd plnéni budou
Pronajimatelem vzdy vystaveny na Ministerstvo. K cené za Nadjemné bude pfipoctena DPHdle
pravnich predpist, platnych k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni.

DPH. Ministerstvo se zavazuje uhradit spolu se Zakladnim najemnym i pfisluSnou DPH ve vySi
dle pravnich predpist platnych a a¢innych ke dni zdaniteIného plnéni, a to za stejnych
podminek jako Zakladni najemné.

Cena za Sluzby. Od Poc¢atku najmu se Ministerstvo vedle Zakladniho najemného zavazuje
Pronajimateli hradit kazdy mésic pauSalizovanou ndhradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu (déle jen , Sluzby"), jejichz vycet, splatnost a vySe Gplaty za Sluzby
jsou uvedeny v Ptiloze &. 1 této Smlouvy (dale jen ,Cena za Sluzby") a zaroven stanoveny
v souladu s Cenikem sluzeb. Kcené za Sluzby bude pfipo¢tena DPH dle pravnich pfedpisq,
platnych k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Ministerstvo se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za Sluzby, a to
za stejnych podminek jako Cenu za Sluzby.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Ministerstvo bude hradit Ndjemné a Cenu za Sluzby dle této
Smlouvy na nésledujici bankovni et (CZK)801812025/2700 (dale jen , Udet").

Pro Gcely této Smlouvy Ministerstvo uvadi pro pfipadné platby bankovni spojeni &islo uctu
(CZK):3605881/0710  (dale jen , U&et Ministerstva").

V. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu ur¢itou, kterd zacina dne 1. 2. 2023 (dale jen ,Poéatek namu")
akon¢i dnem 31.12.2025 (dale jen ,Doba najmu"). Strany vyslovné vylu€uji moznost
automatického opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230 Ob&anského zakoniku. Jediny zpusob,



jak mize byt Doba najmu prodlouzena, je pisemnym dodatkem ktéto Smlouvé podepsanym
vSemi Stranami.

VI. UVODNI STAVEBNi UPRAVY

6.1 Strany nesjednéavaji zadné Uvodni stavebni Gpravy.

VII. JISTOTA

TOTO USTANOVENI SMLOUVY SENEPOUZIJE

VlIil. POJISTENI

TOTO USTANOVENI SMLOUVY SENEPOUZIJE

IX. KONTAKTNI OSOBY

9.1 Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vSech zalezitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu
zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

9.11 Za Pronajimatele:

ID datové schranky: aygexyS

9.1.2 zaSUZMV:

Ing. Petr Kostal, zastupce feditele a vedouci OEP SUZ MV]

Telefon: [
E-mailova adresa: pkostal@suz.cz, podatelna@suz.cz

ID datové schranky: 7ruiypv

X. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY

10.1



mailto:pkostal@suz.cz




10.2

10.3

10.4

Strany vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni Ob¢anského zakoniku na tuto Smlouvu: § 557
(pravidlo contra proferentem), § 1740 odst. 3 (kvalifikované pfijeti nabidky) a § 1805 odst. 2
(z&kazultra duplum).




10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

za pisemnou formu nepovazuji jakakoli pravni jednéani ucinéna elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

Jednotnost ujednéni. Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této

s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani mi¢enlivosti ¢i dlvérnosti informaci.

Zadny projev vile Stran uéinény pfijednani o této Smlouvé ani projev vile uéinény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu svyslovnymi ustanovenimi této Smilouvy a
nezaklada zadny zavazek zadné ze Stran.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych
ustanoveni této Smlouvy byla jaké&koli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci
praxe zavedené mezi Stranami €i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se
pfedmétu této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného
si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zZadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti €i praxe.

Pfedsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlaSuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k uzavienitéto Smlouvy védéla nebo védét musela, a které
jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Salvatorska klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo ned€innym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost d&i
neucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do péti (5)
pracovnich dnd po doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo
nelc¢inné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoz znéni bude
odpovidat imyslu vyjadienému pavodnim ustanovenim atouto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha &. 4 Obchodni podminky. Odchylna
ujednani v téle této Smlouvy maji pfednost pfed znénim Obchodnich podminek.

Néjemce prohlaSuje a potvrzuje, ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce dale
vyslovné prohlaSuje, Ze neuplatfiuje ani neodkazuje na zadné jiné obchodni podminky.

Strany sjednavaji, Zze na najemni vztah zaloZzeny touto Smlouvou se nepouziji nasledujici
ustanoveni Obchodnich podminek, namisto kterych Strany sjednavaiji:

@ Strany se dohodly, Ze se stavajici €l. lll., odst. 3.2.5 Obchodnich podminek méni na
néasledujici znéni:

.Najemce je pfed vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpeénosti Pronajimatele (BZP) nebo jiné
akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance absolvovani
bezpecénostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;"

(b) Strany se dohodly, Ze se stavajici ¢l. Xll., odst. 12.4 Obchodnich podminek rusi a
nahrazuje se zcela novym ¢l. XII., odst. 12.4 nasledujiciho znéni:

,12.4 Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a doru¢ena druhé Smluvni
strané. Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v pfedchozich ¢lancich 12.2 a12.3 ¢ini
jeden (1) mésic, vyjma skuteénosti uvedené v ¢lanku 12.2 pism. (d) a pism. (j), kdy &ini



10.13

10.14

10.15

10.16

11.1

vypovédni doba Sest (6) mésicl. Vypovédni doba zacina plynout prvni (1.) den v mésici
nasledujicim po mésici, kdy byla pisemna vypovéd doru€¢ena druhé Smluvni strané a
konéi uplynutim posledniho dne posledniho mésice v rdmci vypovédni doby. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi nebo ¢astecné vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze
strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout Néjemci jakékoli
odstupné, nahradu ¢&i jiné kompenzacéni pInéni."

Zakon o registru smluv. SUZMV Pronajimatele upozorfiuje a Pronajimatel bere na védomi, ze
SUZMV je osobou uvedenou v § 2 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpislt. Pronajimatel se zavazuje, Zze tuto Smlouvu
v registru smluv uvefejni.

Strany prohlaSuji, Zze Najemné, Cena za sluzby, skute¢nosti uvedené v ¢l. X odst. 10.1., 10.2.,
10.13. Smlouvy a skute¢nosti uvedené v Pfiloze €. 1 a posledni vété odst. 14.10. Obchodnich
podminek Smlouvy, tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Ob&anského zakoniku, a zavazuji
se zaridit jeho utajeni a odpovidajicim zpusobem jej chranit. Pro vylou€eni pochybnosti Strany
prohlaSuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nez skute€¢nosti uvedené v prvni vété
tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZzuji za obchodni tajemstvi.

Soud. VeSkeré spory, které vzniknou ztéto Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou

pfedloZzeny ve smyslu ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu, k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.

XI. SEZNAM PRILOH
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veSkeré pfipojené prilohy, a to:

@ Priloha ¢&. 1 - Splatkovy kalendar - dafiovy doklad podle zakona €. 235/2004 Sb. o dani
zpfidané hodnoty, v platném znéni, vé. Ceny za Sluzby, vyc¢et Sluzeb, evidenéni ¢&islo
darnového dokladu 001/0210009499

(b) Pfiloha €. 2 - Plan Terminalu 2 a planek Pfredmétu najmu

(c) Priloha €. 3- nepouZije se

(d) Priloha €. 4 - Obchodni podminky

(e) Pfiloha €. 5- nepouZije se

(f

~

Pfiloha ¢. 6 - Povéreni zedne 5. 10. 2022

(9) Priloha €. 7 - nepouZije se



121

12.2

12.3

(h) Priloha €. 8 - Systémnakladanisodpady
® Priloha &. 9 - Povéreni SUZMV

0)] Priloha &.10- PovéfeniMinisterstvo

XIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva se uzavira elektronicky, a to pouze v jednom elektronickém vyhotoveni,
které je podepsano platnymi kvalifikovanymi elektronickymi podpisy smluvnich stran.

Platnost a U¢innost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu
posledni Stranou. Stanovi-li vSak kogentni ustanoveni zvlaStniho pravniho pfedpisu, ze tato
Smlouva mize nabyt G¢innosti nejdfive k urcitému dni, ktery je dnem pozdéjSim nez den
podpisu této Smlouvy posledni Stranou, nabyvéa tato Smlouva U¢innosti az dnem, ke kterému
muze tato Smlouva nabyt dle takového kogentniho ustanoveni zvlastniho pravniho predpisu
ucinnosti nejdfive. Pfipadné plnéni v ramci pfedmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran
poskytla pfed nabytim Gcinnosti této Smlouvy, se povaZuje za plnéni podle této Smlouvy a
prava a povinnosti vzniklé ztakového plnéni se fidi touto Smlouvou.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdajl a o zruSeni
smeérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich tdaju) (dale jen , Narizeni"), jakoz
i v souladu se zdkonem €. 110/2019 Sb.,0 zpracovani osobnich tdaja.

[Podpisy nasleduji na podpisoveé strané.]
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STRANY TIMTO PROHLASUJI,ZESITUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASISJEJIMOBSAHEM,
NA DUKAZ CEHOZ JISTVRZUJISVYMI PODPISY:

ZaPronajimatele na z&kladé povéfeni:

Podpis:
Jmeno: [

LetiSté Praha, a. s.

ZaSUZMV : Za Ministerstvo:

Podpis: Podpis:

Jméno:  Mgr. et Mgr. Pavel Bacik Jméno: Mgr. Pavla Novotna
Funkce: fteditel’ Funkce: Feditelka odboru azylové a

migraéni politiky?

! v ptipadé zmocnénce je treba skuteénost, Ze jde o zastoupeni na zakladé pIné moci, uvést a plnou moc pfipojit v pfiloze.

2 v ptipadé zmocnénce je tieba skuteénost, Ze jde o zastoupeni na zakladé plné moci, uvést a plnou moc pfipojit v pfiloze.
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Pfiloha €. 2 Smlouvy ev.¢. 0210009499

PLANEK PREDMETU NAJMU
Je pfilozen jako nedilna soucéast této stranky Smlouvy

Terminal 2: m.¢. S2055a

U
<
=

IRSI SITUACE:
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Prague
IM Afr ort

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

verze 1/2020

Ptiloha €. 4
Obchodni podminky

Obchodni podminky
najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky")
jsou nedilnou soucéasti Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
snim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Smlouva"), na
zékladé niz je uzavirdn najemni vztah mezi Ndjemcem prostoru slouziciho podnikani v budovach
nachézejicich se v aredlu mezinarodniho vefejného civilniho leti§té Praha/Ruzyné a spole¢nosti Letisté
Praha, a. s., se sidlem Praha 6, Kletisti 1019/6, PSC161 00, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361,
platcem DPH, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
14003 (dale jen ,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze mé& ve svém vlastnictvi Predmét ndjmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce
tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich
osob uvedenych ve Smlouvé.

Néajemce prohlasSuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uzivat a provozovat
Predmét ndjmu, a to na své naklady a nebezpeci, a za Gc¢elem sjednanym ve Smlouvé. Najemce
prohlasuje, Ze se pfed podpisem Smlouvy dostate¢né seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a neshledal
zadné prekazky anebo vady Pfedmétu najmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uzivani
Pfedmétu ndjmu v souladu se Smlouvou.

Néajemce stvrzuje svlj souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto
Obchodni podminky pfiloZeny jako pfislusné nediln& pfiloha Smlouvy.

|. DEFINICE POJMU

11 »Avizo" znamena dokument, ktery bude N&jemcem predkladan Pronajimateli za ucelem
vypocétu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych zisku, a ktery bude obsahovat tdaje, jak
je uvedeno v pfisludné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimatelivzdy odesilano elektronickou
poStou na adresy uvedené ve Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach avzdy alespori v PDF
a Excel formé.

1.2 .Cena za Sluzby" znamend cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.3 »Cenik sluZeb" znamenda seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem N&jemci v souvislosti
snajmem Pfedmétu najmu.
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1.14

,Data"znamena POSData aveskerajina data ainformace poskytnuté Ndjemcem Pronajimateli
v souvislosti s ndjmem dle Smlouvy.

,Doba najmu" znamena dobu, na niZ se uzavird Smlouva, a kterd za¢ind Pocatkem najmu
a kon¢i uplynutim Smlouvou sjednaného ¢asového Gseku.

,DPH" oznacuje dan z pfidané hodnoty ve vySi stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni, nebo jinym pravnim predpisem, kterym bude uvedeny zakon nahrazen.

"Index" znamend ro¢ni primeérnou miru inflace vyjadifenou pfiristkem pramérného indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice za predchozi kalendafni rok, ktery je zvefejiiovany
Ceskym statistickym afadem (CSU)v roce nasledujicim.

,Letisté" znamena funkéni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemku a dal$ich nemovitych
véci véetné jejich jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl mezinarodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

»Minimalni ndjemné zObratu” znamena slozku Najemného, ktera se ur¢i jako minimalni
castka Najemného zObratu, jez je Najemce povinen platit mésicné a které je blize
specifikovano ve Smlouveé a v pfislusné pfiloze Smlouvy.

»Najemné" znamenda nadjemné vypoctené jako soucet Nadjemného z Obratu, pop¥. Minimalniho
najemného z Obratu a Zakladniho ndjemného.

»Najemné z Obratu" znamena slozku Najemného, ktera odpovida souctu podilu Pronajimatele
na Obratu Najemce a podilu Pronajimatele na Obratu zkurzovych ziski Najemce. Vyse
Néjemného zObratu se ur¢i jako soucet ¢astek vypoétenych z (i) poctu procent z Obratu
dosazeného Najemcem v souladu se Smlouvou a (ii) po¢tu procent z Obratu z kurzovych zisku
dosazeného Najemcem v souladu se Smlouvou.

,Obchodni jednotka" a/nebo ,Obchodni jednotky" znamena ¢ast Pfedmétu nédjmu, jak je
specifikovan v pFislusném ¢lanku Smlouvy.

,Obchodniplan" znamena dokument ve formé prezentace, pfi¢emz musi obsahovat:

(a) popis aktualné poskytovanych sluzeb a dopliikovych sluzeb ve vztahu k U&elu najmu
sohledem na predchozi verze Obchodnich planu predloZenych v pfedchézejicim
obdobi a jejich plan na budouci kalendafni rok;

(b) plan finanéniho rozpoctu pro nésledujici kalendaini rok, véetné prognézy prodeje zbozi
ajeho umisténiv jednotlivych Obchodnich jednotkach;

(c) dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a finanénich strategii N4djemce
(v€etné programul propagace zboZzi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poctu
zaméstnancl; pocet zameéstnanct musi byt rozdélen do bloku béhem kazdého
pracovniho dne, jakoZ i uréeni maximalniho podtu zaméstnancu), planovana skoleni
zaméstnanct, navrhovanou reklamu a propagaci, ro¢ni propagacni kalendar
suvedenim udalosti a zaméfenim na zvySeni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad
zbozi. Dale Najemce predstavi podrobnou marketingovou a finanéni strategii.

,Obrat" znamend pro tGcely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veSkerych ¢astek
a jinych plateb bez DPH obdrzenych nebo splatnych za (i) veSkeré zboZi prodané nebo jinak
zcizené Najemcem &i jinou osobou uzivajici Pfedmét ndjmu z Pfedmétu ndjmu &i v souvislosti
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s Pfedmétem najmu a/nebo (ii) veSkeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu ndjmu nebo z nich
Néajemcem nebo jinou osobou uZzivajici Predmét ndjmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, ato véetné:

(a) veskerych ¢astek splatnych za objedn&vky pochazejici z Pfedmétu n&jmu, a to i kdyz
pfislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo
do jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych ¢astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Pfedmétu
najmu osobami, jez pusobi v Pfedmétu ndjmu a/nebo veskerych &astek splatnych
zaobjednavky ziskané v jiné provozovné N&jemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Predmét
najmu, z Pfedmétu najmu ¢&i v souvislosti s Pfedmétem najmu prostfednictvim
internetu pfes Najemcuv E-shop a/nebo jakoukoli mobilnf aplikaci a vyzvednuté v dané
Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze
skladu zasobujiciho Pfedmét najmu.

Zpusob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby thrady, ato véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodeju tzv. ,na fakturu" na zdkladé objednévek zaslanych elektronickou
posStou, poStou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem, apod.

Obrat muze byt Nadjemcem sniZzen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se zavadnym nebo
neuspokojivym zboZim &i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se Uhradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

»Obrat zkurzovych ziskd" znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn
veskerych ¢astek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym ziskim obdrzenych nebo
splatnych za (i) veskeré zboZzi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici
Pfedmét ndjmu z Pfedmétu ndjmu ¢&i v souvislosti s Pfedmétem n&jmu v cizi méné a/nebo za
(ii) veSkeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu najmu v ciziméné nebo znich Najemcem nebo jinou
osobou uZivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, ato véetné:

(a) veskerych &astek splatnych za objednavky pochazejici z Pfedmétu najmu, a to i kdyz
pfislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany zjiného mista nebo
do jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych ¢astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Pfedmétu
najmu osobami, jez pusobi v Pfedmétu ndjmu a/nebo veSkerych ¢astek splatnych
zaobjednavky ziskané v jiné provozovné N&jemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Pfedmétu néjmu ¢&i v souvislosti s Pfedmétem n&jmu prostiednictvim
internetu pfes Najemcuv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané
Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zdkaznikim mimo Letisté ze
skladu zasobujiciho Pfedmét najmu;

pfiéemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou N&jemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadienou v K¢ dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Najemcem na den realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadfenou v K¢,
ktera odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi méné dle smé&nného kurzu vyhlageného Ceskou
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narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendaini mésic, ve kterém byla platba
prijata (aplikuje se primérny mésiéni kurz). Vzorovy pfiklad zpusobu vy¢isleni kurzovych zisk
za kalendarni mésic je uveden v pfislusné pfiloze Smlouvy.

Zpusob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zpusoby Uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, prfedplacenych
hodnotovych karet i prodejl tzv. ,na fakturu" na zdkladé objednévek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak ainternetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziski mize byt Nadjemcem sniZzen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zboZim ¢&i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se
Uhradé kupni ceny véetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

,POS Data" znamenéa data, kterd budou Najemcem predklddana Pronajimateli za ucelem
vypoctu, kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichZ technicka specifikace
je obsazena v Priloze €. 9 Smlouvy.

,Pravidla stavebnich Gprav" znamend Pravidla pro provadéni stavebnich Gprav nemovitosti na
Letisti Praha/Ruzyné ze dne 16.10.2019 upravujici dalSi prava a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou, ve znéni pfipadnych zmén dle podminek
v €i. 6.1.3 Obchodnich podminek.

,Pfedmét ndjmu" znamend prostor slouzici podnikani specifikovany ve Smlouvé.

,Sluzby" znamen& sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat N&jemci v souvislosti
s najmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

»Web" znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

,Zakladni najemné" znamenda slozku Najemného, kterd se vypocte jako soucin vyméry
pronajaté podlahové plochy Pfedmétu najmu v m?2 a sazby najemného zal m? uvedené

v pFislusné pfiloze Smlouvy.

Neobsahuji-lityto Obchodni podminky pFislusnou definici, pouzije se definice obsazena v téle Smlouvy.

2.1

II. NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICHSPLATNOST

Poéinaje 1. lednem kalendarniho roku nésledujiciho po roce, kdy nabyla Smlouva d¢innosti,
muze byt vySe Zakladniho ndjemného, Miniméalniho najemného z Obratu a Bankovni zaruky
nebo Jistoty kazdého 1. ledna béhem celé Doby najmu pfedmétem kazdoro¢niho zvySovani o
hodnotu Indexu tak, aby narlst ¢astky Zakladniho najemného, Minimalniho najemného
zObratu aBankovni zaruky nebo Jistoty k 1. lednu procentudlné odpovidal nardstu
spotiebitelskych cen vyjadienému Indexem (dale jen ,Indexace"). Takto uréenad nova vyse
Zakladniho najemného, Minimalniho ndjemného z Obratu a Bankovni zaruky nebo Jistoty bude
zavazna do doby nejblizsi pfisti Indexace Zakladniho najemného, Minimalniho nadjemného
z Obratu a Bankovni zaruky nebo Jistoty. Jakékoli jednostrannd Gprava Zakladniho nadjemného,
Minimalniho ndjemného z Obratu a Bankovni zaruky nebo Jistoty bude spocivat pouze v jeho
zvy8eni. Snizovani Zakladniho ndjemného, Minimalniho ndjemného z Obratu a Bankovni zaruky
nebo Jistoty je mozné pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Pronajimatel
oznami Najemci novou vysi Zakladniho ndjemného, roéniho Minimalniho najemného z Obratu
a Bankovni zaruky nebo Jistoty vzdy do 1. Unora pfislusného roku nebo do Sedesati (60) dnu
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poté, co bude Ufedné ozndmena vySe Indexu za predchozi kalendafni rok. Doplatek rozdilu
mezi takto upravenym a puvodnim Z&kladnim najemnym, Minim&lnim najemnym z Obratu
zaobdobi od 1. ledna do konce mésice predchazejiciho vystaveni nového splatkového
kalendafe bude zUdétovan v samostatné faktufe zaslané Najemci. Faktura bude vystavena
v zdkonné Ihaté, datum uskuteénéni zdaniteIného pinéni je posledni kalendaini den mésice,
ktery pfedchazi mésici, od kterého bude platit novy splatkovy kalendaf. Najemce se zavazuje
(i) predat Pronajimateli nejpozdéji do tficeti (30) dnli od zvefejnéni Indexace novou Bankovni
zaruku zvySenou o Indexaci nebo (i) slozit u Pronajimatele bezhotovostnim prevodem
nejpozdéji do tficeti (30) dnli od ozndmeni Indexace Pronajimatelem doplatek Jistoty ve vysi
odpovidajici Indexaci Jistoty. Pokud se mira inflace pfestane publikovat zpisobem uvedenym
vtomto ¢lanku nebo nemuze byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel
nahradit jinym platnym indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace adekvatné
nahradi.

Z&kladni ndjemné a Minimalni nadjemné z Obratu je splatné na z&kladé Splatkového kalendare
vzdy do 5. kalendarniho dne mésice, na ktery se Zakladni ndjemné a Minimalni ndjemné z
Obratu plati, a to bankovnim pfevodem na G&et Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé,
suvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro Gcely Smlouvy jeji evidenéni &islo uvedené
v zahlavi Smlouvy.

Kladny rozdil mezi Najemnym zObratu za cely Pfedmét najmu a Minimalnim najemnym
z Obratu za cely Pfedmét ndjmu je splatny vzdy do 25. kalend&rniho dne mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, ve kterém byl Obrat aObrat zkurzovych zisku realizovéan, a to
na zakladé faktury - dafového dokladu a bankovnim pfevodem na uéet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé. Nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendafnim
mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych zisk( realizovan, zasle Najemce Pronajimateli
elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé,
na kontakty uvedené ve Smlouvé, podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
v pfislusné priloze Smlouvy, ze kterého bude zfejmy:

2.3.1 ObrataObratzkurzovych ziski Najemce za pfislusny kalendarni mésic za cely Predmét
najmu,

2.3.2 Obrat a Obrat zkurzovych ziski Najemce za pfislusny kalendaini mésic za kazdou
Obchodni jednotku zvIast,

2.3.3 Minimalnindjemné z Obratu za pfisludny kalendaini mésic za cely Pfedmét najmu,

2.3.4 Minimalni najemné zObratu za pfislusny kalendafni mésic za kazdou Obchodni
jednotku zvlast, a

2.3.5 datum a kalkulace vySe Najemného zObratu za cely Pfedmét najmu, Minimalniho
najemného z Obratu za cely Pfedmét najmu, jejich rozdil a pfislusna DPH.

Na rozdil mezi mésiénim N&jemnym z Obratu za cely Pfedmét ndjmu a Minimalnim najemnym
z Obratu za cely Pfedmét najmu bude Pronajimatelem na zéakladé Aviza vystavena faktura -
danovy doklad, ato k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterym je posledni kalendarni den
mésice, zaktery se fakturuje.

Pokud N&jemce kdykoli béhem Doby najmu (i) kterykoli den neotevie jakoukoli Obchodni
jednotku pro obchodovéani, nebo (ii) neponechd Obchodni jednotku otevienou po celou
otviraci dobu kterykoli den, kdy bude LetiSté otevieno k obchodovani pro vefejnost (s vyjimkou
situaci, kdy Obchodni jednotka/y nebudou otevieny v disledku (i) pisobeni vy$si moci a/nebo
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(ii) jednani Pronajimatele svyjimkou pfipadl, kdy bylo jednani Pronajimatele zpusobeno
poruSenim povinnosti Nadjemce podle Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek), pak se m& za
to, Ze Najemce v takové Obchodnijednotce uzaviené pro vefejnost dosahl v dany den Obratu,
na jehoz zékladé je povinen uhradit Pronajimateli a) dvojndsobek Denniho Minimalniho
najemného z Obratu za pfisluSnou Obchodni jednotku, pokud Pfedmét ndjmu tvofi pouze (1)
jedna Obchodni jednotka a nikoliv vice, nebo skute¢né Najemné z Obratu za pfisluSnou
Obchodni jednotku, pokud Pfedmét najmu tvofi pouze (1) jedna Obchodni jednotka, podle
toho, ktera ztéchto castek je vys§i nebo b) dvojndsobek denniho Primérného MAG za
pfislusnou Obchodni jednotku, pokud Pfedmét najmu tvofi vice Obchodnich jednotek, nebo
skute¢né Najemné z Obratu za pfislusnou Obchodnijednotku, pokud Pfedmét ndjmu tvofi vice
Obchodnich jednotek; dale je N&jemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu
zaneotevieni jakékoli Obchodni jednotky pro obchodovani podle této Smlouvy stim,
7e Najemné z Obratu splatné podle tohoto ¢lanku bude hrazeno nad ramec a nikoli misto
jakékoli jiné smluvni pokuty za neotevieni Obchodni jednotky podle Smlouvy. Smluvni pokuta
nepodléhd DPH. Pronajimatel je opravnén vystavit na smluvni pokutu doklad, ktery nebude
dariovym dokladem.

VySe Cen za Sluzby muze byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen
dodavatelt téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluZzeb. KaZzdou takovou Upravu cen je
Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pfed jejim provedenim.
Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik sluzeb bude Najemci zpfistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatnd na zékladé splatkového kalendare vzdy do 5. kalendarniho dne
mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na Gcet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, suvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro Gcely Smlouvy jeji
evidenéni ¢islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro Gc¢ely Ghrady Zakladniho nadjemného, Najemného z Obratu nebo Minimalniho ndjemného
z Obratu a Ceny za Sluzby se rozumi dnem UGhrady pfislusné platby den, v némz je platba
pfipséna na Gc¢et Pronajimatele. Pfipadne-litermin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovnivolno
aden pracovniho klidu ve smyslu platnych a G&innych pravnich predpist Ceské republiky nebo
na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zakona ¢. 370/2017 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, posouva se termin splatnosti na nejbliz§i predchazejici
pracovni den. V pfipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost uhradit Zakladni ndjemné a/nebo
Minimalni nadjemné z Obratu a/nebo Najemné z Obratu a/nebo Cenu za Sluzby fadné a véas,
zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vySi 0,05 % zdluzné
Céastky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pro Gc¢ely Ghrady Jistoty se rozumidnem Uhrady pfislusné platby den,v némz je platba pfipsana
na Ucet uvedeny v pFislusném ¢lanku Smlouvy. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli,
pracovni volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Gé&innych pravnich predpist Ceské
republiky nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zakona ¢. 370/2017 Sb.,
o platebnim styku, ve znéni pozdéjSich predpisl, posouva se termin splatnosti na nejblizsi
predchazejici pracovni den.

V pfipadé, Ze se Den pocatku nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendari
tvoficim pfislusnou pfilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli pomérnou
¢ast Zakladniho nadjemného, Nadjemného zObratu a Ceny za Sluzby zaobdobi ode dne G¢innosti
Smlouvy do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle splatkového kalendare, na
zéakladé faktury - dariového dokladu. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje
posledni kalendarni den pfed prvnim dnem platnosti splatkového kalendéare, neni-li ve
Smlouvé uvedeno jinak.
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VySe Najemného z Obratu a Minimalniho nadjemného z Obratu, je sjednana dohodou Stran ve
vztahu k celému Pfedmétu najmu, bez ohledu na celkovou vyméru Pfedmétu ndjmu &i vymeéry
jednotlivych Obchodnich jednotek nebo dalSich ¢asti Pfedmétu nédjmu. Strany nicméné
sjednavaji, Ze pro ucely této Smlouvy budou Strany vychazet zvymér jednotlivych Obchodnich
jednotek a dalSich ¢asti Pfedmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp. dle
aktualizované vyméry Obchodnich jednotek nebo Pfedmétu najmu dle pfislusného ¢€lanku
Smlouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny néleZitosti
dafiového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména zakona ¢&.
235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu. Faktury budou
vystavovany bud (i) v listinné podobé a zasilany na adresu N&jemce uvedenou ve Smlouvé
nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou adresu
Néajemce uvedenou ve Smlouvé, vzdy se splatnosti sedmnact (17) dnu od data jejich vystaveni;
vyjimkou je faktura vystavena dle €l. Il., odst. 2.3 téchto Obchodnich podminek na kladny rozdil
mezi Najemnym zObratu a Minimalnim najemnym z Obratu, ktera ma vzdy splatnost 25.
kalendafni den mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je fakturovano. Faktury jsou
povazovany za uhrazené dnem pfipsani fakturované ¢astky na bankovni G¢et Pronajimatele.

Strany sjednavaji, Ze jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji zadny vliv na
platnost Smlouvy a dale neopraviiuji kteroukoliv ze Stran pozadovat zmény Smlouvy, vyjma
pfipadnych technickych zmén, které budou pfimo vyplyvat z pfedpist vztahujicich se k
pfipadné zmé&né zakonného platidla Ceské republiky. Strany dale prohlasuji, e pfipadna fixace
smé&nného kurzu Koruny &eské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani
konverze finanénich zavazkd Smlouvy z Koruny ¢eské (CZK)na Euro (EUR) nebudou divodem
pro predéasné ukonéeni nebo zménu Smlouvy nebo pro pfedplaceni ¢astek splatnych dle
Smlouvy a nebudou ani divodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany vuéi druhé Strané za
pfimé nebo nepfimé Skody vzniklé na zékladé vySe popsanych skute¢nosti a s tim spojenych
kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamziku, kdy Koruna ¢eska (CZK) pfestane byt zakonnou mé&nou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovan ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by do$lo k
zaniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smlouvy denominovany v korunach ¢eskych za
podminek, zejména za pfepoétového kurzu, stanoveného pfislusnym pravnim predpisem.

IIl. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

311 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci a udrzovat Pfedmét ndjmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uZivani, zaruéit neruSeny vykon prav Najemce spojenych
sjeho uzivanim a zabezpecovat fadné pinéni Sluzeb. O pfedani a prevzeti Pfredmétu
najmu bude obéma Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva
platnosti a udinnosti dnem jeho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami. Pfedmétem
pfedavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu v den pfedani a
prevzeti, pocet pfedanych kli¢t nebo jinych véci pokud je jejich uziti pro pfistup k/do
Pfedmétu najmu nezbytné, popfipadé vycet pfedané dokumentace. V pfipadé, Ze
Pronajimatel bude pfipraven Pfedmét ndjmu pfedat Najemci, ale k pfedani a prevzeti
nedojde zduvodu na strané Najemce, mé se zato, Ze Najemce Pfedmét najmu prevzal
v den, kdy ktomu byl Pronajimatel pfipraven. Vtakovém pfipadé je Pronajimatel
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opravnén namisto pfedavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Pfedmétu najmu, ktery
nahradi pfedavaci protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci potfebnou soucinnost pifed zahajenim
fizeni o ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru,v némz se Pfedmét ndjmu resp. konkrétni Obchodnijednotka
nachazi (ID karta); takova ID karta bude vzdy v pfipadé zaméstnanct vydana
jednotlivym osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodnfi jednotce nebo ve vztahu
k Pfedmétu najmu nebo jeho pfisludné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uzivd Pfedmét najmu k Gcelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uziva téz prostory a plochy suzivanim
Predmétu najmu souvisejici a dale je opravnén provadét dle potfeby stanovené
kontroly arevize rozvodu, méfidel, poZarné bezpe&nostnich zafizeni, hasicich pfistroju
a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu najmu, a to vidy po pfedchozim
oznameni Najemci;

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu nadjmu v doprovodu Najemce nebo
osoby jim povéfené za i¢elem kontroly dodrzovani podminek sjednanych Smlouvou,
jakoz i za u¢elem provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho zapotiebf;

V ptipadé preruseni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu ze strany dodavatelt téchto Sluzeb bez zavinéni Pronajimatele neni
Pronajimatel za takové preruSeni odpovédny, pfiCemz se Pronajimatel zavazuje
vyvinout veskeré Usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchto
SluZeb byly co nejdfive obnoveny stim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 24 hodin
v jednotlivém pfipadé za jeden kalendafni mésic, bude po dobu preruSeni dodavek
Sluzeb Pronajimatelem adekvatné upravena Cena zaSluzby, a pokud ze stejného
divodu nebude Najemcem dosazeno Obratu, na jehoz zékladé je Najemce povinen
uhradit vy3§i Najemné zObratu nez je Minimalni N&jemné zObratu, bude
Pronajimatelem adekvatné upraveno téz Najemné z Obratu;

V pfipadé nutnosti odvraceni nebezpeci Skody nebo hrozici Skody nebo zmenSeni
Skody v souvislosti smimofadnou udélosti je Pronajimatel (a/nebo osoba
Pronajimatelem  povéfend), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu najmu
bez pfedchoziho ozndmeni Najemci abez jeho doprovodu, pfic¢emz pfitakovém vstupu
do Pfedmétu najmu je povinen vynaloZit veSkeré Usili, které Ize od néj spravedlivé
pozadovat, k odvraceni Skody hrozici majetku N4jemce. Pro takovy pfipad bude mit
Pronajimatel k dispozici univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpe¢ném misté
a o kazdém uziti tohoto klice ve vztahu k Pfedmeétu najmu musi byt sepsan pisemny
protokol. Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodate¢né
pisemné informovat Najemce o kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu ndjmu v pfipadé ukonéeni Smlouvy
odstoupenim nebo béhem Sesti (6) mésicu pfed uplynutim Doby najmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu najmu za Uc¢elem umoznéni jejich
prohlidky tfetim stranam, které maji zajem o prondjem Pfedmétu najmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasf;
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Pronajimatel zajistuje cinnosti (provoz, kontrolu, Gdrzbu a opravy) souvisejici
sprovozem elektrické pozarni signalizace (dale jen ,EPS") a ostatnich pozarné
bezpecnostnich zafizeni (dale jen,,PBZ"), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, ato v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel dale zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u vSech hasicich pfistroju (dale jen ,HP")
rozmisténych v Pfedmétu ndjmu v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim stavby.
V pfipadé potfeby rozSifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych
stavebnimi Gpravami v Pfedmétu najmu, je montdz téchto zafizeni a prostifedku
zajistovana Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady stimto rozsifenim vybavenosti
EPSa PBZspojené nese Najemce, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Naklady
na roz8ifeni vybavenosti HP v Pfedmétu najmu nese Pronajimatel vzdy. Zajistovani
dalSich ¢innosti a sluzeb Pronajimatelem v oblasti poZarni ochrany a bezpe¢nosti mize
byt feSeno samostatnou smlouvou uzavienou mezi Smluvnimi stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné N4jemci organiza¢ni zmény majici vliv na
plnénitéto Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti (BZP) povinen do patnécti (15)
pracovnich dnu od obdrZzeni pisemné Zadosti, avSak maximéalné jedenkrat (1) za mésic,
predat Najemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnanctum.

Pronajimatel je opravnén provadét v/ina Pfedmétu najmu stavebni a/nebo udrzovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Ndjemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uzivani Pfedmétu najmu, bude-lito mozné a je povinen informovat Najemce
o planutéch stavebnich ¢i udrzovacich praci, které mohou omezit Najemce pfi uzivani
Pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zékladé
smluv sjednanych stfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét,
odpovidd N&jemci za vznik jakékoliv Skody ¢i jiné aGjmy v pfic¢inné souvislosti
s provadénim téchto praci takova treti osoba, v dusledku jejiz ¢innosti pti provadéni
praci ke Skodé ¢i ujmé doslo.

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Gjmu N&jemce, popfipadé tietich osob,
kterd by byla zpusobena vy$$i moci. Za vyssi moc se povazuji vSechny pfipady,
kdy spIlnéni povinnosti Pronajimatele branila prekazka, ktera nastala nezavisle na vuli
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpokladat, Ze by ten tuto prekazku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni Gsili k minimalizaci nasledkd vyvolanych
vy$§i moci.

3.2 Prava a povinnosti Najemce:

3.2.1

3.2.2

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadnym zpusobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a Uéelem stanovenym ve Smlouvé. N&ajemce je vyslovné
sodkazem naumisténi Pfedmétu najmu na LetiSti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, podnajemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim
Néjemce vpusténé do Pfedmétu najmu dodrzovali v Pfedmétu najmu sluSnost
a poradek a nerusili okoli;

Néajemce je povinen platit fAdné a v¢as platby stanovené Smlouvou;

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Néajemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni
jednotky, oznaceny v souladu s platnou a uc€innou pravni Gpravou Zivnostenského
podnikani, ato jako svou provozovnu ¢i provozovnu jiné osoby uzZivajici Pfedmét ndjmu
(jako napf. podnajemce), v&etné viditeIného vyznaceni oteviraci doby;

Néjemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance pfislusné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (dale jen , 1D
karta"), v némz se Pfedmét najmu nachazi, anebo jin& nezbytna opravnéni (napf.
ke viezdu motorového vozidla). Ndjemce je povinen zabezpedit, aby osoby drzici ID
kartu nasledné pti pohybu v prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim
viditeIné oznaceny a v mistech uréenych Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi,
které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly. Sou¢asné je N&jemce povinen zajistit,
aby jemu a jeho zaméstnancim vydana opravnéni ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla
zZneuzita;

Najemce je pfed vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v reZimovém
prostoru Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele
(BZP) nebo jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své
zaméstnance absolvovani bezpeénostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu
daného povolenf;

Néajemce je povinen okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpe¢nosti Pronajimatele
(BZP) ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozméfiovani &i padélani, zcizeni
¢i obdobné neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnancim a zarover je povinen za U¢elem vraceni ID karty ohléasit
ukoncéeni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu
se svym zaméstnancem anebo pfi skonéeni nadjemniho vztahu je Najemce povinen
vratit Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢&i dalSi karty (napf.parkovaci,
stravovaci, apod.), pficemz v pfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi
tuto povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho
po ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukoncéeni nadjemniho vztahu
ke dni jeho ukong&eni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnt ode dne Gc¢innosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli seznam zaméstnancl pracujicich
v Pfedmétu najmu suvedenim jména, pfijmeni, bydlisté, data narozeni, disla
obéanského prukazu ¢i pasu. V pfipadé jakékoli zmény je N&jemce povinen tento
seznam aktualizovat okamzité, a tyto aktualizované Udaje zaslat e-mailem nebo faxem
divizi bezpecnosti Pronajimatele (BZP); Najemce je povinen zajistit od svych
zaméstnancl vesSkeré pfipadné zdkonem vyZadované souhlasy k nakladani s osobnimi
Udaji dle tohoto ¢lanku;

Néajemce neniopravnén dat Pfedmét najmu, jeho ¢ast ani véci s najmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uzivani tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Najemce opravnén
pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uzivani tfeti
osobé pouze na dobu a za G¢elem vykonu ¢&innosti schvalenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) tdaje o podnéjemci, (ii) tdaje
0 Casti Pfedmétu ndjmu, kterd méa byt dana do podnéajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podndjmu a (iv) pfedmétu podnikani zamysleného podnajemce. Pokud Pronajimatel
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vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uZivani Pfedmétu najmu ¢i jeho Casti
nebo jinym podobnym ujednanim Najemce, zlstava Najemce odpovédny za plnéni
povinnosti vyplyvajicich ztéto Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo
podobného ujednani. Najemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podnajemce jakékoli ¢asti
Predmétu najmu zavaze, aby rovnéz dodrzoval podminky Smlouvy a Obchodnich
podminek, pfi¢emz toto nezbavuje odpovédnosti Najemce fadné plnit a dodrzovat
prava a povinnosti dle Smlouvy a Obchodnich podminek;

Najemce je opravnén oznacit Predmét najmu a/nebo Stanek nachazejici se
na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu N&ajemcem takto uzivan) nazvem,
pfipadné logem své firmy a dale provadét jakékoliv propagacni ¢innosti pouze
v souladu sustanovenimi tohoto ¢lanku a spredchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele srozsahem a zplsobem oznaceni a/nebo skonkrétnim zpusobem
propagace, a to vyhradné v rozsahu podminek, které budou v takovém souhlasu
stanoveny. Pfi ukonéeni nadjemniho vztahu je Najemce povinen na své néaklady uvést
mista po odstranéni oznaceni do plvodniho stavu, v jakém se nachazela
pfed umisténim oznaceni; v pfipadé, Ze uzivd Nadjemce Pfedmét najmu za ucelem
umisténi Stanku, odstrani ke dni ukonéeni najemniho vztahu zalozeného Smlouvou
z Pfedmétu nijmu cely Stanek véetné oznaceni v souladu s ¢l. Vlil, téchto Obchodnich
podminek.

3.2.9.1 Néjemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu
do souladu s ,Design manualem”, ktery obdrzel ptfed podpisem Smlouvy.
N&jemce je povinen postupovat v souladu s Design manuéalem jiz v prubéhu
Stavebnich Gprav Pfedmétu najmu a jakychkoli dalSich stavebnich Gprav
provadénych v/na Pfedmétu najmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne
jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvalit Najemci vyjimku z pravidel
uvedenych v Design manualu.

3.2.9.2 Néajemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkach nebo v Pfedmétu
najmu propagovat pouze obchodni znac¢ku, logo nebo nazev konkrétni firmy
provozujici danou Obchodni jednotku nebo Pfedmét najmu a dale produkty
nebo sluzby, které v konkrétni Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu najmu
jsou prodavany nebo poskytovany, ato pouze navnéjsich zdechtéto Obchodni
jednotky nebo Pfedmétu najmu a v jejim interiéru nebo na vnéjSich zdech
a/nebo vinteriéru Stanku nachéazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je
Predmét najmu Najemcem takto uzivan).

3.2.9.3 Néajemce neni opravnén bez dohody sPronajimatelem, resp. se spole¢nosti
zprostredkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni
jednotce nebo Pfedmétu najmu nebo Stanku umisténém na Pfedmétu najmu
(pokud je Predmét najmu Najemcem takto uzivan) jakykoli tfeti subjekt
nebo sluzbu ¢i produkt, ktery v ni nebo ve Stanku nenabizi nebo neposkytuje,
pfiCemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli zafizeni nebo vyzdoba Pfredmétu
nadjmu a jeho stén nebyla zpusobild plUsobit jako takova propagace, byt
nepfima. Najemce dale neni bez dohody sPronajimatelem, resp. se
spole¢nosti zprostfedkujici prodej reklamy na LetiSti opravnén na vnéjsi zdi
Pfedmétu najmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo
v interiéru Stanku nachazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfredmét
nadjmu Najemcem takto uzivan) umistit jakoukoli formu navigace na jinou
provozovnu sveé spole¢nosti nebo natfeti subjekt.
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3.2.9.4 Néajemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umistovat (nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule
ajiné propagacni materidly), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci
k podpore prodeje (napf. prodejni stojany, pulty, hostesky, specialni vyzdoba
atd.) mimo interiér Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni jednotky, a/nebo
mimo vnéjsi zdi Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni jednotky, nebo mimo
vnéjsi zdi Stanku a/nebo mimo interiér Stanku nachazejiciho se na Pfedmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uzivan). Zarovern neni
Néjemce opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umistovat jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propaga¢ni materialy),
a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpore prodeje (napf. prodejni
stojany, pulty, specialni vyzdoba atd.) na zasténadch nebo prepazeni
umistovanych na nebo pfed Predmét najmu v souvislosti sprovadénim
stavebnich Gprav Pfedmétu najmu.

3.2.9.5 Vpfipadé, Zze by jakékoli pfimé i nepiimé reklamni sdéleni umisténé
na Pfedmétu najmu a/nebo na Stanku nachazejicim se na Pfedmétu najmu
(pokud je Predmét najmu Najemcem takto uzivan) nebo jakakoli propagacéni
¢innost provadéna Ngjemcem byt v souladu sustanovenimi tohoto ¢lanku
(3.29. a 3.29.1-3.2.9.5), pfipadné spodminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zplsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu sobchodnim
partnerem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni
na vlastni naklady odstranit, pfipadné od takové ¢innosti upustit, ato ve lhaté
dvaceti (20) dnt od doruceni takové vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje
nevyzyvat Najemce k odstranéni reklamnich sdéleni ¢i k upusténi od vykonu
propagacni ¢innosti dle ustanoveni tohoto ¢lanku 3.2.9.5 bezddvodné.

3.2.10 Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu bez (jmy ostatnim najemcim a prostoram

LetiSté. Najemce je dale povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrZovat veskeré
obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se ¢innosti vykonavané
Najemcem v Pfedmétu najmu, jakoz i predpisy z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpecénosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

3.2.10.1 Najemce je dale povinen dodrZovat vnitfni pfedpisy, organizacni normy,
provozni a poZarni fady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a
dokumenty vydané pro LetiSté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici
se a/nebo majici dopad na provozovani obchodni c¢innosti Néajemce
v Pfedmétu najmu, které zvefejnil Pronajimatel na Webu (dale jen , Vnitini
predpisy"), pficemz pfistup k nim je mozny pouze za pouziti hesla. Najemce
vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) obdrzel pfed podpisem Smlouvy
od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, stazeni a seznameni se
s Vnitfnimi pfedpisy uloZzenymi na Webu a (i) mél moznost si Vnitfni pfedpisy
zWebu stahnout, ulozit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zplsob jejich
zvefejnéni tento postup umoziioval) a Ze mél dostatek ¢asu se s Vnitinimi
predpisy pred uzavienim Smlouvy fadné seznamit. Najemce prohlasuje a ¢ini
nespornym, Zze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini
predpisy, Najemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je
dodrZovat.

3.2.10.2 Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Vnitfnich

predpisl po celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak,
ma v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a
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3.2.11

3.2.12

3.2.13

Vnitfnich predpist prfednost dokument v nasledujicim poradi: 1.) Smlouva,
2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitini pfedpisy.

3.2.10.3 Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu
Vnitini predpisy nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho predpisu
zverejni Pronajimatel na Webu, zaSleNajemci odkaz na Web prostfednictvim
e-mailové zpravy na e-mailovou adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé
pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho zméné, pficemzZ soucasti takové
e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitiniho predpisu ulozené na Webu.
Najemce méa pravo zmény v novém znéni Vnitiniho predpisu odmitnout do
deseti (10) dnd ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém
znéni Najemci; marnym uplynutim této lhuty se povazuje zasouhlas Najemce
se zménami v novém znéni Vnitfniho predpisu, které se tak marnym
uplynutim Ihity stanou pro Najemce zavaznymi.V pfipadé, Ze Najemce nové
znéni Vnitfniho predpisu ve Ihaté deseti (10) dnli odmitne, je pro Najemce
zavazna posledni zavazna verze Vnitfniho predpisu a Pronajimatel je
opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2, pism. (k) Obchodnich podminek.

3.2.10.4 N&jemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za
Ucelem dodrzovani Vnitfnich predpist.

Néjemce je povinen do 30 kalendafnich dnd od zapoceti ndjmu, a to samostatné
ke kazdé Obchodni jednotce nebo Pfedmétu najmu pfipadné jeho ¢asti zpracovat a na
vyzvu Pronajimatele protokolarné predloZit dokumentaci poZarni ochrany vztahujici se
k vykonavané ¢innosti, zejména zaclenéni do kategorie pozarniho nebezpeci, doklady
o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnancu vyZadovanych obecné zavaznymi
predpisy v oblasti Pozarni ochrany a Bezpec¢nosti prace a dokumentaci o provadéni
preventivnich pozarnich prohlidek. Zpracovand dokumentace musi respektovat a
obsahovat interni predpisy POprovozovatele letisté, které mu byly predany nejpozdéji
v den podpisu smlouvy (dokument o zaclenéni objektl, poZarni fady, pozarni
poplachova smérnice, pozarni evakuacni plan) a doklady o seznameni se zavaznymi
predpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Néjemce je povinen po pfedchozim oznameni ze strany Pronajimatele umoZznit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé pfistup do Pfedmétu najmu
zaUcelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodu, EPS,PBZ,HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za Géelem provedeni jinych
stanovenych kontrol v€etné kontroly, zda Najemce Pfredmét najmu uziva k ¢innostem
vymezenym Smilouvou;

Najemce je povinen udrZovat Predmét najmu (vCetné exteriérd) v Cistém
a uzivatelném stavu, zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadeét veSkerou udrzbu
a opravy, jakoz i hradit veskeré naklady spojené s udrzovanim a opravami Pfedmétu
najmu (s vyjimkou oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.17 niZe), a to
zejména:

(a) jakychkoli pevné upevnénych objektu nebo zafizeni,instalovanych v Pfedmétu
najmu Najemcem (napf. kamerovy systém, vnitini bezpe¢nostni systém, atd.);

(b) veskerych poloZek tvoficich instala¢ni prace Najemce spocivajicich v instalaci
server(l, zabezpe&ovaciho systému, ndbytku a jinych movitych véci Ndjemce, a
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jeho nastéhovani do Predmétu najmu, jak byly provedeny Néajemcem
v Pfedmétu najmu;

(c) veskerych poloZek Stavebnich Gprav (véetné Uvodnich stavebnich uprav) a
v pfipadech, kdy potfeba opravy nékteré polozky tvofici Stavebni Gpravy je
pokryta zarukou od dodavatele takovych Stavebnich Gprav, je povinen takovou
opravu zajistit;

(d) veSkerych poloZzek pfevzatého Vybaveni Pfedmétu najmu;
(e) veSkerych pevné upevnénych objektd nebo vybaveni nebo zafizeni
instalovanych nebo umisténych v Pfedmétu najmu a predanych Najemci

s Pfedmétem najmu;

(f) cisténi a uklid Predmétu najmu, vcetné myti oken zevnitf, jako i pricek,
vchodovych dvefi a podlah v Predmétu najmu.

3.2.14 Pro vylouceni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za udrzbu a opravy povazuje dale

zejména:

(@) malovani, vyména vadnych vypinacu, zasuvek, zarovek nebo jinych svitidel,
jistict uvnitf Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyména poSkozenych vyplni
dvefi a oken uvnitf Pfedmétu najmu, oprava anebo vyména poskozenych
zafizovacich pfedméta poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC
mis a splachovadel, baterii, naSlapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych
zafizeni tak, aby prostory odpovidaly prvotfidni kvalité ocekavané
na mezinarodnim letisti; a

(b) opravy vnitfniho vybaveni Pfedmétu najmu, opravy a vymény jednotlivych
vrchnich ¢&asti podlah, vnitfnich omitek, obkladl, podhledud, podlahovych
krytin a vymeény prahu a list, jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti
avymény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisti¢, zvonka,
domécich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signalu analogového
i digitalniho televizniho vysilani avymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventili urozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzaveéru pro Pfedmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
vymény sifonu a lapact tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace
vodomér teplé a studené vody Pfedmétu najmu, opravy vodovodnich vytok,
zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivac¢d vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacu,
kuchyriskych sporakd, pedicich trub, vafica, infrazaficl, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, zafizeni a koncovych prvku pro vytapéni a
chlazeni a vymény veskerych drobnych soucasti vySe uvedenych predmétl; a

(c) Najemce je dale povinen provadét v plném rozsahu Udrzbu a opravy veskerych
zafizeni, rozvodu, vestaveb, jakoz i veSkerého vybaveni a zafizovacich
pfedmétdl, které do Pfedmétu najmu instaloval.

Odpady vzniklé pfi provadéni uvedené Udrzby a opravach se Najemce zavazuje
zlikvidovat na své néklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné
opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym
odpadem nakladano.
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3.2.15

3.2.16

3.2.17

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi Gdrzbu, ke které je povinen,
ani do péti (5) pracovnich dnl od doru¢eni pisemného upozornéni zaslaného
Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo
Gdrzbu na naklad Najemce.

V pfipadé, Ze by néklady na jeden (1) Ukon Udrzby nebo Ukon opravy dle ¢l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a ¢l. 3.2.16 mély byt dle Najemce vyssi nez 39.999,- K& (bez DPH), oznami
Néajemce takovou skute¢nost Pronajimateli pfed provedenim pfislusného Ukonu
udrzby nebo Ukonu opravy; v pfipadé, Ze Pronajimatel oznami N&jemci, Ze jim
planovany uUkon udrzby nebo Ukon opravy je technickym zhodnocenim Budovy
ve smyslu zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, budou Strany ve
vztahu k takovému technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Upravam
a budou postupovat analogicky v souladu s ¢l. VI, odst. 6.9 Obchodnich podminek.
V pfipadé, ze Najemce provede Ukon Udrzby nebo Gkon opravy za néaklady vyssi nez
39.999,- K& vrozporu stimto ¢l. 3.2.15, je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Néajemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, ktera se
uréi jako soucet (i) dané vymeéfené pfislusnym finanénim Gfadem Pronajimateli
k uhradé za nepenézity pfijem ziskany Pronajimatelem technickym zhodnocenim
Budovy provedenym Najemcem, (ii) pokut a/nebo pendle a/nebo Grokl z prodleni
a/nebo jinych sankci uloZenych Pronajimateli pfislusnym finanénim Gfadem,
a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni. V pfipadé opakovaného poruseni
povinnosti Najemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit
smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Najemce bude zajistovat vyménu nasledujicich poloZek prevzatého Vybaveni
Pfedmétu najmu a vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e):
jednotky vzduchotechniky, klimatiza¢ni jednotky, rozvadéce elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpec€nostni rolety a poZzarni rolety (dale jen ,Vybrané ¢asti
Vybaveni"), stim, Ze v pfipadé nutné vymeény Vybrané ¢asti Vybaveni nejdfive pozada
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu stouto vyménou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zafizeni nasledné pfeda Pronajimateli demontované polozky
Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku Pronajimatele kjeho uskladnéni a eventualnimu
vyfazeni z evidence.

V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané ¢asti Vybaveni
v majetku Pronajimatele se nové instalovana polozka Vybrané ¢asti Vybaveni stava
majetkem N&jemce a vztahuji se k ni prava a povinnosti dle bodu 3.2.14(c)

Pronajimatel bude zajiStovat veSkeré ostatni opravy a Gdrzbu Budovy a/nebo
Pfedmétu ndjmu, ato:

(a) strukturalnich a stavebnich ¢&asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi
a konstrukce, praduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kanaly, kabely,
vedeni, draty, méfic¢e, uzaveéry/sifony, ventily aostatni media, zafizeni,
vybaveni nebo pfistroje pro vedeni, kontrolu, nebo méfeni vody, pudy, plynu,
elektrické energie, telefonu a ostatnich elektrickych impulst, ovzdusi, koute
aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy slouzici Budové (dale jen
»Servisni prostfedky"), technologickd zafizeni Budovy (vytahy apod.),
inZenyrské sité protipozarnich systému, HVAC (tedy spojeného systému
vétrani, topeni a chlazeni) slouzici Budové, svyjimkou pfipadd, kdy potieba
provedeni takové opravy/Uudrzby bude zplsobena jednanim Najemce
(jednanim N&jemce se pro Gcely tohoto ¢l.3.2.17 rozumi i jednani jeho
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3.2.18

3.2.19

3.2.20

zaméstnancul, dodavateld, navstévniku a dalSich osob, jimz umoznil Najemce
vstup do Pfedmétu najmu nebo Budovy);

(b) stavebnich, technickych a zafizovacich ¢asti Pfedmétu nadjmu v rozsahu
spadajicim do technické specifikace Budovy svyjimkou pfipadl, kdy potifeba
provedeni takové opravy nebo udrzby bude zplsobena jednanim Néjemce;

(c) pozéarné bezpecnostnich zafizeni, zejména poZarnich dvefi a rolet, EPS
(elektronick& pozarni signalizace), EZS (elektronické zabezpecovaci systémy),
SHZ (stabilni hasici zafizeni - sprinklery), pozarnich ucpavek instalovanych
uvniti Pfedmétu n&jmu, pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu
uvniti Pfedmétu najmu (dale jen , Pozarni zafizeni");

Smiluvni strany se dohodly na nasledujicim hrazeni nédkladi na opravy a udrzbu,
zminéné vySe:

(@) Najemce bude provadét a hradit veSkeré naklady na ¢innosti a material
uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;

(b) Pronajimatel bude provadét a Najemce uhradi ndklady na ¢innosti a material
uvedené v ¢l. 3.2.17 vySe v nasledujicim rozsahu:

(i) naklady na bézné opravy nefunk&nich &i poskozenych spole¢nych
prostor Budovy (s vyjimkou opravy ¢i vymény vnéjsiho plasté Budovy),
Servisnich prostfedku, potrubi, pfistroju, zafizeni, strojniho vybaveni
ainstalace pro zajistovani ohfevu vody, Ustfedniho topeni, mechanické
ventilace a klimatizace v Budové (déale jen ,Systém topeni - chlazeni")
nebo jejich ¢asti; a

(ii) néklady na veskeré opravy a Gdrzbu PoZarnich zafizeni; a

(iiiy  néklady na adrzbu spoleénych prostor Budovy (véetné vnéjsiho plasté
Budovy), Servisnich prostiedkl, Systému topeni - chlazeni nebo jejich
¢asti s tim, Zetato idrzba mimo jiné zahrnuje i povinné revizni prohlidky,
jak vyplyvé z pfislusnych pravnich predpisa; a

(c) Pronajimatel bude provadét a hradit naklady na €innosti a material uvedené
v ¢l. 3.2.17 vySe v néasledujicim rozsahu:

(i) opravu ¢i vyménu nosné konstrukce Budovy a vnéjsiho plasté Budovy
(vyjma adrzby, jak vyplyva z¢l. 3.2.18  (b)(ii)) vySe), vyménu
¢i modernizaci spoleénych prostor Budovy, Servisnich prostfedku,
Systému topeni - chlazeni nebo jejich ¢asti a vyménu vytahl, Systému
topeni - chlazeni.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav,
které neni povinen provést sdm podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které méa Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

Néajemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotfebice
atechnického vybaveni s pfikonem vy$$im nez 1 kW, pficemz nesmiv Pfedmétu najmu
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

instalovat a pouzivat jakékoliv spotfebice, vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje,
které nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu spravnim
tadem CRa &eskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani
jakychkoliv vybaveni a pfistroji v Pfedmétu ndjmu je provadéna dle pokynu pro
takovéto vybaveni a pfistroje, a Ze pouzivani a manipulace je provaddéna pouze
osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo
kvalifikovanymi. N&jemce je povinen provadét revize elektrickych spotiebicu
pouzivanych v Pfedmétu najmu v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve lhatach dle CSN
331600 ed. 2 a dale provadét revize svého elektrického zafizeni v souladu s CSN
331500 a ve lhatach dle CSN331500 a o t&chto revizich vést zaznam, jakoZ i provadét
revize a kontrolni zkou$ky vSech zafizeni, které instaloval do Pfedmétu ndjmu, zejména
revize elektrickych zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, pozarnich klapek, poZarnich rolet
apod., ato v3e na své naklady. Najemce je povinen pfedlozit Pronajimateli zaznamy o
provedenych revizich, ato do deseti (10) dn od jejich provedent;

Néajemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat Pfedmét ndjmu pouze takovym zplsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické poZarni signalizace (EPS)a elektrické zabezpec&ovaci signalizace (dale
jen ,EZS") a soucasné, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
zadost jakykoliv hlasi¢ EPS,pozarné bezpecnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP),
¢idlo EZS,elektricky rozvadéc a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu ndjmu instalovana;

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsifit ¢i
zménit sortiment a znacky zboZi a/nebo sluzeb v Pfedmétu najmu specifikovanych
ve Smlouvé;

N&jemce je povinen v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné udalosti na Letisti
zajistit nepfetrzity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak,
Ze zajisti osazeni v8ech vstupnich dvefi ¢i mfizi do Pfedmétu najmu ¢&i jakékoliv jeho
&asti zamky systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CRa Inspektoréat
cizinecké policie Praha-Ruzyné meé&li moznost otevfit tyto zamky svym univerzalnim
klicem, ktery maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo
Pfedmét najmu pfipadné jeho Casti, které jsou osazeny na dvefich zdmkem EVVA
dodanym Pronajimatelem, nebot univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u
Pronajimatele a Policie CR,resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozen;

Néajemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zasaht do slaboproudych
siti a elektrorozvodu, zejména hlasi¢u EPS,ostatnich PBZ, HP, EZSaj.;

Néjemce je povinen provadét shromazdovani odpadu podobného komunalnimu
odpadu a Pronajimatelem definovanych vytfidénych slozek komunéiniho odpadu
v souladu se systémem odpadového hospodarstvi, ktery je uvefejnén na webovych
strdnkach Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokyn( Pronajimatele, se kterymi
byl seznamen. Pivodcem odpadu podobného komunalnimu odpadu a vytfidénych
slozek uvedenych vySe, které vznikaji pfi uzivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy, je
Pronajimatel. Puvodcem jinych nez vySe uvedenych odpadl je Najemce a je povinen
snimi nakladat v souladu sobecné& zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit
na své naklady prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby jejich odvoz
a odstranéni zPfedmétu ndjmu a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi Najemce
Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.
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3.2.26

3.2.27

3.2.28

3.2.29

Najemce je povinen v Pfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména
omezeni spoé&ivajici v nemoznosti (i) uZivat Pfedmét najmu k U&elu najmu,
(ii) Pronajimatele udrzovat Pfedmét ndjmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouzit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatele zajistit Najemci neruSené uzivani
Pfedmétu nadjmu po dobu najmu) v pfipadé planovanych oprav nebo rekonstrukci
Pfedmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemkl nebo staveb sousedicich s Budovou
ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech nebo pfi
odstranovani prekdzek a poruch majicich plivod v letiStnim provozu nebo okolnostech
s nim souvisejicich stim, Ze pokud toto obdobi bude del$i nez 48 hodin v jednotlivém
pfipadé za jeden kalendaini mésic, bude Pronajimatelem adekvatné upraveno
Najemné a pokud ztohoto duvodu nebude dosazeno Miniméalniho N&jemného
z Obratu, bude toto Pronajimatelem proporcionalné upraveno;

Najemce je povinen svuj jakykoliv zdmér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokaéni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru predem projednat sPronajimatelem prostfednictvim
odboruinformaénich a komunika&nich technologii (dale jen, ICT"), pficemz stanovisko
ICT k zaméru, popfipadé kjeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro
Najemce zavazné vcéetné pfipadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v
pfipadé odmitnuti realizace navrhovaného zdméru se Najemce zavazuje tento zakaz
instalace bezvyhradné respektovat;

Néjemce je povinen se pfi pInéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele.
Najemce je povinen vramci pfedchazeni znecistovani a poskozovani Zivotniho
prostfedi a v rdmci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle
ISO 14001 na Letisti a v souladu senvironmentalni politikou, zdrzet se takovych
¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit poskozeni nebo ohroZeni
jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi. Pronajimatel pozaduje po Néajemci
provozujicim ¢innosti ¢i poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady
na zivotni prostfedi, aby respektoval pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostfedi
av pfipadé poruch nebo hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich
spojenich:

V pfipadé poZzaru, Gniku nezndmé latky (ohlaSovna poZzaru) 3333, 2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispecink 1000
Centralni dispecink - poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipadé dotazu nebo podnétu ke zlepSeni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace boz rg.aero

PoZzarni prevence téchnik.po@prg.aero
Zivotni prostredi zivotni.prostredi@prg.aero
StiZnosti stiznosti@prg.aero

Néjemce odpovida za Skody jim zplGsobené a/nebo zpusobené poruSenim jeho
povinnosti v Pfedmétu ndjmu dle Smlouvy a/nebo $kody zplsobené porusenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Najemce odpovida osobné, pfipadné spole¢né
anerozdilné sosobami, které vpustil do Pfedmétu najmu, stejnym zpUsobem
i za 8kody na Pfedmétu najmu zpusobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podnajemci,
zakazniky, Najemcem objednanymi dodavateli ¢i femesiniky a dalSimi osobami
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3.2.30

3.2.31

3.2.32

svédomim Néajemce vpusténymi do Pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Ndjemce nebo
osoby, které Ngjemce vpustil do Pfedmétu ndjmu a do Budovy, zpGsobi na Pfedmétu
najmu nebo v Budové zavady nebo poSkozeni, je Najemce povinen tyto zavady a
poskozeni na své naklady odstranit, a to bezodkladnég;

Néajemce je povinen pojistit u pojiStovny a po celou Dobu najmu udrzovat v platnosti
pojisténi:

(i) veskeré odpovédnosti za Skodu zpusobenou Pronajimateli a/nebo tfetim
osobam v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim
nejméné ve vysi 20.000.000,- K¢;

(i) vnitiniho vybaveni a veSkerého zafizeni Pfedmétu n&jmu instalovaného
Néjemcem a provoznich prostfedkd a majetku umisténého v Pfredmétu najmu,
ato v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

(iii) Néajemce je povinen sjednat a udrZzovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné
pojisténi odpovédnosti za $kodu na Pfedmétu najmu. Najemce je povinen
platit vfadnych terminech splatnosti veSkeré pojistné zvySe uvedenych
pojistek a predlozit Pronajimateli ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy
nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni této pojistné
smlouvy (pojistnych smluv) vzdy do patnacti (15) dnlG od jejich uzavieni.
Néajemce je povinen pouzit obdrzené pojistné plnéni vyhradné k ndhradé nebo
odstranéni nasledkld pfislusné pojistné udalosti a k ndhradé Skody pfipadné
vzniklé Pronajimateli.

N&jemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skute¢nosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené
ve Smlouvé a predlozit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se
k pfislusné pojistné udalosti.

Néajemce je povinen dodrZzovat zdkaz pouzivani zavazadlovych voziki nebo nakupnich
vozikl slouzicich k bezplatnému vyuziti cestujici vefejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouZivat je napf. pro pfepravu zbozi
Ci jakéhokoliv jiného materialu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné
pro pfepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Najemce je povinen udrzovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni
a jakékoliv dal$i opravnéni ¢i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jez se tykaji jeho pfedmétu podnikani v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit aby sdm a/nebo tieti osoby uzivajici Pfedmét najmu
obstaraly Zivnostenska opravnéni a jakakoliv dalSi opravnéni ¢i povoleni nezbytna
pro provozovani obchodni ¢&innosti v Pfedmétu najmu podle Smlouvy kdykoliv
v prubéhu doby trvani Smlouvy a pfedlozit jejich ovéfené kopie Pronajimateli do péti
(5) pracovnich dnu od jejich ziskani ¢i obdrzeni. Najemce je opravnén povolit zménu
predmétu podnikani v Pfedmétu najmu a tedy zménit Gcel ndjmu prostoru slouziciho
podnikani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Najemce je déale
povinen oznamit a dolozit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni Najemce provozovat obchodni ¢innost v Pfedmeétu ndjmu v souladu stouto
Smlouvou, ato do péti (5) pracovnich dnt od kazdé takové zmény;
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3.2.33

3.2.34

3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

Pred pocatkem obchodovani v Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uzivani Najemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét najmu zboZim tak, aby Pfredmét najmu byl
Fadné otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé.
Néajemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamenavat veSkery Obrat a Obrat z kurzovych ziskl (dale jen, Zafizeni") a pouzivat
jej v Pfedmétu ndjmu pro Gcely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek,
a to od Pocatku najmu. Najemce je dale povinen zasilat Pronajimateli POS Data na
zakladé jim ptidélenych identifikaénich udaju, na elektronické Ulozisté, v elektronické
podobé, ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany
v Pfiloze €. 9 Smlouvy (dale jen ,Minimalni rozsah dat"), a to vZdy nejpozdéji do
nésledujiciho kalendainiho dne, za ktery jsou informace Pronajimateli poskytovany,
pficemz Néajemce je povinen dodrZzet Pronajimatelem uréené zabezpeceni.
Pronajimatel je opravnén rozsifit Minimalni rozsah dat oznamenim jejich nového
rozsahu Najemci, pficemz takova zména rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné
povinnosti ¢i podstatnd omezeni prav Najemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé
a Obchodnich podminkach. Tato zména je pro N&jemce zavaznd od okamziku
uvedeného v ozndmeni Pronajimatele.

Najemce je povinen projednat detaily predavani POS Dat s Pronajimatelem
prostiednictvim jeho odboru informaénich a komunikaénich technologii (,ICT"), ktery
Ize kontaktovat prostifednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data(5)prg.aero, pficemz
stanovisko ICT je pro Najemce zavazné.

Néajemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSVseznam (i) zboZzi prodavaného v Pfedmétu najmu, v Nadjemcové E-shopu
a E-shopu a (ii) sluzeb poskytovanych v Pfedmétu ndjmu, pfes Najemcuv E-shop a E-
shop, to v8e véetné prodejnich cen (dale jen ,Cenik") a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném oznamenti, pfic¢emz Pronajimatel zarover v oznameni urci
misto a zpusob zabezpecéeni, které musi Néjemce dodrzet. V pfipadé zmén
provedenych v seznamu zboZi, sluzeb a/nebo Ceniku je Najemce povinen takovy
zménény Cenik Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni
zmény.

V pfipadé, Ze Najemce neni schopen upravit svij pokladni systém Zafizeni tak, aby
zasilal Pronajimateli POSData v Minimalnim rozsahu dat véetné jeho pfipadnych zmén
predpokladanych v ¢l. 3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli
pfistup do svého pokladniho systému Zafizeni a strpi jeho UGpravu ze strany
Pronajimatele tak, aby pokladni systém Zatizeni generoval a zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu dat véetné jeho pfipadnych zmén pfedpokladanych v ¢l.
3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupraci odpovédnych osob a
splnéni technickych pozadavk( Pronajimatele potiebnych k této instalaci a zaroven
pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni autorskych prav
autora pokladniho systému.

V piipadé, ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v ¢l. 3.2.33 - pofidit
si pokladni systém Zafizeni nebo ¢l. 3.2.36 - strpét Upravu pokladniho systému
Zafizeni, zavazuje se obstarat si a uzivat pokladni systém uréeny Pronajimatelem.

Néajemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nésledujiciho

po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziskl, zaslat Pronajimateli pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
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3.2.39

3.2.40

3.2.41

3.2.42

3.2.43

v patfi¢né pfiloze Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a kalkulace vySe Nadjemného
z Obratu a pfislusnd DPH. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rlizné procentni sazby z Obratu
a/nebo Obratu zkurzovych ziski za ruzné kategorie zbozi a/nebo sluzeb, ptredlozi
Néajemce Pronajimateli nebo osobé povéiené Pronajimatelem pisemné Avizo v ¢lenéni
podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd za
pfislusné druhy zboZi a/nebo sluzeb. Spravnost uvedenych tdaji bude vidy pisemné
potvrzena statutarnim organem Najemce nebojim zmocnénou osobou.

Najemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy predloZit Pronajimateli nebo
osobé povérené Pronajimatelem na jeho zadost do 5 dnU standardni vystup z hlavni
Uucetni knihy Najemce, ktery bude obsahovat pfehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskG vztahujici se ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem pozadované obdobi a vypis ze Zafizeni Najemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu n4jmu v daném, Pronajimatelem pozadovaném,
obdobi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manualné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZzenych do Zafizeni. Najemce je povinen automaticky
prevést veskerd data ze Zafizeni do svého G&etnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto
dat, a to na samostatné analytické ¢ty tak, aby bylo mozné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v G&etnictvi.

Pro ucely pfedavani a poskytnuti dat slouzicich ke kontrole vypoc¢tu Obratu se Smluvni
strany dohodly takto:

(a) Pro ucely oduvodnéni vySe Obratu bude Najemce poskytovat Data v Avizech,
ato vzdy s rozdélenim na kazdou Obchodni jednotku;

(b) V pfipadé, Ze bude sjednano vice procentnich sazeb na kategorie zboZi, bude
Néjemce poskytovat Data v Avizech, a to vZzdy snasledujicim rozdélenim: u
kazdé Obchodni jednotky Pfedmétu ndjmu srozdélenim do jednotlivych
kategorii zboZi. Kazda Obchodni jednotka bude jednoznaéné identifikovana
vlastnim kédem/oznacenim, pouzivanym shodné v Avizech i v POSDatech;

(c) Pronajimatel bude vlastnikem vSech Dat (vé. POS dat) od okamziku jejich
poskytnuti. Pronajimatel bude zejména opravnén pouzit Data v potfebném
rozsahu pro pfipad konaninového koncesniho ¢i obdobného fizeniv budoucnu
za Uc¢elem vybéru nového najemce pro najemni vztah k Pfedmétu najmu &i
jeho ¢asti;

(d) V pfipadé, Ze bude mit Pronajimatel v imyslu Data nebo jejich ¢ast predat
nebo poskytnout tieti osobé, uzavie pfedem s takovou tieti osobou pfisluSnou
dohodu o duvérnosti informaci.

Najemce se zavazuje neprodlené pfedavat Pronajimateli veSker4 data a informace,
které vytvoril Najemce sam a/nebo ziskal od tfetich osob (i) v Pfedmétu najmu nebo
v souvislosti s nim a/nebo (ii) pro Gcely ¢innosti provozované v Pfedmétu ndjmu nebo
v souvislosti s ni, s vyjimkou marze Najemce.

Najemce je povinen skenovat palubni listky vSech svych zakazniku svyjimkou
zékaznika, ktefi naskenovani palubniho listku vyslovné odmitnou a poskytovat
Pronajimateli z palubnich listk( veSkeré informace v elektronické podobé a ve formatu
dle Prilohy €. 9 Smlouvy zasilanim na Ulozisté, které pro tento Gcel Pronajimatel uréi.
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3.2.44

3.2.45

3.2.46

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba jsou opravnéni kdykoliv v prabéhu
Doby néajmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni N&jemce a jeho propojeni
s Ucetnictvim, které je podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
Zafizeni umisténého v Pfedmétu najmu a vystupni sestavu Zafizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Pfedmétu néjmu je Pronajimatel
opravnén provést kdykoliv, bez ptredchoziho oznédmeni. N&jemce je povinen
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé poskytnout minimalné
nasledujici informace:

(i) informace o Uc€etnich postupech pouZivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskU, pfip. ocenovani zboZzi;

(ii) informace o tom, jakym zpusobem jsou predavany informace ze Zafizeni
do hlavni knihy a jak jsou na zékladé hlavni knihy zpracovavany vykazy
o Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisku;

(iii) odsouhlaseni sestav zjednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz
v Zafizenich po konci ndhodné vybraného dne & smény;

(iv) doklady o odvodu penéz z Pfedmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz
odvedenych do banky a pfijatych v bance;

v) bankovni vypisy ke konci mésict ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy
ve sledovaném obdobi;

(vi) ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
(vii) ostatni podklady poZzadované Pronajimatelem pro fadné provedenikontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfenad osoba je opravnén kdykoli predlozit
Néjemci pozadavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
ziskl ZaFizenim. Najemce je povinen tyto pozadavky akceptovat a do tfi (3) mésicti od
doru¢eni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfené osoby na své
néklady upravit vystupy zjednotlivych Zafizeni dle takového pozadavku nebo dle
pozadavku umoznit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé provést
pfislusné Gpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd Zatizenim.
Pozadavkim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskl je v8ak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Gpravy,
které jsou pozadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a G¢innosti Smlouvy dle vlastniho uvazeni
provést sdm nebo prostfednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu
spravnosti a uplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk vztahujicich se k pravée
probihajicimu roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zékladé predchozi
pisemné Zzadosti Pronajimatele je N&jemce povinen nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnu ode dne obdrzeni takové zZadosti pfipravit veSkeré dokumenty majici
vliv na spravnost a Gplnost vySe Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziski Najemce,
které Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéiend osoba vyzada, zejména dokumenty
z GCetnictvi Najemce. Najemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povéfené osobé& umoznit. Pokud bude v prabéhu takovéto kontroly
zjiSténo, Ze za jakékoli kontrolou zkoumané obdobi byl uveden niz§i Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziski v jakékoliv Obchodni jednotce o vice nez jedno procento (1 %)
oproti skute¢nému stavu, uhradi ndklady kontroly Najemce.
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3.2.47

3.2.48

3.2.49

3.2.50

Pronajimatel je opravnén pro Ucely vizualni kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskd v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na néklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zbozia/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, véetné
sniméni klavesnice Zafizeni a obrazovky ¢&i displeje Zatizeni, pokud jimi disponuji.
Nédjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou nezbytnou soucinnost
k umisténi kamerového systému podle predchazejici véty a vynalozit maximalni Usilf,
aby nedoslo k poSkozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost zaSkodu v pIné vysi Ndjemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu najmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno ¢i ztizeno pfedméty umisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisku ukaze, ze skute¢ny Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych ziskl byl vy$§i nez Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd,
ktery uvedl Najemce v Avizech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce (dale jen
»Rozdil Obratd"), oznami takovy Rozdil Obratl Pronajimatel Najemci pisemné se
specifikaci takového RozdiluObratl. Najemce je povinen do deseti (10) pracovnich dnd
ode dne obdrzeni ozndmeni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné
prohlaSeni, ve kterém obhdji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisku
jim uvedenou v Avizech zaslanych Pronajimateli za pfislusny rok. V této souvislosti se
Strany dohodly, Ze vyvinou jejich nejlepsi Usili ke smirnému projednani a vyreSeni
Rozdilu Obratl. Pokud bude na zakladé provedené kontroly nebo jinych okolnosti
zjisténo, Ze je splatné Najemné zObratu vypoctené z Rozdilu Obratli za podminek
stanovenych ve Smlouvé pro vypocet Najemného z Obratu a/nebo jiné Najemné z
Obratu, které nebylo uhrazeno, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli (i) ¢astku
odpovidajici Najemnému zObratu vypoctené zRozdilu Obratd za podminek
stanovenych ve Smlouvé pro vypocet Najemného zObratu a/nebo jiné Najemné
zObratu, které nebylo uhrazeno, (ii) néklady na provedeni kontroly, (iii) smluvni
pokutu odpovidajici 50 % ¢astky ad (i), a (iv) Uroky z prodleni vypoétené ode dne, kdy
mélo byt Najemné z Obratu zaplaceno do dne jeho skute¢né platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povérené osoby, které budou kontrolu
zObratu a/nebo Obratu zkurzovych ziskd provadét, byly povinny zachovat o vSech
skute¢nostech, které v pribéhu kontroly zjistily, mi¢enlivost. Pronajimatel dale neni
véazan micenlivosti vuci statnim organim, které jsou opravnény tyto informace ze
zakona poZadovat avuéi tfetim osobam, které budou samy touto povinnosti
mlic¢enlivosti zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé
tak, Ze nelze identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Néajemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povérenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic pfedem o veskerych zdmérech sméfujicich
k:

(@) prodeji zavodu Najemce, jakoz i pachtu zavodu Najemce, v jejichz ramci by byla
prava a povinnosti Najemce ze Smlouvy pfevedena byt jen ¢aste¢né na tieti
osobu;

(i) preméné spole¢nosti Najemce;

(iii) zméné ve sloZeni spole¢nikd resp. akcionari spolecnosti Najemce ¢i zméné

majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce ¢i ve zméné ve slozeni spole¢nik(
resp. akcionart majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;
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3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.2.54

3.2.55

(iv) 0 zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spoleénosti, jejiho sidlanebo
dorucovaci adresy;

jakoz i o vSech zamérech majicich obdobny Ucinek jako néktery ze zamért uvedeny
pod body (i) az (iv) vySe.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmény.

N&jemce je povinen, zduvodu predchazeni zavaznym havariim v souladu se systémem
prevence zavazné havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,Politice
prevence zavazné havarie", se kterou se Najemce seznamil pied podpisem Smilouvy,
jednak zdrzet se takovych ¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUsobit
zavaznou havarii, a dale podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zavaznychhavarii.

Najemce je povinen zdrZet se uzivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/ina Pfedmétu néjmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpist Ceskérepubliky (CEcertifikat). V pfipadé, Ze by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeniv/na Pfedmétu ndjmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem pramyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v rdmci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo
zdroj ruSeni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu najmu na své naklady odstranit.

V pfipadé konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za Gcelem
vybéru nového najemce pro najemni vztah k Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti je Najemce
povinen poskytnout Pronajimateli a/nebo osobadm uréenym Pronajimatelem
odpovidajici pfiméfenou soucinnost, kterou lIze ofekavat od uZivatele Predmétu
najmu, a zdrzet se jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti, které by vedlo ¢ mohlo divodné
vést ke zdrzeni ¢i obstrukcim znemoZziiujicim ¢i znesnadriujicim pfipravu nebo samotné
konani takového koncesniho ¢i obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych Géastnikd
v pfipadé ucasti Najemce v uvedeném fizeni.

Najemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pfed prvnim (1.) dnem kazdého
kalendafniho roku Doby najmu predlozit Pronajimateli Obchodni plan pro nasledujici
kalendarni rok. V pfipadé, Ze Najemce nepredlozi Obchodni plan ani do dvaceti (20)
dnd od pisemné vyzvy Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, ato opakované po kazdé jednotlivé vyzve.

IV. PLNENINEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro G¢ely Smlouvy atéchto Obchodnich podminek se pInénimi spojenymi s uzivanim Pfedmétu
najmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach,rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie
nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovychvod nebo likvidace odpadd, pficemz tato
plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovdna ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna
(,PInéninezahrnutave Sluzbach").

V pfipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody
aodvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadl, zavazuje se Najemce uzavfit ohledné
pfislusného plnéni samostatnou smlouvu, ktera bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky dodavek elektrické energie a vody zajiStuje Pronajimatel - divize Energie, ndkup a
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prodej, kterou mize Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpadd uréuje Pronajimatel - Zivotni prostfedi skontaktem
natel.: 420 220 11 1612.

V. DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na zadost Nadjemce poskytovani (a) spojovych
sluZzeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych ainformacnich siti a sluzeb (tj. zajisténf pfipojeni
k Internetu, pfipojeni kletistni siti poskytnuti programovych aplikaci a strukturované
kabeldZe), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvéach, které budou ¢asové
omezeny dobou trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky mozZné, bude N&jemce opravnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu, jejimz pfedmétem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstupl - EKV (¢te¢ky ID) nebo pfipojeni
ke spole¢né televizni anténé - MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Néajemci za pfipadné
Skody, které by s jejim neuzavienim Najemci mohly vzniknout.

VI. STAVEBNi UPRAVY

Jakékoli stavebni Gpravy, nové instalace €i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym
charakterem nad ramec béznych oprav a bézné Gdrzby Pfedmétu najmu (zejména dle ¢l.
3.2.13, 3.2.14 a 3.2.16) dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (déale jen , Stavebni
Upravy"), je Najemce opravnén provadét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi
podminkami a Pravidly stavebnich Gprav.

6.1.1  Smluvni strany prohlasuji, Ze Pronajimatel zvefejnil Pravidla stavebnich Gprav na
Webu, pficéemz pfistup k nim je mozny pouze za pouZiti hesla. Najemce vyslovné
prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) obdrzel pfed podpisem Smlouvy od Pronajimatele
heslo potfebné kzobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich Uprav
uloZenych na Webu a (ii) mél moznost si Pravidla stavebnich Gprav zWebu stdhnout,
ulozit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zpUsob jejich zvefejnéni tento postup
umoznoval) a Ze mél dostatek ¢asu se s Pravidly stavebnich Gprav pfed uzavienim
Smlouvy fadné seznamit. Nadjemce prohlaSuje a ¢ini nespornym, Ze Pronajimatel
poskytl pfed uzavienim Smlouvy N&jemci Pravidla stavebnich Gprav, Najemce se s nimi
Fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je dodrZovat.

6.1.2  Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Gprav
po celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé
rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich
Gprav pfednost dokument v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky,
3.) Pravidla stavebnich aprav.

6.1.3  Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je oprdvnén béhem Doby néjmu Pravidla
stavebnich GUprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Gprav zvefejni Pronajimatel
na Webu, zaSle Najemci odkaz na Web prostiednictvim e-mailové zpravy na e-
mailovou adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by do$lo
kjeho zméné, pficemz soucésti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel
stavebnich Uprav uloZzené na Webu. Najemce m& pravo zmény v novém znéni Pravidel
stavebnich Uprav odmitnout do deseti (10) dnt ode dne odeslani e-mailové zpravy
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se zménami v novém znéni Najemci; marnym uplynutim této lhity se povazuje za
souhlas Najemce se zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Uprav, ktera se tak
marnym uplynutim Ihiaty stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Zze Najemce nové
znéni Pravidel stavebnich Uprav ve Ihuté deseti (10) dnu odmitne, je pro Najemce
zavazna posledni zavazna verze Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je opravnén
Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2, pism. (k) Obchodnich podminek.

6.1.4  Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze spfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele av rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Najemce je dale povinen po ukoncenitakovych Stavebnich Gprav,
tj. po vydani prislusného kolaudaéniho souhlasu, bude-li vydavan, predlozit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano
nize), vcéetné digitadlniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky
Pronajimatele, které Najemci na jeho vyZzadani sdéli Pronajimatel. Dale je N4jemce
povinen pfedat Pronajimateli po fAdném dokonc&eni Stavebnich Gprav kopie veSkerych
Ucetnich a jinych dokladu prokazujicich vysi a charakter nakladt vynaloZenych
na provedené stavebni Upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Ztéchto
podklad(i a dokladd musi byt patrny rozsah provedenych Stavebnich Uprav a pro
potfeby uUcetnictvi adané zpfijmu i charakter (oprava, technické zhodnoceni,
rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé poruSeni povinnosti Najemce dle tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat, aby tento jim provedené
protipravni Gpravy a zmény bezodkladné odstranil, ato na svij naklad. Pokud Najemce
neopravnéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén odstranit tyto
Upravy sam na naklady N&jemce. Najemce se zavazuje odpady vzniklé z takto
provadénych Stavebnich Gprav zlikvidovat na své néaklady, a to prostfednictvim
Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli na vyzadani
doloZzi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Gprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Ndjemce dohodli na nasledujicim postupu:

(a) Pfed provedenim Stavebnich Uprav pfedlozi N&jemce Pronajimateli k posouzeni
anéaslednému schvaleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah planovanych
Stavebnich dprav na/v Pfedmétu n&jmu (dale jen ,Zadost") a projektovou
dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykrest doplnénych textovou
Casti slouzici jako popis stavby (dale jen ,Projektova dokumentace"). Stavebni Gpravy
na/v Pfedmétu ndjmu je Najemce opravnén provadét pouze a v rozsahu Projektové
dokumentace pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.

(b) Najemce déale predloZi Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veskera
nezbytna povoleniasouhlasy vSech subjektu zGEastnénych na Stavebnich Gpravach dle
platnych pravnich a ostatnich pfedpist (napf. hasi¢sky zachranny sbor, paméatkovy
Ufad, hygienické stanice apod.), ke kterym nenf nutné souc¢innost Pronajimatele.

(c) V pfipadé, Ze Pronajimatel nevznese k predloZené Zadosti a Projektové dokumentaci
za4dné pripominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadieni o schvéleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfiloZenou plnou moci pro Najemce, za
ucelem Fizeni pfed stavebnim Gfadem a dot€éenymi organy statni spravy, kdyz Najemce
bude dle dohody mezi Pronajimatelem a N&jemcem vystupovat pfi fizeni pfed
stavebnim Gfadem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
kalendarnich dntG od doruceni Zadosti Najemcem. Soucasné se zaslanim schvaleni
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Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace zaSle Pronajimatel Najemci provozni
podminky Stavebnich Gprav, které se Najemce zavazuje dodrzovat.

(d) V pfipadé pripominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci
ke Stavebnim Upravam, zaSle Pronajimatel tyto Najemci bez zbyte¢nych odkladu
véetné pozadavkl na odstranéni zjisténych nedostatki a stanovenim lhaty k jejich
odstranéni.

(e) V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu najmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfislusné
vyjadreni o schvéleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich dnt od doruceni
Zadosti Najemcem.

Najemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, nez stavebni
povoleni vydané pfislusnym stavebnim Gfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan
souhlas sprovedenim ohlaSené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfena
dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné kopie souhlasu sprovedenim ohlaSené stavby
predana Najemcem Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Gpravy provadét tak, aby zadnym zpusobem nebyla porusena
prava a zajmy ostatnich nadjemcli nachazejicich se v Budové, a zaroven je povinen Stavebnimi
Upravami nenaruSovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat
jakékoli materialy ¢i jiné pfedméty, zafizeni, pomucky a nafadi nezbytna k realizaci Stavebnich
Uprav na/v Pfedmétu najmu, mimo Pfedmét najmu. Najemce neni opravnén skladovanim
materiala ¢i stavebniho nacini omezit pfistup ke vstupam, prchoddm, nouzovych vychoddm
nebo prostordm umoziujicim evakuaci osob z Budovy &i verejnych komunikaci. Najemce je
povinen provadét denni Uklid znecisténych spole¢nych prostor Budovy, a to po celou dobu
provadéni Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci
stavebniho odpadu. OdlozZeni tohoto odpadu do spole¢nych sbérnych nadob nebo v okoli
téchto nadob, respektive ve spoleénych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je
nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spole¢nosti, které budou pro Najemce
provadét Stavebni Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnl pied jejich vstupem
do Pfedmétu najmu. Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé
souhlasili stim, Ze budou vazani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam ve vysi alesporn 20.000.000,- K&
(slovy: dvacet miliond korun ¢eskych) za t¢elem vykonu svych povinnosti v Pfedmétu najmu;
v pfipadé, Ze Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpusobenou tietim osobam jak uvedeno vySe, Pronajimatel umozni plisobeni takového
dodavatele v Pfedmétu najmu pouze za podminky, Ze Najemce bude rucit za nahradu Skody
zpUsobené takovym dodavatelem tfetim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplGsobenou tfetim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich
Uprav vztahovalo i na $kodu zpUsobenou vySe uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich Uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predlozi
Najemce Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni (jak je definovano nize) ve dvou
(2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitalni formé, dale Dokladovou ¢ast
(technicka specifikace Stavebnich Gprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovano nize). Dokumentaci skute¢ného provedeni se rozumi dokumentace zpracovana
v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve které budou vyznaceny
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zmény a odchylky skute¢ného provedeni Stavebnich Gprav oproti Projektové dokumentaci, (a)
kterd ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu
snormou ,Vedeni digitalni zakladni mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovanigeodetické
dokumentace skute¢ného provedeni staveb”, kterou Néjemci dodal Pronajimatel a (b) jejiz
jednotlivé vykresy a textové ¢asti pisemné formy jsou oznaceny jako skute¢né provedeni a
podepsany projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich Uprav. Dale Najemce predlozi
Pronajimateli kompletni dokladovou ¢ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaSeni o shodé,
doklady o predani odpadl opravnéné osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu
prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu podkladu ke kolaudaci ve smyslu zakona
€. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), v platném znéni.
V pfipadé instalace EPSa ostatnich navaznych PBZ pfedlozi Najemce Pronajimateli potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkou$ky provozuschopnosti instalovanych
zafizeni. Protokol ztéto zkousky je podkladem pro kolaudaéni Fizeni a vydani kolaudaéniho
souhlasu (za predpokladu UspéSného provedeni). V pfipadé zjisténych vad, se Najemce
zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovené lhuté na své néaklady odstranit. V pfipadé
bezvadného provedeni Stavebnich Gprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci
stanovisko k provedenym Stavebnim Upravam a dalSimu stavebnimu fFizeni. Stanovisko
Pronajimatele musi pfedchazet vydani kolauda¢niho souhlasu, pfipadné souhlasu s uzivanim
stavby.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnli od vydani kolauda¢niho souhlasu, pfipadné
souhlasu suzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolauda¢niho souhlasu pfipadné
souhlasu s uzivanim stavby s vyznac¢enym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k Uhradé
nékladd spojenych s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k tcelu uzivanidle této
Smlouvy, ani k Ghradé nakladd spojenych se Stavebnimi Gpravami (vé. Uvodnich stavebnich
Uprav) (zejména néaklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.).
Tyto néklady se zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
provedenych Néjemcem v Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Najemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich Uprav, které maji
charakter technického zhodnoceni, provedenych Najemcem v Pfedmétu najmu nezvysi
vstupni cenu Pfedmétu najmu ve svém UcCetnictvi. Najemce pisemné oznaci v Ucetni
dokumentaci, predavané Pronajimateli dle ¢l. 6.1 Obchodnich podminek ty finanéni investice,
které budou z jeho strany pfedmétem dafiového odepisovani. Pronajimatel po splnéni
podminek dle ¢l. 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek N&jemcem vyda pisemny souhlas stim, aby
danové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatiioval Najemce do svého
zakladu dané z pfijmu. Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého
majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s pfisluSnym ustanovenim zakona
€. 586/1992 Sb., 0 danich z pfijmu, v platném znéni.

Za UcCelem uvedeni Pfedmétu nadjmu do stavu zpUsobilého k Géelu uZzivani dle Smilouvy,
i v pfipadé provadéni jakychkoliv Stavebnich Uprav, které budou realizovany v souladu se
Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak
stavebniho Fizeni, tak i fizeni o ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho
zameéstnance a osoby, zajistujici provedeni pfiprav a realizace stavebnich praci, do rezimového
prostoru, v némz se Pfedmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Gpravy, kterymi bude Pfedmét najmu, pfedavany Najemci ve stavu
dokoncené hrubé stavby, uveden do stavu zpusobilého k G€elu uzivanidle Smlouvy, vyZadovat
i stavebni Gpravy ¢&i technologické instalace vné Pfedmétu najmu, uzavie Pronajimatel a
Najemce zaroven stouto Smlouvou dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou odliSné upraveny
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podminky provadéni Stavebnich Gprav. VeSkeré takové Upravy bude hradit Najemce, pokud
nebude dohodnuto jinak.

Néajemce se zavazuje, Ze nepfedlozi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni
Upravy a/nebo neprovede v Pfedmeétu ndjmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorska
a/nebo jind prava autort Budovy a/nebo ochranu dusSevniho vlastnictvi. Najemce odpovidéa za
to, Ze Stavebni Upravy a Projektova dokumentace, jakoZ i veSkerd dokumentace souvisejici se
Stavebnimi Gpravami pouZzita v jejich ramci (dale jen ,Dokumentace") je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, mezinarodnimi smlouvami, kterymi je Ceska republika
vazéna a nepoSkozuje zajmy Pronajimatele a tfetich osob, a Ze Stavebni Gpravy a/nebo
Dokumentace neporuSuji autorskad ani jina prava tretich osob nebo ochranu duSevniho
vlastnictvi.

VII. PROVOZNi PODMINKY

Néjemce je povinen ode dne ujednaného ve Smlouvé ponechat Pfedmét najmu otevieny
k obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné ¢étrnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci
hodina nastane nejpozdé&ji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den a b&éhem oteviraci doby je
N&ajemce povinen zajistit nepfetrzity provoz obchodovani v Pfedmétu najmu, vyjma pfipadd,
kdy nelze Pfedmét najmu otevfit k obchodovani pro vefejnost v diusledku poSkozeni Pfedmétu
najmu udalosti krytou pojisténim nebo jinych pfipadd vy3si moci nebo v pfipadech pfedem
pisemné schvalenych Pronajimatelem.

Zasobovani Pfedmétu najmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem
avyhradné v no¢nich hodinach, a to vdobé od skonéeni oteviraci doby do jejiho zagatku
(nebude-li dohodnuto jinak). Rovnéz inventarizaci zbozi bude mozno provadét jen v no¢nich
hodinach.

N&jemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu najmu vzhledem kjeho umisténi a rezimu
vyZaduje odpovidajici Uroven persondlu, zejména dostate¢né jazykové znalosti a jednotné
obleceni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytna opatfeni k zabezpeceni pfislusné Grovné personalu.

Néjemce je povinen udrzovat v Pfedmétu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZzi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu mezinarodniho
letisté.

Néajemce je dale povinen udrZovat Pfedmét najmu uklizeny a isty a odklizet z Pfedmétu ndjmu
odpadky.

Néajemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu
pfijatelné Grovné kvality nabizenych sluzeb akontrolu obecného chovani zaméstnancu
v jednotlivych Obchodnich jednotkach, ato zejména formou prizkumu spokojenosti zdkaznika
a/nebo prostfednictvim tzv. mystery shoppingu (dale jen ,Kontrola"). Po provedeni
jednotlivych blokl Kontrol a seznameni Najemce sjejich vysledky, poskytne Najemce
Pronajimateli navrh feSeni pfipadnych nezadoucich vysledku Kontroly, které je Najemce
povinen provést po provedené Kontrole.

V pfipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvofena platforma online prodeje zbozi na Letisti
prostfednictvim e-shopu, prostfednictvim které bude umoznéno jednotlivym z&kaznikim
LetiSté, resp. cestujicim provadét objednavky sortimentu nabizeného na Letisti (dale jen , E-
Shop"), Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci pfipojeni do takové platformy a umoznit,
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aby pfes E-Shop bylo prodavano i zbozi Najemce, resp. poskytovany sluzby N&jemce, a to
minim&lné v néasledujicim rozsahu: vesSkeré zbozi, které N&jemce prodavad a prezentuje
v Pfedmétu najmu a zaroven prodava a/nebo prezentuje prostfednictvim svého online prodeje
zboZi nebo sluzeb, to vie za predpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoznén Najemci pravné
asmluvné v jiném obdobném e-shopu.

V ptipadé, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zboZi blize specifikovany v Pfiloze ¢. 12
Smlouvy (dale jen, Sortiment") prostfednictvim internetového obchodu (déle jen , Nadjemcav
E-shop") v ur€itém rozsahu a kvalité a (ii) Najemce vyuZije moznosti pfipojeni se a prodeje zbozi
Néajemce prostfednictvim E-Shopu, zavazuje se Nadjemce Sortiment prodavat pres E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalité s moznosti vyzvednuti takového Sortimentu v kterékoli Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej prdvné a smluvné umoznén, a dale je
Najemce povinen plnit povinnosti stanovené nize v ¢i. 7.9 az 7.14.

Najemce je povinen zobrazovat na Najemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém rozliSeni a uvadét ke kazdé polozce ze Sortimentu nésledujici tdaje:

7.9.1 popis Sortimentu,

7.9.2 kategorii Sortimentu,

7.9.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a
7.9.4 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespon
v eském a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

Néajemce je povinen umoznit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace
(API - Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu
obsluhujiciho zasobovani Pfedmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup
k aktualnim informacim o zasobach Sortimentu Najemce pro Uéely zasobovani Pfedmétu
najmu a stémito informacemi nakladal v souladu se Smlouvou.

Néajemce je povinen Sortiment objednany zdkazniky Letisté, resp. cestujicimi, prostifednictvim
N&jemcova E-shopu a E-Shopu vydat zékaznikovi Leti5té, resp. cestujicimu v Pfedmétu najmu
do dvou (2) hodin od objedné&ni, pokud nebyl Sortiment fyzicky vyprodan.

Néajemce se zavazuje v Pfedmétu najmu propagovat E-Shop a nabidku Sortimentu a zaroven
na Zadost Pronajimatele poskytovat Pronajimateli digitalni marketingové materialy tykajici se

prodeje Sortimentu.

Néajemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli vZdy do nasledujiciho dne po dni, za ktery jsou
informace poskytovany, nasledujici informace ziskané z provozovani Najemcova E-shopu:

(i) ¢islo Obchodni jednotky s nejvy$S§im Obratem za uplynuly mésic, ve které si
cestujici vyzvedli a zaplatili Sortiment koupeny pfes Najemcuv E-shop,

(ii) celkovy pocet a hodnotu objednavek Sortimentu z Ndjemcova E-shopu, ktery
si cestujici vyzvedli a zaplatili na Letisti,
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(iii) primérny pocet polozek Sortimentu na jednu (1) objednavku z Najemcova E-
shopu vyzvednutych na Letisti nebo v kterékoli Obchodni jednotce nebo
pochazejicich ze skladovych prostor Letiste,

(iv) primérna hodnota jednoho (1) Sortimentu prodaného z Ndjemcova E-shopu,
ktery si zdkaznik vyzvednul na Letisti, ve kterékoli Obchodni jednotce nebo
pochazi ze skladovych prostor Letisté,

ato vSe véetné informace o poc¢atecni a kone¢né destinaci zakaznika (O&D).

N&jemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Udaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu
bydlisté, telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziskdod zakaznik( Najemcova E-shopu.
Predpokladem plInéni této povinnosti je uréeni zpusobu apravniho zékladu zpracovani
pfedavanych osobnich Udaju vzajemnym ujednanim Stran tak, aby zpracovani, véetné zejména
predavani, osobnich Gdaji bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich Gdaju.

K zabezpeceni plynulého prodeje vybavi Najemce kazdou Obchodni jednotku v Pfedmétu
najmu elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby
umoznil zakaznikim v Pfedmétu najmu platbu alespori platebnimi kreditnimi kartami VISA
a Eurocard - MasterCard.

Néajemce bere navédomi, Zev prostorach Terminalu 1, Terminalu 2, Terminalu 3 a dale v celém
oploceném aredlu Letisté plati zadkaz koufeni, vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych
je koureni povoleno (misto vyhrazené pro koufenfi). Najemce je povinen tento zakazkoureni
bezpodmine¢né dodrzovat, véetné zajiSténi dodrzovani zakazu vSemi, kdo se v Pfedmétu
najmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych
udalosti na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaSeni
vybusniny, pferuSeni dodavek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu néjmu, preventivni
¢i jakakoliv jind opatfeni pfijatd v souvislosti steroristickymi Utoky, pozarem, valkou,
ob¢anskymi nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujictho nebo radioaktivniho zareni,
vybuchem ¢&i jinou Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Predmét
najmu uzavfen vefejnosti.

Povinnost Pronajimatele k nahradé Gjmy vaci Najemci vzniklé Najemci poruSenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim
je vylou¢ena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi pfedpisy. Vyloucena ani
omezena neni povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zplGsobené Pronajimatelem Najemci
Uumyslné nebo z hrubé nedbalosti, ani pfipadna dal$i povinnost Pronajimatele k nahradé Gjmy,
kterou neni mozné podle platnych pravnich pfedpist vyloucit nebo omezit.

Najemce je povinen odg¢init Pronajimateli v pIlné vysi jakoukoliv nemajetkovou Gjmu

zplsobenou Pronajimateli poruSenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto
Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim.
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Vlil. VRACENIPREDMETUNAJMU

V den, kdy kon¢i najem uplynutim Doby najmu, nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé
pred¢asného ukon&eni Smlouvy vypovédi, nebo do 5 dnd ode dne G¢innosti ukonéeni Smlouvy
odstoupenim je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny, Cisté
vymeteny a uklizeny bez poSkozeni a zavad, bez vnitfniho vybaveni realizovaného Najemcem
po uzavieni Smlouvy (dale jen , Vnitfni vybaveni") a/nebo jeho &asti, jakoz i bez Vybaveni a
vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v¢i. 3.2.13, pism. (e) a bez Stavebnich Uprav
provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich &asti, tj. ve stavu, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele, ale bez
Vybaveni a bez vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e) s pfihlédnutim
k pfipadné pisemné dohodé o Uhradé nakladi na Stavebni Upravy, které maji charakter
technického zhodnoceni, ak obvyklému opotfebeni. Sou€asné je povinen pfedat Pronajimateli
veskeré klice, pristupové prostiedky a véci poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi
s uzivanim Pfedmétu najmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich,
jakoz i listiny vazici se k Pfedmétu najmu. O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu se v§im jeho
pfisluSenstvim se sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a N&ajemce sjednavaji, Zze Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele nebo nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, ato
ani v pfipadé, Ze by Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim
zékaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonceni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho ¢ast, a/nebo
Stavebni Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni a/nebo jejich ¢ast, odkoupit resp. vypofadat s Najemcem néklady na
jejich pofizeni, a to dle volby Pronajimatele bud za dafiovou zlstatkovou cenu dle platného
aucinného zakona o dani z pfijmu, v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysilahodnota Pfedmétu nadjmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Néklady na vyhotoveni znaleckého posudku
v takovém pfipadé ponese Najemce stim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné
pozadované Usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cenam obvyklym v daném ¢ase a misté.

8.3.1 Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Najemce povinen do skoncéeni
najmu zaloZzeného Smlouvou vypofadat sPronajimatelem néklady na predmét
vyporadani uréeny Pronajimatelem, ato zejména néasledujicim zpdsobem: je povinen
(i) predmét vyporadani Pronajimateli pfedat zacenu uréenou zptsobem dle ¢l. 8.3, (ii)
prevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci pfislusejici k predmétu
vyporadani a (i) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vyporadani.

8.3.2  Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Najemce povinen na vlastni
néklady odstranit Vnitfni vybaveni, veSkery sviij movity majetek a Stavebni Gpravy
zPfedmétu najmu a uvést Pfedmét najmu do stavu bez Vybaveni a bez vybaveni
Predmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e), ktery je blize specifikovan v Pfiloze
¢. 13 - Stav Pfedmétu najmu k ukonéeni Smiouvy, a to nejpozdéji ke dni ukonéeni
Smlouvy nebo v pfipadé ukonceni Smlouvy odstoupenim do 5 dnl od jejiho ukonéeni.
Pokud tak Najemce neugini, je opravnén provést odstranéni Vnitfniho vybaveni véetné
odstranéni pfipadnych Stavebnich Gprav Pronajimatel, k éemuz ho Najemce podpisem
Smlouvy zmocnuje. VeSkeré naklady, které mu timto postupem vzniknou, se zavazuje
uhradit Najemce aPronajimatel je bude nasledné po N&jemci vymahat. Pro Gcely
Uhrady Vnitiniho vybaveni podle tohoto ¢lanku se rozumi dnem Ghrady pfislusné
platby den, v némz je platba odepsana z G¢tu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti
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na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouvd se na nejbliz§i predchazejici
pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendarnich dni.

Pokud po skonéeni najmu zaloZzeného Smlouvou zlstane v Pfedmétu najmu jakykoli movity
majetek Najemce a Najemce tento majetek nejpozdéji do posledniho dne doby n&ajmu
zaloZeného Smlouvou neodklidi, je Pronajimatel opravnén uvedeny majetek z Pfedmeétu najmu
odklidit a uskladnit jej na naklady N&jemce; podpisem Smlouvy zmociiuje Najemce
Pronajimatele k odklizeni a uskladnéni movitého majetku na naklady Najemce.

Pokud Pfedmét ndjmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimitohoto ¢lanku
VIil. Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zplisobenou Gjmu.

IX. JISTOTANEBO BANKOVNIi ZARUKA

Néajemce je povinen zajistit pinéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty
dle ¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy.

Jistota

9.2.1 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu
ve vysi a na Gcet ujednany ve Smlouvé (,Jistota"). Pfi vlastnim pfevodu Jistoty se DPH
zJistoty neuplatiiuje. Nadjemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli
zatizeni pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajiStény veSkeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cenéach za Sluzby a veskerych urokl z prodleni, veSkerych smluvnich pokut, $kod,
vydaju a ostatnich nakladl a narokl z bezdlvodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén cerpat penézni prostfedky z Jistoty za predpokladu, Ze Najemce neuhradi
takovou pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani penéznich prostiedkl
z Jistoty.

9.2.3 Pokud hodnota Jistoty ulozena na uc¢tu klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo pokud
penézni prostfedky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast byla Pronajimatelem ¢erpana v
souladu se Smlouvou, je Najemce do deseti (10) dnli ode dne, kdy k takové udalosti
doslo, nebo kdy byla Najemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na G¢tu o pfisluSnou
castku.

9.2.4 Pronajimatel je po vypofadani vSech vzadjemnych pohledavek s Najemcem, nejpozdéji
vSak do tii (3) kalendainich mésicu ode dne ukon&eni ndjmu, povinen navratit zpét
na bankovni G&et Najemce Jistotu nebo jeji ztstatek. Ndjemce nema narok na jakékoliv
Uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné Groky z Jistoty nalezi Pronajimateli.

Bankovni zaruka

9.3.1 Najemce je povinen na vlastni néklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a predat Pronajimateli original platné a Gc¢inné zaruéni listiny nebo (ii)
zaruéni listinu obstarat a predat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pficemz banku a
SWIFT koéd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjednd neodvolatelnou a
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nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (dale jen,Bankovni zaruka"). Pronajimatel pfedlozi Najemci jim
pozadovany vzorovy text Bankovni zaruky nejpozdéji ke dni uc¢innosti Smlouvy.
Veskeré poplatky spojené svystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky na obdobi, které o devadesat
(90) kalendarnich dni pfesahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za N&jemcem
vzniklé podle této Smlouvy nebo v souvislosti stouto Smlouvou (tzn. zejména
pohledavky na Najemném, Cenach za Sluzby a veSkerych aroka z prodleni, veSkerych
smluvnich pokut, Skod, vydaji a ostatnich nakladd a néarokd zbezdivodného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén cerpat Bankovni zaruku za predpokladu,
Zze Najemce neuhraditakovou pohledavku Pronajimatele fadné a v€as. Pronajimatel je
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni
zaruky.

9.3.4 Pokud vySe penézité Castky uvedené v zaru¢ni listiné vystavené bankou klesne
v disledku jejiho ¢erpani Pronajimatelem v souladu stémito Obchodnimi podminkami,
bude Najemce do deseti (10) kalendarnich dnu ode dne, kdy k takové udalosti doslo
nebo kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen na vlastni nédklady doplnit penéZitou ¢astku
Bankovni zaruky na puvodni stanovenou vysi a (i) pfedat Pronajimateli original nové
zaruéni listiny nebo (ii) prfedat novou =zaruéni listinu prostfednictvim banky
Pronajimatele formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message),
pficemz banku a SWIFT kéd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjedna
neodvolatelnou anepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni
vyzvu ve vysi sjednané ve Smlouvé. Pokud N&jemce neposkytne Pronajimateli
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku ve vySe uvedené |hGté, bude
Pronajimatel opravnén nacerpat vSechny penézni prostfedky z Bankovni z&ruky
a pouzit je jako Jistotu, dokud mu nebude pfedloZzena obnovena Bankovni zaruka.

X. ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELEK MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vici Najemci souvisejicich s najmem, véetné
platby Najemného splatného na zakladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné
Né&jemné ¢i jiné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Najemce a
Pronajimatel ve vzajemné shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou
v plném rozsahu pouZije ustanoveni § 2234 zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni, podle néjz ma Pronajimatel zadrzovaci pravo k veSkerym movitym vécem
Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Néajemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zdkladé Smlouvy resp. najmu
zaloZeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrzet movité véci, které ma Najemce na
Predmétu ndjmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét.
Pokud se Najemce své movité véci (v€etné zbozi) zPfedmétu ndjmu pokusi odstranit, je
Pronajimatel opravnén pfijmout pfiméfend opatfeni, aby N&jemci zabranil odstranéni
movitych véci z Pfedmétu najmu.

V ptipadé, ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené |hité, kterd nesmi

byt kratS$i nez 14 (¢trnéct) dnt ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v pIné vysi své splatné dluhy
souvisejici s nadjmem vuci Pronajimateli, dohodly se Smluvni strany vyslovné, Ze Pronajimatel
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je opravnén zpenézit zadrzené movité véci prodejem zvolné ruky ¢i prodejem v drazbé dle
svého uvézeni, stim, Ze vytéZzek zpenézeni pfedd N&jemci po odecteni nutnych néakladu
spojenych s prodejem a po zapocteni svych splatnych pohledavek souvisejicich s ndjmem za
Najemcem; Néjemce podpisem Smlouvy Pronajimatele ktakovému prodeji zadrzenych
movitych véci zmociiuje.

XI. SMLUVNI POKUTY

VesSkeré nize uvedené smluvni pokuty se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k Ghradé pfislusné platby.

Pokud Néajemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.32 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porusSeni v kazdé Obchodni jednotce
nebo v kterékoli ¢asti Pfedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle nez
patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén
uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9.1 a/nebo ¢l. 3.2.42
a/nebo ¢l. 3.2.45 a/nebo ¢l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo ¢l. 3.2.48 a/nebo &l. 3.2.50 a/nebo
¢l. 3.2.52 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a
Néajemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruSeni ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo ke kterékoli ¢asti Pfedmétu
najmu.V pfipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle nez patnéact (15) dniod uplatnéni prava
na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit
smluvni pokutu i opakované, ato i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9 (kromé& ustanoveni
¢l. 3.2.9.1) a/nebo ¢&l. 3.2.22 a/nebo &l. 3.2.24 a/nebo ¢&l. 3.2.27 a/nebo ¢&l. 3.2.28 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po N4jemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni ve vztahu
ke kazdé Obchodni jednotce nebo v kterékoli ¢asti Pfedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu
poru$eni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty
je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to
i vicekrat.

V pfipadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti uvedenych v €l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.3 (véetné
8.3.1a8.3.2) a/nebo ¢l. 8.4téchto Obchodnich podminekje Pronajimatel opravnén pozadovat
po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
rovnajici se souctu étyfnasobku (4x) vyse Denniho Minimalniho ndjemného z Obratu nebo
Styfnasobku (4x) vySe denniho Zakladniho ndjemného pokud neni Minimalni ndjemné z Obratu
sjednano, ¢tyfnasobku (4x) dennivySe Ceny za Sluzby, a étyfnadsobku (4x) prdmérné denni vyse
Néajemného z Obratu vypoc¢teného za posledni t¥i (3) celé kalendarni mésice, vyjma obdobi, kdy
byl Pfedmét najmu uzavien.

V pripadé poruSenijakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni¢l. 3.2.1a/nebo ¢l. 3.2.2 a/nebo
¢l. 3.2.3 a/nebo ¢l. 3.2.4 a/nebo ¢&l. 3.2.5 a/nebo ¢l. 3.2.8 a/nebo ¢l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.11
a/nebo ¢l. 3.2.12 a/nebo ¢&l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.19 a/nebo &l. 3.2.20 a/nebo €l. 3.2.21a/nebo
¢l. 3.2.23 a/nebo ¢l. 3.2.25 a/nebo ¢l. 3.2.26 a/nebo &l. 3.2.29 a/nebo ¢&l. 3.2.31 a/nebo &l.
3.2.43 a/nebo ¢l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.51 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
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ve vySi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porusSeni. V pfipadé trvani stavu poruSeni povinnosti
déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, ato i vicekrat.

V pfipadé poruSeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.10.1
téchto Obchodnich podminekje Pronajimatel opravnén poZzadovat po Najemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& zakazdé jednotlivé poruseni.
V ptipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na
uhrazenismluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované, ato i vicekrat.

V pfipadé poruSeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100. 000, -K¢& za poru$eni kazdé i jednotlivé povinnosti zde
uvedené.

V pfipadé poruSeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 2.4 Smlouvy je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 5.000,- KEdenné po dobu trvani stavu poruSovani povinnosti Najemce, pokud Najemce
takové poruSeni povinnosti nenapravi do tficeti (30) dn0 od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfené osoby k odstranéni takového poruseni.

V ptipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.54 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néajemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 400.000, -K¢& za poruSeni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé poruSeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené vél. 6.1 (véetné 6.1.1 az 6.1.4)
a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo ¢l. 6.4 a/nebo &l. 6.5 a/nebo ¢l. 6.6 a/nebo &l. 6.7 té&chto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po N&jemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 100. 000, -K¢ za poruSeni kazdé i jednotlivé
povinnosti zde uvedené.

V ptipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené véEl. 6.11 téchto Obchodnich
podminek, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, jejiz vySe bude odpovidat veskerym nakladim vynaloZenych
Pronajimatelem v disledku poruSeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.11, zejména
naklady, vzniklé v souvislosti s naroky tretich stran uplatiovanych v disledku realizovanych
Stavebnich Gprav. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu Skody
v pIné vysi.

V ptipadé porusenijakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1a/nebo v ¢l. 9.2
a/nebov ¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminekje Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci
a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy den
trvani poruseni povinnosti Ndjemce.

V pfipadé poruSeni jakékoli povinnosti Nadjemce stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.8 a/nebo ¢l.
3.2.12 a/nebo ¢l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.15 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo ¢l. 3.2.21a/nebo ¢l. 3.2.22
a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢&l. 3.2.33 Obchodnich podminek a/nebo &l. VII., odst. 7.1 a/nebo 7.6
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po N&jemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li
takové poruSeni do sedmi (7) dni od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni
takového poruSeni. V pfipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle nez sedm (7) dni
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od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, ato i vicekrat.

V piipadé poruSeni jakékoliv dalSi povinnosti Najemce stanovené v (i) ¢l. 1. az XIV. téchto
Obchodnich podminek svyjimkou €l. 3.2.1 a/nebo ¢l. 3.2.2 a/nebo ¢l. 3.2.3 a/nebo ¢l. 3.2.4
a/nebo ¢l. 3.2.5 a/nebo ¢&l. 3.2.8 a/nebo ¢l. 3.2.9 a/nebo ¢l. 3.2.10 a/nebo &l. 3.2.11 a/nebo
¢€l. 3.2.12 a/nebo ¢l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.15 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo ¢&l. 3.2.19 a/nebo ¢&l.
3.2.20 a/nebo ¢l. 3.2.21a/nebo ¢l. 3.2.22 a/nebo ¢&l. 3.2.23 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.25
a/nebo €l. 3.2.26 a/nebo ¢l. 3.2.27 a/nebo ¢&l. 3.2.28 a/nebo ¢l. 3.2.29 a/nebo ¢l. 3.2.30 a/nebo
¢l. 3.2.31 a/nebo ¢l. 3.2.32 a/nebo ¢l. 3.2.33 a/nebo ¢&l. 3.2.42 a/nebo ¢&l. 3.2.45 a/nebo ¢l
3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo &l. 3.2.48 a/nebo ¢&l. 3.2.50 a/nebo ¢l. 3.2.51 a/nebo ¢l. 3.2.52
a/nebo ¢l. 3.2.54 a/nebo ¢l. 6.1a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo ¢l. 6.4 a/nebo ¢l. 6.5 a/nebo
¢l. 6.6 a/nebo €l. 6.7 a/nebo ¢l. 6.8 a/nebo €l. 7.1a/nebo ¢l. 7.6 a/nebo ¢l. 8.1 a/nebo &l. 8.3
a/nebo €l. 8.4 a/nebo ¢€l. 9.1 a/nebo ¢€l. 9.2 a/nebo ¢l. 9.3 a/nebo (ii) €l. Il. az &l. V. a/nebo ¢l.
VII. Smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni, nenapravi-li
takové poruSeni do sedmi (7) dnt od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni
takového poruSeni. V pfipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle nez sedm (7) dni
od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, ato i vicekrat.

V piipadé konkurence smluvnich pokut za poruSeni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy
atéchto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vy3§i smluvni pokuta.
Pro vylouceni pochybnosti se uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni
pfi opakovaném uplatnéni smluvnich pokut v pfipadé opétovného poruseni povinnosti.
Neuhradi-li Ndjemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a véas,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky
zakazdy zapocaty den prodleni.

Narok na ndhradu Skody zpusobené porusenim povinnosti, jejiz spInéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotéen.

XIl. UKONCENINAIMU

Smlouvu Ize skongit:

@ pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

(b) uplynutim Doby najmu;

(c) vypoveédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

(d) pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkéach.

Pronajimatel mtze Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu pisemné vypovédét, jestlize:

(@ Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napf. Najemce zménil vjakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo
sortiment zboZi a/nebo nabizenych sluzeb bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele) a pres pisemné upozornéni, v némz je stanovena lhita pro odstranéni

zavadného stavu v délce nejméné sedmi (7) kalendarnich dnd, nezjedna napravu; nebo
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Najemce je vice nez patnact (15) kalendarnich dni v prodleni s platbou Najemného
nebo jakékoli jeho ¢asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy
atéchto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7)
kalendafnich dnd po obdrzeni vyzvy k Ghradé dluznych ¢astek; nebo

N&jemce pres pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena Ihta
pro odstranéni zavadného stavu, hrubé poruSuje pozarni bezpecénost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo poradek; nebo

Budova, v niz se Pfedmét najmu nachazi, méa byt odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; Pronajimatel je opravnén ztohoto
vypovédniho divodu pisemné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu i
v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti o pfestavbé
Budovy bylo vyvolano na zékladé subjektivniho pfani Pronajimatele a/nebo (ii)
nedisponuje rozhodnutim pfislusného spravniho Gfadu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo

Najemce pfenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
najmu do podnajmu &i k uzivanijiné osobé; nebo

Najemce uskute¢nil jeden ze zadmérd uvedenych v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén vtomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve lhuté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji vSak ve |haté
jednoho (1) roku od uskute¢néni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zadméru véas a radné informoval dle ¢l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutarnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Najemce, popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (vEetné clenl
statutarnich a dozor¢ich organu) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
poruSuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho néstupce, a/nebo (iii) zpusobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpusobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
vSak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajmu, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen),a/nebo (iv) svym jednanim snizuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude sniZzeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce neprestane poruSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou vél. 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnG od doru€eni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

Najemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil jina
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal napravu ani
po uplynuti tficeti (30) dnli od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim
na poruseni povinnosti; nebo

dojde ke zménam pravnich predpisu, at jiz na Grovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU)uznavaného standardu/opatieni tykajiciho
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se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkach Letisté budou vyZzadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

(k) Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich Gprav ve Ihté dle ¢l. 6.1.3 nebo
(ii) Vnitfnich predpisd ve Ihaté dle ¢l. 3.2.10.3 Obchodnich podminek.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urcit, zda vypovéd bude podana ve vztahu
k celému Pfedmétu najmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce (pokud
Predmét najmu tvofi vice Obchodnich jednotek) nebo ve vztahu ke konkrétni ¢asti Predmétu
najmu. Vtakovém pfipadé bude najem dle Smlouvy vrozsahu zbytku Pfedmétu najmu
pokrac¢ovat az do uplynuti Doby najmu, Minimalni ndjemné z Obratu nebo Zakladni ndjemné,
pokud nebylo sjednano Minimalni ndjemné z Obratu, bude sniZzeno obdobné, jak je uvedeno v
ustanoveni ¢l. 13.7 Obchodnich podminek, a veSkeré dalsi platby budou Pronajimatelem
pfimérené upraveny s pfihlédnutim k vyméfe Pfedmétu ndjmu, o kterou byl Pfedmét najmu
zUzen.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

(@ se Pfedmét nadjmu bez zavinéni Najemce stane nezpusobily k uzivani za i¢elem najmu
dle Smlouvy; nebo

(b) Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Najemce po Najemcem stanovené |huté,
k ndpraveé, kter4 nebude kratSi nez tficet (30) dnl, hrubé porusuje své povinnosti
pfi Gdrzbé a opravach Pfedmétu najmu, k nimz je povinen.

V pfipadé, Ze se nezpusobilost k uzivani uvedena pod pism. (a) nebo poruSovani povinnosti
Pronajimatele pfi 4drzbé a opravach Pfedmétu najmu uvedené pod pism. (b) tyk& pouze &asti
Pfedmétu najmu (tzn. jen nékteré Obchodni jednotky nebo nékterych Obchodnich jednotek
nebo nékteré ¢asti Pfredmétu najmu), pak je Najemce opravnén vypovédét Smlouvu jen ve
vztahu k takto dotéené ¢asti Pfedmétu najmu (tzn. jen ve vztahu k dotéené Obchodni jednotce
nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotéené Casti Pfedmétu najmu). Vtakovém
pfipadé bude najem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu pokracovat az do uplynuti
Doby najmu, Minimalni ndjemné z Obratu bude snizeno obdobné, jak je uvedeno v ustanoveni
¢l. 13.7 Obchodnich podminek, a veSkeré dalsi platby budou Pronajimatelem pfimérené
upraveny s pfihlédnutim k prodejni plose Pfedmétu nadjmu, o kterou byl Pfedmét najmu ziGzen.

Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a doru¢ena druhé Smluvni strané.
Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 ¢ini jeden (1)
mésic, vyjma skuteénosti uvedené v ¢lanku 12.2 pism. (d) a pism. (j), kdy €ini vypovédni doba
Sest (6) mésicu. Vypovédni doba zacinaplynout prvni (1.) den v mésici nasledujicim po mésici,
kdy byla pisemn& vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze
v pfipadé vypovédi nebo ¢astecné vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika
Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné, nahradu &i jiné kompenzacéni
plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro Gcely ¢l. 12.3 pism. (a) se Pfedmét najmu povaZuje
zanezpusobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v disledku poruSeni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici zObchodnich podminek & Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpist bude
N&jemci branit v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delSi nez jeden kalendarni (1)
mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodate¢né ¢asové Ihaté patnacti (15) pracovnich dnt
od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude zjiného divodu zcela ani
z¢&asti nezavinéného Najemcem branit Najemci v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po
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dobu del$i nez tfi (3) kalendaini mésice béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci
nenapravi v dodate¢né ¢asové Ihaté dvaceti (20) pracovnich dnu od pisemné vyzvy Najemce,
aby tak uginil.

Pronajimatel mize doru¢enim pisemného oznameni vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s ucinnosti k datu doruc¢eni pisemného oznameni Najemci pfed uplynutim Doby najmu. Takové
odstoupeni mdze byt zaloZzeno na nésledujicich divodech:

(a) Najemce je v prodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice nez patnact (15)
kalendarnich dni a neuhradi platbu ani v dodate¢né Ihité sedmi (7) kalendarnich dnud
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

(b) Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevede na tieti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici zObchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na tfeti osobu
nebo umozni tfeti osobé uzivat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast na zakladé podnajemni
smlouvy nebo na zékladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

(c) Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdjiinsolvenéni fizeni v souladu s platnym a
Gcinnym zakonem upravujici insolvenci, Upadek a zplUsoby jeho feSeni (dale jen
Jnsolvenéni zékon") nebo (ii) soud rozhodne o Upadku v souladu sInsolven¢nim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véfitell nebo (iv) Nadjemce sdm na sebe poda
insolvenéni navrh v souladu sInsolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zruSeni Najemce (vyjma pfipadt slouceni nebo
splynuti ¢i jiného pfipadu pravniho nastupnictvi); nebo

(d) Najemce neziska ¢i mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenska opravnéni, schvaleni, souhlasy ¢i licence potfebné k provozovani
pfedmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazalv této Smlouvé a/nebo Néjemce
ukonéi nebo s Ngjemcem bude ukonéena smlouva (napf. franchisingova smlouva)
a/nebo Najemce pozbude a/nebo bude Najemci odebrano opravnéni nebo povoleni
nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani sluzeb urcité
znacky) pro prodej zboZi a/nebo poskytovani sluzeb specifikovanych v Ugelu najmu;
nebo

(e) Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni
¢innosti v Pfedmétu najmu v souladu sGc¢elem najmu sjednanym ve Smlouvé
aneobnovi svou €innost v pfiméfené lhdté stanovené Pronajimatelem v pisemné
vyzvé Najemci; nebo

) Najemce jakymkoliv zpusobem porusi ustanoveni ¢l. 3.2.33, 3.2.42, 3.2.45 a/nebo
3.2.46 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v nahradni Ihuté patnacti
(15) kalendarnich dnu &i nezajisti potfebné opatfeni k dodrzovani téchto ustanoveni;
nebo

(9) N&jemce béhem Doby najmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendafnich
mésich doséhne v kazdém mésici tohoto Sestimési¢niho obdobi takového Najemného
zObratu, které bude nizsi nez Dil¢i MAG vcetné; tento divod pro odstoupeni od
Smlouvy nema vliv na povinnost Najemce uhradit Minimalni ndjemné z Obratu; nebo
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Najemce nesplini svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo tieti osoba, ktera dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen
Castecné, do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu
jakékoliv neuhrazené splatné zavazky vuci Pronajimateli po Ihuté splatnosti presahujici
Sedesat (60) dnu a/nebo pokud takova tfeti osoba nespliiuje veskeré podminky
v oblasti bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pfed protipravnimi
¢iny, stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se m& zato, Zetato tfeti
osoba vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté,
pokud predlozi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi
Ministerstva dopravy k této otdzce; nebo

Néajemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihaté dle ¢l. VIil. Smlouvy
adle podminek uvedenych v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

N&ajemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢&l. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poru$eni ani v dodate¢né pfimérené lhuté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruSeni, kterd
nebude krat$i nez deset (10) kalendarnich dnu; nebo

Néjemce neslozi Jistotu na UcCet ve vySi a ve |huté stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢&l. VII. Smlouvy a dle podminek
uvedenych v &l. IX. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v &l. IX. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné pfiméfené |huté uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kter4 nebude kratsi
nez deset (10) kalendarnich dnl; nebo

Najemce porusi povinnost na Useku poZarni ochrany a bezpecnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich pozarné bezpecnostnich zafizeni (PBZ)
véetné hasicich pfistrojd (HP), a nenapravi takové poruseni aniv dodate¢né pfiméfené
Ihdté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera
nebude krat$i nez deset (10) kalendarnich dnl; nebo

Néajemce a/nebo osoba blizka statutarnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Najemce popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba N&jemce (véetné clenu
statutarnich a dozor¢ich organu) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
poruSuje a/nebo hrozi, Ze poru$i opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho néstupce, a/nebo (iii) zpusobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
v8ak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajmu, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude snizeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruSeni ani
v dodate¢né pfimérené Ihuté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, ktera nebude krat$i nez deset (10) kalendarnich dnud nebo Najemce
pfes opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost
podle této Smlouvy, pficemZ ktakovému poruSovani bude dochazet ze strany
Najemce, at jiz tmysIné nebo z nedbalosti.
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13.2

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukon¢ena Pronajimatelem
pfed uplynutim Doby n4jmu z nékterého divodu uvedeného v ¢l. 12.2, pism. (a), (b), (c), (e),
(9), (h), (i), (k) nebo ¢l. 12.6, pism. (a), (b), (d), (e), (), (h), (j), (1), (M), (n), (0), je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli ndhradu v souvislosti s porusenim na strané& N&jemce a pfedéasnym
ukonéenim Smlouvy ve vysi odpovidajici dvanactindsobku mési¢niho Minimalniho ndjemného
zObratu nebo dvanactindsobku meésiéniho Zakladniho najemného pokud nebylo Minimalni
najemné z Obratu sjednéano, nikoli vS§ak vice, nez by ¢inilo Minim&lni Najemné z Obratu nebo
Zakladni ndjemné, pokud nebylo Minimalni ndjemné z Obratu sjednano, ode dne ukonceni
Smlouvy do konce plvodné sjednané Doby najmu (dale jen ,Kompenzace"). Kompenzace je
splatna do tficeti (30) dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody
prevySujici Kompenzaci. Pro vypocet Kompenzace se pouZziji ¢astky Minimalniho Najemného
z Obratu platné ke dni ukon¢eni Smlouvy.

V ptipadé, Ze Smlouva bude ukonéena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby n&djmu z divodu
uvedeného v ¢l. 12.2 pism. (d) nebo v ¢l. 13.4 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel
povinen uhradit Najemci pomé&rnou &ast nakladi na Uvodni stavebni Gpravy (dale jen
»Pomérnéa ¢ast naklada"), jak uvedeno nize vtomto ¢lanku. Pomérna ¢ast nakladu je splatna
do devadesati (90) dnu ode dne ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem.

Pomérna cast naklada, véetné piislusné DPH, bude stanovena na z&kladé nize uvedeného
vypodtu:

X= (AtB)xC

kde:

X= Pomérna ¢ast nakladd

A= sastka odpovidajici Minimalnim nakladam na Uvodni stavebni Gpravy uvedena v &l. VI.,

odst. 6.1 Smlouvy;
B= celkovy pocet mésicl v pétiletém obdobi od po¢atku Doby najmu, tj. 60;

C= pocet mésict zbyvajicich ode dne ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti
pétiletého obdobi pocitaného od poc¢atku Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu pouze k ¢asti Pfedmétu
najmu a najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu bude pokracovat, pak
bude Pomérnéa ¢ast nadkladi pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose
&asti Pfedmétu najmu, o kterou byl Pfedmét najmu zdzen.

XIll. ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENiI NAJEMCE
Néajemce je srozumén stim, Ze v prubéhu Doby najmu muze dojit ke zméné konceptu skladby
ndjemcl na Letisti.

Néajemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Najemce k jednani
o pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho €asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru
nebo mistnosti v rAmci Letisté, jeZ je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Letisté)
a zakladnich technickych parametrd, vcéetné vyméry a podminek pfistupu zakaznikd,
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pfinejmensim srovnatelnd s puvodnim Pfedmétem n&jmu, resp. Obchodni jednotkou,
a N4jemce je povinen o takovém premisténi s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Duvodem pro pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢&sti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmeétu najmu v ramci Letisté mize byt zejména:

13.3.1 zména konceptu skladby najemcu na Letisti;

13.3.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu pfemisténi
Predmétu néjmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo
jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.3.3 zména pravnich pfedpisd, at jiZ na Grovni EU nebo narodni, nebo posun mezinarodné
(ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho se bezpeénosti,
provozu ¢&i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace v podminkach
mezinarodniho vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Upravu
rozmisténi Obchodnich jednotek nebo Pfedmétu najmu nebo ¢asti, které jsou
Pfedmétem najmu; nebo

13.3.4 stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba &i prestavba infrastruktury
Letisté.

Pozaduje-li Pronajimatel pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich
Obchodnich jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Pfedmétu najmu, zjednoho ¢&i vice
divodl uvedenych v tomto ¢lanku a nedojde-li ve Ihaté jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy
k premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, k Gplné dohodé mezi Pronajimatelem a
Néjemcem o pifemisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho ¢asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé
upravujicim zménu Pfedmétu najmu, kterd spociva v nahrazeni stavajiciho Pfedmétu najmu
jinym predmétem najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravnén odstoupit od
Smlouvy v ¢asti Pfedmétu ndjmu, u které nedoslo k dohodé o pfemisténi, a to s G¢innosti k
okamziku doru¢eni odstoupeni Najemci.

Néajemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci premisténi Pfedmétu nadjmu ndhradu
pfipadnych pfiméfenych a prokazatelné vynaloZzenych nakladu spojenych srealizaci premisténi
Pfedmétu ndjmu v rdmci Letisté.

Néajemce zUstava pfti realizaci premisténi za pfedpokladu spInéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku nadale vazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani
ji ukongit jinym zpGsobem z duvodl spocivajicich v pfemisténi Pfedmétu ndjmu resp. jeho
Casti.

V pfipadé zlGZeni rozsahu Pfedmétu najmu se od prvniho mésice po zlGZeni rozsahu Pfedmétu
najmu snizi (i) Minimalni ndjemné z Obratu o ¢astku vypoctenou jako soucin podlahové plochy
m 2 &asti Obchodni jednotky, o kterou byl PFedmé&t najmu zdzen, a mésiéni vyde Pramérného
MAGuU nebo (i) Zakladni najemné o &astku vypoé&tenou jako souéin podlahové plochy v m 2 gasti
Prfedmétu najmu, o kterou byl Pfedmét najmu zGzen, a mési¢ni vySe Zakladniho ndjemného.

V pfipadé premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti se od prvniho mésice po pfemisténi
Pfedmétu ndjmu zméni Minimalni ndjemné z Obratu nebo Zakladni najemné, pokud neni
Minima&lni nadjemné z Obratu sjednéno, tak, ze (i) pro zUzeni rozsahu Pfedmétu najmu se
pouZije obdobné ustanoveni ¢&i. 13.7 a (ii) ve vztahu k rozSifeni Pfedmétu najmu o nové
obchodni jednotky nebo prostory se od prvniho mésice po rozsifeni rozsahu Pfedmétu najmu

zvy3i (i) Minimalni najemné z Obratu o &astku vypod&tenou jako souéin podlahové plochy v m?
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novych obchodnich jednotek, o které byl Pfedmét najmu rozSifen, a mési¢ni vySe Primérného
MAGuU nebo (ii) Zakladni ndjemné o ¢astku vypoétenou jako sougin podlahové plochy v m?
novych prostor, o které byl Pfedmét najmu rozsifen, a mési¢ni vySe Zakladniho najemného.

XIV. ZAVEREENA USTANOVENI

Oznémeni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veSkerd oznameni,
zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou Smluvni stranou na zakladé Smlouvy budou u¢inéna
pisemné a budou povaZzovana zafadné uc¢inénd, jakmile budou doru¢ena druhé Smluvni strané
osobné&, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruceni, doporu¢enou postou, faxem nebo
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zadkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech
a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (dale jen ,Zakon o datovych
schrankach"), ato tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo najinou adresu
a spojeni, kterou pfislusnd Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané zpusobem podle
tohoto ustanoveni.

Veskerd oznameni u¢inéna na zékladé Smlouvy budou povazovana za dorucena:
(a) v okamziku jejich pfedani, pokud budou doru¢ovana osobng;

(b) v den jejich fyzického prijeti adresatem v pfipadé osobniho doruc¢eni nebo doruceni
kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na doru¢ence v pfipadé doruéeni doporuéenou postou; nebo

(d) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuseného faxového pfenosu v pfipadé
doruc¢eni faxem; nebo

(e) v den pfihlaSeni Najemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona
o datovych schrankach nebo

f) vtieti den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasilani poSty k jejim ruk&m podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstfiku zasilku
nepfevezme (a to véetné doporucené posty). Pro vylou¢eni pochybnosti se ustanoveni
prfedchéazejici véty neaplikuje na ¢i. XIV., odst. 14.1, pism. (e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez
uzavieni dodatku ke Smlouvé na zakladé pisemného ozndmeni zaslaného doporuéenou postou
k ruk&m statutarniho orgdnu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Smluvni strany
uvedenou v zahlavi Smlouvy.

Zapoéteni: N&jemce neni opravnén zapodist své zavazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky véetné pohledavek ze Smlouvy nebo
vzniklé v souvislosti se Smlouvou tfeti osobé, pokud o téchto pohledavkach pravomocné
nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna. Najemce déale neni opravnén
jednostrannym prohlaSenim zapodist jakoukoli svou pohledavku za Pronajimatelem véetné
pohledavky nejisté nebo neurcité. Pronajimatel je opravnén zapodcist své pohledavky za
Néajemcem jednostranné, a to véetné pohledavek nejistych nebo neurcitych. Pronajimatel je
opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, véetné Jistoty nebo Bankovni
zéaruky, u¢inénou na zékladé této Smlouvy, proti nejstar§im pohledavkam ztéto Smlouvy nebo
ztéchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o tomto N&jemce pouze pisemné
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informovat, a to na adresu uvedenou v hlaviéce Smlouvy nebo na doru¢ovaci adresu, je-li ve
Smlouvé uvedena.

Splnénidluhu: Ustanoveni § 1932 a § 1933 ob¢anského zakoniku se neuplatni. Pronajimatel
ma-li mu byt Najemcem splnéno nékolik zavazku a poskytnuté plnéni nestaci na splnéni vSech
zavazku, je opravnén urcit, na jaky zavazek Najemce vuci Pronajimateli bude nejdfive pinéno.

Postoupeniprav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy: Najemce je
opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky ztéto Smlouvy nebo postoupit Smlouvu jako
celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod najmu prostor slouzicihopodnikani: Najemce je opravnén prevést nadjem Pfedmétu
najmu pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav: Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté
nezasle Pronajimateli pfislusné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena
to, Ze Pronajimatel takové poruSeni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav ztakového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich. Pronajimatel mtze upozornit Ndjemce na poruSeni Smlouvy
kdykoli a mize uskute¢nit takova opatfeni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Zadné prominuti &i vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud
nebude pro kazdy jednotlivy pfipad u¢inéno pisemné.

Plnénitfeti osoby:V pfipadé jinych nez penézitych plnéni neni Pronajimatel povinen pfijmout
plnéni, které mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zménavlastnika: Zméni-li se vlastnik Pfedmétu nadjmu, pak pfejdou prava a povinnosti z najmu
na nového vlastnika. Najemce nemé pravo vypovédét Smlouvu a skongit ndjem jen proto, ze
se zménil vlastnik Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky: Smlouva predstavuje spolu se svymi pfilohami Gplnou dohodu Smluvnich
stran o svém predmétu a nahrazuje v souvislosti stimto pfedmétem veSkeré predchozi
pisemné &i Gstni dohody a ujednani Smluvnich stran. Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy
nebudou platné, pokud nebudou ucinény pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Smluvni strany se zarover dohodly, Ze Zadné
jednani o zméné nebo dodatku této Smlouvy ani zadnou dohodu nelze povaZzovat pred
uzavienim pfislusného dodatku nebo dohody za zavaznou a z zadného jednani kterékoli ze
Smluvnich stran pfed uzavienim pfislusného dodatku ¢&i dohody nelze dovozovat povinnost
pfislusny dodatek ¢i dohodu uzavfit. Smluvni strany se dohodly, Ze je vylou¢ena jejich
predsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729 Ob&anského zakoniku se neuplatni.

Odchylné ujednéani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé: Pokud néktera ustanoveni
Smlouvy budou odchyln& od ujednani v Obchodnich podminkach, maji pfednost ujednani
ve Smlouvé odchylna od ujednani v Obchodnich podminkach.

Davérnostinformaci: Smluvni strany povazuji veSkeré informace obsazené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za divérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smiluvni
strany nesmi Zadna ze Smiluvnich stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma
pfipadu, kdy (a) je takové sdéleni vyzadovano zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy
jednajicimi na zakladé pravnich predpisu a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace
jiz vefejné dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d)
jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢&i jinym poradcim pfislusné Smiuvni strany za
predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mi¢enlivosti ve stejném nebo dokonce
vétSim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
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ochranu opravnénych zajmu pfislusné Smluvni strany v pfipadé poruSeni povinnosti dle
Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu
zfizovateli ¢i akcionarm, resp. spole¢nikim, pfislusné Smiluvni strany nebo (g) jsou tyto
informace sdéleny zadjemcdm o koupi Najemce nebo Pronajimatele ¢&i celého objektu Letiste,
ve kterém se nachazi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani
povinnosti mi€¢enlivosti ve stejném nebo vétSim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou
tyto informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového fizeni GEastnikim
takového vybérového nebo poptavkového fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobam zapodminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami (zejména
¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

Rozhodné pravo: Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny
Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zékonikem v platném zné&ni a dal$imi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva, Obchodni podminky, ndjemni vztah mezi Pronajimatelem a N4jemcem
aprava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu
s pravem Ceskérepubliky. Pronajimatel a Najemce souhlasi, Ze ukongeni této Smlouvy se Fidi
vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni
§1765, § 1766, § 1809, § 1977 aZz § 1979, § 2000, § 2002 az § 2004, § 2208, § 2209, § 2210
odst. (2) a(3), § 2212, § 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314,
§ 2315 a § 2050 Obcanského zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici
nepouziji.

Resenispord: Smluvni strany se zavazuji fesit veSkeré spory nebo konflikty vze$lé ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Smluvnim stranam néktery spor nebo konflikt
nepodafi vyfeSit smirné v pfiméfené lhaté nepfesahujici v Zadném pripadé tficet (30) dna,
bude takovy spor nebo konflikt vyfe$en soudy Ceskérepubliky a bude postupovéno v souladu
se zékony a dal$imi pravnimi predpisy Ceskérepubliky upravujicimi tuto smluvni oblast. Jako
soud pfislusny pro feSeni pfipadnych spord sjednaly Smluvni strany vécné a mistné pfislusny
soud Pronajimatele.

Platnost a G€innost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a u¢innosti jakozto nedilna
soucast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva G&innosti.
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POVEREN/

Spolecnost  Letisté Praha, a.s., se sidlem Praha 6, K leti§ti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282 44
532, zapsana Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, vlozka
14003, zastoupena Ing. Jiim Posem, pfedsedou pfedstavenstva a Mgr. Jakubem
Puchalskym, ¢lenem predstavenstva  (d&le jen ,Zmocnitel®)

povéruje timto

svého zaméstnance pana

ale jen ,/mocnénec

aby zastupoval Zmocnitele pA sjedndvani, schvalovani, uzavirani, dopliovani a ukoncovani
smluv spadajicich do vécné pdsobnosti organizaéni jednotky ,Komeréni aktivity“, a sice:

- obchodnich smluv a smluvnich ujednani, na zakladé, kterych je Zmocniteli
poskytovano penézité plnéni nepfesahujici ¢astku 15 000 000,- K¢ bez DPH,

- obchodnich  smluv a smluvnich ujednani, na zakladé, kterych vznikd Zmocniteli
povinnost hradit ¢astku nepresahujici 3 000 000, -K¢ bez DPH,

- obchodnich  smluv a smluvnich ujednani, na zakladé, kterych vznikd Zmocniteli
povinnost hradit penéZzité plnéni v hodnoté 3 000 000,- K& az 10000 000,- K¢ bez DPH,
a to spolu s vykonnym reditelem organizacni jednotky ,Centralni nakup a projektova
kancela” ' povéfeného na zékladé zvlastniho povéreni.

Zmocnénec je dale oprdvnén (¢init za Zmocnitele veSkerd pravni jednani souvisejici s vySe
uvedenymi  smlouvami.

Zmocnénec neni opravnén udélit tfetim osobam substituéni plnou moc.

Toto povéreni je platné do 31. 12. 2023.

V Praze dne 5. 10. 2022

rd

za /.mocnitele:

Ing. Jifi Pos | Mgr. Jakuyb Puthalsky
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Povéreni  pfijimam




mi KOMWAG - g

(1] Komwag, podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s.

Systém nakladani s odpady

Informace pro uzivatele Terminalul aTerminalu 2 - Letisté Prahaa.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodaistvi v Termindlul a2 od 1. 7. 2016 zgjist'uje pro Letiste Praha as.
firma Komwag, podnik ¢istoty a udrzby mésta, a.s. (ddle jen Komwag a.s. prip. svozova spolecnost).
V rdmci této zakézky jerealizovan odvoz tridéni a likvidace odpadt vzniklych v prostorach Terminalu 1
a Termindlu 2. Pro tento u¢el Komwag a.s. vydava uklidovym firmam a ngemciam plastové pytle na
odpad, které jsou oznaceny druhem odpadu, ¢arovym kédem a nazvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, kterd je vydana spolecné s
pytlem.

V Centrdnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. s jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout poZzadované mnozstvi pytli na odpad. Pytle je nutno objednat minimané 3
pracovni dny piedem. Doba pro vraceni pytlti do CSOje2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této Ihity
muZe provozovatel CSO pozadovat Uhradu nevracenych pytli). Provozni doba CSO jedenné od 6.00do
18.00 hodin.

Naplnéné a uzaviené pytle sodpadem ngemci piedaji ptimo Uklidové firmé, piipadné je ulozi do
oznacenych piedavacich mistnosti |eZicich v blizkosti prostor odpadového hospodaistvi Terminau 1 a
Termindlu 2.

Pi‘epravaodpadii:

* Transport pytla do CSO (vyjmabioodpadu) zgjistujezpravidla uklidovafirma.

* Transport bioodpadu zgjistujeexterni dodavatel prostiednictvim Letisté Prahaas.

» Transport volné loZzenych odpadt do CSO zgjistuji primo producenti odpadu (félie kartony, ...)
Seznam odpadii:

150101 Papirové alepenkové obaly (papir, kartony)

150102 Plastové obaly (plasty)

150104 Kovovéobaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

150107 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozloZitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
200301 Smeésny komundlni odpad (zbytkovy odpad)

Se véemi odpady Komwag as. kvalifikované naklada a zgjist'uje dotrid’ovani, lisovani a likvidaci
odpadi. V Zadné z vySe uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpecné odpady!

Jeobecnd povinnost, ZevSichni uzivatelé termindlt jsou povinni odpady tiidit.

V piipadé produkce jinych nez vySe uvedenych druhta odpadu producenti kontaktuji Letisté Praha, as
které zgjisti za Uplatu likvidaci takovych odpadi mimo systém odpadového hospodarstvi CSO.

K ontaktni osoby

Komwag, a.s.:

I I

| |

Tel.: [ Tel.: I

Mobil: I Mobil: [

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ]

Letisté Praha,a.s.

Ekolog- 22011 16 12, |

Komwag, podnik ¢istoty audrzby mésta, a.s.
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. KOMWAG*

Komwag, podnik Cistoty a Gdrzby mésta, a.s.

Smésny komundlni odpad - éerné pytle

Co sem patFi: Nepatii sem:
> Jdevlastn& o odpad, ktery se jiznedattidit aktery > Nebezpecné odpady
kon¢i na skladkéch ¢i spalovnach komunalnich > Vyuzitelné odpady (napt. papir, sklo, plasty)
odpadu.
Papir alepenka- modrépytle
Co sem patii: Nepatii sem:
> Noviny, casopisy (kovove sponky neni tieba > Mastny ajinak silné znegistény papir (napt. od
odstranovat) potravin, po malovéni)
> Sedity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a > Casopisy sobélkou z plastu (miZete ji oddélit ado
potaZenych hibett kontejneru vhodit jen papirovy vnitiek)
> Lepenkové krabice (seslgpnuté), papirové obaly > Obaly od vajicek, ruli¢ky od toaletniho papiru ¢i

(napft. od mouky, cukru, soli)
> Krabicky od ¢ajt a vSech dalSich potravin
> Kancelasky papir

>
>

papirovych utérek - jde o posledni fézi zpracovani
uz recyklovaného papiru, viakno jepiilis krétkéa
nelze ho iz pouzit pii vyrobg

PouZzité papirové kapesniky, ruéniky, utérky, viozky,
pleny, ubrousky

Vicevrstvé obaly (napojové kartony)

Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir

Plasty - zluté pytle

Co sem patri: Nepatri sem:
> PET lahve od napoju (seSldpnutéi s uzavery) > Podlahovékrytiny, koberce
> Kelimky avani¢ky od potravinaiskych vyrobki > Novodurové trubky
> |gelitové, polyethylenovétasky a s&cky > Obaly od olejt (i potravinaiskych) - mastnota vadi
>  Mikrotenové sasky pti recyklaci
> Plastové nddoby od mycich prostredki > Obaly od barev, chemikdlii a jinych nebezpecnych
(vypléachnuté) latek
> Fdlie, polystyren >  PVC, malitan, kabely
> Plastové vyrobky (napt. zubni kartééky, CD aDVD > Guma, pneumatiky
obaly, hracky) > Znedisténé plastové nddoby a obaly
Sklo - zelené pytle
Co sem patri: Nepatri sem:
> Veskerénevratné sklenéné obaly, z nichz sundate > Porcelan a keramika
vicko, véetné napr. skleni¢ek od Iéki > Dratosklo - drét nelze na ttidici lince oddélit
>  Tabulovésklo > Varnésklo- ma specidni Gpravu anelzeje
> Sklengné vézy, sklenice, dozy recyklovat
> Monitory pogitai - jde o rizné materidly
> Zrcadla- na sklejekov
> Autoskla- uvnitt jezalisovana plastovafdlie, ktera
brani roztiisteni
> Zativky, vybojky, Zarovky
> Flakon od parfému

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii:
Veskery nepotiebny Srot >
Plynové sporaky

Hlinikovavicka od jogurti, kovovavicka, plechovky >
Alobal, obaly od taveného syra a ¢okol&dy >
Hlinikovéa jiné kovové nadobi >
Veskeré kovoveé vyrobky bez piimeési jiného >
materialu

VVYVVVYYVY

Nepatii sem:

Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpecnych
latek

Munice, olovéné akumulétory

CD aDVD nosi¢e

Strusky, kaly a kovovy prach

Spreje obsahujici zbytky nebezpecnych latek

Napojové kartony - bezbarvé pytle

Co sem patri: Nepatri sem:
> Vicevrstvéobaly (tzv. "krabice) od napojt, miéka, > Napojové kartony se zbytky potravin
mléenych vyrobk, dZusi, vin a dalSich potravin > Jinéobaly od népoji (sklo, plasty, plechovky)
(vyprazdnéné a stlacené) > Povoskované kelimky

Nebezpeény odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik ¢istoty audrzby mésta, a.s.
Peruck& 2542/10 »120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000
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Ministr vnitra
Milan Chovanec

C.j.: MV-29683-1/SP-2016
Praha 23. Gnora 2016

Vazeny pane,
v souladu s ustanovenim § 33 odst. 3 zdkona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve
znéni pozdéjsich pfedpisl, Vasdnem 1. bfezna 2016
jmenuji
do funkce
feditele
Sprévy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Misto vykonu prace: Praha

Timto dnem vznikda V&S pracovni pomér k zaméstnavateli, kterym je Sprava
uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra.

V&s plat bude stanoven platovym vymérem podle zdkona €. 262/2006 Sb., zakonik

prace, ve znéni pozdéjSich predpisu, a podle pfislusSného nafizeni vlady vydaného
k citovanému zakonu.

Pfi vykonu vedouci funkce Vam pfeji mnoho pracovnich aspéchd.

S pozdravem

Vazeny pan
Mgr. Pavel Bacik

Doruceno dne: £’>5///jﬂ/é

Podpis zaméstnance:

OVEROVACI DOLOZKA PRO VIDIMACI
Podle ovéFovaci knihy Uraduméstské ¢asti Praha 12
por. & vidimace 1 /603 /2016

tato Uplnéa kopie obsahujici 1 stranu souhlasi
doslovné s predlozZenou listinou, z niz byla pofizena
a tato listina je prvopisem obsahujicim 1 stranu
Listina, ze které je vidimovana listina pofizena, ne-
obsahuje viditelny zajistovaci prvek, jenz je souéasti
obsahu pravniho vyznamu listiny.

V Praze 4 - Modfanech dne : 08.03.
Jméno a piijmeni ovéfujic! osoby, ktera vidimaci provedla
(nebo otisk jmenovky)

Otisk Ufedniho razitka a iodils ovérujici osobi
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Mgr. Bc. Vit Rakusan
1. mistopiedseda vlady
aministr vnitra

POVERENI

Ministr vnitra Ceské republiky
povéiuje

podle ustanoveni § 7 odst. 2 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky ajejim vystupovani
v prévnich vztazich, ve znéni zékona ¢. 51/2016 Sh., av souladu s natizenim Ministerstva vnitra
¢. 45/2011, o tizeni, organizaci avykonu ekonomickeé ¢innosti, ve znéni pozdgjSich piredpist,
feditelkou projektu

Mgr. Pavlu Novotnou,

feditelku odboru azylové a migracni politiky,
aby jménem Ceské republiky - Ministerstvavnitra pravné jednalav ramci projektu
, Provozné-technicka podpor a navr atové struktury OAMP MV CR (PROTON)*.

Predmétem projektu je provozné-technicka podpora navratové struktury OAMP MV CR (oddéleni
dobrovolnych navratt a oddéleni navratové politiky), ktery je zasadnim aktérem pro formulovani
navratové politiky a realizaci navratové asistence v Ceské republice. Tento projekt je provézan
s paralelng probihajicim projektem , UdrZeni a posileni navratové struktury OAMP MV CR* (UPS),
ktery zgjistuje provoz navratové struktury po personani strance. Zgjisténim provozné-technickeé

Strankal
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podpory navratového aparatu MV CR bude zachovéna maximalni dostupnost sluzby a jeji provoz.
Realizaci projektu dojde k modernizaci vybaveni dotéenych oddéleni a technologickému zkvalitnéni
navratového procesu.

Projekt bude financovan z Operacniho programu Azylového, migracniho a integraéniho fondu
2021-2027 (AMIF).

Jedna se zejména o nésledujici ukony:

a)

b)

Zpracovani a podpis Zadosti o podporu, podminek pro cerpani prostredka
na projekt, prislusnych monitorovacich zpréav, Zzadosti o zménu v projektu
a dalSich dokumentt tykajicich se postupu realizace projektu.

Zastupovani prijemce podpory pifi provadénych auditech a kontrolach
vztahujicich se k tomuto projektu ze strany opravnénych subjekti k jejich vykonu
po dobu ptipravy, realizace a udrZitelnosti projektu.

Komunikace s poskytovatelem podpory pro projekt v procesu jeho pripravy,
realizace a udrzitelnosti.

Vystupovani ve véci verginych zakazek jako povéiena osoba, kterd disponuje
vS8emi pravy a povinnostmi zadavatele vymezenymi z&konem o zadavani
veiejnych zakézek.

Zajistovani dalSich, vySe nespecifikovanych ~ kroka vyplyvajicich z poZadavku
poskytovatel e podpory ¢i jinak nezbytnych za G¢el em dosazeni deklarovaného cile
projektu, véetné dkona uvedenych v ¢l. 14 odst. 1 pism. d) az h) a odst. 2 pism.
a), ¢), m) a p) natizeni Ministerstva vnitra ¢. 45/2011, ve znéni pozdgjsich
predpisi.

Toto povéreni ma omezenou platnost a U¢innost, a to po dobu trvani projektu, po dobu udrZitelnosti
projektu a po dobu vykonu funkce povéiené osoby. Povéieni nabyva platnosti a u¢innosti dnem
podpisu povétené osoby.

Mgr. Bc. Vit RakuSan Mgr. Pavla Novotna
1. mistopredseda vliady reditelka projektu
a ministr vnitra
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Stranka 2






