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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen

obcansky zakonik)

vedena u pronajimatele pod variabitnim symbolem 134

Clanek I.
Pfredmeét ndajmu a ucel uzivani

Pronajimatel pfenechava najemci do doéasného uZivani nebytoveé prostory - mistnost 0320, D419,
D420 v budové D koleje VSB-TUQO v Ostravé-Porubé, ul Studentska 1770/1, jejichz je viastnikem.

Jednd se o nebytové prostory o vymére celkem 113 m-.

Najemce bude uvedené nehytové prostory uZivat jako provozovnu k predmétu podnikani — kancelar
- vedeni ucetnictvi, zprostiedkovatelska ¢innost.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a bez zbyteéného
odkladu oznamit vedoucimu ddrZby USSS potiebu oprav a umoinit provedeni nezbytnych oprav,
ninak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne.

Predmétné nebytové prostory jsou podle kolaudacniho rozhodnuti stavebné uréeny pro ucel uzivani
shodny s Uéelem této najemni smlouvy.

Pronajimatel souhlasis tim, Ze v pfipadé najmu na dobu uréitou a fadného plnéni povinnosti
najemce se na zadost najemce doba najmu prodiouZi automaticky, vidy o 1 rok a to i opakovaneé

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemovitost je zpusobila k radnemu uZivani. a 7e nic nebranik

pinéni teto smlouvy. O predani prostor najemci k uzivani bude podepsan predavaci protokol, ktery
bude prilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.
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Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si nemovitost pred uzavienim této smlouvy prohlédl, ze jeji
vybaveni a stav odpovida tidajim v této smlouvé a jeho pfedstavam, a Ze takto jej od pronajimatele
bez pfipominek do najmu pfejim4, aniz pozaduje jakekoliv opravy & dpravy.

Clanek 1.
Ndjemné a plnéni spojena s uiivanim nemovitosti

Uhrada za uzivani nebytovych prostor a dalsi pinéni se stanovi takto:

a) Najemné se sjednava dle platného Ceniku za dlouhodoby ndjem 1200 K¢/m2 a rok. Vyse najmu
je stanovena meésicnée ve vysi 13 673,00 K¢ vé. DPH podinaje 1.2.2023 dle vypodtového listu,
ktery je prilohou ¢. 2 a nedilnou souZasti této smlouvy., coz najemce piné akceptuje. Ndjemne
nezahrnuje thradu sluzeb spojenych s najmem.

b) Uhradu sluzeb spojenych s naymem si smluvni strany sjednavaji ve vyséi 8 969,28 K¢ za mesic
vé. DPH 1.2.2023 dle vypoctoveho listu, ktery je pfilohou €. 2 nedilnou soucasti teto smlouvy.
Ceny za sluzby spojene s najmem jsou pocitany pausalné dle platnych cen od dodavatell
energii. Pronajimatel najemci poskytuje tyto sluiby: teplo, vodneé sto¢nég, el.energie, odvoz
odpaduy, internet.

Ceny za sluzby spojené s najmem jsou pocitany pausalné dle platnych cen od dodavatell energii a
kvalifikovaného propoctu odbéru energii na danou provozovnu.

Pronajimatel je opravnén v pribéhu trvani smlouvy provést kontrolu skute¢neho stavu umisténych
elektrospotfebicl a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoinit. Podobny postup se vztahuje na
zmeény ovlivaujici vysi Uhrady za ostatni sluzby spojené s najmem

Najemne a platby za sluzby se plati na zakladé vystavene faktury bankovnim prevodem na
bankovni Ucet 134880998/0300.

Splatnost jednotlivych faktur je 14 dni od doruceni nadjemci.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé zmény zakona o DPH provést jednostranne zmeénu vyse
procentni DPH ve fakturach.

PFi objektivmim narlstu naklad( na sluzby spojene s najmem je pronajimatel opravnen upravit
jejich ceny v pribéhu trvani smlouvy, a smluvni strany se vyslovneé dohodly, ze tak ucini
jednostrannym oznamenim najemci spolu se zaslanim nové vycisleneho vypoctoveho listu a
platebniho kalendare.

Pronajimatel ma pravo jednou ro¢né jednostranné zvysit najemne. Prizvyseninajemneho vezme
pronajimatel v ivahu zvydeni najmu v mistné a typové podobnych nemovitostech, jaky je
predmétem najmu dle této smlouvy. ZvySeni ndgjemného oznami najemci alespon meésic pred
splatnosti nového, vyésiho najemneho. Pri snizeni najemneho strany postupuji obdobne.

Nezaplati-li najemce najemné ¢i platby za sluzby v uvedeném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni z diuzné ¢astky, a to v souladu s platnymi ceskymi pravnimi
predpisy. Dale je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat dle § 2254 obéanskeho zakoniku
smluvni pokutu ve vy&i 0,25 % z dluiné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
stranami povazovana za pfiméfenou a neodporujici dobrym mravim a ncodporujicr § 2239
obcanskeho zakoniku.

V pfipadé prodleni najemce v platbach najemneho se nasledujicimi platbami najemného hrad vzdy
nejstaréi splatny najem (dluzné najmy) a platby za dodavane sluzby.
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Clanek lII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat nemovitost k ucelu stanovenému v ¢l. 1. bod 3, s péci fadného hospodare
a platit najemne.

Najemce je opravnén vyuZivat spoleéné prostory budovy, a to po dohodé s ostatnimi najemci v
budoveé

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
nemovitosti.

Ndjemce odpovida za zpUsobené skody na majetku pronajimatele v pronajatem prostoru a na
zapujceném inventari, ktery pfevzal

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po pfedbézném oznameni, nemovitost
prohlednout za Gcelem ovéfeni fadne udrzby a uzivani nemovitosti ndjemcem a zjisténi
technickeho stavu nemovitosti a jeho vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku umoznit

Najemce je povinen dodrzovat predpisy souvisejici s pozarni ochranou, bezpecnostni predpisy.
hygienicke pfepisy a vztahuji se na néj piimérené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.

Ndjemce je povinen zabezpecovat a provddét pozarni ochranu podle platnych predpisu k pozarni
ochraneg, bezpecnosti prace pfipadné podle dalsich pfedpis(, souvisejicich s pfedmétem cinnosti.
Pronajaté prostory je nutno uZivat v souladu s najemni smlouvou, veskeré zmeény je najemce
povinen oznamit pronajimateli.

Najemce je povinen dodrZovat vniteni predpisy souvisejici s poZarni ochranou, bezpec“nostn[
predpisy, hygienicke predpisy a vztahuji se na néj premérené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.

Najemce je povinen svou ¢innost zabezpecdit tak, aby ostatni uZivatelé objektu neobtézovat
nadmernym hlukem, zapachem, necistotami apod.

Spravce objektu je opravnén provadeét pfimérené kontrolu vnasenych (pfivazenych) a vynasenych
{vyvazenych) predmeéti z objektu tak, aby byla zabezpecena ochrana majetku pronajimatele.

Najemce uloZi kli¢ od pronajatych prostor v zapeceténém obalu u spravce objektu. Pronajimatel je
opravnen k jeho pouziti pouze v pripadé havarie (ohrozeni zdravi, Zivota nebo majetku) pokud

2 Casovych ddvodl neni mozno zajistit pfitomnost zastupce ndjemce. O tomto jednani musi byt
sepsan zapis doplnény podpisy svédkd a informovan najemce ihned, jakmile je to mozné

Soucasti pronajimatelem poskytovanych sluzeb neni uklid pronajatych nebytovych prostor, myti
oken.

Propagacni cinnost Je najemce opravnen provadét pouze na plochach k tomu urcenych nebo po
dohode s vedenim USSS. Navrh takove upravy je najemce povinen predloiit ke schvaleni
pronajimateli, k rukam vedeni USSS.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uZivanim a naklady spojené s béznou udribou hradi
najemce. PouZiti § 2208 odst. 2 obcanského zakoniku se vylucuje.

Zmeény na nemovitosti, véetné stavebnich uprav, je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladii s tim spojenych maze najemce poZadovat jen
v pripade, ze se k tomu pronajimatel pisemné zavazal. Provede-li ndjemce zmény na nemovitosti
bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvést nemovitost na své naklady do
puvodniho stavu. V opaéném pfipadé odpovida za skodu, kterou svym jednanim pronajimateli
Zpusobil.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat nemovitost
anijeji cast do podnajmu tfeti osobé.
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Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil na nemovitosti a spoleénych
prostordach sém nebo jeho navstévy. Nestane-li se tak, ma pronajimatel! pravo po predchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

Poruduje-li najemce sve povinnosti vyplyvajici z najmu nemovitosti, je pronajimatel opravnén najem
vypovédeét.

K datu skonceni najmu je najemce povinen smluvni odbér viech dalsich uzivanych sluzeb (napr.
sluzby kabelové televize, internetu apod.) s prislusSnym dodavatelem v sou¢innosti s
pronajimatelem ukoncit, pokud se strany nedohodnou jinak (napf. pfevod na nového najemce),
jinak je opravnén tak ucinit pronajimatel, k ¢emuz ho ndjemce touto smlouvou vyslovné zmocriuje.

Najemce se zavazuje informovat (napf. na domovnich vyvéskach) o planovanych udrzbarskych praci
(vyména vodomeérd, plynomérd apod.), pricem? je povinen poskytnout soucinnost pro tyto tikony.
Najemce je povinen o pfipadne soucinnosti (zpfistupnéni nemovitosti) komunikovat primo

s osobou odpovednou v dane nemovitosti.

Clanek IV.
Skonceni najmu
Najem nemovitosti na zaklade teto smlouvy je sjednan na dobu od 1.2.2023 a uzavira se na dobu
urditou do 31.1.2024 . Najem skonciuplynutim teto doby, nebo pisemnou dohodou o skonceninajmu
mezl najemcem a pronajimatelem, popripade zanikem pravnicke osoby najemce bez praviniho
nastupce, nebo vypovedi.

Najem zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni najem vypovedeét.

Srovajimatel pravo aajem vynovens s nrea celynsion aednane doby

crostor slouzicr podrikan: nachaz. odstrangna ansio

a) ma-lt byl nemovita

‘

ntestavovana tak Ze to uran dalsima uzivani prostoru. a pronafimatel 1o i Lo
smlouvy nemusel an nemoenl predvidal nebo

f

b) porusuje-ii ngjemee hrube sve povinnost vuch pronapmaiel Zopmena tm Je frast B
pronajimatel vyzval k naprave. chova se Najenice v rozporu S ustar ovarim § 2305 "h,b\, e
po dobu delsi nez jeden mesic v proclent s placenins najer nens n
s uzivanim prostoru slecziotho podnkoar:

Nojeros vy o et pred cpey e e e by

a) ZUAt-l 2pusabilost K st 2 [0S VYRONL J@ DIOSIeT SIOUZInt Podnikan ureen

SRS dUVOAU ZRUSODITY ¢ vySGHRL Cimnast bt Tl

D) nrasiane-h byt najaty pr
urcen a pronaiimatel nezanst naemct cepovidapc: nahradry prostar Heno

c) porusuje-li pronapmatel hruoe sve noevinnost vuc najenic

Pro pfipad vypovédi, at jiZ ze strany pronajimatele ¢i najemce, se sjednava tfimeésicni vypovédn

doba. Ve vypovédi musi byt uveden divod vypovédi.

2

V pfipadé skongeni najmu je najemce povinen nemovitost uklidit a vyklidit. vybilit, odstranit zavady

a predat ji pronajimatell uklizeny a ve stavu. v jakem nebytovy prostor pfevzal. s pfihlednutim k béznemu
opotiebeni pfi fadnem uZivani a udrzbé a zaroven e povinen pfedat pfislusenstvi. tj. zejmena vybaveni a
zafizeni a klice od véech uzamykatelnych prostor Skody na nebytovém prostoru je najemce povinen
pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Pfi prodleni se spinénim teto povinnosti dava
najemce pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu. aby nemovitost otevrel. nechal vykhdit
pfipadné véci v ni nalezené uskladnil. a to nejdéle na 1 mésic a pote zlikvidoval. to vée na naklady najemce.
V piipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smiuvni pokutu dle § 2254
obéanskeho zakoniku az ve vysi 1 000.- K¢ a ucelné vynalozene naklady na uvedeni do puvodniho stavu

8.

Ustanoveni § 2315 se vyluCuje, nebude v tomto smluvnim vztahu pouzito.

Najermn. smis 1A



N

Cianek V.
Dorucovani

Najemce je povinen dorucoval pronanmateli pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi teto
smlouvy.

Pronajimatel je povinen dorucovat najemci pisemnosti na adresu budovy, nebo na adresu bydliste
uvedenou v zahlavi teto smlouvy nebo do datové schranky najemce.
Clanek VI
Zavérelna ustanoveni
Tato smicuva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran.
sy st-any se dohodly, 7e v nalezitostech touto smlouvou primo neupravenych se jejich
vzajemne -staby budou fidit pristusnymi ustanovenimi obcanskeho zakoniku a predpisu

souvisejicith ,

Tato smicuva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom vytisku pro
kazdou ze smiuvnich stran.

Smiuvni strany se dohodly, ze obsah teto smlouvy lze ménit nebo doplnovat pouze na zaklade
pisemnych vzajemneé odsouhlasenych vzestupne cislovanych dodatku.

Prilohicu teto smlouvy jsou i nastedujic dokumenty, ktere tvori jeji nedilnou soucast:

Priloha ¢. 1. Predavaci protokoi

Priloha ¢. 2:  Vypoctovy list

Smluvni strany prohlasuji, ze pred podpisem tuto smlouvu radné projednaly a precetly, ze je
sepsana podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazne a srozumitelne, nikoli pod natlakem, v

tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji svoje viastnorucni podpisy

Tato smlcuva rusi a nahrazuje ptivodni smlouvu ze dne 1.4.2022 véetné jejich dodatkl.

V Ostraveé dne ;e NCE T

23 prongjimatele za najemce

Najemni smiouva 55



Pfilohac. 1

Pfedavaci protokol

a /
Datum predani:
Predavajici: VSB TU Ostrava, Ubytovaci sluzby, Ing. Zemkova
Prejimajici: EKONSPOL CZ s.r.0., Ing. Alena KanaloSova
Predmet podnikani: kancelaf — vedeni ucetnictvi, zprostfedkovatelska ¢innost

Stav preddavaneého nemovitého prostoru:

Prostory byly preddny v provozuschopnem stavu odpovidajicim ucelu uzivani a dobé uzivani
Nebyly nahlaseny a zjistény zadné vazné poruchy a opravy

Nebyly zjistény Zadné Skody na majetku

Najemce predal klice od objektu

Podpisy:

Predavajich: Prejimajici:

Predavaci protokol k najemni smiouve



Vysoka skola banska - Technicka univerzita Ostrava. 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava - Poruba
Ubytovaci sluzby a Stravovaci sluzby. Studentska 1770/1, 708 00 Ostrava - Poruba

Priloha ¢.2
Vypoctovy list na obdobi od 1.2.2023 do 31.1.2024

Evidencni Cislo: 134

Pronajimatel: Najemce:

Vysoka skola banska-Technicka univerzita Ostrava EKONSPOL CZsro

17 listopadu 2172/15 Denisova 639/2

708 00 Ostrava - Poruba 702 00 Ostrava

IC 61989100 IC: 640 85 368

DIC CZ61985100 DIC: CZ64085368

Predmét Cena bez DPH/mésic Sazba DPH (%)

Rozpis sluzeb spojenych s najmem:

Teplo 95.58m2*1.16K&/m2/den*365/12 337238 10

Vod. sto¢. 0.036m3/osoboden*40s.*22dni*88 22KE/m3 279.48 10

Mezisoucet s 10% sazbou 3 651,86 10

El.energie 6.05K&/kWh*22 1kWh/den*22dni 2 941,51 21

Ocpady 2605 Ké/kontejner/més. /4 651.25 21

internet 500.00 21

Najemné 113m2*1200K&/m2/12 11 300,00 21

Mezisoucet s 21% sazbou 15 392,76 21

Dariova rekapitulace: | sazba DPH DPH/més. |DPH Ké/mésic

Sluzby spojené s ndjmem 10% 3651,86 365,19 4 017.04
21%| 15392 76| 323248 18 625.24

Celkem 19 044 61| 3 597 67 22 642 .28

Cetkem k Ghradé za mésic | | | | | [ 22 642,28

V Ostrave

Zpracovala




