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SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviend podle ustanoven

i § 2235 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, ve znéni

pozd¢jsich pfedpist nize uvedencého dne, mésice a roku mezi t¢mito smluvnimi stranami:
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Zastoupena i '._' ; =

I€ - 62690001

DIC o

Kontakt

R A

[dél(—.‘ jen wllifEdice “

Clanek 1.
ProhliSeni pronajimatele

1., Pronajimatel prohlasuje, ie je nazdkladé kupnismlouvy ze dne 9. 11. 1999 a kupni smlouvy
ze dne 9. 10. 2008 podilovym spoluvlastnikem ve vysi podilu 899/1000 (osm set devadesat
devétlomenotisic) na pozemku parc. €. st. 1402/1, parc. €. st. 1862/3 a parc. ¢. st. 1862/4,
jejicnhzsoudastije budovac. p. 1178, vse v katastrdlnim UzemiHradec Kralové, obec Hradec
Krilove, zapsano Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, katastrainim pracovistém

roeClenéna na jednotky, z nichz pronajimatel je vlastnikem jednotky ¢. 1178/1, jednotky ¢

1178/2, jednotky ¢ 1178/4, jednotky ¢. 1178/5, jednotky ¢. 1178/6, jednotky ¢, 1178/7,

jednotky €. 1178/8, jednotky €. 1178/9, jednotky ¢. 1178/10, jednotky ¢. 1178/11 (jednotky
zapsany Katastralnim dradem pro Kralovéhradecky kraj, katastralnim pracovistém v Hradd

Kraloveé na LV 221

!\J

A5, pro katastralni zemia obec Hradec Kralové),

Predmétem ndjrnu, upraveného touto smlouvou, jsou nasledujici prostory véatné jejich

prisiusenstvi, situované v jednotce ¢. 1178/9(spodni ¢ast mezonetu) a 1178/10 (horni ¢ast
mezounetu) budovy, o celkové vymeére 166,25 m2, blizéi specifikace viz nize:
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801 Zadvefi 5,20
802 Komora 5,26
803 Koupelna 18,59
804 Loznice 10,71
805 Hala 15,52
804 Pokoj 11,83
807 Pokoj 16,96
871 Poko 16,41
872 Pokoj 11,85
902 Chodba 9,43
Y05 wa 2,74
q06 Obyvaci pokoj a kuchyn 41,71

166,25

Vybavenibytu je: kuchynska linka.

o

Clanek 11.
Pfedmét najmu

Touto smlouvou prenechava pronajimatel ndjemcibytviéetné prisluSenstvia bytového zafizeni
do uzivani vyhradné za ucelem bydleni (ubytovani déti) za najemné stanovené v clanku IV, s
ucinnosti ode dne 1.2.2023. Najemce tento byt do uZivani pfijima. Soucasti najmu je uzivani
spolecnych prostor nebytoveho domu.

Najemce ma pravo uzivat i spolecné prostorydomu €. p. 1178 spolu s dalimi najemciv domé
v rozsahu nezbytném pro fadné uiZivani pfedmétu najmu a predavacim protokolu
specifikovane vybaveni bytu. Jedna se zejmeéna o vstupni chodbu v pfizemi, vytah a
schodistovou chodbu v domé vedouci k bytu uvedenému v dl. I. této smlouvy.

Spolu s ndjemcem jsou opravnéni byt uZivat zaméstnanci najemce, a to vidy podle rozpisu
sluzeb, a déle svéfenci najemce v souladu s vykonem pfedmétu jeho ¢innosti.

Jiné osoby nez najemce ¢i osoby uvedené v pfedchozi vété nejsou opravnény byt trvale
uzivat, pokud k tomu nebude ddn pronajimatelem souhlas.

Vesdkere planovanézmeényv poctu osob, které majis najemcem byt uzivat, je najemce povinen
pisernné oznamit pronajimateli nejpozdéji patnact (15) dnii pred dnem, od néhoz ma ke zméné
dojit.

0 predania prevzetibytu pofidi smluvnistrany pfedavaciprotokol véetné fotodokumentace.

Clanek III.

Doba niajmu

Tato smiouva se uzavira na dobu neurcitou.

Neoznami-li pred uplynutim sjednané doby ndjmu Zadna ze smluvnich stran, nejméné ftii
meésice pred jejim uplynutim, ze trvd na ukonéeninajmu, najemnismlouva a doba najmu se
prodluzuje vidy o jeden rok.
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Clanek IV.

Ndjemné a tthrada sluzeb

Vyie ndjemného a cena sluZeb souvisejicich s ndijemnim vztahem, inflaéni dolozka

Najemce je povinen fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a ndklady za sluiby
souvisejicl s najmem,

Najemné, sluzby a energie se stanovi dohodou stran v nasledujici vysi:

m2 x K& Nijemné /roK Nijemné mésitné K&

Bytové prostory X 361 544 Kqg 30 129 K4
Celkem 361 544 Kg 30 129 K&
m2 x K& Energic/rol§ Energie mésiéné Kg

Energie 139 434 K4 11 619 K4
Cellkem 139 434 Kg 11 619 K4
Suma Celkem: 500 978 Kg 41 748 K&

Vyse uvedené ceny jsou bez DPH.

Najemné bude fakturovano Ctvrtletné tak, Ze pronajimatel vystavi na dané étvrtletizélohovy
list nejpozdéji do 15. dne posledniho mésice pfedchoziho Ctvrtleti se splatnosti do 25. dne
posledniho mésice predchoziho étvrtleti. Ndjemnése hradibezhotovostnim prevodemna Gdet
pronajimatele uvedeny v této smlouvé a za okamiik zaplaceni se povazuje den, kdy je platba
pfipsana na ucet pronajimatele. Zalohovy list je vystaven na ¢astku najemného véetné dané z
pfidané hodnoty, je-li ndjemce platcem této dané. Po uhrazeni zalohy pronajimatel vystavi
danovy doklad. Uskuteénéni zdanitelného plnéni nastane nejpozdéji posledni den daného
roku.

Najemce je povinen vedle ndjemného hradit ndklady na sluzby souvisejicis najmem (dale také
jen ,naklady za sluzby”), a to stejnymzptsobem jako najemné. Zaloha na energie podléhajic
vyuctovani jsou stanoveny pausalni ¢astkou vztaienou k m? pronajaté plochy, teplo je
vylctovano kombinovanou metodou — ¢asteéné dle m2 a ¢asteéné dle spotreby. Zalohové
platby za cely rok, popf. ¢ast roku, jsou vyUctovany dle skuteénych nakladd. Nedoplatek,
pfipadné preplatek bude vyporadan zavérecnou fakturou (dafiovym dokladem) po zjistént
celkové predEtovaneé castky. PFiroénim pfelctovani energii a sluzeb bude k cené pripoctena
dan z pridané hodnoty.

Smiuvnistrany se dohodly, Ze pronajimatelje opravnén stanovit jinou vysi nakladi za energie
asluzby v navaznosti na zmeénu nakladd a cen G¢tovanych dodavateli.

Smiuvnistrany se dohodly nainflatnidoloZce k vysi najemnéhotak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vidy k 1. bfeznu prisluiného roku, pocinaje 1. bfeznem 2024, opravnén jednostranné
zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadrenou pfirGstkem primérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafnirok, vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem. Toto
zvyieni najemneého je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15 Unora
prislusného rokuy, jinak toto pravo zanika.

Najemce prohlasuje, ze neniregistrovanym platcem dané z pfidané hodnoty.

Naklady na ostatnisluzby, jakc napf. platby za TV, rozhlas, internet apod. v pfedmétu najmu
hradi najemce pfimo dodavatelum sluZeb.
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9. Najemce se zavazuje uhradit pronajimatelivratnou jistotu ve vysi 30 000,-Kébezhotovostnéna
uéet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy do tfi (3) dnd od podpisu této smlouvy.

10. Pokud pronajimatel od najemce pfijal vratnou jistotu ve vysi 30 000,- K¢, je povinen jinajemd
vratit do 14 dnl od prevzeti nemovitosti od najemce na Gcet ndjemce.

11. Pronajimatel ma pravo zvysit zalohy na sluzby, pokud vySe dohodnuté zalohy nebude
dostacujicivznledem ke skuteéné spotfebovanym sluzbam Civ pfipadé zvysenicen sluzeb jejich
dodavateli.

12, V pfipadé, ze najemce bude v prodleni s platbou najemného nebo zaloh na sluiby, je
pronajimatel opravnén Uctovat najemci zakonny urok z prodleni.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatelse zavazuje:

4. predat ndjemci ke dni U¢innosti této smlouvy pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
uZivani; o predani bytu bude mezi smluvnimistranami sepsan a podepsan predavad
protokol a popsan stav bytu a jeho vybaveni;

b. udrzovat po celou dobu trvani najmu pfedmét najmu ve stavu zpusobilem k uzivani,

¢. zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmeétu ndjmu po celou dobu trvani najmu,

Jd.  odstranit poskozeni nebo vady bytu ¢i jeho vybaveniv pfiméfené dobé poté, co jim
najemce poikozeni nebo vadu oznamil, jde-li o poSkozeni nebo vady bytu, které
presahuji rozsah béiné Udrzby nebo drobnych oprav souvisejicich s uzivanim bytu ve
smyslu nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb. (Celkova ¢astka na béZnou udribu a drobné
opravy, kterou hradindjemce jedo celkové vyse 16 625,-K¢ za rok, coZ odpovida ¢astce
max. 100,- K& na 1 m? za 12 mésicd uZivani bytu. Najemce na poiadani prokaze
pronajimateli pfipadné formou darfovych dokladl vynaloZené naklady.)

2. Pronajimatel je opravnén:
1. po predchozi zadosti ¢i domluve vstoupit do bytu za ucelem provedeni kontroly jeho
stavu, €i provedeninutnych oprav.

b. jednostranné zvysit zalohu na Uhradu za sluzby, dojde-li ke zméné zaloh uctovanych
dodavatell pfiskesaych-medic Zménu vyse zaloh na Uhradu za sluzby pronajimatel
promitne do nejbliz§i nasledujici fakturace a doloZi najemci oznamenim dodavatele
medir (popr. jinym dokazatelnym zplUsobem)

3. Néjemce se zavazuje:
a. fadné avcas platit najemné a zalohy na sluiby dle smiouvy,

b. hradit naklady spojené s b&Znou idrzbou a drobnymiopravami souvisejici s uzivanim
bytu dle nafizeni viady €. 308/2015 Sh.,
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bezodkladné oznamit pronajimateli poSkozeninebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit (§ 2264 obc. zak.),

neprenechat bytnebojehocast dopodnajmu tietiosobé be z pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

neprovadét v byté stavebni Gpravy nebo jiné stavebni zmény bez pfedchozho
pisemneho souhlasu pronajimatele; bez souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén provadét zadné, zasahy do pronajatého, zabudovaného ¢ movitého,
vybavenibytu

v pfipadé sveé nepfitomnostiv byté presahujici dva mésice za jeho soucasné obtiiné
dostupnostioznamit tuto skuteénost véas pronajimateli. Soucasnéje povinen po dobu
nepfitomnostioznadit osobu, ktera zajistimoinost vstupudo bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi. V pfipadé, ie najemce neoznamitakovou osobu, porusuje
tim zdvazné svou povinnostvyplyvajiciz ndjmu za pfedpokladu, Ze tim nastane zavaina
djma,

nejpozdéji dva mésice pfed koncem této ndjemni smlouvy na vyzvani umoznit
pronajimateli prohlidky s daldim zajemcem o najem bytu; tato podminka je zavazna
pouze v pripadé, ze nebude prodlouzena smlouva s najemcem

v pripade vzniku pojistné udalostibezodkladné oznamit tuto skutecnost pronajimateli
oznamit pronajimateli pfipadnou vyménu vliozky zamku, a to nejméné jeden den
predem. Bezprostredné povyméné viozky pfeda ndjemce pronajimatelijeden svazek
klica v zapeceténé obalce

nejpozdéji ke dni zpétného predani bytu pronajimateli pfi skonéeni najmu podat
navrh na odhlasenitrvalé bydlisté véem osobam, které se k trvalému bydlisti (pobytu)
za doby trvani pronajmu v byté pfihlasili, a zaroven je povinen odhlaseni trvalého
bydiisté pronajimateli prokazat. Nedojde-li k odhlaseni trvalého bydlisté ze strany
najemce, pripadné osob s nimi Zijicich ve spolecné domacnosti nejpozdéjido 14 dnu
od pfedani bytu zpét pronajimateli, je pronajimatel opravnén bez pfedchoziho
oznamenivsechny osoby hlasené k trvalému pobytu v bytové jednotce odhlasit
predatbytzpét pronajimatelive stavu, vjakém ho pfevzal, tj. uklizeny, véetnévymalby
bilou

predatbytzpét pronajimatelive stavu, vjakém ho pfevzal, tj. uklizeny, véetnévymalby
bilou barvou a vytisténi podlah véetné spar. O pfedani bytu mezi Ufastniky bude
sepsan a podepsan preddvaci protokol, do kterého Ucastnici zaznamenaji stavy
meéridel jednotlivych energii a popisistav bytu ajeho vybaveni. Rovnéibudoupofizeny
fotografie bytu stejné jako u pFi pfedani bytu pronajimatelem najemci.

4, Najemce je opravnén:

pozadovat od pronajimatele odstranénivad branicich FAdnému uzivani bytu nebo jimiz je
vyken najemcova prava ohrozen; pokud tak pronajimatel pfes pfedchozi upozornéni neuéini,
je najemce opravnén vady v nezbytné mife odstranit a pofadovat ndhradu takto ucelne
vynaloZenych naklad(;
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Clanek VL.

Zanik ndajmu

Najem bytu zanikne uplynutim doby dle bodulll.1., pokud nebyla prodlouzenadle bodu lll.2,,
nebo dohodou smiuvnich stran. Dale ndjem bytu zanikne pisemnou vypovédize zakonnych
davodu.

Pronajimatel mUze vypovédét tuto smlouvu pouze ze zakannych divodl podle ustanoveni §
2288 obc. zak., zejmena pro hrubé poruSeni povinnosti najemce, a podle ustanoveni § 2291
pro zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemce. Ndjemce mlze vypovédét smlouvu pfed
uplynutim sjednané doby pouze ze zakonnych dlivodUl podle ust. § 2287 obé. zik., pokud se
zméniokolnosti do té miry, ze po ndjemcinelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokracoval,
Skoncenim najmu nevznika najemci narok na nahradni byt ani na odstupné.

Clanek VIL

Zavéredna ustanoveni

Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem uverejnéniv registru smluv. V souladu se zakonem

¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiovanitéchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, zajisti
najemce uverejnéni smlouvy ajejich metadat v registru smluy, véetné pfipadnych oprav
uverejnénis tim, Ze nezajisti-li ndjemce uverejnéni smlouvy nebo jejich metadat v registru
smluvdo 30 dnd od uzavienismlouvy, pak je opravnén zajistit jejich uvefejnénipronajimatel
ve [hGte tr meésicu od uzavieni smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného
dodatku.

Pravni vztahy, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi pfedpisy obcanského prava,
domovnim radem

Ucastnici této smiouvy prohladuji, Ze si ji pfed podpisem Fadné pfeéetli, ze s jejim obsahem
souhlasi @ ze byla uzavfena po vzdjemném projedndni, podle jejich svobodné a prave vile,
vazné a srozumiteiné, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

V HradciKralove dne xx. XX. XxXxx V Hradci Kralové dne xx. Xx. XXxx
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