DIPLOMZA "ICKY SERVIS
Vaclavskt: namésti 49/816

P.Q. BOX 386
111 21 Praha 1 ..
7 Smlouva o najmu
¢..16 321/2
Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Filip KUDERA, reditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci Ceské republiky
Bankovni spojeni: xxx
IC: 00000175
(dale jen pronajimatel)
Négjemce: Spolkova republika Némecko

- Velvyslanectvi Spolkové republiky Némecko

Praha 1, Vlasska 347/19
Zastoupené: J.E. Helmut ELFENKAMPER, mimot4dny a zplnomocnény velvyslanec
(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 663 a nasledujicich Ob¢anského zakoniku €. 40/1964 Sb., v platném znéni
a za podminek déale dohodnutych tuto smlouvu.

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel vykonava na zakladé zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, ptislusnost hospodareni k nize
uvedenym nemovitostem, zapsanym v katastru nemovitosti na LV ¢. xxx, vedeném
Katastralnim tutfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni
uzemi xxx, obec Praha, v pamatkové chranéném uzemi, a to k:

- objektu s ¢islem popisnym xxx,
- objektu s ¢islem popisnym xxx,
- pozemku parcelni ¢islo xxx,
- pozemku parcelni ¢islo xxx,
- pozemkKku parcelni ¢islo xxx,
- pozemku parcelni €islo xxx,
- pozemku parcelni ¢islo xxx.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani
Z4dna prava ¢i naroky ttetich osob.




4. Pronajimatel pfenechavé vyse uvedeny piedmét najmu do vyluéného najmu najemci a oba
shodné prohlasuji, Ze jsou sezndmeni se stavem pfedmétu ndjmu a Ze jim nejsou zndmy
Zadné zavady, které by branily v jeho uZivani.

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu vyuzivat béhem celé doby najemniho vztahu
pro potieby xxx.

S. Konstatuje se, Ze ke dni t¢innosti této smlouvy o najmu je pfedmét najmu jiz najemci
predan a ndjemcem fadné€ uzivan. Soucasti této smlouvy o najmu bude Protokol o kontrole
objektu.

II. Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1. smlouvy do ndjmu najemcli
na dobu urcitou 30-ti let, a to od 15.12.2005 do 14.12.2035.

II1. Najemné

1. Smluvni strany sjednéavaji roénf vysi najemného dohodou na zéklad¢ ustanoveni § 27
odst. 3 zékona €. 219/2000 Sb., v platném znéni, a to takto:

- pro obdobi od 15.12.2005 do 31.12.2005 pii ro¢ni vysi ndjemného v Castce
16.956.555,- K¢ alikvotni  éastku  ndjemneho  ve vysi 774.896,- K¢, slovy:
sedmsetsedmdesatctyfitisiceosmsetdevadesatSest korun ¢eskych;

- pro obdobi roku 2006 vro¢ni castce najemného ve vysi 18.000.000,- K¢, slovy:
osmnactmiliont korun ¢eskych.

V dohodnuté ¢astce je obsazeno najemné za predmét nidjmu uvedeny v ¢l L. této
smlouvy, déle pravidelné revize kominovych téles a jejich ptipadné opravy, servisni
prohlidky kotelny, vytahli a VZT, které budou provadény pronajimatelem. Najemce se
zavazuje, Zze bude umoznovat povéfenym pracovnikiim v bé€Zné uredni dob& a po sjednani
terminu a v doprovodu zastupce najemce vstup do objektd k pfedmétnym revizim, opravam
a servisnim prohlidkdm. V ptipadé€, Ze ndjemce neumozni pfistup do objekti bude ndjemce
plné zodpovidat za ptipadné skody na majetku pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

Pro obdobi roku 2007 a pro obdobi dalSich nasledujicich let trvani najmu, bude ro¢ni vyse
najemného nove upravena, pocinaje vzdy od 1.2. kazdého kalendarniho roku dle primémeé
roéni miry inflace za ptedchozi kalendafni rok, vyhlagené Ceskym statistickym ufadem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci ozndmeni o upravé najemného dle této infladni
dolozky nejpozdéji do 31.1. prislusného roku.

[RS]

. Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu, tj. poplatky za vodné a sto¢né na zaklad€ vystavené faktury od
pfisludného dodavatele Prazské vodovody a kanalizace, a.s.




Sto¢né srazkovych vod se najemce zavazuje hradit na zaklad€ pronajimatelem vystavené
faktury s ptislusnymi doklady na ucet pronajimatele v pfedepsané lhtité.

3. Ostatni naklady, tj. spotiebu elektricke energie, plynu, odvoz odpadu a uzivani telefonnich
stanic hradi ndjemce zv1ast’ na zaklade vystavené faktury od dodavatelt téchto energii a
sluzeb, se kterymi je ndjemce v pfimém smluvnim vztahu.

4. Piislusné ro¢ni najemné pro rok 2006 se rozdéli na dvanact mésicnich splatek ve vysi
1.500.000,- K¢, slovy: jedenmilionpétsettisic korun ¢eskych.
Platby se uskute¢ni na ucet pronajimatele xxx, ¢.0.xxx, s uvedenim ¢isla xxx, jakozto
variabilniho symbolu, nejpozd€ji do 15.dne pi¥islusného mésice.
Prvni splatka ndjemného za obdobi od 15.12.2005 do 31.12.2005 ve vysi 774.896,- K¢, slovy:
sedimsetsedmdesatctytitisiceosmsetdevadesatSest korun ¢eskych, bude uhrazena na ucet
pronajimatele do 15.12.2005.

5. Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude obnos pfipsan na uctu pronajimatele.
6. V ptipadé prodleni s platbou ndjemného ma pronajimatel pravo vyuctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi 3 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy zapocaty mésic prodleni, po¢inaje prvnim

dnem mésice nasledujiciho po terminu splatnosti platby a najemce je povinen tuto smluvni
pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrzovat piedmét najmu ve stavu zpiisobilém k tcelu stanovenému touto

smlouvou.

2. Pronagjimatel je opravnén provadét kdykoli po ptedchozim pisemném upozoméni kontrolu
predmétu nijmu a ndjemce je povinen takovou kontrolu po ptedchozi dohodé umoznit.

3. Pronajimatel méa povinnost odstranit zdvady branici fadnému uzivani pfedmétu najmu, nebo
jimiz je vykon najemcova prava ohrozen.

4. Pronajimatel za dohledu ufadu pamatkové péce pe€uje o osetfeni vSech stromti v zahradé.

V. Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu vyuzivat vyhradn€ pro své potieby a uvedené
nemovitosti nebo jejich Casti nepienecha k uzivani jiné osob&€ bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

!\)

N4jemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch
oprav na pfedmétu najmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.




=
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Najemce je povinen prov&dét béhemi fddného najmu drobné opravy a b&Znou tdribu
piedmétu nagymu. Néjemce se zavazuje tyto prace provadét tak, aby nedoslo ke Skod4dm na
restauratorskych pracich budovy (Stukéch, sochach, freskach, na kamennych, kovovych
a kovatskych pracich, repre schodisti, vstupni brang, miiZich apod.). Natéry a malby véetnd
pouzitych materiald musi byt vZdy odsouhlaseny Ustavem pamétkové péce. Znaéné nebo
opakované porudeni tohoto zavazku je povazovano za hrubé poruieni smluvnich podminek
a pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit.

Naklady na drobné opravy a b&?nou udrZbu predmeétu nijmu hradi nijemce. Pojem drobnych
oprav a nakladd spojenych s béZnou tidrZbou upravuje nafizeni ¢, 258/1995 Sb., vlady Ceské
republiky, kterym se provadi ob¢ansky zakonik. Néjemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu a splnéni pfipadnych dodateénych podminek pronajimatele a povoleni
ptisiudnych spravnich orgénil provadét na pfedmétu naymu stavebni ¢ jiné upravy, a to ani
na sviyj ndklad. V pfipad¢ mvestie vioZenych nijemcem do pfedmétu nijmu nemé najemce
vii€i pronajimateli zadnych narokil, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnout jinak.

. Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozi pisemné dohodé

v doprovodu zéstupce ndjemce pristup k pfedmétu nijmu pro ucely pravidelné kontroly,
popf. udrZby a opravy. Jedna se zejména o zajist'ovani vSech rezivi a kontrol stanovenych
pravnim tadem Ceské republiky (pozarmi ochrana, elektro, plyn, apod.), zapStovani
technického stavu predmétu najmu, odstrafiovani havérii a inventarizace movitého majetku.
Nijemce je povinen snadet omezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
proveden{ oprav a ndrzovani.

. Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni na predmétu najmu, které sam zpUGsobil,

popf. osoby, které se s jeho sonhlasem na pfedmétu najmu zdrzuji.

Ndjemce je povinen udrzovat pfedmét néjniu a jeho bezprostfedni okoll v istoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o statni pamatkove péci, zdkonem o statni spraveé ochrany ovzdusi a poplatcich za
jeho zneéiitovani, zakonem o odpadech, zdkonem o ochrané piirody a krajiny a zakonem
o poZarni ochrané. Najemce se zavazuje dodrzovat platné pravni piedpisy vzhledem
ke skute¢nostem uvedenym v €1. I. odst. 3. této smlouvy.

. Trvalé porosty jsou soucasti pozemkil a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zelen na

nezastavénych plochéach piedméiu najmu a nadvoii je nijemee povinen v nejvyssi mozné
mife zachovat, nalezité ochranovat a po celou dobu nijmu udrZovat na své naklady
v fadném stavu, kromé oSetfeni strom (viz ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy), které provadi
pronajintatel.

Néjemce ma pravo po pfedchozim pisemném upozomeén{ pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zavady branici fadnému uZivani pfedmétu najmu a poZadovat od pronajimatele nahradu
ucelné vynaloZenych nakladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

P#i ukonfeni najemniho vztahu se najemce zavazuje piedat pfedmét najmu nepoSkozeny,
s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni, vyklizeny, v &istém stavu a se vSemi kli¢1. Pokud
najemce tuto povinnost nesplni, uéini tak pronajimate! na néklady nijemce. O stavu v jakém



byl pfedmét ndjmu piedan zpét pronajimateli, bude sepsin protokol, ktery zastupci obou
smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik najmu

Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanikne:
1. uplynutim sjednané smluvni doby ve znéni ¢l. II. této smlouvy.

2. ke dni wkonceni diplomatické mise nijemce v Ceské republice. Najemce je povinen tuto
skutednost o ukonfeni diplomatické mise v Ceské republice neprodlendé oznimit
pronajimateli.

3. dohodou: kdykoli na zaklad€ pisemné dohody obou sinluvnich stran.

4.  odstoupenim od smlouvy:

a) najemce je opravnén odstoupit od smlouvy kdykoli, pokud pronajimatel znaéné
nebo opakovang neplni fadng a véas své povinnosti nebo stane-1i se predmét najmu,
aniZz by najemce porudil svoji povinnost, nezpiisobily ke smluvenému nebo
obvyklému uZivéni;

b) pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy kdykoli, d&-li ndjemce pfedmét
ngjmu do podnajmu v rozporu se smlouvou;

¢) pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy kdykoli, provede-li nijemce zmény
na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a hrozi-li v ddsledku provadénych
zmén na pfedmé&tu najmu znaéné tkoda;

d) pronajimatel je opravnén odstoupit od smiouvy kdykoli, pokud nijemce znaéné
nebo opakované neplni tadné a v€as své povinnosti, zejména tim, Ze bude
v prodleni s placenim mésiéni splatky najemného jesté tfi meésice po terminu
splatnost: pfisluiné mésiéni splatky najemného;

¢) pronajimatel je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky § 27 odst. 1 zékona &. 219/2000 Sb., v platném znéni.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva o ndjmu ruif od doby, kdy prokazateln€ nastane
udélost, zakladajici dfivod pro odstoupeni od smlouvy, &imZ v8ak nejsou dotéena zdkonna
prava poSkozené strany.

VII. Zavéreina ustanoveni

1. Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech fidi a bude vykladana
v souladu s platnym pravnim Fadem Ceské republiky a podiéha jurisdikci soudéi Ceské
republiky.

2. Tato smlouva o najmu je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech v jazyce eském, pfifemZ
pronajimatel i ndjemce obdrzi po dvou.

3. Jakékoli zmeény této smlouvy nebo dodatky kni budou platné, pokud budou uéinény
v pisemné form& a podepsany obéma smluvnimi stranami.




4- Tato Smlouva o A s ;
o n4jmu nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi :
a i¢innosti dnem 15.12.2005. . vnimi stranami

5. Ke dni G&innosti této smlouvy o néj 3
: ymu se ru§i platnost Dodatku ¢. IX.
k N4jemni smlouvé ze dne 15.12.1975. ze dne 1332000

6. Smluvn'i strany’prohla.élfji, 7e souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla
podepsana na zaklad® jejich pravé a svobodné viile a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy

DIPLOMATICH Y &7
Vadayske namés . . -
P.0. BOX 3386
111 21 Praha t
.7



MINISTERSTVO FINANCI
majetkopravni odbor

V Praze dne 8. prosince 2006
C.j.: 22/107 322/2006 - 221

Vyjimkova dolozka

Ministerstvo financi povoluje dnem 8. prosince 2006 podle ustanoveni § 27 odst. 4
zékona &. 21972000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
vyjimku z ustanoveni § 27 odst. 2 citovaného zdkona — z podminek doby uZivani - ke
smlouvé o ndjmu &. 16 321/2, tykajici se nemovitosti, specifikovanych v jejim €l I, odst. 1,
a podepsané dne 14. zafi 2006 Diplomatickym servisem, zastoupenym feditelem Filipem
Kuderou a Spolkovou republikou Némecko — Velvyslanectvim Spolkové republiky Némecko,
zastoupenou J. E. Helmutem Elfenkimperem, mimofadnym a zplnomocnénym velvyslancem.

Dnem povoleni vyjimky nabyva smlouva platnosti.






