2022/001/09/KIS

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2205 a nésl., zdkona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

Kulturni a informad¢ni sluzby mésta Prerova

IC: 45180512, DIC: CZ45180512

Se sidlem v Pferové, ndm. T. G. Masaryka 8, PSC 750 02
Zastoupené:

Bankovni spojeni: Ceska4 spofitelna a.s., pobotka Perov
Cislo uétu: 1882080309/0800

déle jako ,,pronajimatel

a

MARADOST67 s.1.0.

IC: 02971534, DIC: CZ02971534

Se sidlem v Brné-Husovice, Skryjova 1606/8, PSC 614 00
Zastoupené: '

Bankovni spojeni: CSOB

Cislo uétu: 273926685/0300

Kontakt email:

déle jako ,,najemce*

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:

§1

Predmét ndjmu

a) Pronajimatel je na zéklad€ 14. dodatku zfizovaci listiny ze 30.8.2016 provozovatelem
stavby obcCanského vybaveni &.p. 243, objekt kina Hv&zda, piisluiné k ¢asti obce
Pierov I-Mésto, kterd je souldsti pozemku p.6. 2185/1 vk..Pferov, vcetnd
piisluSenstvi budovy, a je opravnén pfenechat jiné osob& k uZivani &ast nebytovych
prostor vySe specifikované stavby obcanského vybaveni. Pronajimatel je oprdvnén

uzavirat ndjemni smlouvy vlastnim jménem a na vlastni téet.

b) Pronajimatel pfenechava ndjemci za Gplatu do uZivani nebytové prostory v rozsahu
180,00 m2 (v projektové dokumentaci oznalené pismeny A, B, C, D, E), které se
nachazi ve vyse uvedené budové. Prostory jsou stavebn& odd&leny od vestibulu kina
Hvé&zda, maji dva samostatné vchody, z toho jeden je opatfen néjezdovou rampou.
Prostor byl zrekolandovan na odpovidajici provoz — pivnice a jeho platnost nabyla

ucinnost dnem 1.3.2007.

§2

Uc€el najmu

a) Najemce nebytové prostory dle §1 odst. b) do uzivani pfijima a zavazuje se, Ze je
bude uZivat ¥ddn€ a jen zpdsobem a k G¢elu sjednanému touto smlouvou. Najemce se

zavazuje, Ze za toto uzivani bude hradit ndjemné a nédklady s nim spojené.



b)

d)

2)

c)

d)

d)

Nijemce je opravnén uvedené nebytové prostory uZivat jako pivnici ke své vlastni
podnikatelské Cinnosti v rozsahu odpovidajicim pfedmétu jeho podnikéni zapsaném
v obchodnim rejstfiku nebo Zivnostenském listu ke dni uzavieni toto smlouvy. Kopie
téchto listin tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Za timto Gilelem se najemce zavazuje
prostory vybavit vlastnim zafizenim.

Pokud bude ndjemce chtit el ndgjmu zménit, miiZe se tak stit jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. :

Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu pfed uzavienim smlouvy prohlédl, Ze je mu
jeho stav dobfe zndm a Ze je zplisobily k uZfvani ke stanovenému Gdelu.

§3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.3. 2022.
Néjemni pomér 1ze ukonéit vypovédi s tFimé&siéni vypovédni lhitou.
Pronajimatel i néjemce mohou tuto ndjemni smlouvu vypovédét. Vypoveéd musi byt
utinna v pisemné form& a dorudena druhé smluvni stran® na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. V pfipad, ¢ druh4 smluvni strana jej odmitne pfevzit,
z jakéhokoliv diivodu, anebo se nepovede dorudeni zjiného diivodu, mé se za den
doru€eni desaty den od jeho odesldni. Vypovéd zatne béZet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.
Pronajimatel miize ndjemni smlouvu vypovédét i z divodu dle ustanoveni § 2308
obcanského zakoniku a dale z nasledujicich divod:
> Néjemce provede na pfedmétu najmu takové stavebni tipravy, u kterych nebude

pfedchozi odsouhlaseni pronajimatele.
> Néjemece uZivé pfedmét najmu v rozporu s ustanovenim této smlouvy.

§4

Nijemné
Néjemné je stanoveno ve vy$i 270 000,00 K&, tj. 1 500,00 K& K&/1m?/rok, v souladu
s vnitinim pfedpisem €. 7/09 vydanym Radou mé&sta Pierova). .
Dle § 56a odst. 1 zédkona &. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, je mesiéni
najemné splatné v mési¢nich platbach ve vysi 22 500,00 Ké + prislu$na sazba DPH.
Nijemné je sjednino vrezimu diléich pln&ni (mésiéni plnéni) a bude v terminu
splatnosti hrazeno, na zéklad& pronajimatelem zaslaného dafiového dokladu, na tidet
pronajfmatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., & 1. 1882080309/0800 variabilni
symbol: &slo dafiového dokladu. Uhrady jsou povaZovdny za zaplacené dnem
pripsani ¢astky na wiéet pronajimatele. Datiové doklady budou zasilany na 7adost
nijemce na jeho e-mailovou adresu:
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe nijemného miZe byt kaZdoro&n& upravena
koeficientem Kmr (j. koeficientem Rady mésta), ktery kaZdoro&n& stanovi Rada
meésta Pferova nejpozdéji do 31. 10. bé&Zného roku, a to pfedev§im s ohledem na
ekonomicky vyvoj na vizemi mésta Pferova, s platnosti pro nadchazejici kalendaini
rok.
Néjemce bere na védomi a svym podpisem na této smlouvé stvrzuje, Ze v pfipadé
oprav kina Hvézda ze strany vlastnika nemovitosti nem4 narok na slevu z najemného.

§5

Naklady spojené s uzivanim piedmétu najmu



b)

©)
d)

Mimo thrady nidjemného za vyhradné uZivané plochy bude néjemce pronajimateli
hradit sluzby sndjmem spojené. Jejich vypodet a uhrada nédkladi spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu dle § 1 odst. b) této ndjemni smlouvy, budou mezi obéma
smluvnimi stranami sjednany v dohodé o Ghradé sluZeb.

Dodavku tepla pro vytapéni a elektrickou energii bude ndjemce hradit na zdkladé
uzavienych smluv pfimo dodavatelskym obchodnim spoleénostem.

Pripravu teplé vody si ndjemce zajist{ vlastnim zafizenim.

Periodické revize elektro a revize vyhrazenych zafizeni v pivnici bude nijemce
sjednévat a hradit vlastnimi néklady a bude za jejich vyhotoveni zodpovidat. Revizni
zpravy bude néjemce pfedkladat v terminu nejpozdgji do 20.12. daného roku.

Svoz odpadu si zajisti ndjemce na vlastni néklady smlouvou uzavienou s obchodni
spole¢nosti Technické sluZby mésta Pierova, s.r.o.

§6
Smluvni pokuty

V piipad€ prodleni ndjemce s vhradou najemného a &astek za sluzby spojené suZzivanim
pfedmétu ndjmu je nidjemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vySi stanovené
nafizenfm vlady.

a)
b)

d)
€)

§7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fAdny a neruSeny vykon prav néjemce po celou dobu
trvani najmu.
Pronajimatel mé prdvo za pi{tomnosti najemce provést kontrolu pronajatych prostor
zaufelem zjisténi stavu majetku. RovnéZ tak ma pravo vstupu do prostor pfi
provadénych opravach, a to za pfedchoziho projednéani s najemcem, nejlépe v oteviraci
dobu najemce. V pifpadé havarie mé4 pronajimatel pravo okamzitého vstupu do
pfedmétu ndjmu, a to za Ulelem odstranéni havérie a nasledné o této skuteCnosti
informovat ndjemce. - "
§8
Prava a povinnosti najemce
Pronajimatel je povinen ke dni podpisu smlouvy pfedat ndjemci pfedmét ndjmu a ke
dni ukonCeni n&jmu jej od ndjemce pievzit. N4jemce je povinen po uplynuti
posledniho dne najmu pronajaty objekt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni pii fadném uZivani a Gdrzbé.
Néjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému téelu a to po celou
dobu trvani n4jmu. Ndjemce neni opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo
jeho Cast tieti osobg.
Néjemce je povinen hradit najemné a nédklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu ve
vy$i a zplisobem sjednanym v této ndjemni smlouvé a v dohodé o uhradé sluzeb.
Néjemce se zavazuje, Ze bude dbat na zavedeny rezim v king.
Néjemce db4 na &istotu a potadek v pronajatych prostorach. Uklid pronajatych prostor
bude najemce provadét na své néklady.
Néjemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém aredlu dodrZovat vSechny
bezpednostni, protipozarni, hygienické a ekologické predpisy. Najemce odpovida
pronajimateli za §kody, které zpiisobi poruSenim vySe uvedenych predpisi. Néjemce
je povinen piedchézet Skodam, a pokud $koda hrozi okamZitg, je povinen uéinit takova
opatieni, aby doslo k odvraceni hrozici §kody.



g)

h)

k)

k)

y

p)

q)

Najemce se zavazuje pouZivat jen pronajimateli ohlaSené elekirické spotiebide.
Néjemce neni oprévnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pouzivat elektrické
piimotopné zafizeni.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych
oprav, jinak najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.
Najemce je povinen bez niroku na finanéni nihradu umoZnit pronajimateli pfstup do -
pronajatych prostor v &ase pronajimatelem urleném a strpét pifpadné omezeni
vuzfvini pfedmétu ndjmu vrozsahu nutném pro provedeni oprav, Gdrzby
a rekonstrukce pfedmétu ndjmu.

Néjemce je povinen na poZadani umoZnit povéfenym pracovnikiim pronajimatele
vstup do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za uelem provedeni
kontroly stavu a zpisobu uZivani nebytovych prostor, a to na zéklad® pisemného
upozornén{ 24 hodin pfed takovym vstupem, v p¥ipadé havarijniho stavu ihned.
Najemce je v piipadé vymény zamkd u vstupnich dvef povinen o takové zméng
informovat pronajimatele, a vzdy pfedat pronajimateli nové klite v zalepené obélce
tak, aby byly pro piipad havérie nebo Zivelné pohromy u pronajimatele uschovany
aktudlni klice.

Néjemce je povinen umoZnit pfistup poZimimu a bezpe&nostnimu technikovi
pronajimatele do pfedmétu ndjmu k provadéni technickych kontrol a odstrafiovat na
své néklady zévady zji§t€né pronajimatelem nebo pisludnymi orginy stétni spravy
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi p¥i prci a poZérni ochrany. Nijemce se
zavazuje nést odpovédnost za Ghradu sankci vymeéfenych stitnim poZirnim dozorem
nebo Inspektoratem bezpednosti prace za poruseni povinnosti v pfedm&tu najmu.
Néjemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu na rizika spojend s Einnosti, kterou
bude v pronajatych nebytovych prostordch provozovat, a ze kterych by pronajimateli
mohla vzniknout $koda. ; e
Néjemce nema pravo umist'ovat reklamu a reklamni materidly do spoleénych prostor
bez souhlasu pronajimatele. Néjemce nema pravo umistovat jakékoli reklamni
pfedméty na budovu ¢&i fasddu kina Hv&zda bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. _

Néjemce se zavazuje stanovit provozni dobu pivnice a pivnici provozovat maximalng
v rozsahu od 10.00 hodin do 24.00 hodin, p¥ip. zmén dle vladniho nafizeni.

Néjemce se zavazuje poridit si pouze jednu sadu ndhradnich kli¢h a déle se zavazuje
tyto kli€e chranit pfed odcizenim, zneuZitim nebo ziritou a nepfipustnou manipulaci
s nimi. V piipad¢ ztraty je povinen toto neprodlend nahlasit pronajimateli a viechny
pfipadné Skody s timto spojené uhradit ndjemce na vlastni naklady.

Najemce odpovida za chovani nav§tévnikd pivnice tak, aby nebyl rufen provoz kina
Hvézda. Najemce se zavazuje zabranit konzumaci alkoholu osob4dm zjevng jevicim
znamky podnapilosti, coZ je v z4jmu obou smluvnich stran, aby nedo$lo k pfipadnym
Skodam ¢i zne€isténi prostor. Podndjemce odpovida za Skody zplsobené navitévniky
pivnice a nepiiméfené zneisténi spolené uzivanych prostor. Odstranéni zdvad zajisti
najemce na vlastni ndklady. Néjemce je povinen piizpisobit hlasitost hudby v pivnici

- provozu kina Hvézda tak, aby slouZila jen nvit&vnikim pivnice a neruSila ostatni

¢innosti konané v objektu kina Hv&zda.

Néjemce se zavazuje vlastnimi silami odklizet snfh a udrZovat pofadek pied
pronajatou &4sti u hlavniho vchodu do pivnice a vehodu s rampou do pivnice.
Néjemce se zavazuje umistit v pronajatych nebytovych prostordch zabezpefovaci
zafizeni tak, aby zamezil nedovolenému vniknuti tfeti osoby do nebytovych prostor.



t)

b)

b)

Néjemce se zavazuje zabezpe€it na svij néklad myti oken nebytového prostoru, a to
minimalné 2x roéns.

Ngjemce si provoz televize, radiového piijimace, telefonni linky, internetu zajistuje na
vlastni néklady.

§9

Udriba a oprava
hospodéfe v dobrém a pouZitelném stavu, neni-li v této smlouvs stanoveno jinak, a p¥i
ukoneni ndjemniho vztahu jej predd vdobrém a pouZitelném stavu zpét
pronajimateli, s vyjimkou b&Zného opotiebeni.
Néjemce je povinen provadét na své niklady v pfedmétu ndjmu b&Znou, drobnou
UdrZbu a opravy, a to bez ohledu na vy$i nédkladd na opravu (jednd se zejména
o malovani, zasklivani oken, vyménu Z4rovek, vadnych vypinadi a zasuvek, opravu
a vyménu klik, Stitkéi zdmkd, lina apod.) a hradit naklady spojené s drobnymi
opravami a obvyklou tdrZzbou. V p¥ipadg, Ze se jedna o opravy, které piesahuji rémec
obvyklé 1idrzby, hradi ji pronajimatel.
Néklady na udrzbu zafizeni, kterd si nainstaluje v pfedmétu nsjmu nijemce, jdou
k jeho tizi.

§ 10

Ukonéeni najemni smlouvy
Néjemce se zavazuje pfi skondeni ndjmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skondeni
najemniho vztahu a piedat jej zp&t pronajimateli ve stavu odpovidajicimu b&Znému
opotfebeni. Opotfebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavingnim néjemce, se
povaZuje za $kodu, kterou je ndjemce povinen na svij néklad v pronajimateli
stanovené€ lhiit€ nahradit uvedenim pfedmé&tu najmu do predeslého stavu. '
V pfipad€, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét ndgjmu ani v dodate¢né pronajimatelem
poskytnuté lhité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tfeti
osoby, a to na ndklady n4jemce. Soudasné se nijemce zavazuje, Ze uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 500,00 K& za kaZdy den prodleni z plnéni
povinnosti dle tohoto odstavce a déale néklady a $kodu vzniklou pronajimateli
v souvislosti s pifpadnou tischovou véci podle ustanoveni § 2048 a nasl. ob&anského
zakoniku.
Ob& smluvni strany se dohodly, Ze pokud néijemce neuhradi nijemné nebo
pronajimatelem fakturované &astky za sluzby spojené suZivanim pfedmétu ndjmu
v dohodnutém terminu & vy$i nebo uzivé pfedmét najmu v rozporu s ustanovenim této
smlouvy, nebo porusi nékteré z ustanoveni této smlouvy, je pronajimatel opravnén od
najemni smlouvy odstoupit ve smyslu piislu§ného ustanoveni ob&anského zékoniku.
Néjemni smlouva se rusf okamzikem dorueni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy
druhé smluvni strang.

§11
Dalsi smluvni ujednani

Mezi smluvnimi stranami této néjemni smlouvy bude vyhotoven ve dvou stejnopisech ,,Z4pis
o pfedani a prevzeti pfedmétu ngjmu, ktery bude nedilnou sonéast{ této smlouvy. Kazd4 ze
smluvnich stran obdrZ{ po jednom vyhotoveni.



§12
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se f{di pravnim ¥4dem Ceské republiky. Préva a povinnosti vyslovng
neupravené touto smlouvou se ¥idi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky
zakonik. . :
Smluvni strany prohlaguji, Ze souhlasi se zvefejnénim smlouvy v Registru smluv na
Portélu vetejné spravy Ceské republiky.
S ohledem na vySe uvedené Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souladu s
Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016,
obecného natizeni o ochrang osobnich vidaji a ve spojeni se zdkonem o zpracovani
osobnich tidaji.
Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, kdy kazd4 ze smluvnich stran obdr# po
jednom, a nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
VSechny zmény a dodatky k ndjemni smlouvé budou vyhotoveny pisemng a vstupuji
v platnost po podpisu obou smluvnich stran.
Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem pieletly, a Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, urdit®, vazng
a srozumiteln€, nikoliv v tisni za népadn& nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Prerové dne 28.2. 2022 V Pferové dne 28.2. 2022

pronajimatel ' néjemce
Teditel

Prilohy:
C. 1: Projektova dokumentace s vyznagenim prostor k prondjmu

Q< ¢

. 2: Zapis o pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu
. 3: Prikaz energetické naroCnosti budovy



