
2022/OO1/O9IKIS

NAJEMNI SMLOUVA
uzavfená ye smyslu ustanovenI § 2205 a násl., zákona 89/20 12 Sb., ob~ansk~” zákonIk

SmluvnI strany:
KulturnI a mforma~nI shiThy mésta PI~erova
IC: 45180512, DIC: CZ45180512
Se sIdlem v Pferovè, nám. T. G. Masaryka 8, PS(~ 750 02
Zastoupené:
BankovnI spojeni: ~eská spo~ite1na as., pobo~ka P~erov
CIslo ü~tu: 1882080309/0800
dale jako ,,pronajImatel”

a

MARADOST67 s.r.o.
I~: 02971534, DI~: CZ02971534
Se sIdiem v Brnè-Husovice, Skryjova 1606/8, PS~ 614 00
Zastoupené:
BankovnI spojeni: CSUB
Cislo ü~tu: 273926685/0300
Kontakt email:
dale j ako ,,náj emce”

uzavfeli nl~e uvedeného dne, mésIce a roku tuto nájemnl smiouvu:

§1
PI~edmèt nájmu

a) PronajImatel je na zákiadë 14. dodatku zfizovacl listiny ze 30.8.2016 provozovatelem
stavby ob~anského vybaveni è.p. 243, objekt kina Hvèzda, p~Is1u~né k èásti obce
Pferov 1-Mésto, která je sou~ástl pozemku p.~. 2185/1 v k.ü.Pferov, v~etnë
pfls1u~enstvl budovy, a je oprávnèn pfenechat jine osobé k u~lvánI ~ást nebytov~rch
prostor v~e specifikované stavby obèanského vybaveni. PronajImatel je oprávnèn
uzavirat nájemni smlouvy vlastnIm jménem a na vlastnl ~et.

b) Pronajimatel pfenechává nájemci za üplatu do u~ivánl nebytové prostory v rozsahu
180,00 m2 (v projektové dokumentaci ozna~ené pismeny A, B, C, D, E), které se
nacházl ye v~e uvedené budové. Prostory jsou stavebnë oddéleny od vestibulu kina
Hvëzda, mail dva samostatné vchody, z toho jeden je opat~en nájezdovou rampou.
Prostor byl zrekolaudován na odpovIdajlcI provoz — pivnice a jeho piatnost nabyla
i~innost dnem 1.3.2007.

§2
UëeI nájmu

a) Nájemce nebytové prostory die §1 odst. b) do u~ivanj pfijlmá a zavazuje Se, ~e je
bude u~lvat fádnë ajen zpüsobem a k üèelu sjednanému touto smlouvou. Nájemce se
zavazuje, ~e za toto u~lváni bude bradit nájemné a náklady s nIm spojené.



b) Nájemce je oprávnèn uvedené nebytové prostory u~ivat jako pivnici ke své vlastnI
podnikateiské éinnosti v rozsahu odpovIdajicIm pI~edmëtu jeho podnikánI zapsaném
v obchodnIm rejst~iku nebo ~ivnostenském listu ke dni uzavfeni toto smiouvy. Kopie
tèchto listin tvo~I nedIlnou souèást této smiouvy. Za tImto ñéelem se najemce zavazuje
prostory vybavit vlastnIm zafIzenIm.

c) Pokud bude nájemce chtIt i~ièe1 nájmu zmënit, mi~e se talc stat jen s pIsemn9m
soul-ilasem pronajiniatele.

d) Nájemce proh1a~uje, ~e si p~edmét nájmu pfed uzavfenim smiouvy prohlédl, ~e je mu
jeho stay dob~e znám a ~e je zpüsobil~ k u~Iváni ke stanovenému i~.éelu.

§3
Doba nájmu

a) Tato najemnI smiouva se uzavIrá na dobu neurëitou od 1.3. 2022.
b) NájernnI pomér 1zeukon~it v~povèdi s tI~LmèsI~nI v~povèdnI Ihütou.
c) Pronajimatel i nájemce mohou tuto nájemni smiouvu vypovèdët. V~rpovéd’ musi b~t

uèinéna v pIsenmé formë a doru~ena druhé smluvni strane na adresu uvedenou
v záhlavI této smiouvy. V pffpadè, ~e druhá smluvni strana jej odmItne pfevzIt,
zjakéhokoliv dâvodu, anebo se nepovede doruëenI zjiného düvodu, ma se za den
doruèenI desát~ den od jeho odesiáni. V~povëd’ zaéne bé~et prvnim dnem mësIce
následujIcIho po doru~eaI v9povèdi druhé smluvnI stranè.

d) Pronajimatel m~e nájemnI smiouvu vypovèdèt i z düvodu die ustanoverii § 2308
ob~anského zálconIku a dale z následujIcIch düvodü:
~ Nájemce provede na pfedmëtu nájmu takové stavebnI i~ipravy, u kter~ch nebude

pfedchozI odsouhiaseni pronajimatele.
~ Nãjemce u~Ivá pi~edmèt nájmu v rozporu s ustanovenim této smiouvy.

§4
Nájenuié

a) Nájemné je stanoveno ye v~i 270 000,00 K~, tj. 1 500,00 Ké Kè/1m2/rok, v souladu
s vnit~nIm pfedpisem t~. 7/09 vydan~m Radou mésta P~erova).

b) Die § 56a odst. 1 zákona ~. 235/2004 Sb., o dani z p~idané hodnoty, je m~sIénI
nájeniné splatné v mèsI~nich platbách ye v~i 22 500,00 Kë + p~Is1u~ná sazba DPH.

c) Nájemné je sjednáno v re~imu dilöich plneni (mésléni plnènI) a bude v terminu
splatnosti hrazeno, na zák1ad~ pronaiIinatelem zasianého dauiového dokiadu, na üéet
pronailmatele vedençr u Ceské spofitelny, a.s., è. i~. 1882080309/0800 variabilni
symbol: ~Is1o dañového dokiadu. Uhrady jsou pova~ovány za zaplacené dnem
pfipsani ëástkv na ü&t pronajIniatele. Dañové dokiady budou zasflány na ~ádost
nájemce na jeho e-maiovou adresu:

d) Smluvni strany se dohodly, ~e v~e nájemného m~e b~t ka~doroénë upravena
koeficientem Krnr (tj. koeficientem Rady mésta), kter~ ka~doroéné stanovi Rada
mësta Pferova nejpozdëji do 31. 10. bè~ného roku, a to p~edev~Im s ohiedem na
ekonomick3~ v~’voj na üzemI mësta PI~erova, s platnostI pro nadcházejicI kalendáinI
rok.
Nájemce bere na védomI a sv9m podpisem na této smiouvé stvrzuje, ~e v p±ipadè
oprav kina Elvèzda ze strany vlastnIka nemovitosti nemá nárok na slevu z nâjemného.

§5
Náklady spojené s u~IvánIm pi~edmëtu nájmu



a) Mimo iThrady nájemného za v~hradn~ u~Ivané plochy bude nájemce pronajImateli
hradit s1u~by s nájmem spojené. Jejich v~po~et a i~hrada nákladü spojen~”ch
s u~IvánIm p~edmétu nájmu die § 1 odst. b) této nájemni smiouvy, budou mezi obëma
smluvnimi stranami sjednány v dohodé o ithradè s1u~eb.

b) Dodávku tepla pro vytápéni a elektrickou energil bude nájemce hradit na záldadé
uzav~en~ch smluv p~Imo dodavate1sk~m obchodnim spoleénostem.

c) PIIpravu teplé vody si nájemce zajistI vlastnim zaHzenIm.
d) Periodické revize elektro a revize vyhrazen~ch zafIzeni v pivnici bude nájemce

sjednávat a bradit vlastnImi náklady a bude za jejich vyhotoveni zodpovIdat. ReviznI
zprávy bude nájemce pfedkládat v terminu nejpozdèji do 20.12. daného roku.

e) Svoz odpadu si zajistI nájemce na viastni náklady smlouvou uzavfenou s obchodnI
spoleénostI Technické s1u~by mésta P~erova, s.r.o.

§6
SmluvnI pokuty

V pfipadé prodlenI nájemce s ithradou najernného a èástek za s1u~by spojené s u~Ivánim
pfedmétu nájmu je nájemce povinen ubradit pronajImateli i~trok z prodlenI ye v~i stanovené
nthzenim vlády.

§7
Práva a povinnosti pronajImatele

a) Pronajirnatel je povinen zajistit ~ádn~ a neru~en~ v~’kon pray nájemce p0 celou dobu
trvánI nájmu.

b) Pronajimatel ma právo za pifiomnosti nájemce provést kontrolu pronajat~rch prostor
za ü~e1em zji~tënI stavu majetku. Rovnë~ tak ma právo vstupu do prostor pfi
provädën~ch opravách, a to za p~edchoztho projednánI s nâjemcem, nejlépe v oteviracI
dobu nájemce. V pfIpadè havárie ma pronajImatel právo okam~itého vstupu do
pfedmètu nájmu, a to za üéelem odstranènI havárie a následnè o této skuteénosti
informovat nájemce.

§8
Práva a povinnosti nájemce

a) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu smiouvy pfedat nájemci p~edmét nájmu a ke
dni ukonéenI nájmu jej od nájemce pfevzIt. Nájemce je povinen P0 uplynutI
poslednIho dne nájmu pronajat~ objekt vyklidit a odevzdat pronajImateli ye stavu
vjalcém jej pfevzal, s pfihlédnutIm k bë~nému opotfebeni pfi fãdném u~jváni a üdr~bé.

b) Nájemce je oprávnèn u~Ivat pfedmèt nájmu pouze ke sjednanému üëelu a to po celou
dobu trvánI nájmu. Nájemce nenI oprávnèn pfenechat pronajat~ nebytov~ prostor neho
jeho ~ást tfetI osobè.

c) Nájemce je povinen bradit nájemné a náklady spojené s u~IvánIm pfeclmètu nájmu ye
v~i a zpüsobem sjednan~m v této nájemni smiouvé a v dohodé o i~hradè s1u~eb.

d) Nájemce se zavazuje, ~e bude dbát na zaveden~’ re~im v kinë.
e) Nájemce dbá na éistotu a pofádek v pronajat~ch prostorách. Ulclid pronajat~ch prostor

bude nájemce provádët na své naklady.
f) Nájemce je povinen v pronajat~ch prostorách a v celém areáiu dodr~ovat v~echny

bezpeénostnI, protipo~árni, hygienicke a ekologicke pfedpisy. Nájemce odpovidá
pronajimateli za ~kody, které zpüsobI poru~enim v~e uveden~ch pfedpisü. Nájemce
je povinen pfedcházet ~kodám, a pokud ~koda hrozi okam~ité, je povinen uèinit taková
opatfeni, aby do~1o k odvráceni hroz{cI ~kody.



g) Nájemce se zavazuje pou~Ivat jen pronajImateli oh1á~ené elektrické spotfebi~e.
Nájemce neni oprávnèn bez pIsemného souhiasu pronajImatele pou~Ivat elektrické
p~Imotopné za~Izen1.

h) Nãjemce je povinen bez zbyte~ného odkladu p1semné oznámit pronajimateli pot~ebu
oprav, které ma pronajfmatel provést a umo~nit provedenI téchto i jin~’ch nezbytn~’ch
oprav, jinak nájemce odpovfda za ~kodu vzniklou nesplnënim této povinnosti.

1) Nájemce je povinen bez nároku na finan~ni nál-iradu umo~riit pronajimateli pfístup do•
pronajat~ch prostor v ease pronajImatelem urCeném a strpët pfIpadné omezenI
v u~Iváni pfedmètu nájmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, üdr~by
a rekonstrukee p~edmètu nájmu.

j) Nájemce je povinen na po~ádáni umo~init povëfen~m pracovnflcüm pronajImatele
vstup do pronajat~’ch prostor v pfItomnosti svého zástupce za ü~elem provedenI
kontroly stavu a zpüsobu u~ivanI nebytov~’ch prostor, a to na zákiadë pIseniného
upozomëni 24 hodin pfed takov~m vstupem, v p~IpadC havarijnfho stavu ihned.

k) Nájemce je v pffpadè v~mCny zámk~i u vstupnIch dveII povinen o takové zmCnè
informovat pronajImatele, a v~dy pfedat pronajirnateli nové kilCe v zalepené obálce
tak, aby byly pro pIIpad havárie nebo ~iveiné pobromy u pronajImatele uschovány
aktuálnI kilCe.

1) Nájemce je povinen umo~nit pffstup po~arnImu a bezpeCnostnimu technikovi
pronajimatele do p~edmCtu najmu k provádënI tecbnick~ch kontrol a odstraiiovat na
své n~k1ady závady zji~tCrié pronajImatelem nebo pfis1u~n9mi orgány státni správy
t~kajIcI se bezpeCnosti a ochrany zdravI p~i práci a po~árnf ocbrany. Nájemce se
zavazuje nest odpovCdnost za ~Thradu sankcI vymC~en~ch státnim po~árnIm dozorem
nebo Inspektoratem bezpeCnosti práce za poru~enI povinnostI v pfedmCtu nájmu.

m) Nájemce se zavazuje uzavfit pojistnou srrilouvu na rizika spojená s Cimnosti, kterou
bude v pronajat~ch nebytov~ch prostorách provozovat, a ze kter~ch by pronajimateli
mohia vzniknout ~koda.

n) Nájemce nemá právo uniist’ovat rekiamu a rekiamni materiáiy do spo1eCn~ch prostor
bez souhiasu pronajImatele. Nájemce nemá právo umist’ovat jakékoli reklamni
pfedmCty na budovu Ci fasádu kina HvCzda bez pfedchozIho pisemného souhiasu
pronajimatele.

o) Nájemce se zavazuje stanovit provoznl dobu pivnice a pivnici provozovat maximálnC
v rozsahu od 10.00 hodin do 24.00 hodin, pffp. zmCn die viádnIho nafizenI.

p) Nájemce se zavazuje po~idit si pouze jednu sadu náhradnich klICü a dale se zavazuje
tyto klICe chránit pfed odcizenim, zneu~itIm nebo ztrátou a nep~Ipustnou manipulaci
s nimi. V p~IpadC ztráty je povinen toto neprodienC nahlásit pronajImateli a v~echny
pfIpadné ~kody s tImto spojené uhradit nájemce na vlastnI náklady.

q) Nájemce odpovidá za chovánI náv~tCvnIkii pivnice tak, aby nebyl ru~en provoz kina
HvCzda. Nájemce se zavazuje zabránit konzumaci alkoholu osobám zjevnë jevIcIm
znamky podnapilosti, co~ je v zájmu obou sniiuvnich stran, aby nedo~1o k p~Ipadn3’rm
~kodám Ci zneCi~tCnI prostor. Podnájemce odpovIdá za ~kody zp’tisobené náv~t~vm’ky
pivnice a nepfimCfené zneCi~tënf spoleCnë u~Ivanfrh prostor. Odstranëni závad zajistI
nájemce na vlastni náklady. Nájemce je povinen pfizpñsobit blasitost hudby v pivnici
provozu kina HvCzda tak, aby slou~ila jen náv~tCvnIküm pivnice a neru~i1a ostatni
Cinnosti konané v objektu kina HvCzda.

r) Nájemce se zavazuje viastnfmi silami odklIzet snIh a udr~ovat pofádek pI~ed
pronajatou CástI u hiavnIho vchodu do pivriice a vchodu s rampou do pivnice.

s) Nájemce se zavazuje umIstit v pronajat~ch nebytov~ch prostorách zabezpeCovacI
zafIzeni talc, aby zamezil nedovolenému vniknutI tfetI osoby do nebytov~ch prostor.
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t) Ná.jemce se zavazuje zabezpe~it na svi~j náklad myti oken nebytového prostoru, a to
minimálnë 2x ro~në.

u) Nájemce Si PTOVOZ televize, radiového pfijIma~e, teiefonnI linky, internetu zaji~t’uje na
vlastni náklady.

§9
UdrTha a oprava

Nájemce se zavazuje, ~e bude pfedmét nájmu udr~ovat na sve náklady s péèI ~ádného
hospodá~e v dobrém a pou~itelném stavu, nenI-li v této smlouvë stanoveno jinak, a pfi
ukon~enI nájemnIho vztahu jej p~edá v dobrém a pou~ite1ném stavu zpët
pronajImateli, s v~jimkou bè~ného opotfebenI.

b) Nájemce je povinen provádét na sve náklady v p~edmëtu nájmu bë~nou, drobnou
üdr~bu a opravy, a to bez ohiedu na v~i nákladü na opravu (jedná se zejména
o malováni, zasklIváni oken, v~mënu ~árovek, vadn~ch vypIna~ a zásuvek, opravu
a v~ménu klilc, ~titkü zámkü, lina apod.) a bradit naklady spojené s drobn~mi
opravami a obvyklou üdr~bou. V pfIpadë, ~e se jedná o opravy, které p~esahuji rámec
obvyklé i~tdr~by, bradIji pronajImateL
Naklady na i~idr~bu zafIzenI, která si nainstaluje v p~edmëtu nájmu nájemce, jdou
kjeho tI~i.

§ 10
Ukon&nI nájemni smiouvy

Nájemce se zavazuje p~i skon~enI nájmu vyklidit pfedmët nájmu ke dni skon~eni
nájemnIho vztahu a p~edat jej zpët pronajImateli ye stavu odpovIdajIcImu bè~nému
opot~ebenI. Opot~ebenI nad mIru obvyldou, ke kterému do~lo zavinënim najemce, se
pova~uje za ~kodu, kterou je nájemce povinen na svüj náklad v pronajImateli
stanovené lhüté nabradit uvedenIm pfedm~tu nájmu do p~ede~lého stavu.

b) V pffpadè, ~e nájeince nevyklidI p~edmet nájmu ani v dodateènè pronajimatelem
poskytnuté ihiitë, bude vyiclizenI provedeno pronajfmatelem nebo prostfednictvIm t~etI
osoby, a to na náklady nájemce. Souèasné se nájemce zavazuje, ~e uhradI
pronajimateli smluvnI pokutu ye v~i 500,00 K~ za ka~d~ den prodlenI z plnëni
povinnosti die tohoto odstavce a dale náidady a ~kodu vznikiou pronajImateii
v souvislosti s p~Ipadnou üschovou vècI podle ustanoveni § 2048 a nási. obèanského
zákonIku.

c) Obë smluvnI strany se dohodly, ~e pokud nájemce neubradI nájemné nebo
pronajImateiem fakturované èástky za s1u~by spojené s u~IvánIm pI~edmétu nájmu
v dohodnutém termInu ~i v~’r~i nebo u~ivá pfedmët nájmu v rozporu s ustanovenIm této
smiouvy, nebo poru~I nëkteré z ustanovenI této smiouvy, je pronajImatei oprávnén od
nájemnI smiouvy odstoupit ye smysiu pfIsiu~ného ustanoveni ob~anského zâkonIku.
NájemnI smiouva se ru~I okam~ikem doruèeni oznámenI o odstoupenI od smiouvy
druhé smluvnf strané.

§ 11
DaI~I smluvnI ujednánI

Mezi smluvnimi stranami této nãjen-inI smiouvy bude vyhotoven ye dvou stejnopisech ,,Zápis
o pfedáni a p~evzetI p~edmetu nájmu”, kter~ bude nedIlnou souèástI této smiouvy. Ka~dá ze
smluvnIch stran obdr~i po jednom vyhotovenI.



§ 12
Pi~echodná a závére~ná ustanovenI

Tato smiouva se ffdI právnIm Mdem Ceské republiky. Práva a povinnosti v~s1ovnë
neupravené touto smlouvou se fIdI ustanovenfmi zákona 6. 89/20 12 Sb., ob~ansky
zákonik.

b) Smluvni strany proh1a~ujI, ~e souhlasI se zvefejnènIin smiouvy v Registru smluv na
Portálu ve~ejné správy Ceské republiky.

c) S ohiedem na v9~e uvedené SmluvnI strany uzavIrajI tuto smiouvu V souladu s
NauIzenIm Evropského parlamentu a Rady (EU) 6. 2016/679 ze due 27. dubna 2016,
obecného nafIzeni o ochranè osobnIch ~idajü a ye spojenI se zákonem o zpracováni
osobnich üdajü.

d) Smiouva je sepsána ye dvou vyhotoven.Ich, kdy kafdá ze smluvnich stran obdr~I p0
jednom, a nab~vá platnosti a üèinnosti dnem podpisu smluvnfmi stranami.

c) V~echny zmèny a dodalky k nájcmnI smiouvé budou vyhotoveny pIsemnè a vstupujj
v platnost p0 podpisu obou smluvnIch stran.

f) SmluvnI strany proh1a~ujI, ~e si tuto smlouvu pfed jejIm podpisem pfe6etly, a ~e byla
uzav~ena p0 vzájemném projednáni podle jejich pravé a svobodné yule, urèitë, vá~nè
a srozumitelnë, nikoliv v tfsni za nápadnè nev~hodn3’rch podmInek. Autenti6nost této
smiouvy potvrzujI sv~’m podpisem.

V Pferovè clue 28.2. 2022 V P~erovè due 28.2. 2022

pronajImatel nájeh~e
feditel

P~I1ohy:
6. 1: Projektová dokumentace s vyznaèenim prostor k pronájmu
6. 2: Zápis o pfedánI a p~evzetI pfedmëtu nájmu
6. 3: Prükaz energeticke nâro6nosti budovy


