BUS.COM a.s.

Dopravni spole¢nost Usteckého kraje, prispévkova organizace

Smlouva o najmu

C:Iislo smlouvy Pronajimatele:
Cislo smlouvy Néjemce: QGEJ\ 104, iy




NIZE UVEDEN}éHO 'DNE, MESiCE A ROKU BYLA UZAVRENA’ V SOULADU
S USTANOVENIMI ZAKONA C. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK (DALE JEN ,,0Z%)
TATO SMLOUVA O NAIMU MEZI:

spole¢nost BUS.COM a.s.

se sidlem: Rotavska 2656/2b, 155 00 Praha 5

ICO: 25497995

DIC: CZ25497995

zapsana: obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9616
zastoupend: e

bankovni spojeni: |

& ddtu: A —
e-mail: I

tel.: S

na strané jedné (déle jen ,,Pronajimatel”)

a

spolec¢nost Dopravni spole¢nost Usteckého kraje, prispévkova organizace

se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem

ICO: 06231292

DIC: CZ06231292

zapsana: obchodni rejstik Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 1129
Zastoupena: ]

bankovni spojent: |

¢. uctu: ]

e-mail: I

tel. ]

na strané druhé (dale jen ,,Ndjemce™)
obé strany spole¢né oznacovany jako ,,Smluvni strany*
tato smlouva dale oznacovana jako ,.Smlouva“

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy s ¢islem popisnym 1844, Na Pritahu,
Autobusové nadrazi Kadar, situované na pozemku p.€. 2333/6, to vSe zapsané
v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Chomutov, obec Kadar, Katastralni izemi Kadar, na ¢. LV 2278 (déle jen ,,Budova®).

(B)  Nijemce je pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku, jehoZ predmétem

podnikdni je mimo jiné silniéni motorova doprava a v ramci této své podnikatelské
¢innosti ma zajem pronajmout si od Pronajimatele ¢asti Nemovitosti specifikovanych
v bod¢ (A) této Smlouvy.
(C) Néijemce ma zijem na najmu niZze specifikovanych prostor, to vSe za podminek
specifikovanych v této Smlouvé. "
(D)  Smluvni strany maji zdjem upravit si touto Smlouvou smluvni vztahy vyplyvajici
ze shora uvedeného, to v8e za podminek dale stanovenych touto Smlouvou.

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICI:

1.  PREDMET SMLOUVY
1.1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat N4jemci k uzivani cast
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2.3.

24.

SYlnil.

3.1.2.

prostor v Budové, a to 2 mistnosti umisténych v 1. nadzemnim podlazi Budovy
o celkové vyméfe 17 m? spolecné se socidlnim zafizenim (dale jen ,,PFedmét ndjmu‘)
za podminek uvedenych v této Smlouvé a zavazek Njemce Piedmét naymu k uZivani
prevzit a uzivat jej pouze zpusobem uvedenym v této Smlouvé a hradit Pronajimateli
najemné a dal§i poplatky spojené s najmem Predmétu najmu vyplyvajici z této
Smlouvy. Grafické znazornéni a kalkulace ndjemného jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy.

UCEL NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu je Najemce opravnén uzivat za podminek
stanovenych v této Smlouve, a to za ufelem vyuziti jako kancelafi.

Néajemce prohlasuje, Ze je se stavem Predmétu nijmu podrobné¢ obeznidmen
a prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je ke dni uzavieni této Smlouvy ve stavu zpisobilém
k uzivani ke sjednanému tcelu, a Ze nema jakékoliv faktické vady, které by branily nebo
ztéZovaly jeho uzivani pro ucel uvedeny v ¢lanku 2.1. této Smlouvy.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, a to ani tehdy, pokud by se jeho ¢innost
v n€kterém ohledu zménila jen nepodstatné, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné
na jiném. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i
podminky jejiho vykonu ani tehdy, kdy by zména nezplsobila zhorSeni pomért
v Nemovitostech nebo by nad pfiméfenou miru neposkozovala Pronajimatele nebo
ostatni uZivatele Nemovitosti, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné na jiném.
Predmét najmu bude Pronajimatelem piedan a Najemcem prevzat na zaklad€ pisemného
predavaciho protokolu v den podpisu této Smlouvy, ktery bude obsahovat zejména
identifikaci Pfedmétu najmu, jméno Nijemce, popis stavu Predmétu najmu,
zatizovacich pfedméti a konstrukénich prvkd, soucast a prislusenstvi Predmétu ndjmu,
stavy méfidel energii (elektrické energie a tepla) a fotografickou dokumentace
Pfedmétu ndjmu. Piedavaci protokol bude podepisovan obéma Smluvnimi stranami
v den pfedéni a stane se ptilohou €. 2 této Smlouvy jako jeji nedilnou soucasti.

PODMINKY NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce je opravnén Piedmét ndjmu uZivat pouze
pfi dodrzeni podminek uvedenych v této Smlouvé a zejména za niZe uvedenych
podminek:

Ngjemce je povinen zajistovat béZnou udrzbu a drobné opravy Predmétu ndjmu,
vcetné vSech soucasti a pfisluSenstvi vylu¢né na vlastni naklady a provadét je tak, aby
nedochazelo ke znehodnoceni ¢i poSkozeni Pfedmétu ndjmu a Nemovitosti ¢i jejich
¢asti a byly zachovany jejich uzZitné vlastnosti po celou dobu smluvniho vztahu. Pokud
tak Najemce neucini, je povinen Pronajimateli uhradit veskeré Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze b&Zna Gidrzba a opravy souvisejici s uzivanim Pfedmétu
najmu A se fidi nafizenim vlady ¢. 308/2015 ze dne 26. fijna 2015 (déle jen
»Nafizeni®).

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén za ucelem prohlidky, oprav
nebo kontroly Predmétu najmu vstupovat do Piedmétu naymu vyhradné po predchozi
dohodé a za doprovodu odpovédného zastupce ndjemce. Pronajimatel je opravnén
vstupovat do Pfedmétu ndjmu, je-li nezbytné zabranit $kodam nebo hrozi-li nebezpeci
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z prodleni. Za timto ucelem je Najemce povinen piedat Pronajimateli v zalepené obdlce
veskeré klice a pristupové kody zabezpecovaciho zafizeni od veSkerych prostor
Pfedmétu ndjmu, s tim, Ze Najemce je povinen v pfipadé vymény zamku/i pfedat nové
klice. Smluvni strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2219 odst. 2 OZ.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu, at’ uz v celku ¢i z ¢asti, do podndjmu
¢i jakémukoli jinému uzivani, at’ uZ Gplatnému ¢&i bezuplatnému, kterékoli téeti osobé
(dale jen ,,Podndjem™) bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V piipadé,
ze Najemce s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele pfenecha Pfedmét ndjmu
nebo jeho ¢ast do Podnajmu, odpovida Najemce Pronajimateli za to, Ze tato tfeti osoba
bude dodrzovat podminky stanovené touto Smlouvu, bude se chovat v souladu s touto
Smlouvou a odpovida za jednani této osoby stejné, jako kdyby Predmét najmu nebo
jeho &ast uzival Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce neni opravnén pievést ndjem v souvislosti
s pfevodem svoji podnikatelské ¢innosti, jiz Pfedmét najmu slouzi, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit svoji ¢innost v Pfedmétu najmu plné na vlastni naklady
a na vlastni ucet a Pronajimatel uzavienim této Smlouvy nepiebird Zadné zavazky
Néajemce viéi tfetim osobam vyplyvajici z ¢innosti Najemce, ani se touto Smlouvou
nevytvari zadné sdruZeni ¢i jakakoli jina osoba, ktera by slouZzila ke sdruZeni majetku,
finan¢nich ¢i jinych prostfedkd ¢i k jakékoli odpovédnosti Pronajimatele za zavazky
Néjemce viici tietim osobam.

Najemce neni opravnén bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele zasahovat do instalaci a stavebnich konstrukci Predmétu najmu
a provadét v Pfedmétu najmu jakékoli stavebni upravy, opravy ¢i zmény Predmétu
najmu s vyjimkou uvedenou v ¢l. 3.1.1 az 3.1.3 této Smlouvy. Porusi-li N4jemce tuto
svou povinnost, ma Pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby
a pravo pozadovat po Najemci ucelné vynalozené naklady souvisejici s uvedenim
do stavu, pfed neopravnénym zasahem najemce anebo do stavu vyZadovaného
zakonnymi normami.

Pronajimatel souhlasi, Ze Najemce miuiZe v budoucnu zajistit dodavky elektrické energie
svym dodavatelem. Najemce je povinen takovou zménu pfedem pisemné nahlésit
Pronajimateli.

Néajemce je povinen si zajiS§tovat uklid v Pfedmétu.

Né4jemce je povinen pfi své Cinnosti v Pfedmétu najmu a pii jeho uZivani dle této
Smlouvy, poéinat si tak, aby nedoSlo ¢i nedochéazelo k poskozeni ¢i znehodnoceni
Pfedmétu najmu a Nemovitosti a stejné tak je povinen dbat na ochranu dobrého jména
Pronajimatele.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli veskeré Skody, které by svoji Cinnosti
¢i ¢innosti jinych pravnickych ¢&i fyzickych osob uzitych ke své €innosti na zakladé
kteréhokoli pravniho titulu zpisobil Pronajimateli ¢i.tfetim osobam, at’ uZ umyslné
¢i z nedbalosti.

Najemce se zavazuje, Ze Predmét najmu bude vyuzivat vyhradné k vySe uvedenému
ucelu a nebude jej vyuzivat k jinym uceltim.

Néajemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by znemoziovala, ohroZovala
a/nebo rusila vykon prav ostatnich uZivatelti a ndjemcli Nemovitosti. Zejména se pak
zdrZi rusivych projevii v souvislosti se svou ¢innosti, pficemzZ se bude snazit jednat tak,
aby vykon prav ostatnich najemcu a uzivateli Nemovitosti nebyl ruSen viibec, nebo byl
rusSen jen minimalné a v nezbytn€ nutné mire.

Néajemce je povinen peCovat o to, aby na Predmétu ndjmu nevznikla 7adna Skoda a je
povinen jej chranit pfed zni¢enim a odpovida za zniceni, odcizeni, ztratu a za jakékoli
znehodnoceni véci Pronajimatele, které se nachazeji v Pfedmétu najmu.
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Smluvni strany vylucuji u¢innost ustanoveni § 2305 OZ na jejich smluvni vztah s tim,
7e se uplatni nasledujici pravidla: Najemce je opravnén umistit na Pronajimatelem
vymezenych mistech Budovy 1 (u vchodu do Budovy 1) oznaceni obsahujici ndzev
nebo logo Najemce. Provedeni oznaceni musi odpovidat pokyniim Pronajimatele
upravujici jejich velikost a technické provedeni. Vyrobu, instalaci a grafické zpracovani
provadi Ndjemce vZzdy na vlastni naklady. Pro pfipad, Ze Né4jemce umisti jakékoliv
oznadeni v rozporu stimto ustanovenim Smlouvy, ma Pronajimatel pravo takové
oznaceni odstranit na nadklady Najemce.

Najemce neni opravnén v/na Pfedmétu najmu anebo v/na Nemovitostech véetné jejich
soucasti a piisluSenstvi umistit jina oznafeni, neZ jsou uvedena v piedchozim
ustanoveni této Smlouvy. Umisténi jakéhokoli reklamniho nosice (plakatu, banneru,
billboardu, $titu, navésti, apod.) v/na Pfedmétu najmu anebo v/na Nemovitostech vcetné
jejich soucasti a piisluSenstvi vyZaduji dohodu Smluvnich stran a pisemny predchozi
souhlas Pronajimatele. Pro pfipad, Ze Najemce umisti jakykoliv reklamni nosi¢
vrozporu stimto ustanovenim Smlouvy, ma Pronajimatel pravo takovou reklamu
odstranit na ndklady Néjemce.

Pronajimatel nezajistuje 0klid Pfedmé&tu najmu ani likvidaci odpadu produkovaného
Najemcem s vyjimkou smésného komunalniho odpadu (kat.Cislo odpadu 200301),
papiru (kat.¢islo odpadu 200101) a plastu (kat.¢islo odpadu 200139), Pfedmétu ndjmu.
Najemce plné€ odpovida za dodrZeni veskerych pravnich predpisii vztahujicich se k jeho
¢innosti a odpovida Pronajimateli za veSkeré Skody a/nebo ndklady, které by byl
Pronajimatel nucen vynalozit ¢i které by mu vznikly nedodrZzenim téchto povinnosti
Najemce.

Zpusobi-li Najemce jakoukoli Skodu v/na Pfedmétu najmu je povinen Pronajimateli
pisemné oznamit zplisobeni Skody a bez zbytecného odkladu $kodu na své ndklady
odstranit. Najemce je povinen v pfipadé€ vzniku havérie a jinych Skodnich udélosti u¢init
okamzit¢ takova opatfeni, ktera zabrani vzniku dal$ich Skod.

Néajemce je povinen telefonicky (na tel. kontakt uvedeny v zdhlavi této Smlouvy)
a pisemné oznamit bez zbyteéné¢ho odkladu Pronajimateli poskozeni ¢i vady Pfedmétu
najmu a jejich vybaveni ¢i zafizeni, jejichZ opravy neni povinen provadét sam Néjemce
véetné oprav vad, na které se vztahuje zaruka. V ozndmeni je Najemce povinen
specifikovat poSkozeni ¢i vadu. Pisemna forma je zachovéna i v piipadé oznadmeni
elektronickou postou na e-mail uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Néjemce je povinen
bezodkladné po zjisténi poskozeni ¢i vady poridit jeji fotodokumentaci. Tuto
fotodokumentaci je Néjemce povinen poskytnout Pronajimateli. Ndjemce je povinen
umoznit Pronajimateli bezodkladné tuto vadu ¢i poSkozeni si na misté prohlédnout.
Pokud Nijemce nesplni svou oznamovaci povinnost v souladu stimto ¢lankem
Smlouvy, odpovidda Nijemce za ohroZeni bezpe¢nosti osob a za Skodu vzniklou
na majetku Pronajimatele a/nebo na svém majetku v disledku nesplnéni této povinnosti.
Néjemce je povinen Pronajimateli a osobadm jim povéfenym umoznit opravy
a odstranéni vad dle tohoto ¢lanku.

BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI PRI PRACI (BOZP), POZARNI
OCHRANA (PO), REVIZE, EKOLOGIE, LIKVIDACE ODPADU

Néjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem Predmétu najmu.

Néjemce je povinen dodrZovat vSechny platné zakony vztahujici se k jeho €innosti,
zejména obecné zavazné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci, pravnich predpist o ochrané Zivotniho prostfedi (zejména ve vztahu
k prevenci pripadnych unikt pohonnych hmot a technickych kapalin ze zaparkovanych
dopravnich prostiedki), rozhodnutimi &i opatfenimi pfisluSnych spravnich uiadi
a intemimi pfedpisy (smérnicemi) Pronajimatele, které se vztahuji k ¢innosti ndjemce
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5.9.
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a k pfedmétu najmu a budou zaslany pred podpisem této smlouvy V piipad¢ aktualizace
téchto internich predpist, které by mély vliv na ¢innost nijemce, bude pronajimatel
navrhované zmény s najemce s pfedstihem konzultovat a vyZzada si jeho stanovisko.
Néjemce je odpovédny za dodrZovani ustanoveni té€chto predpist a za Skody, které
vzniknou jejich nedodrZzovanim. Pfedani internich pfedpist Pronajimatele je mozné takeé
formou jejich zaslani Ndjemci elektronickou postou na adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy.

Nijemce je povinen pocinat si v Predmétu najmu tak, aby nezavdal svym
jednanim pfi¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelné udalosti.

Néjemce odpovidd za proskoleni svych pracovnikd v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochran¢ zdravi pii praci a hygienickych pfedpist a za plnéni veSkerych
povinnosti vyplyvajicich ze zakonnych pfedpist v Pfedmétu ndjmu a jejich dodrZzovani.
Pronajimatel nese odpovédnost za rozvody a zajiStuje na vlastni ndklady udrzbu
rozvodu elektro, vody, ohfevnych zafizeni, kanalizace, tepla, teplé uzZitkové vody,
topnych téles, vnéjSiho plasté a stfech. Pronajimatel prohlasuje, Ze v dob€ podpisu této
smlouvy jsou vSechny uvedené technické rozvody v fadném a bezpecném stavu. Jejich
provozovani je v souladu s obecné zavaznymi predpisy a pfisluSnymi bezpecnostnimi
normami. Za rozvody instalované Najemcem nese odpoveédnost Najemce.

Elektricka zarizeni

Revize elektrického vedeni ve zdech véetné piivodi do zéasuvek, vypinaci
a elektrickych rozvodnych skfini zajist'uje Pronajimatel na své naklady vcetné jejich
fadného udrZovani a provadéni oprav. Kopie zapisu o provedenych revizich bude vzdy
poskytnuta najemci.

Elektricka zafizeni, kterymi si Najemce Predmét najmu vybavi, jejich revize, udrzbu
a opravy zajistuje Najemce podle platnych obecné zavaznych piedpist a technickych
norem, které se k t€émto povinnostem vztahuji.

Zajistovani pozarni ochrany

Ukoly pozarni ochrany zajistuje a plni v Piedm&tu ndjmu Nijemce samostatné
ve smyslu obecné platnych zavaznych predpistt vztahujici se k pozarni ochrang.
Néajemce je povinen dodrzovat protipozarni piedpisy a opatfeni a na své naklady
vykonavat tkoly vyplyvajici z odpovédnosti za poZarni ochranu v Pfedmétu najmu.
Pronajimatel osadi Pfedmét ndjmu hasicimi pfistroji v piedepsaném poctu a druhu, jez
odpovidaji pfislusnym pravnim pfedpisiim, a to na své vlastni naklady. U té€chto hasicich
pristroji bude 1 pfedepsanym zpisobem zajistovat i pravidelné revize.

Najemce je povinen bezodkladné od zjisténi mimotadné udalosti telefonicky a pisemné
oznamit Pronajimateli, Ze doslo k pozaru, provozni nehodé, poruSe technického
zafizeni, ekologické havarii, a to jakéhokoli rozsahu.

Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci
Pfedmét najmu je pfedanym pracovistém Néjemci. Smluvni strany se dohodly,
Ze Najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v t€chto prostorech provadi na své
naklady pé¢i o bezpe€nost a ochranu zdravi pii praci samostatné, tak jak mu uklada
zakonik prace v platném znéni, ktera uklada plnéni povinnosti na useku bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli.

Likvidace odpadu

Pronajimatel =zajisti likvidaci smésného komunélniho odpadu (kat.Cislo odpadu
200301), papiru (kat.¢islo odpadu 200101) a plastu (kat.¢islo odpadu 200139),
produkovaného Najemcem v ramei béZné pracovni ¢innosti souvisejici s uc¢elem najmu.
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Pottebny pocet nadob a jejich pravidelné vyprazdinovani zajisti Pronajimatel. V pfipade,
7e Najemce vyprodukuje odpad, ktery neodpovida vySe zminénym kategoriim, je
povinen zajistit jeho odbornou likvidaci na své naklady.

Najemce odpovidéd za nakladani s odpady jako jejich puvodce ve smyslu zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, a to az do doby jejich pfedani osob€ opravnéné k jejich
likvidaci.

Né4jemce neni opravnén skladovat v Predmétu ndjmu ¢i Nemovitostech nebezpecné
predméty. Najemce neni opravnén odkladat a umistovat v Predmétu ndjmu jakykoliv
kontaminovany anebo nebezpeény odpad. Najemce neni opravnén odkladat ani
skladovat mimo Pfedmét naymu Zadné predméty ani zboZi.

Ekologie a ochrana zZivotniho prostiedi

Najemce pIn¢ a na své naklady odpovida za plnéni povinnosti vyplyvajicich z platnych
pravnich predpisi vztahujici se k ekologii a vodohospodafstvi, pfedpisi nakladéani
s chemickymi latkami a pfipravky. Najemce je rovnéZ povinen zajistit prevenci havarii
a splnit povinnosti vyplyvajici z tohoto zajisténi. V pfipad€, Ze je zdkonem stanovena
povinnost Pronajimatele nebo vlastnika Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen pisemné
na takovou skute¢nost upozormit Ndjemce piedem.

NAJEMNE, SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU NAJMU,
INFLACNI DOLOZKA, KAUCE
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za prondjem Pfedmétu najmu Cini ¢astku ve vysi
4. 200,- K¢ za mésic bez DPH.
Pronajimatel se zavazuje Najemci zajistit do Predmétu najmu dodavku téchto médii
a sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, a to dodavky elektrické energie a tepla
vody a teplé vody. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli:

- zélohu za dodavku elektrické energie ve vysi 3.000,- K¢ bez DPH za mé&sic

- zalohu za dodavku tepla ve vysi 6.000,- K¢ bez DPH za mésic

- pausalni poplatek za dodavku vody ve vysi 300,- K¢ bez DPH za mésic.
V piipadé, ze Najemce je jedinym uZivatelem odbérniho mista (Budovy nebo
Nemovitosti), 1ze bud’to smluvné odbémi misto pfevést pfimo na Najemce nebo bude
Pronajimatel veskeré shora uvedené sluzby pretctovavat Najemci v plné vysi.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné a zalohy spojené s uZivanim Pfedmétu najmu
podle této Smlouvy jsou splatné mési¢né vzdy do patého dne v mésici, za ktery je
placeno a ktery se povazuje za den zdanitelné¢ho plnéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze se nepouzije ustanoveni § 2218 OZ. Ngjemné a zalohy
spojené s uZivanim Predmétu najmu budou ze strany Najemce hrazeny bankovnim
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Smlouvy. Za den Uhrady se
povazuje den, kdy platba byla pfipsana v celkové vysi na ucet Pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdy den prodleni s uhradou najemného a ziloh
spojené s uzivanim Predmétu najmu sluzeb, ¢i jejich ¢asti ¢i jakychkoli jinych thrad
vzniklych v souvislosti s touto Smlouvou je Njemce povinen Pronajimateli uhradit
vedle tthrady dluzného plnéni také urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy 1 zapocaty
den prodleni do zaplaceni.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén ndjemné a zalohy
jednostranné zvySovat, a to vzdy s ucinnosti k 1. lednu kazdého kalendainiho roku
po dobu trvani této Smlouvy v navaznosti na miru inflace vyjadfenou piiristkem
primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen, kterou zvefejiiuje Cesky statisticky
urad. Pokud bude tato mira inflace zvefejnéna v pribéhu nového kalendarniho roku,
doplati Najemce dodatedné astku, ktera odpovida rozdilu mezi skute¢né zaplacenou
Castkou a Castkou, ktera odpovida platnému nijemnému v novém kalendainim roce,
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nejpozdé&ji pfi platbé ndjemného a zaloh, které bude nasledovat po zvefejnéni miry
inflace vyjadiené piirtistkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Zalohy
je Pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat nad ramec inflace v pfipad¢, Ze dojde
ke zvySeni statem regulovanych cen energii (elektrické energie) nebo dojde k vyssimu,
nez 10-t1 procentnimu nértistu spotfeby elektrické energie, plynu a vody nebo dojde
ke zvySeni zéloh ze strany dodavatelt téchto médii a sluzeb. Zvyseni bude Najemci
sd&leno Pronajimatelem pisemné. V piipadé, Ze Cesky statisticky ufad prestane vydavat
index spottebitelskych cen, bude nahrazen indexem, ktery se nejvice blizi indexu
spotiebitelskych cen.

Vyse njjemného a zaloh spojené s uzivanim Predmétu ndjmu jsou ve Smlouveé uvedeny
bez dané z pfidané hodnoty (DPH) stim, Ze DPH bude k ndjemnému a platbam
spojenym s uZivanim Pfedmétu ndjmu pfipocteno v souladu s prisluSnymi prévnimi
ptedpisy.

Budou-li v budoucnu pravnimi predpisy stanoveny dalsi dan€ a poplatky vztahujici se
k ndjemnému a zaloham spojenym s uzivanim Pfedmétu ndjmu budou tyto pfipocitany.
Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, Ze uplata za zdanitelné¢ plnéni neni bez
ekonomického opodstatnéni zcela zjevné odchylna od obvyklé ceny ve smyslu zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakoni (zékon o ocefiovani
majetku), ve znéni zédkona ¢. 121/2000 Sb., vSe ve znéni pozdéjsich predpisu.

DOBA NAJMU, UKONCENI SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva je uzavirana na dobu neurc¢itou, a to od

1. 1. 2023.

Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni OZ upravujici
ukonceni smlouvy nebo skonéeni ndjmu (at’ jiZz ukonceni vypovédi, odstoupenim ¢i
jinak) se pro ucely této Smlouvy nepouZije.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva miZe byt ukoncena pouze zpisobem
a za podminek v této Smlouveé vyslovné stanovenych a nékterym z niZe uvedenych
zpusobil:

pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodé, jinak k datu
podpisu této dohody;

pisemnou vypoveédi ze strany Pronajimatele v ptipadé, Ze Najemce hrubym zplsobem
poruSuje nékterou ze svych povinnosti z této Smlouvy a toto poruSeni neodstrani ani
po pisemném upozoméni Pronajimatele ve lhtit€¢ 30 dni, bez vypovédni doby;
pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele v piipad€, Ze Ndjemce neuhradi najemné
nebo jeho Cast a/nebo platby spojené s ndjmem nebo jejich ¢ast dle této smlouvy
po dobu delsi nez 15 dni bez vypovédni doby;

pisemnou vypovédi této Smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran bez udani divodu,
vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a jeji béh pocind prvnim dnem meésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé Smluvni stran€ dorucena, ustanoveni § 2310
OZ se neuplatni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét ndjmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonceni najmu, v fadném stavu tak, jak mu byly pfenechan, ve stavu
odpovidajicimu béZznému opotiebeni, bez zidvad a tadné vyklizeny. Pokud budou
pii pfedani Predmétu ndjmu shledany zavady v/na Pfedmétu najmu, budou protokolarné
zaznamendny a Ndjemce je povinen uhradit jejich fadné odstranéni nebo opravu.
Pokud Pronajimatel ud€li pisemné souhlas Najemci, aby uZival adresu Budovy
Pronajimatele jako své sidlo nebo provozovnu, tj. aby tuto adresu nechal zapsat
do obchodniho rejstriku ¢i jinych pfislusnych vefenych registrii jako své sidlo nebo
provozovnu, a to po dobu trvani najemniho vztahu, je Néjemce povinen nejpozdéji
ke dni skonceni najemniho vztahu podat k soudu nadvrh na vymaz sidla nebo provozovny
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z adresy Budovy Pronajimatele. V pfipadé nesplnéni této povinnosti, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi najemného vztahujiciho se
k Predmétu najmu platného ke dni skonceni najmu, a to za kazdy, byt jen zapocaty
mésic prodleni Ndjemce se splnénim predmétné povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pii ukonceni této Smlouvy a nepfedani Predmétu najmu
Néjemcem Pronajimateli, udéluje Najemce vyslovné Pronajimateli pravo vstoupit
do Pfedmétu najmu a na naklady Najemce Predmét najmu vyklidit a Ndjemce uskladnit
majetek Ndjemce do nahradnich prostor. Nepfevezme-li si Ndjemce uskladnény majetek
nejpozdéji do 30 dni od data jeho uskladnéni Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén
tento majetek prodat za béZnou cenu a vynos z tohoto prodeje zapocitat na nezaplaceny
dluh Najemce. Pronajimatel neni povinen vydat N4jemci uskladnény majetek v ptipadg,
Ze Najemce nevyrovnal veSkeré svoje zdvazky vici Pronajimateli. V piipade, Ze
Nijemce Predmét najmu nepiedd je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vy$i najemného vztahujiciho se k Pfedmétu najmu platného ke dni skonceni najmu,
a to za kazdy, byt jen zapocaty meésic prodleni Nijemce se splnénim pfedmétné
povinnosti.

SANKCE

Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu pro piipad kazdého jednotlivého porusSeni povinnosti Nijemce uvedenych
v €lanku 4 této Smlouvy ve vysi 2 000,-K¢, neni-li niZze uvedeno jinak.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruSeni povinnosti Néjemce stanovenych
v ¢l 4.5, této Smlouvy se Néajemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vy$i 15.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti a kazdy i zapoc€aty den
trvani poruseni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruSeni povinnosti Najemce stanovenych
v ¢l. 4.2. (podndjem), 4.3. (pfevod najmu) a 4.16 (reklama). této Smlouvy se Najemce
zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.500,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti a kazdy i zapocaty den trvani poruSeni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruSeni povinnosti Nédjemce stanovenych
v €l 4.19. a 4.20. této Smlouvy, se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti a kazdy 1 zapocaty
den trvani poruseni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruSeni povinnosti Néajemce stanovenych
v €l. 9.12. této Smlouvy, se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.000,- K¢ za kazd¢ jednotlivé poruSeni povinnosti a kazdy 1 zapoc¢aty den trvani
porusent.

Smluvni pokutu je Néjemce povinen uhradit do 15 dnii ode dne dorueni vyzvy
k uhrazeni smluvni pokuty. Naroky Pronajimatele na nahradu vSech smluvnich pokut
dle této Smlouvy ma Pronajimatel 1 tehdy, dojde-li k ukonceni této Smlouvy v diasledku
insolvencniho fizeni vii¢i Najemci.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Je-1i n¢které z ustanoveni této Smlouvy neplatné, odporovatelné nebo nevynutitelné ¢i
stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, odporovatelné nebo nevynutitelné
pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti a vynutitelnosti ustanovenich ostatnich,
pokud z povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, pro néz bylo takovéto ustanoveni
vytvoreno, nevyplyva, ze tuto Cast nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit ustanovenim
bezvadnym, které v nejvyssi mozné mife bude odpovidat obsahu a ucelu vadného
ustanoveni.
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Tato Smlouva se idi pravaim fadem Ceské republiky. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy ze skuteCnosti, které jsou touto Smlouvou predvidany, a které se
nepodafi odstranit vzajemnym jednanim Smluvnich stran, budou rozhodovany podle
eského prava, véen& a mistné piislusnym soudem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této Smlouvy
nevylucuje pravo na nahradu Skody. Je proto mozny soub¢h thrady smluvni pokuty
1 vzniklé Skody. V ptipadé, Ze bude smluvni pokuta sniZend soudem, z{istava zachovano
pravo na nahradu $kody, a to bez jakéhokoliv dalsiho omezeni. Povinnost k zaplaceni
smluvni pokuty trva i v ptipadé odstoupeni od Smlouvy. Uplatnénim smluvni pokuty,
resp. thradou smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu $kod a jiné
majetkové Gjmy zpuisobené Najemcem Pronajimateli poruSenim povinnosti ani pravo
Pronajimatele tuto Smlouvu vypovédét.

Smluvni strany se dohodly na vyloudeni u¢inkt ustanoveni § 2315 OZ. Najemce
v dasledku vylouceni ustanoveni § 2315 OZ nema narok na ziskani jakékoliv ndhrady
od Pronajimatele nebo nového najemce Pfedmétu najmu ¢i jeho &asti za prevzeti
zakaznické zakladny Najemce (za vyhodu ziskanou jejim pievzetim).

Veskeré diive s Ndjemcem uzaviené smlouvy a dodatky na prondjem Pfedmétu najmu
nebo jeho ¢asti se uzavienim této Smlouvy pozbyvaji u€innosti. Strany si nepieji, aby
nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakdkoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami &1 zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy, ledaze
je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Je-1i v této Smlouvé uveden jakykoliv odkaz na kterykoli obecné zavazny pravni piedpis
nebo kterékoliv ustanoveni takového piedpisu, rozumi se timto pfedpisem nebo
ustanovenim i jakykoliv jiny obecné zdvazny pravni predpis nebo jeho ustanoveni, které
je béhem doby trvani této Smlouvy nahradi.

Najemce ve smyslu ustanoveni § 1753 OZ prohlaSuje, Ze veskerda ustanoveni této
Smlouvy jsou pfiméfena a bylo je moZné rozumné ocekavat.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli, uzaviraji tuto Smlouvu pifi svém
podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni § 1793 az 1795 OZ
(netimémé zkraceni) ani ustanoveni § 1796 OZ (lichva).

Smluvni strany se dohodly, Ze na prava a povinnosti dle této Smlouvy se neuplatni
ustanoveni vyloucena vtéto Smlouvé a ustanoveni §1805 odst. 2 OZ (otaleni
s uplatnénim prava na zaplaceni dluhu), § 1951 OZ (plnéni proti vétitelovu potvrzeni),
§1971 OZ (pravo véfitele na ndhradu $kody jen tehdy, neni-1i kryta Groky z prodleni),
§2219 odst. 2 OZ (prohlidka véci Pronajimatelem a sleva najmu), §2230 OZ
(konkludentni uzivani), § 2311 OZ (analogie se skon¢enim najmu bytu).

Odpoveéd’ strany této Smlouvy podle § 1740 odst. 3 OZ s dodatkem nebo odchylkou,
neni piijetim nabidky na uzavfeni této Smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky
nabidky. To plati i na proces uzavirani dodatkd k této Smlouvé.

Pro téely dorudovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 OZ uplatni nasledujici
pravidla: Veskera korespondence, jez ma byt dle této Smlouvy nebo v jeji souvislosti
u¢inéna, bude ucinéna na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, a to bud’ osobnim
doruCenim, kurymi sluzbou, zasilkou nebo doporucenou listovni zasilkou. Odepfe-li
adresat prevzeti zasilky, ma se za to, Ze zasilka byla dorucena v okamZiku odepfeni.
Zasilka se povaZzuje za doruenou dnem, kdy byla adresatem prokazatelné¢ dorucena
nebo tieti den po jejim odeslani odesilatelem, podle toho, kterd z uvedenych situaci
nastane drive. Korespondence, jeZ mize byt dle této Smlouvy ucinéna na e-mailové
adresy, bude ulinéna na e-mailové adresy uvedené v této Smlouvé. Dojde-li vSak
ke zméné uvedené e-mailové adresy, oznami to Smluvni strana druhé Smluvni strané
neprodleng, aniz by o tom musel byt mezi stranami sepisovan dodatek k této Smlouve.
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Najemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli, Ze ve vztahu k osob& Ndjemce nebo
ve vztahu k majetku Najemce byla provedena zména ve sloZeni organd, spole¢niki
a adresa sidla, bylo zah4jeno insolven¢ni nebo exekuéni Fizeni, byl prohlasen konkurz,
nebo pokud Najemce provedl nékterou z pfemén spoleénosti dle zakona ¢. 125/2008
Sb., v platném znéni nebo pokud vstoupil do likvidace. Najemce je povinen oznamit
tyto skutecnosti Pronajimateli (posta¢i e-mailem na e-mailovou adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy) ihned poté co nastaly, nejpozdéji viak do tff dni ode dne nastalé
skute¢nosti.

Veskeré zmény, doplitky a dodatky k této Smlouvé musi byt u¢inény pisemnou formou,
Jinak jsou neplatné, s vyjimkou zmény vySe najemného a zaloh na sluzby poskytované
spolu s ndjmem.

9.14. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zikona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv.

9.15. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti n&kterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu
v souladu s timto zdkonem uvefejni Najemce v zdkonem stanovené lhuté.

9.16. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech; kazdé ze Smluvnich stran nalezi
jedno vyhotoveni.

9.17. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a u¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

9.18. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou piilohy:

Priloha ¢. 1 Pfedmét najmu — grafické znazornéni a kalkulace najemného
Ptiloha €. 2 Pteddvaci protokol

9.19. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely na zakladé vazné a svobodné viile,
nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, tuto Smlouvu si celou progetly,
pln€ jejimu obsahu porozumeély, a na dikaz toho ptipojuji své vlastnorucéni podpisy
jejich statutarni zastupci.

) 7 e 8

V Praze, dne o/ 1 200 % V Usti nad Labem, dne - A« L2315

Za Pronajimatele: Za Najemce:

BUS.COM a.s. Dopravni spoleénost Usteckého kraje,

prispévkova organizace

predseda predstavenstva

Feditel

¢len piedstavenstva
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Najemce :

Dopravni spole¢nost Usteckého kraje,
piispévkova organizace

Velka Hradebni 3118/48

400 01 Usti nad Labem

IC: 06231292

DIC: CZ06231292

Priloha ¢.1 - KALKULACE

Predmét najmu: je ¢ast budovy o celkové vyméie 17 m2, situované na parc.¢. 2333/6, zaps.v KN,

KU pro Ustecky kraj , KP Chomutov, KU Kadari na &. LV 2278.

Ugel najmu : kancelare, informace pro vefejnost

Pronajata plocha celkem 17,00 m2

mésicné
Najemné celkem 4 200,00 Ké bez DPH

mésiéné
Elektricka energie (zéloha) 3 000,00 K¢ bez DPH
Vodné (pausalni poplatek) 300,00 Ké bez DPH
Teplo (zdloha) 6 000,00 K& bez DPH
uklid (pausalini poplatek) 0,00 K¢ bez DPH
Internet (pausalni poplatek) 0,00 K¢ bez DPH
Celkem za sluzby 9 300,00 K& bezDPH
Trzba z najemného ro¢né 50 400,00 K& bez DPH
Dne : 2.1.2023

Zkratky : KN (katastr nemovitosti), KU (katastralniho tfadu), KP (katastraini pracovi$té), KU (katastralni uzemi)




PRILOHA C. 2

PREDAVACIi PROTOKOL
spole¢nost BUS.COM a.s.
se sidlem: Rotavska 2656/2b, 155 00 Praha 5
ICQ: 25497995
DIC: CZ25497995
Zastoupena: .
I
bankovni spojeni: [
¢. uctu: ]
e-mail: I

tel. —
na strané jedné (dale jen ..Pronajimatel”)

a

spole¢nost Dopravni spoleénost Usteckého kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem

ICO: 06231292

DIC: CZ06231292

Zastoupena: ]

bankovni spojeni:

¢. aétu: [ ]

e-mail: I

tel.: ]

na strané druhé (dale jen ,,Ndjemce*)

obé strany spole¢né oznacovany jako ,.Smluvni strany

Mezi Smluvnimi stranami byla dne 2.1.2023 uzaviena Smlouva o najmu, jejimz predmétem je
zavazek Pronajimatele pienechat Najemci k uzivani prostory s ¢islem popisnym 1844, Na
Pratahu, Autobusové nadrazi Kadaii, situované na pozemku p.¢. 2333/6, to vSe zapsané
v katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov,
obec Kadari, Katastralni uzemi Kadai, na ¢. LV 2278 (dale jen ,,Budova*) o celkové vymeéie
17 m? (déle jen ,,PFedmét ndjmu*) za podminek uvedenych ve smlouvé a zdvazek Ndjemce
Pfedmét najmu k uZivani pfevzit a uzivat jej pouze zpiisobem uvedenym ve smlouvé a hradit
Pronajimateli najemné a dal§i poplatky spojené s najmem Piedmétu najmu vyplyvajici ze
smlouvy (dale jen ,.Smlouva*).

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla Pronajimatelem coby Pfedavajicim pfedan Pfedmét
najmu Néjemci coby Piebirajicimu. Najemce coby Prebirajici prohlaSuje, ze je se stavem
Pfedmétu ndjmu podrobné obeznamen a prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je ke dni podpisu tohoto
Ptedavaciho protokolu ve stavu zpiisobilém k uZivani ke sjednanému téelu, a Ze nema jakékoliv
faktické vady, které by branily nebo ztéZzovaly jeho uzivani pro ucel uvedeny v €lanku 2.1.
Smlouvy.




Predmét najmu je predavin s nize uvedenym vybavenim ve vlastnictvi Pronajimatele
coby Predavajiciho:

Hasici pfistroj 1x

Popis stavu Predmétu najmu, zarizovacich predméti a konstrukénich prvki, soucast a
prisluSenstvi PFedmétu najmu:

Pronajimatel coby Predavajici predava nize uvedené klice:

vchodové dvete do Budovy: 1 ks
dvete do Predmétu nijmu: 1 ks

elektromér ¢islo: CIT2002498 stav: 0 kWh
elektromér Cislo EDIN 111L stav:0,61 kWh

Zadna dalsi méfeni nejsou

V Kadani dne 2.1.2023

Za Pronajimatele:
BUS.COM a.s.

Za Najemce:

predévajici prebirajici |,




fotodokumentace:
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