NAJEMNI SMLOUVA

rowor

Statutirni mésto Brno, méstskd ¢ast Brno-Bystre

s¢ sidlem: nam. 28. dubna 60, 635 00 Bmo

zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou méstské ¢asti Brno-Bystre
ICO: 4499278513, DIC: CZ44992783, rozli¥ovaci kéd: 13

(dale jen ,,pronajimatel)

a

jméro: I N
o R

1CO:

(déle jen ,najemce”)

uzavieli dle zakona ¢. [ Sb.. ob&anského zékoniku, v platném znéni (dale jen ,,0Z“) ve
smyslu ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. OZ ndjemni smlouvu v tomto znéni:

L.
Uvodni ustanoveni
1. Statutdrni mésto Brno je vlastnikem:
- objektu ob¢anské vybavenosti €.p. 1127, ktery je soucasti pozemku p.¢. 7930,
- pozemku p.&. 7928/1, ostatni plocha o vyméfe 4.522 m?
Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastrdlntho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi & 10001 pro
katastralni izemi Bystre, obec Brno, okres Brno-mésto.
2. Zastupitelstvem mésta Brna byl dle Statutu statutdrniho mésta Brna majetek uvedeny v odst. 1

tohoto ¢lanku svéfen méstské ¢asti Brno-Bystre.

IL
Pifedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci:
- prostor o vyméfe 54 m? a prostor ptiruéniho skladu o vyméfe 7 m?, které se nachézeji v objektu
ve vstupni hale Spolegenského centra Bystre, Odbojéiska 2, 635 00 Brno, tj. v objektu obfanské
vybavenosti &.p. 1127, ktery je soucasti pozemku p.¢. 7930 v k.0 Bystrc, obec Brno, a které jsou
vyznadeny v pfiloze &. 1 této smlouvy, v¢etné vybaveni, které je uvedeno v pfiloze €. 2 této
smlouvy,
- &ast pozemku p.&. 7928/1 o vyméfe 16 m?, k.u. Bystre, obec Brno, kterd je vyznadena v piiloze
¢. 3 této smlouvy, (dale vie také jen pfedmét najmu).

2. Pronajimatel pfedmét nagjmu ndjemci za niZze uvedené najemné predava uzavienim této smlouvy
a tento jej bez daldiho fadné piebird. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptedavaci protokol
podepsany ob&ma smluvnimi stranami (pfiloha ¢. 4 této smlouvy).

IIL.
Uéel najmu
Pfedmét ndjmu je najemci pronajat vyhradné za uéelem provozovan{ kavarmy za podminek
sjednanych touto smlouvou, zejména pak podminek v 1. VIII. této smlouvy.



IV.
Doba najmu
. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 7. 2022 do 1. 7. 2024 s moznosti prodlouzeni

0 5 let v piipadé bezproblémového provozu kavarny za podminek sjednanych touto smlouvou
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ustanoveni ob&anského zdkoniku o obnové nijmu se
nepouzije.

V.

Néjemné

N4jemce je povinen platit pronajimateli ujednané najemné.
Najemné je sjednano dohodou ve vysi:

160,- K&¢/m?*mésic za 61 m? v objektu Spoletenského centra Bystre ...... 9 760,- K¢ /mésic
270,- K&/m*/rok za 16 m? pozemku p.&. 7928/1 k.i. Bystre

(za obdobi od 1.4. do 30.10. kalendafniho roku) ... 2 520,- K¢
tzn., Ze vyse rocniho najemného bude v celkové vysi ..o 119 640,- K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e nijemného se bude kazdoroéné s G¢innosti od 1.1. pifslusného
roku valorizovat podle primémé ro&ni miry inflace vyhlasené CSU. Valorizovat se bude vZdy
cela vySe roniho ndjemného za predchozi rok se zaokrouhlenim na celé koruny nahoru. Néjemce
se zavazuje uhradit rozdil mezi zvy$enym ndjemnym a ngjemnym uhrazenym pied vyhlaSenim
miry inflace v piisluSném kalendainim roce, a to na zdklad& pisemného oznameni pronajimatele
o valorizované vy$i ndjemného pro piisludny rok a faktury vystavené pronajimatelem.

N4ajemné je sjednano véetné thrady za vodné, stoéné, vytapéni. Elektfina bude ndjemcem
hrazena mésiéné dle skuteéného odb&ru na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Odvoz odpadu si bude ndjemce zajist'ovat na vlastni naklady.

Nédjemné je splatné mésiéng, vzdy k 10. dni vmésici na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze po dobu zkuSebniho provozu bude hrazeno pouze
najemné, a to v plné vysi.

Pronajimatel a ndjemce se déale dohodli, Ze mésiéni splatka za mé&sic Eervenec 2022, duben 2023
a duben 2024 bude soudtem mési¢niho ndjemného za prostory a celkového ndjemného za dany
rok za pozemek.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému téelu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s obsahem smlouvy
po celou dobu najemniho vztahu.
Pronajimatel se zavazuje provadét veskeré nezbytné opravy pfedmétu ndjmu a ostatni udrzbu, tj.
udrzbu, ktera se nepovazuje za udrzbu béZnou.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ndgjemni smlouvy strany védgly a ktera
nebrani uzivani véci.
Pronajimatel mé ve smyslu § 2234 OZ pravo na uhradu pohledavky viii ndjemci zadrZet movité
véci, které ma nijemce v pfedmétu ndjmu.

VII.
Prava a povinnosti najemce
Najemci je stav pfedmétu najmu zndm, bere bez vyhrad na védomi jeho redlny stav a v tomto
stavu ho piebira — redlny stav mobilniho vybaveni je uveden v pfiloze ¢. 2.



Néjemce je povinen predmét najmu uzivat jen k ucelu sjednanému v ¢l. IIL. této smlouvy za
podminek v €l. VIIL této smlouvy.

Néjemce neni opravnén ptenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli vznik vSech Skod vzniklych
v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu, dale ptipadnych pojistnych udélosti s tim vzniklych, a
rovn€z potiebu rozsahlych oprav, jinak najemce odpovida v plném rozsahu za $kody vzniklé
pronajimateli v diisledku nesplnéni této povinnosti a je povinen $kodu nahradit. Nenahradi-li
najemce vzniklou Skodu, je pronajimatel opravnén nechat odstranit $kodu na naklady najemce.
Najemce byl sezndmen stim, Ze pojisténi nemovitosti sjednané pronajimatelem nezahrnuje
pojisténi movitého majetku vneseného najemcem do pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit opravy pfedmétu ndjmu zptisobené svoji provozni
¢innosti najemce.

Néjemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v pfedmétu ndjmu provadét Zadné
stavebni tpravy. Upravy provadéné se souhlasem pronajimatele provede najemce vlastnim
nakladem bez vyzadani navratnosti vynaloZenych finan¢nich prostiedki. V piipadé skonéeni
najemniho vztahu nebude najemce poZadovat Ghradu vynalozenych finanénich prostfedkd.
Néjemci je zakazano skladovat ¢i odkladat véci v bezprostiednim okoli pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen zajistit zdsobovani pfedmétu ndjmu tak, aby nedochazelo k poskozovani
vefejného majetku, zejména chodnikli a nezpevnénych travnatych ploch. Nijemce piebira
odpovédnost za Skody na vetfejném majetku (zejména chodnicich a nezpevnénych travnatych
plochach) zptlisobené i tfetimi osobami v souvislosti se zasobovanim a provozem piedmétu
najmu.

Oznami-li nijemce fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu nigjmu a neodstrani-li ji
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu, takZe najemce mize ptedmét najmu uZivat jen s obtizemi,
ma nijemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo mize provést opravu také sdm a
pozadovat ndhradu ucelné vynaloZenych ndkladd. ZtéZzuje-li vSak vada zasadnim zplsobem
uzivani nebo znemoziuje-li uzivani zcela, ma nijemce pravo na prominuti najemného nebo je
opravnén ndjem vypoveédét bez vypovédni doby. x
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém ho ptevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni.

VIII.
Ujednani o provozu kavarny

1. N4jemce se zavazuje:
- zajistit provozni dobu kavarny v minimélnim rozsahu 5 dnti v tydnu, min. v dob¢ od 15

do 19 hodin a vzdy v dobé konani akci ve SC (hodinu pted zacatkem a po cely pribéh kazdé
akce). O akcich v SC bude najemce informovan pronajimatelem nejméné 14 dni piedem.
Provoz kavarny je mozZné rozsitit na cely tyden (5 pracovnich dnti, sobota a nedéle) po
pfedchozim souhlasu pronajimatele.
Provozni dobu v jednotlivé dny lze roz§ifit max. na dobu v rozmezi od 8 do 22 hod. po
ptedchozim souhlasu pronajimatele, ve vyjimecnych pfipadech i po 22 hod. s tim, Ze
rozsitfeni minimalni provozni doby je nutné projednat s pronajimatelem nejpozdéji 14 dni
pfedem.

- zajistit provoz venkovniho posezeni v obdobi od 1. 4. do 30. 10. kalendainiho roku za
ptiznivého pocasi (tj. bez desté, pfizniva pocitova teplota),

- zajistit zakladni nabidku rychlého obcerstveni (chlebi¢ky, obloZené housky, zape€ené tousty,



parek v rohliku, zdkusky, sladké pecivo a dalsi),
- zajistit dostate¢nou nabidku teplych napoju (¢aj, min. 3 druhy kévy) a studenych napoji
(nealkoholickych i alkoholickych), véetné nabidky kvalitnich vin,
- zajistit catering pro akci ve SC na zakladé€ predchozi objednavky pronajimatele nebo
potadatele doru¢ené min. 1 tyden pied akei, s moznosti zajisténi nabidky teplého
obderstveni,
- zajistit po uzaviraci dob¢ uklid vnitinich prostor véetné WC a venkovniho posezeni,
- zajistit odvoz odpadu na své naklady.
2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli v prvnich mésicich nidjmu na tzv. zkuSebnim provozu, ktery
bude probihat od 1. 7. do 31. 8. 2022, bé¢hem kterého nebude najemce povinen zajistit provoz kavarny
tak jak je sjednano v odst. 1 tohoto ¢lanku, tj. bude sniZeny rozsah provozni doby, provoz bude
zajistén vzdy po dobu kondni kulturnich akci ¢i prondjmi, a dale, Ze venkovni posezeni bude
provozovano v obdobi od 1. 7. do 30. 9. 2022.

IX.
Skonceni najmu
1. Najemni vztah skon¢i:
- uplynutim sjednané doby,
- dohodou smluvnich stran,
- vypovedi.
2. Diivodem vypovédi
- na stran¢ najemce je napt.:
a) ztrati-li ndgjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu pronajat,
b) pfestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodl zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urfen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
¢) poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vi¢i ndjemeci;

- na stran¢ pronajimatele je napt.:

a) poruSuje-li ndjemce hrub€ své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305 OZ,

b) néjemce je po dobu delsi nez mésic v prodleni s thradou mési¢ni splatky ndjemného,

¢) porusuje-li ndjemce ujedndni o provozu bufetu v ¢l. VIIIL. této smlouvy, nebo jina ujednani
této smlouvy,

d) nijemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou.

3. Vypovedni doba ¢ini Sest mé&sicti a po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla doruCena druhé smluvni strané.

4. Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne doruc¢eni vypovedi vznést proti
vypovedi namitky; ndmitky vyzaduji pisemnou formu. Pravo zadat pfezkouméni opravnénosti
vypove&di zanikne, nevznese-li vypovidana strana namitky vcas. Vznese-li vypovidana strana
namitky v¢as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice od doruceni nédmitek nevezme svou
vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a
to do dvou mesicii ode dne, kdy marné uplynula lhtita pro zpétvzeti vypovedi.

5. Vyklidi-li ndjemce piedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

6. V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu je nijemce povinen ke dni skonéeni najmu vyklidit
pfedmét ndjmu, odstranit ¢4sti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem a vyklizeny pfedmét najmu ve
stavu odpovidajicimu béZnému opotrebeni ptedat pronajimateli. Pokud tak neucini, zavazuje se
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najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % (ptl procenta) ze sjednaného roéniho
najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

7. Smluvni strany se dohodly, 7e dnem skonéeni najmu je pronajimatel opravnén volné vstupovat
do pfedmétu ndjmu a je opravnén manipulovat s¢ zamky v rozsahu, jakém uznd za vhodné. Po
skonéeni ndjmu je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu bez Géasti najemce a na naklady
najemce.

X.
Sankce
Pfi prodleni s dhradou ndgjemného nebo jinych penéZitych plnéni dle této smlouvy se sjednava
smluvni pokuta mimo zdkonné piislusenstvi ve vyéi 0,5 % (pul procenta) z dluZné &astky za kazdy i
zapolaty den prodleni.

XI.
Zavéretna ustanoveni
1. Nedilnou soudasti této smlouvy je:
- pfiloha €. 1 — zakres pronajatych vnitfnich prostor Spolecenského centra Bystre
- ptiloha €. 2 — seznam vybaveni pfedmétu ngjmu
- ptiloha ¢. 3 — zakres pronajaté &asti pozemku p.&. 7928/1 o vyméfe 16 m?, k.u. Bystre
- ptiloha €. 4 — ptedavaci protokol, v¢. fotodokumentace

2. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze vztahy vzniklé z této smlouvy se budou v dal§im Fdit ustanovenimi
OZ.

3. Zmény a dodatky k této smlouvé lze €init jen prosttednictvim pisemnych dodatk takto vyslovng
oznacenych, ¢islovanych a podepsanych obéma stranami.

4. Tato smlouva bude uvefejnéna prostiednictvim registru smluv ziizeného zdkonem ¢. [ R
Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel zasle smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozd&ji vsak do
30 dnt od uzavieni smlouvy. Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadi, Z¢ tato
smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi a prostfednictvim registru smluv bude uvefejnén text
této smlouvy tak jak to vyzaduje zakon o registru smluv.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vytisku.

6. Utkastnici si smlouvu pretetli a prohlaguji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné ville, coz
stvrzuji svymi podpisy.

7. Zamér pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén v souladu se zdkonem v dobé& od 26. 4. do 13. 5.
2022,

8. K uzavieni ndgjemni smlouvy je na zaklad usneseni 8/43. MRMC bod 3.3.01 povéfena vedouci
odboru kultury UMC Brno-Bystre.
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Za spravnost: Be. Sekyrova
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SEZNAM VYBYVENI KAVARNY V SC BYSTRC

=~
wn

Chladici stdl

Vyclepni stojan

Stolni chladici vitrina
Vestavény 2 dfez

Kuchyfiska baterie

Mycka nadobi

Dvoupakovy automaticky kavovar
Lednice

Vinotéka

Posuvny uzamykatelny systém
Atypicka kuchynska linka
Podhled

Osvétleni baru

Kavarensky stdl

Barovy stll

Zidle

Barova zidle

Pivni chlazeni

Miynek na kavu

Zmékcovac vody

Lis na citrusové plody
Kontaktni gril

Kulaty stll venkovni

Zidle venkovni 12
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Za spravnost: Ing. lva Mynarova

Pfiloha ¢. 2



(FIP)HI ﬁ '

& 3

SRR T T TN,

19

1142/50 .;b
0%
&
/ /

rd
83776

1142146 ¥
2
N

U
CATRE
QI\"

gh

111142/29

1142/13

T\l T

4

‘ 1142/62
1142128 .
‘ & 114220/
114251
° 142169
2 v 74511421140 101
1.1% 47 < ; i [
A2 ,, T N e Cuzie oing
o] 5 1o 20 Metra
i

© Magis!ral mésta Brna Katasiralnl Oiad ora Jinomoravsky kra) GEODIS BRNO spal sro T-MAPY spal sro

a5/



Pfedavaci protokol Pfiloha €. 4
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Chladici stii

Vycepni stojan

Stoln{ chladici vitrina
Vestavény 2 dfez
Kuchyriska baterie
Mycka nadobi

Lednice

Vinotéka

Posuvny uzamykatelny systém
Atypicka kuchynska linka
Podhled

Osvétleni baru
Kavarensky st

Barovy stal

Zidle

Barova Zidle

Pivni chlazeni

Mlynek na kdvu
Zmékcovac vody

Lis na citrusové plody
Kontaktni gril

Kulaty stll venkovni
Zidle venkovni 12
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Pfedani vybaveni kavdrny byla provedeno dne 30. 6. 2022 za pFitomnosti
ndjemce a pronajimatele.

Pozn.: Pfistroje v pofadku, bez zjevnych zdvad.

Poskozena je ¢ast povrchu kuchyriské desky u dfezu, ¢astecné pogkozeni povrchil diezi
dale spodni vnitini desky skiinék pod dfezem a chladicim zafizenim. Také je popraskany
povrch desek u venkovnich stold. )

Najemce ma vlastni kdvovar, dvoupdkovy automaticky kavovar

zn. Gagio Deco je uloZen ve skladu OKUL.

I e Bc. Bohdana Sekyrova, vedouci OKU
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r%e)rpce pronajimate (Fd,\] )
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