Najemni smlouva ¢. 2937930911

Smluvni strany:

Obchodnifirma: Ceské drahy, a.s.
Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
Sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC110 15

Organizacnijednotka:  Ceské drahy, a.s.
Regionalni sprava majetku Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
Zastoupenavevécech — Xxxxx
smluvnich: XXXXX
Zastoupenavevécech  Xxxxx
technickych:
Adresa pro dorucovani  CD, a.s. Regionalni sprava majetku Brno (dale jen RSM), Kounicova 26,

pisemnosti 61143 Brno
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uctu: XXXXX
Variabilni symbol: 2937930911
(ddle jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: Saint-Gobain Building Distribution CZ,spol.s r.o.
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 173857
Sidlo: Rudna, Pod Mlstkem 884, PSC 252 19
Jednajici : Ing. Nikola Hoffmann, jednatel
Jerome Pierre Ghestem, jednatel
IC: 47915 145
DIC: CZ47915145 (platce DPH)
Prfedmét najmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost
Bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uctu: XXXXX

(ddle jen ndjemce)
(spolec¢né uvddény jako smluvni strany)

l.
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi doCasném
uzivani pozemku. Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky:
pozemek parcelniislo st.1198/2, inventarni Cislo pronajimatele dle SAP : 5000315535, v katastralnim
Gzemi Blansko, ¢. kéd: 605018, obci Blansko, ke kterému ma pronajimatel viastnické pravo dle listu
vlastnictvi . 481, vedeného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Blansko.

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu:

cast pozemku parcelni €islo st.1198/2 (pozemek pod budovou) ovymére 292,00 m?2,
cast pozemku parcelni ¢islo st.1198/2 (manipulacni plocha) ovymére 140,00 m?,
v3e v katastralnim Gzemi Blansko

Celkem pronajato: 432,00 m2.

3. Pfedmét najmu je bliZze popsan v situac¢nim planku, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem prfedmétu najmu. Stav pronajatého pozemku je
uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

5. Spravcem pozemku jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno, dale jen ,RSM".
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6.Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

7. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou ureny pro vefejnou dopravu (ddle
jen pfedmét ndjmu).

1.
Ucel ndjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému Ucelu:
pozemek pod budovou, manipulaéni plocha, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a
bezpecnost provozu zeleznicni dopravy.

1.
Ndjemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera cini:
za 1 m2(pozemek pod budovou) xxx K&/rok,tj.za 292,00 m?  xxx K&/rok + DPH,

za 1 m2(manipulaéni plocha) xxx K&/rok, tj.za 140,00 m2  xxx K&/rok + DPH,
celkem: xxxx K&+ DPH v zakonem stanovené vysi.
(slovy: xxxxx korun ¢eskych + DPH)

Celkové rocni najemné ve vysi xxxxx KE + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych
Ctvrtletnich splatkach na vySe uvedeny Gcet a variabilni symbol a to vzdy 15. den prvniho mésice
daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

2. Prvni splatka najemného za obdobi od 1.9. do 30.9.2011 ve vySi xxxxx KC + DPH (1/12 z ¢astky
xxxxx KC) je mimoradné splatna do 15.9.2011 na vySe uvedeny bankovni Gcet a variabilni symbol.

3. Njemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze pfestal byt platcem DPH, do 5
dnd od predloZzeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto
povinnost nesplni, je najemce povinen zaplatit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty,
kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanZnimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR €. 337/1992
Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené castky na UcCet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

5. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli aroky z prodleni ve vy3i 0,04% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

6. Sjednana vyse rocniho najemného bude pronajimatelem kazdoro€né upravovana dosazenym

indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (rocni
klouzavy prmér roku). Rozhodujicim Gdajem pro UGpravu najemného je dosaZeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vy3e najemného je vyse ro¢niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotrebitelskych
cen a zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésic(i pfedchoziho roku.
VySe najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna pFislusného
roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného platného pro pfedchazejici rok
a vysi nagjemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto odstavce za 1. Ctvrtleti
daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyactovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin{ dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Gpravu najemného jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalsi
obdobiv souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

7. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soulasti najemného.
Najemce od pronajimatele zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu neodebira.
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8.. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy (dale
VPN), opravy nad ramec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skoneni najmu zanechat, jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho
vztahu nema ndjemce pravo na Ghradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vCetné vySe ceny a zUctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné
predat spravci majetku.

9. Najemce nema narok na slevu najemného zdlvodd negativnich vlivi bézného provozu
Zeleznice.

10. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za bezesmluvni uZivani
pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. | této smlouvy v obdobi od 1.4.2007 do 31.8.2011 ac byl pfedmét
najmu uZivan najemcem bez pisemné smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze bezd(ivodné obohaceni
za toto bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu €ini €astku xxxxx + DPH . Najemce uznava tuto
uvedenou ¢astku co do dlvodu a vyse a zavazuje se ji uhradit na zakladé faktury, kterou zasle
pronajimatel ndjemci po podpisu této smlouvy .

IV.
Povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné maze dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do podnajmu i jiného uzivani tfeti osobé.

3. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.

4. Najemce je povinen umoZznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnanctim
pronajimatele nebo jeho dodavateldm praci, sluZeb, zboZi, provadéjicim prace a Gkony za Gi¢elem oprav
a (drzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrafujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a
Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto dlivodl i moZnost
omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkach
omezeni. Pokud nedojde k dohodé, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

5. Veskeré stavebni prace a povrchové Upravy na pfedmétu najmu mdze najemce provadét
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlasené stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisa,
zakona €.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popF. dalsich obecné zavaznych predpist.

Pripadné povolena stavba bude vzdy jen docasného charakteru. Po uplynuti Ih(ty, popf. dfive,
pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem
najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak.

Rozhodnuti o povoleni k zahdjeni provozu popf. kolaudacni souhlas docasné stavby nezaklada
pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k docasné stavbé do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany prohladuji, Ze ujednani vtomto odstavci se nedotyka budovy trvalého
charakteru ve vlastnictvi najemce, ktera je ke dni podpisu této smlouvy jiZ situovana na ¢asti pozemku
st.p.C. 1198/2, a to zejména pokud jde o zavazek najemce tuto budovu odstranit v pfipadé skonceni
najemniho vztahu.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje zajistovat na pfedmétu najmu bé&znou Gdrzbu a zdrZzovat se jakékoliv
cinnosti omezujici ¢i ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a osob.
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8. Na predmétu najmu mulze najemce provozovat jen cinnost, ktera neohroZuje Zivotni
prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s
platnou legislativou v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(l, bezpecnosti, poZarni ochrany, hygienickych
predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira na pfedmétu najmu
odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisti a Ze uhradi sankce ulozené
zdlvodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré Uniky, havarie latek
ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejd,
autobaterii, doplfovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dilCi, parkovani nepojizdnych vozidel. V pfipadé manipulace stroji a mechanizmy na
pronajatém pozemku zamezi ndjemce nezadoucim Gkap@m ropnych derivatd a provoznich kapalin do
podlozi. V pripadé kontaminace pozemku provede na vlastni naklady okamzitou dekontaminaci.

N&jemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly poZarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvysenym nebo vysokym
pozarnim nebezpecim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpe¢nosti v ni stanovené a dokumentaci
udrzovat v souladu se skutec¢nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované
podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

N&jemce je povinen zajistit na sv(ij naklad na predmétu ndjmu poradek a Cistotu a udrzovat je
v takovém stavu, aby nezadaval pfiCinu k zakladani nepovolenych skladek. V pfipadé zjisténi ulozeni
odpadll nijemcem na pfedmétu najmu nebo vjeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné
pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a
zneSkodnovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na
pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

9. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnik{im pronajimatele za Gcelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti predmétu najmu, plnéni vyse uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokyn.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

10. Najemce je povinen oznacit pronajimany pozemek Citelné a viditelné nazvem a obchodni
¢innosti najemce. Jelikoz je pronajaty pozemek soucasti uzavieného arealu najemce, pronajimatel
souhlasi s oznacenim pouze u vjezdu do arealu najemce.

11.V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni stranég, a
to prokazatelnym zpUlsobem a bez zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. zména
obchodni firmy, zména sidla, bydliSté i mista podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti,
zména bankovniho spojeni.

V.
Smluvni pokuta
1. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 8), 9) a 10) této
smlouvy je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysi  xxxxx K¢ za jednotlivy
pfipad. Smluvni pokutu lIze ulozit, pokud najemce po pisemném upozornéni zavadny stav neodstrani v
primérené Ih{té, kterou urci pronajimatel. Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované.

2. V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén (c¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxxxx platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku
. této smlouvy.

3. V pripadé, Zze najemce uziva vice nez ini pfedmét najmu popsany v clanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxxxx K& Smluvni pokuta mdze byt
ulozena i opakované.

4. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepredani pfedmétu najmu je upravena v clanku VI.
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odst.4) této smlouvy.

5. Narok na nahradu Skody zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

V.
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurcitou s ucinnostiod 1.9. 2011, kterou Ize
oboustranné vypovédét s tfimési¢ni vypovédni lhdtou, ktera zac¢ina plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

2. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak patnact pracovnich dnl
s Uhradou najemného dle ¢lanku IIl. najemni smlouvy nebo jeho &asti i sluZeb, najemce nesplni
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v clanku 1.
odst. 8), clanku IV. odst. 1), 2), 4), 5), 7), 8), 9) a 10) této smlouvy, vypovédnilh{ta ¢ini ¢trnact dni.

3. Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy pFi vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné 3kody,
pokud najemce neplnifadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1) a 8), v ¢lanku IV. odst.
1), 2), 3) 4), 5), 7), 8), 9) a 10) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku IV. odst.4) této

smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukon¢ena dnem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni
strané.

4. Pronajimatel je vsak opravnén tuto smlouvu vypovédét podle odst.2 shora, pfip. od této
smlouvy odstoupit podle odst.3 tohoto ¢lanku, pouze pfi spInéni podminky, Ze pronajimatel najemce
na poruseni jeho povinnosti pisemné upozornil, poskytl mu pfimérenou Ihtu k napravé a vtomto
pisemném oznameni najemce na moznost vypovédi, pfip. odstoupeni od smlouvy pFi marném
uplynuti lhaty k napravé upozornil.

5. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét najmu slouzici jako
manipulacni plocha predat pronajimateli fadné vyklizeny a uvedeny do stavu, ve kterém se nachazel
ke dni podpisu této smlouvy, tak jak je tento stav popsan v zapise dle ¢l. | odst.4 shora.. Pfedani této
Casti pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k Cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této |h(ty je pronajimatel opravnén UGctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a
fadnym predanim shora specifikované ¢asti pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi xxxxx platného
ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku II. této smlouvy.

5. Pokud jde o pfedmét najmu slouZici jako pozemek pod budovou, pak se v pfipadé skonceni
najmu smluvni strany zavazuji jednat o vyfeSeni daného stavu dohodou, jinak berou na védomi, Ze tuto
zalezitost budou muset fesit podle aktualné platné pravni dpravy stavby postavené z ¢asti na cizim
pozemku.

VII.
Zdveére¢nd ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé, kdy se smluvni strany
nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni Ci zruSeni této smlouvy, rozhodne pFislusny soud.

2. Prava a povinnosti stran a vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto
smlouvou se Fidi Ceskymi pravnimi normami, zejména ustanovenimi Obchodniho zakoniku a
Obcanského zakoniku.

3. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma apravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare,
které oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf.
vypovéd, uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporucenym dopisem , a to na
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adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka ispésné dorucena Ci pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni
licence doporucenou zasilku vrati zpét, za (spé&sné doruleni se vSemi pravnimi nasledky bude
povaZovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

5. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani podle
jejich pravé vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi jeden vytisk a
pronajimatel dva. Vyhotoveni maji platnost originalu.

7. Priloha smlouvy: €. 1 splatkovy kalendar
. 2 situacni planek

VRudnédne 8.9.2011 VBrné dne 29.8.2011
Za najemce: Za pronajimatele:
Saint-Gobain Building Distribution CZ,spol.s r.o. Ceské drahy, a.s.

Ing. Nikola Hoffmann Jerome Pierre Ghestem XXXXX

Jednatel jednatel XXXXX

Ndjemni smlouva ¢.2937930911 strdnka ¢.6



Priloha ¢.1

Pfiloha €. 1 je obchodnim tajemstvim Ceskych drah, a.s.
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