Cislo smlouvy: SBKS 0204/2023

Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy
uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Spoleénost: UNIT INVEST, spol. s r.0,

se sidlem: Jamska 2488/65, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
1ICO: 26227924

DIC CZ26227924

zastoupena: Markem Prokopem — prokuristou spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 38357
bankovni spojeni: KB a.s., pobotka Zd4ar nad Sazavou, ¢.0. 86-4715720237/0100
{dale jen , budouci prodavajici)

a
Mésto Zd'ar nad Sazavou

se sidlem: Zizkova 22711, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

ICO: 295841

DIC: 00295841

zastoupené: Ing. Martinem Mrkosem, ACCA, starostou mésta

(dale jen ,,Mésto“)

a

Manzelé

Jméno a pfijmeni: Pavel Dospél

RC: 89 I

Cislo OP: ]

Trvalé bydlisté: Zdar nad Sazavou .

Cislo vuétu:

Email:

Tel. &islo:

Jméno a pfijmeni: Jana Dospélova
RC:

Cislo OP:
Trvalé bydlisté:
Cislo uétu:
Email:

Tel. Gislo:

(dale jen , budouci kupujici“)

Zd'ar nad Sazavou .



l

d, Budouci prodavajici prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku p.&. 7969/2, orna plda ve
vyméFe 386 m?, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro VysoGinu se sidlem
v Jihlavé, Katastralni pracovidté Zd4r nad Sazavou, obec Zdar nad Sazavou, k.0. Mésto Zdar
(dale jen prodavany pozemek).
2 Budouci prodavajici se zavazuje za nize uvedenych podminek prodavany pozemek
prodat budoucim kupujicim a budouci kupujici se zavazuji za nize uvedenych podminek na
prodavaném pozemku postavit stavbu Fadového rodinného domu v souladu s povolenim,
vydanym stavebnim odborem Méstského Giadu ve Zdaie nad Sazavou.
3. Predmétem této smiouvy je stanoveni podminek kupni smiouvy, ktera bude uzaviena
mezi budoucim prodavajicim, Méstem a budoucimi kupujicimi a vytvoreni zavazku uzavfit Kupni
smlouvu a smiouvu o zfizeni pfedkupniho prava pfi spinéni dohodnutych podminek.

Smiuvni strany se jednomysiné dohodly na tom, Ze kupni smlouva a smlouva o zfizeni
predkupniho prava bude mit zejména nasledujici znéni:

Kupnf smilouva
a smlouva o zfizeni predkupniho prava
uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Spolfeénost: UNIT INVEST, spol. s r.o.

se sidlem: Jamské 2488/65, 591 01 Zdar nad Sézavou
ICO: 26227924

DIC CZ26227924

zastoupena: Markem Prokopem — prokuristou spoleénosti

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 38357
bankovni spojeni: KB a.s., poboCka Zd'ar nad Sazavou, ¢.u. 86-4715720237/0100
(dale jen “prodavafici”)

a
Mésto Zd'ér nad Sézavou

se sidiem: ZiZkova 227/1, 591 01 Zdar nad Sézavou

ICO: 295841

DIC: 00295841

zastoupené: Ing. Martinem Mrkosem, ACCA, starostou mésla

{dale jen ., Mésto")

a

ManZelé

Jméno a prijmeni:  Pavel Dospél
RC:

Cislo OP:
Trvalé bydlisté:
Cislo tétu:
Email:

Tel. Eislo:

Jméno a pfijmeni: Jana Dospélova
RC: g

Zd'ar nad Sazavou -




Cislo OP:

Trvalé bydlisté:

Cislo uétu:

Email:

Tel. ¢islo:

(dale jen  kupujici®)

Zdar nad Sézavou-

1.
Prodavajici je viastnikem pozemku p.¢c. 7969/2, orna puda ve vymére 386 m’, zapsaného v
katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro VysocCinu se sidlem v Jihlavé, Katastralni
pracovisté Zd'ar nad Sazavou, obec Zdar nad Sazavou, k.4. Méslo Zdar (dale jen prodavany
pozemek).

i
1. Prodavajici se zavazuje kupujicim odevzdat pozemek p.¢. 7969/2, orna puda ve
vymére 386 m°, obec Zd'ar nad Sazavou, k.u. Mésto Zd'ér, a kupujici se zavazuji pozemek p.é.
7969/2, ornd pida ve vyméfe 386 m’, obec Zdér nad Séazavou, k.. Mésto Zdar od
prodavajiciho pfevzit a nabyt ho do spoleéného jméni manZelt. Pozemek je prodavan za
ucelem vystavby fadového rodinného domu (déle jen RRD) za dohodnutou kupni cenu ve vysi
K& 2.357 K&/m® bez DPH.
2. Kupujici jiz zaplatili zalohu na kupni cenu ve vy§i 250.000 K¢ na ucet prodavajiciho.
Tato zaloha bude zapoctena na Ghradu kupni ceny. Doplatek kupni ceny se zavazuji kupujict
zaplatit spolecné a nerozdilné do 10 dnt ode dne podpisu téfo kupni smlouvy bezhotovostné na
ucdet prodavajiciho. .
i 3 Pozemek je prodavan za ucelem vystavby RRD v souladu s prislusnym povolenim,
vydanym stavebnim odborem Méstského tfadu ve Zdafe nad Sézavou a kupujici se zavazuji
pozemek pouZit pouze k tomuto tcelu a RRD na ném postavit.
4. Pozemek je prodavan se vdemi soucastmi a pfislusenstvim, které tvofi zejména pilif
slouZici pro pfipojeni el. energie a dale ¢asti vodovodnich a kanalizacnich pfipojek od odbocek
Z hlavnich Fadu téchto siti.
5. Prodavajici dale prodava kupujicim pristfesSek na popelnice, a to za kupni cenu,
odpovidajici cené, vynaloZzené na vybudovani tohoto pristiesku, kterou se zavazuji kupujici
spolecné a nerozdilné zaplatit do 10 dni ode dne podpisu této kupni smiouvy bezhofovostné na
ucet prodavajiciho.
6. Obé smiuvni strany se dohodly, Ze prodavajici bezodkladné po té, co bude kupujicimi
zaplacena kupni cena za pozemek a pristfesek na popelnici fadné a véas pfeda navrh na vklad
viastnického prava k prodavanému pozemku do katastru nemovitosti vielné vyhotoveni Kupni
smlouvy a smiouvy o zfizeni pfedkupniho prava Katastralnimu dfadu pro Vysodinu se sidlem v
Jihlavé, Katastraini pracovisté Zd'ar nad Sazavou.
7. V pfipadé, Ze kupujici neuhradi sjednanou kupni cenu fadné a véas, je prodavajici
opravnén od této kupni smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smiouvy se kupni smiouva od
pocatku rusi. Pokud dojde k odstoupeni od této kupni smiouvy, zavazuje se prodavajici vratit
uhrazenou zdlohu ve vysi 250.000 K¢ na Géet kupujicich, a to do 10 dni ode dne zrudeni této
smiouvy.
8. Mésto upozorriufe, Ze ¢ast prodavaného pozemku je v soucasné dobé v tzemnim planu
vedena fako plocha vefejného prostranstvi s tim, Ze se mésto zavazuje tuto ¢ast dat do souladu
s funkcnim vyuZitim pro bydleni.
Rada mésta se na svém zasedani, konaném dne 19.12.2022 usnesenim é.j. 1478/2022/0P/RM
zavézala, Ze pokud mésto Zdar nad Sazavou nedoloZi kupujicim schvaleni zmény Gzemniho



piénu mésta Zd'aru nad Sézavou tak, aby prodévany pozemek byl izemnim plénem urden v
celé vymére pro vystavbu fadového rodinného domu nejpozdéji do 31.3.2024, uhradit kupujicim
smiuvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kaZdy mésic prodleni se zménou Gzemniho planu tak, aby
prodavany pozemek byl Gzemnim planem uréen v celé vymére pro vystavbu radového
rodinného domu. Pokud mésto nespini tenfo termin z duvodu nepredvidateinych, objektivnich
okolnosti, je opravnéno v dostatecném pfedstihu {alespori 3 mésice pred uplynutim terminu)
pisemné poZadat kupujici o prodlouZeni terminu. Na prodiouZeni terminu nema mésto pravni
narok,

.
Mésto a Kupujici sjednavaji nize uvedené zavazky a smiuvni pokuty:
1. Kupujici se zavazuji do 60 dni ode dne vydani dokladu o uZivani stavby (tj. protokol ze
zavérecné kontroini prohlidky, kolaudalni souhlas, popfipadé jiné pravomocné povoleni uZivani
stavby rodinneho domu) prihlasit k trvalému pobytu v fadovém rodinném domé, na prodavaném
pozemku postaveném a tento trvaly pobyt zde evidovat nejméné po dobu 10 let ode dne
prihlaseni. V pFipadé, Ze kupujici tento zavazek nedodrii, sjednava se smluvni pokuta ve vyS§i
10 000 K¢ za kaZdy cely kalendarni mésic nespinéni zavazku piihlaSeni k trvalému pobytu v
fadovém rodinném domé na prodavaném pozemkKu postaveném.
2. Pokud kupujici nedoloZi méstu doklad o uZivani stavby (lji. protokol ze zavereéné
kontrolni prohlidky nebo kolaudacni souhlas) nejpozdéji do 36 mésicid ode dne predani
prodavaného pozemku (dale jen termin), sjednava se smiuvni pokuta ve vysi 1 000 K¢ za kaZdy
den prodleni se spinénim sjednaného zavazku. Pokud vSak kupujici nespini tento termin z
duvodu nepredvidateinych, objektivnich okolnosti, jsou opravnéni v dostate¢ném predstihu
(alesponi 3 mesice pred uplynutim terminu) pisemné poZadat mésto o prodiouZeni terminu. Na
prodiouZeni terminu nemaji kupujici pravni narok.
3. Kupujici prohlasuji, Ze pozemek nekupuji za ucelem jeho vyuZiti k jakémukoliv podnikani
nebo ke Zfizeni mista (sidla) podnikani, a zavazuji se, Ze zajisti, aby po dobu do 10 let nebyl
prodavany pozemek k podnikéni nebo jako sidlo podnikani pouZivan. Pokud by se prohiaseni
kupujicich, uvedené ve vété prvni tohoto odstavce ukézalo nepravdivym, a nebo, pokud by
kupujici jakkoli poruili svuj zavazek, uvedeny ve vété prvni tohoto odstavce, je mésto
opravnéno vyuctovat kupujicim smiuvni pokutu ve vys$i 80 000 K¢é. Mésto ma vuci kupujicim
pravo i na nahradu Skody vzniklé z porudeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.
4. Kupujici v plném rozsahu odpovidaji za to, Ze bude jejich zavazek, zakotveny v
pfedchozich odstavcich spinén v kaZdém pfipadé, a to i kdyby prodavany pozemek jakkoli
prevedli (byt' i z éasti) do viastnictvi jiné osoby nebo do spoluviastnictvi s jinou osobou — kupujict
jsou povinni zavazat vSechny daidi viastniky/spoluviastniky prodavaného pozemku k jeho
spinéni. Pokud by tedy do8lo k situaci, Ze by zavazek, zakolveny v predchozich odstavcich
nebyl spinén, je mésto opravnéno vyuctovat kupujicim smiuvni pokuty uvedené v pfedchozich
odstavcich, a to tedy i v pfipadé, Ze jiz kupujici nebudou viastnikem pozemku, byt'i z ¢asti, nebo
bude pozemek ve spoluviastnictvi. Mésto ma vici kupujicim pravo i na nahradu skody vzniklé z
poruseni povinnosti, ke kterym se smiuvni pokuty vztahuji.
5. Kupujici prohlasuji, Ze prodavany pozemek kupuji za ucelem zajisténi svého bydleni, a
proto se kupujici zavazuji, Ze prodavany pozemek nebo jeho Cast neprevedou do viasinictvi jiné
osoby, anebo do spoluviastnictvi s jinou osobou do vydani doby pravni moci kolaudacéniho
rozhodnuti nebo do vydani Oznameni o uZivani stavby, vydaného na RRD na prodédvaném
pozemku postaveném. Do uvedeného data se tedy nestane viastnikem nebo spoluviastnikem
prodavaného pozemku nebo jeho céasti jina osoba, pokud s tim mésto nevyslovi sviij souhlas.
Pokud by kupujici porusili svij zavazek uvedeny ve vété prvni tohoto odstavce a prodavany
pozemek nebo jeho ¢ast prevedli do viastnictvi jiné osoby, a nebo do spoluviastnictvi s jinou
osobou bez prfedchoziho pisemného souhlasu mésta, je mésto opravnéno vytctovat kupujicim



smiuvni pokutu, ktera budé stanovena takto: za kazdy den, o ktery bude prodavany pozemek
nebo jehoh ¢ast preveden do viastniclvi jiné osoby nebo do spoluviastnictvi s jinou osobou diive
— pied uplynutim stanoveného terminu (tj. pfed pravni moci kolaudacniho rozhodnuti nebo pred
vydanim Oznameni o uZivani stavby, vydaného na RD na prodavanem pozemku postavenem)
zaplati kupujici méstu spolecné a nerozdiing smiuvni pokutu v Castce 1 000 K¢. Mésto mé vici
kupujicim pravo i na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smiuvni pokuta
vztahuje. Pokud bude kupujici zadat mésto o udéleni souhlasu k pfevodu prodavaného
pozemku nebo jeho ¢asti do viastnictvi jiné osoby nebo do spoluviastnictvi s jinou osobou pred
pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti nebo pred vydanim Oznameni o uZivani stavby, vydaného
na RD na prodavaném pozemku postaveném, jsou povinni svoji Zadost fadné zdivodnit a
dolofit tvrzené skutecénosti. Na ziskani uvedeného souhfasu mesta k pfevodu prodavaného
pozemku nebo jeho &asti do viastnictvi jiné osoby nebo do spoluviastnictvi s jinou osobou
nemaji kupujici pravni narok.

6. K zajisténi spinéni zavazku, vyplyvajiciho z odst. 5, & . mésto a Kupujici timto
sjednavaji predkupni pravo a to jako pravo vécné ve smyslu ustanoveni § 2144 a nasl.
obcanského zakoniku k prodavanému pozemku, klery je pfedmétem prevodu podle této
smiouvy s tim, Ze si mésto vyhrazuje, Ze kupujici, pokud budou chtit koupeny pozemek v
budoucnu prodat, darovat nebo jinak prevést viastnické pravo k prodavanému pozemku,
nabidnou ho nejorve Méstu a to za kupni cenu, jak byla dohodnuta v &l odst. 1 této kupni
smiouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, navySenou o doloZenou cenu rozestavéne
stavby ke dni prodeje. Toto prfedkupni pravo se sjednava do doby pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti nebo do vydani Oznameni o uZivani stavby, vydaného na fadovy rodinny dam na
prodavaném pozemku postavenem. Zfizeni pifedkupniho prava ve prospéch mésta bylo
schvaleno na zasedanf rady mésta Zdaru nad Sazavou na jednani, konaném dne 21.11.2022.

7. Zajisténi shora uvedenych zavazki a smiuvnich pokut bylo schvaleno zastupitelstvem
mésta Zdaru nad Sézavou na zasedani, konaném dne 15.12.2022, usnesenim ¢&j.
294/2022/0P/ZM.

V.
Prodavajici a Mésto jsou opravnéni odstoupit od této smiouvy v pfipadé, Ze:
- kupujici nezahéjf vystavbu RRD na prodavaném pozemku v dobé platnosti povoleni,
které bylo vydano stavebnim odborem MU Zd'ar nad Sazavou
- kupujici nejpozdéji do 36 mésict ode dne piedani prodavaného pozemku kupufici
nedolozi méstu doklad o uZivani stavby (ij. protokol ze zavereéné koniroini prohlidky nebo
kolaudaéni souhlas)

V.
Kupujici  prohlasuji, Ze se seznamili zejména s technickymi podminkami vystavby,
majetkopravnim feSenim zaméru a dalSimi podminkami, které jsou zvefejnény na webovych
strankach mésta htlps:/iwww. zdarns.cz/mesto-zdar/vystavba-kiafar/.

I
Predpoklady pro uzavfeni kupni smlouvy
1. Kupni smlouva a smiouva o zfizeni pfedkupniho prava bude mezi smluvnimi stranami
uzaviena do jednoho mésice ode dne povoleni infrastruktury pro 27 fadovych rodinnych domu
na ulici Vapenicka ve Zdafe nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 3, nejpozd&ji véak do
31.12.2023.
2. K pfedani prodavaného pozemku véak dojde nejpozdéji az v terminu do jednoho mésice



ode dne Kolaudace infrastruktury pro 27 fadovych rodinnych domu na ulici Vapenicka ve Zdare
nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 3, nejpozdéji véak do 24 mésich ode dne povoleni
infrastruktury pro 27 Fadovych rodinnych domu na ulici Vapenicka ve Zdare nad Sazavou, ast
Zdar nad Sazavou 3.

3. Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku, a to tak, Ze pokud by v souvislosti s
jakymkoli soudnim &i spravnim fizenim bylo vydano rozhodnuti ¢ preruseni provadéni vystavby
infrastruktury pro 27 fadovych rodinnych domd, k nevydani nebo pozbyti povoleni potiebného
pro vystavbu provadéni vystavby infrastruktury pro 27 fadovych rodinnych domtl, pozbyva tato
smlouva platnosti od samého pocatku, a to desatym dnem od doruéeni takového rozhodnuti
Prodavajici kupujici o takovéto skutetnosti bezodkladné uvédomi a v takovém pfipadé
nejpozdéji do 10 dnu od pozbyti platnosti této smiouvy vrati jiz zaplacenou zalohu na Géet
kupujicich, uvedeny v zahlavi této smlouvy v pIné vysi. Prodavajici neni v takovém pfipadé
povinen k Ghradé jakékoliv skody.

4. Vzhledem ke skutetnosti, Ze se jedna o Uzemi s archeologickymi nalezy, tedy o dzemi s
nutnosti provadét v ném archeologicky pruzkum po celou dobu realizace infrastruktury pro 27
fadovych rodinnych domtu, v piipadé, Ze dojde z dlvodu realizace archeologickych praci v
daném Gzemi o prodlouzeni termintl s plnénim zavazkd, vyplyvajicich z této smiouvy, jsou
prodavajici nebo kupuijici opravnéni od této smlouvy cdstoupit. V takovém piipadé nejpozdéji do
10 dnl ode dne oznameni o odstoupeni od této smlouvy vrati jizZ zaplacenou zalohu na kupni
cenu na uéet kupujicich, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

.
Budouci prodavajici a Mésto jsou opravnéni odstoupit od této smiouvy v pfipadé, ze budouci
kupujici nejpozdéji do 31.12.2023 neuzaviou s budoucim prodavajicim kupni smlouvu a
smilouvu o zfizeni pfedkupniho prava, pfedmétem které bude prfevod prodavaného pozemku.

V.
Kupujici prohlasuji, Ze se seznamili zejména s technickymi podminkami vystavby,
majetkopravnim fedenim zaméru a dalSimi podminkami, ktere jsou zvefejnény na webovych
strankach mésta https://www.zdarns.cz/mesto-zdar/vystavba-klafar/.

Ve Zdaie nad Sazavou dne o 7 013

UNIT IMVEST, spol. s r.o.
Marek Prokop, prokurista

Pavel'Dospel

ésto Zd'ar nad Sazavou Jana Dospélova
Ing. Martin Mrkos, ACCA, starosta



