Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany

1. Zoopark Chomutov, p.o. (dale jen ,,Pronajimatel*)
se sidlem: Premyslova 259, 430 01 Chomutov
zastoupeny: Bc. Véra Fry€ova, feditelkou organizace
IC: 00379719 DIC: CZ00379719 platce DPH: ANO

zapsana v OR vedeném u KS v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 627
bankovni spojeni:  18439441/0100

kontaktni ddaje: [N

a

2. Vantwild, s.r.o. (dale jen ,,Najemce*)
se sidlem: Bulharska 996/20, Praha 10, 101 00
zastoupeny: Anna Kubikova, jednatel spolecnosti
IC: 07979894 DIC: CZ07979894 platce DPH: ANO

Zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 310958
bankovni spojeni: I
kontaktni udaje: [N

uzaviely dale uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2341 a nasl., zdkona €. 89/2012 Sb., ve
znéni predpist pozd&jsich tuto smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho podnikéni:

L
Piredmét a ucéel smlouvy

Pronajimatel je na zéklad¢ Ptikazni smlouvy ¢. 201600186 uzaviené dne 6. 6. 2016 mezi vlastnikem
STATUTARNIM MESTEM CHOMUTOV a vyhladovatelem, opravnén k hospodaieni s aredlem
Kamencového jezera, ktery se nachézi v ul. Tomése ze Stitného, Chomutova k uzavfeni této smlouvy
v tomto znéni.

Pronajimatel se zavazuje prenechat prostor slouzici k podnikani, a to 6 prodejnich stanki — Ctyistanek,
stanek Pirat, Pannini, Café bar, Grillbar a Senik vetné inventaie v aredlu Kamencového jezera,
k dogasnému uZzivani najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti v tomto prostoru,
ktery bude pak slouzit k podnikani ndjemce, a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize
sjednané najemné. Pt¥ehled inventafe ve stancich bude soudasti pfedavaciho protokolu pii pievzeti
pfedmétu najmu.

II.
Doba podnajmu
Néajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 5. 2023 do 30. 9. 2023.
Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét, a to v ptipadech, které si obé strany
sjednaly.
111,
Cena najmu a platebni podminky

Najemné ¢ini 404 500 K¢ + 21 % DPH/ 6 stanki/ celé obdobi.
¢ Najemné je najemce povinen uhradit na zaklad€ vystavené faktury se lhitou splatnosti 14 dni
ve prospéch bankovniho Gétu pronajimatele. Fakturace bude probihat v mési¢nich intervalech.
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V ptipadé neuhrazeni faktury v terminu splatnosti je pronajimatel opravnén po néjemci
pozadovat Grok z prodleni ve vysi 1 % z dluiné Castky za kazdy den prodleni. Ujednanim o
smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody. Podrobné je najemné
rozepsano v Ptiloze €. 1 smlouvy.

Energie a sluzby:

o el. energie + vodné a sto&né: budou hrazeny mé&si¢né dle skuteéné spotieby na zakladé odectu
spotieby. Cena za spotfebované energie bude hrazena na zakladé vystaveného dailového
dokladu — faktury ve hité splatnosti dle vyvoje cen dodavatele sluZeb.

e odpad: 1.000,- + 21 % DPH/1 stanek/ 1 mésic (bude hrazen mésiéné na zdklad€ dafiového

dokladu)

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

M r

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:
e pfenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Gcelu
e udrzovat pfedmét najjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivéni, pro ktery byl
pronajat
e provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy (vyjma oprav, ke kterym se
najemce smluvné zavazal a v rozsahu, ke kterému se nijemce smluvné zavazal)
e provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany v&dély a které
nebrani uzivani véci.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Néajemce je povinen:

. uzivat véc jako fadny hospodaf k tiéelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit ndjemné dle
této smlouvy

° provadét na sviij naklad drobnou Gdrzbu a opravy nebytovych prostor a pronajatého inventaie,
ktera nepfesahne celkovy naklad 10.000,- K& bez DPH v jednotlivych pfipadech

. oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uZivani véci zjistit mohl

. ukaze-li se béhem n4jmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu
po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpiisobi obtize nebo
omezi uZivani véci

o uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k vé&ci nebo Z4ada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemn& oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel nijemci
dostate¢nou ochranu, miiZze ndjemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li najemce
ruSen v uZivani véci nebo jinak dotlen jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfimétenou slevu
najemného, pokud takové jednani téeti osoby pronajimateli v&as oznamil.

e oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za (i€¢elem provedeni potiebné opravy nebo
adrzby véci, ptedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé& nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou &innosti pronajimatele obtize, které nejsou
jen nepodstatné, mé pravo na slevu z ndjemného.

. dodrZovat veskeré poZarni, bezpe¢nostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit ptipadné sankce udélené prislusnymi statnimi a
spravnimi organy



. zajistovat na svij naklad uklid uvnitf pronajaté nemovitosti a v jejim bezprostfednim okoli

o hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pedmétu najmu

. provozovat pfedmét najmu v souladu s provoznim faddem Kamencového jezera a autokempu,
zejména dodrzovat no¢ni klid mezi 22.00 az 8.00 hodin

e zajistit provoz obderstveni alespoil 3 ze 6 prodejnich stankd v oteviraci dob€ koupalisté od
9.00 hodin do 19.00 hodin. Opakovanym nedodrZenim tohoto bodu, vznikd pronajimateli
pravo okamzit€ odstoupit od smlouvy

. nepouzivat palmovy olej pti vykonu své innosti v ramci této smlouvy
dolozit na vyzadani Pronajimateli ekologickou likvidaci pouZzitého oleje z vykonu své Einnosti
v ramci této smlouvy

. respektovat smluvni vztah Pronajimatele s dodavatelem zmrzliny a vyvarovat se prodeje
zmrzliny konkurenénich spole¢nosti

Najemce odpovida za viechny $kody, které zpiisobi na pfedmétu najmu véetné Skod, které zplisobf jiné
osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do plivodniho stravu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho
vztahu dle této smlouvy uzavienu pojistnou smlouvu, v minimalné odpovidajici vysi pojistného plnéni
ve vztahu k hodnoté pfedmétu najmu a rizikiim vyplyvajicim z uZivani pfedmétu najmu, upravujici
pravo na pojistné plnéni ve prospéch pronajimatele z diivodu poskozeni, zni€eni, odcizeni &i jiného
znehodnoceni piedmétu ndjmu, jakoZ i odpovédnosti za (ijmy na zdravi osob pohybujicich se v pfedmétu
najmu. Najemce je povinen na vyzadani takovouto smlouvu pronajimateli obratem predlozit. Porudenim
této povinnosti, je poruseni podstatné a vznika pronajimateli pravo na okamZité odstoupeni od této
smlouvy.

Néajemece je opravnén:

e v pfipad¢, Zze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava ujmu, mize se ochrany domahat njemce sdm

e provést zménu piedmétu najmu jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na
svij naklad. Pokud v3ak dojde zménou véci k jejimu hodnoceni, je povinen se pronajimatel
s ndjemcem vyrovnat pfi skonéeni ndjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li v§ak najemce
zménu véci bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do
pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni ndjmu.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem
vypoveédét.

V.
Skonceni najmu

Pti odevzdani véci je nijemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vloZil nebo na ni vnesl viastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhor$i-li se tim podstata v&ci nebo ztizi-li se tim nepfiméfené jeji uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli do dvou dnd od skonéeni ndjmu. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrZzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a
v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na b&zné opotiebeni
pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
predavactiho protokolu.

N4jemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a
uvést piedmét najjmu do plvodniho stavu.



Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaZe pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezad4; najemce piesto nemize zadat vyrovnani,
i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi sniZeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepiiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se
s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce proved! bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmeét ndjmu
pronajimateli do dvou dnli od skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné
odevzda.

Zustane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci, postara se pronajimatel o véc
ve prosp€ch najemce a na jeho cet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na jeho Géet vhodnym zplisobem prodat
poté, co poskytne dodateénou ptiméfenou lhitu k pfevzeti, To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce
zjevné opustil.

V ptipadé zmény vlastnika ptedmétu ndjmu, tato smlouva bez dal$iho nepfechazi na nového vlastnika,
ale musi jim byt pfevod pisemné odsouhlasen. Nijemce s timto postupem souhlasi.

VI.
Zavéreéné ustanoveni

Veskeré zmény ¢&i dodatky této najemni smlouvy je nutno uéinit pisemnou formou se souhlasem obou
smluvnich stran. V piipadé€, Ze néktera ustanoveni této smlouvy pozbude platnosti, ziistavaji ostatni
ustanoveni v platnosti beze zmény.

Pro potieby této smlouvy se sjednava, ze veskeré listiny jsou zasilany na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, dokud nebude druhd smluvni strana prokazateln& pisemné informovéana o zméné dorucovaci
adresy.

Jakakoli listina Fadné druhé strang zaslana se povaZzuje za dorugenou dnem, kdy byla pievzata adresatem,
nebo dnem, kdy adresat prevzeti listiny odmitl, anebo 10. dnem od uloZeni takovéto listiny na posté
z divodu nezastihnuti adresata postovnim dorucovatelem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfi¢emZ kazda strana obdrzi po jednom z nich.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu procetly a Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze

nebyla uzavirdna v tisni a ani za napadn& nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Chomutové dne 20. 1. 2023 V Chomutové dne 20. 1. 2023
Za pronajimatele: Za ndjemce:

Chomutov, p. o.

259, 430 01 Chomutov

S DIC:CZ00379719 :
-

Zoopark Chomutov, p.o. I
Bc. Véra Frydova Anna Kubikova
feditelka organizace jednatel spoleénosti



Ptiloha ¢. 1 — Rozpis ngjmu

. . Cena za
Predmét Pocet 1tlact1)1d}f[ov§ cena ﬁlv DPH 21% Nabidkova cena za spottebu Odpad
najmu kush plr)e rrll)eP:Ie/ljinu}/ i K& ° pfedmét najmu v K& s el.energic | v K& bez
ez mesic v Re DPH/ 1 mésic a vody DPH
StAnek | 13.484 2.831,64, 13.431,- Viastni
Grillbar e ST e méfeni | 1 000,00
Stanek |y 13.483,- 2.831,43,- 13.431,- Viastni
Café bar e T e méfeni 1 000,00
Stanek 1 13.483 2.831,43,- 13.431,- Viastoi
Pannini e O R mé&feni | 1 000,00
Stanek 1 13.483,- 2.831,43,- 13.431,- Vlastni
Pirat B TET B méefeni 1 000,00
ey e Vlastn{
Ctyfstanek 1 13.483,- 2.831,43,- 13.431.- m&eni 1 000,00
Stanek 1 13.484 2.831,64,- 13.431,- Vlastni
Senik T "o e méfeni | 1000,00
. Vlastni
Celkem 6 80.900,- 16.989,- 07889, méfent 6 000,00
Nabidkova cena za Cena za
Obdobi 1.5.- cely predmet ngjmu DPH 21% Nabidkovd cena za cely | spotfebu QOdpad
30.9.2023 v K& bez DPH za v K_é ° | predmat ndimu v K&s | el.energie. | v K& bez
obdobf DPH za obdobf a vody DPH
Celkem za obdobi (5 _ Viastni
mésicti) 404.500,- 84.945,- 489.445,- méfeni | 30 000,00







