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CEZ ENERGO

NAJEMNI SMLOUVA

€. SMLOUVY NAJEMCE:
€. SMLOUVY PRONAJIMATELE:

(dale pouze ,smlouva") uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak, ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle také
pouze ,obcansky zékonik"), v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.o.

SE SIDLEM: Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 - Michle

IC: 29060109

DIC: €Z29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. Martin Vaclavek, MBA - predseda rady jednateli

Ing. Pavlina Rezkova, MBA - mistopredseda rady jednateli
Ing. Pavel Rokos - €len rady jednatelt
Spolec¢nost zastupuji vidy spolecneé alespon dva jednatelé.
BANKOVNI SPOJENI: Ceska sporitelna, a.s.
CisLo UcTu: 5736332/0800
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Lukas Velky - obchodm feditel
TELEFON: ; 1
E-MAIL: R
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH
Ing. JiFi Bf‘ezna provozni reditel

TELEFON:
E-MAIL:

déle jen ,Ndjemce” a

NAZEV; Mésto Mohelnice

SE SIDLEM: U Brany 916/2, 789 85 Mohelnice
I&; 00303038

DIC: C€Z00303038

ZASTOUPENA: Ing. Pavel Kuba - starosta
BANKOVNI SPOJENI: Ceska spofitelna, a.s.

CisLo uctu: 19-1905690389/0800

dale jen , Prongjimatel”
déle spolecné také jen ,smluvni strany”
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CEZ ENERGO

PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti (vie déle pouze ,Nemovitosti’) zapsanych u
Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracoviité Sumperk na LV 1705, nachézejicich se v
katastralnim Uzemi Mohelnice (698032):

pozemku parc. €. 2364, vietné budovy ¢ p. 1418 nachazejici se na uvedenem pozemku/tvorici soucast
uvedeného pozemku (tato budova se dale oznacuje take jen jako ,Budova”),

pozemku parc. €. 2410/94 (tento pozemek se dale oznacuje také jen jako ,Pozemek”).

Najemce je obchodni spolecnosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdroju kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj KVET").

Najemce uzavira tuto smlouvu s Gmyslem vyuZit stavajici prostory v Budové pro instalaci Zdroje KVET a pro
jeho néasledny provoz s cilem vyrabét a dodavat teplo pro provozovatele soustavy CZT na Uzemi Mésta
Mohelnice, kterym je v soucasné dobé spolecnost CEZ Energetické sluzby, s.r.o. se sidlem Vystavni 1144/103,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, IC: 27804721 (dale pouze ,Stdvajici provozovatel CZT'), a to za podminek
dohodnutych ve Smlouvé o uzavieni budouci smiouvy o dodavce tepelné energie z nové instalovaného Zdroje
KVET (dale pouze ,Smlouva o budouci smlouvé o doddvce tepelné energie") uzavirané mezi Najemcem a
Stavajicim provozovatelem CZT paralelné s touto smlouvou, na jejimz zakladé bude nasledné pfi splinéni
sjednanych podminek uzaviena Najemcem a Stavajicim provozovatelem CZT smlouva o dodavce tepelné
energie (dale pouze ,Smlouva o doddvce tepelné energie"). Pronajimatel s timto souhlasi, je ochoten za
sjednanych podminek poskytnout Najemci uzivaci pravo k Nemovitostem a zaroven veskerou potfebou
soucinnost nezbytnou pro vystavbu, instalaci a uvedeni Zdroje KVET do provozu.

Stavajici provozovatel CZT je/bude ve smluvnim vztahu s Pronajimatelem (dale jen .Ndjemni smlouva
Stdvajiciho provozovatele CZT"), na zakladé které Pronajimatel prenecha/al Stavajicimu provozovateli CZT
do uzivani soustavu CZT ve Mésté Mohelnice, kterou se rozumi soubor movitého majetku, ktery slouzi pro
vyrobu a distribuci tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody. Stavajici provozovatel CZT
bude/je na zakladé Najemni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT a na zakladé kupnich smluv o dodavce
tepla uzavfienych s jednotlivymi odbérateli tepla na Gzemi Mésta Mohelnice (tyto kupni smlouvy jsou dale
oznacovany jen jako ,Kupni smlouvy Stdvajiciho provozovatele CZT') dodavatelem tepelné energie pro
Pronajimatele a dali subjekty na Gzemi Mésta Mohelnice. Kupni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT byly
uzavieny na dobu neuréitou, s tim Ze zanikaji ukonéenim Najemni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT.
Najemni smlouva Stavajiciho provozovatele CZT je/bude uzaviena na dobu urcitou, pficemz Najemce uzavira
tuto smlouvu s cilem vyrabét a dodavat teplo Stavajicimu provozovateli CZT nebo jinému subjektu, ktery bude
novym provozovatelem soustavy CZT, i po skonceni najmu dle Najemni smlouvy Stavajiciho provozovatele
CZV;

Zdroj KVET je ve smyslu této smlouvy komplexnim zafizenim, zahrnujicim zejména:

a) samotné zafizeni gro vyrobu tepla a elektiiny — kogeneraéni jednotku typ: £ roEs tepelnym
b

vykonem T LM dale pouze ,KGJ"),

b) rozvodné tepelné zarizeni vietné akumulacni nadoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité
Odbératele tepelné energie (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarizent"),

c) rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribuéni sité a pripadné do mistni sité véetné
trafostanice (dale pouze ,Rozvody elektrické energie”),

d) pripojku zemniho plynu a dalsich médii pro provoz KGJ (dale pouze ,PFipojky médii").

Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce investuje vyznamné financni prostredky do pofizeni a instalace
Zdroje KVET, a to za Ucelem postupného navraceni takto investovanych financnich prostredkd v ramci ceny
dodéavané tepelné energie po dobu trvani této smlouvy, pfipadné ke dni skonceni této smlouvy.
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CEZ ENERGO

Pronajimatel uzavira tuto smlouvu s cilem Ucelné pronajmout N&jemci prostory v Budove, pficemz Najemce
pronajaté prostory vyuzije k instalaci Zdroje KVET. Pronajimatel zaroven timto dava souhlas k technickému
zhodnoceni Budovy Najemcem v souladu s clankem IV. odst. 3 této smlouvy.

.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci k uzivani prostory vBudové a ¢ast Pozemku blize
specifikované v priloze ¢. 1 této smlouvy, kterou tvori textova a graficka cast (vSe dohromady dale pouze
.Predmeét najmu"). Graficka cast prilohy ¢. 1 specifikujici Pfedmét najmu se stava soucasti teto smlouvy jejim
pripojenim k této smlouvé, popr. jejim parafovanim opravnénymi zastupci smluvnich stran. Najemce Predmét
najmu od Pronajimatele do svého uzivani pfijima a zavazuje se zaplatit Pronajimateli za uZivani Predmétu
najmu sjednané najemné.

Smiuvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je uzavirana za icelem zajisténi plnéni prav a povinnosti smluvnich
stran sjednanych v paralelné uzavirané Smlouvé o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie resp. Smlouvé
o dodavce tepelné energie mezi Najemcem a Stavajicim provozovatelem CZT a zavazuji se v ramci najemniho
vztahu uzaviraného dle této smlouvy jednat vidy tak, aby plnéni prav a povinnosti dle Smlouvy o budouci
smlouvé o dodavce tepelné energie resp. Smlouvy o dodévce tepelné energie nebylo ohrozeno. Ucelem najmu
je tedy instalace Zdroje KVET ze strany Najemce a nasledny provoz Zdroje KVET za Ucelem vyroby tepla a
elektrickeé energie v souvislosti s plnénim prav a povinnosti dle paralelné uzavirané Smlouvy o budouci smlouvé
o dodavce tepelné energie, resp. Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Najemcem a Stavajicim
provozovatelem CZT, pfipadné dalsim provozovatelem CZT. Predmétem podnikani Najemce provozovanym
v Predmétu najmu bude vyroba a obchod s elektrickou energii a teplem.

Smluvni strany ujednavaji, Ze bez souhlasu Néjemce nebude Pronajimatel Zzadnym zptsoberm ménit Predmét
najmu a ani zbyvajici cast Budovy, pokud by takova zména méla za nasledek uplnou nemoznost nebo ztizenou
moznost provozovani Zdroje KVET v Predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti a Ze na Nemovitostech nevaznou Zadna zastavni prava
a ani jina vécna prava tretich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuziti Predmétu najmu zpusobem a
za Ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou.

L.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel preda Predmét najmu Najemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a v tomto stavu jej bude
vlastnim néakladem udrzovat; o predani Predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol. Najemce je viak povinen na Predmétu najmu provadét na vlastni naklad drobné opravy a udrzbu.
Drobnymi opravami a udrzbou se pro Gcely této smlouvy rozumi opravy a udrzba, jejichz cena nepresahne
v jednotlivém pripadé castku 1 000,- K¢, nejvyse viak castku 10 000,- Kc/rok.

Najemce se seznamil se stavem Predmétu najmu. O predani Predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol. Pronajimatel nebude vzhledem k vyse uvedenému dcelu ndjmu ménit Pfedmét najmu a
ani zbyvajici cast Budovy, pokud by takova zména omezila fradné provozovani Zdroje KVET v Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potreby oprav Predmétu najmu, které ma
provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede v pfimérené
IhGté, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Najemce s tim, Ze je opravnén pozadovat na Pronajimateli
nahradu tcelné vynaloZenych nakladi ve spojitosti s touto opravou.

Pronajimatel zajisti Najemci fradny a neomezeny pfistup k Pfedmétu najmu, a to jak pres pfistupové pozemky
k Pfredmétu najmu, tak pres pfipadné spole¢né prostory v Budove. Najemce se zavazuje umoznit do Pfedmeétu
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najmu fadny, nezpoplatnény a neomezeny pristup Stavajicimu provozovateli CZT nebo jakémukoliv dalsimu
provozovateli CZT pro potieby provozovani soustavy CZT,

Do Pfedmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu
do Predmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych Ukon( pro fadny
provoz Zdroje KVET, popr. pro (cely pribéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi. Najemce je povinen
zajistit, aby viechny tyto osoby byly seznameny s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy Budovy a aby tyto
predpisy dodrzovaly.

Pronajimatel nebude zajistovat pro Najemce sluzby spojené s najmem s vyjimkou pripadd, kdy tak bude
vyslovné ujednano v této smlouve, v dodatcich k této smlouvé, popf. v jiném smluvnim dokumentu. V téchto
pfipadech rovnéz smluvni strany ujednaji wysi Uhrady za takovéto sluzby a zplsob jejiho placeni.

Po skonceni najmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Predmétu najmu a o jeho predani bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Najemce je povinen Pfedmét ndjmu predat Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zménam (zhodnoceni) Pfedmétu najmu
ve smyslu této smlouvy.

V.
ZDROJ KVET

Najemce je opravnén do/na Pfedmétu najmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu. Specifikace
Zdroje KVET budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové dokumentace.

1.1  Najemce v ramci vystavby Zdroje KVET na vlastni naklady:
1.1.1. poridi a instaluje KGJ,

1.1.2. vybuduje Rozvodné tepelné zafizeni, a to do sité Pronajimatele provozované Stavajicim
provozovatelem CZT,

1.1.3. vybuduje Rozvody elektrické energie (vyvedeni elektrické energie), a to do distribucni sité,
1.1.4. vybuduje Pfipojky médii ke KGJ (zejména pfipojku zemniho plynu),
1.1.5. zpracuje provadéci projektovou dokumentaci,

1.1.6. zajisti stavebni povoleni na stavbu Zdroje KVET (resp. na souvisejici stavebni Upravy Budovy) a
zajisti nasledné i vie nezbytné pro udéleni kolaudacniho souhlasu s takovouto stavbou,

1.1.7. vpripadé nutnosti zajisti uzavieni smluv o zfizeni sluzebnosti ve prospéch Néjemce, kdyz
predmétem takovychto smluv o zfizeni sluzebnosti bude zejména opravnéni Najemce umistit
nezbytnou ¢ast Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele i jinych osob.

1.2. Pronajimatel poskytne Najemci potrebnou soucinnost pfi instalaci a nasledném provozu Zdroje KVET.
Pronajimatel zejména poskytne Najemci potfebnou soucinnost v ramci celého stavebniho fizeni pro
ziskani stavebniho povoleni pro vystavbu Zdroje KVET a pro vydani nasledného kolaudacniho souhlasu
pro uzivani Zdroje KVET, pfipadné pro ziskani kolauda¢niho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET, bude-li
provadéno kolaudacni fizeni, a za timto Ucelem zejména poskytne Najemci veSkerou dostupnou
dokumentaci a jemu zndmé informace. V pripadé nutnosti zajistit uzavfeni smluv o zfizeni vécnych
bremen k umisténi ¢asti Zdroje KVET na nemovitostech jinych osob, se Pronajimatel zavazuje poskytnout
Najemci potfebnou souéinnost pii zajistovani takovychto vécnych bremen. Pokud by Pronajimateli byly
znamy okolnosti, které by brénily zajisténi potfebnych administrativnich povoleni, souhlast ci vécnych
bfemen, je povinen o tom informovat Najemce.

1.3. V pripadé, Ze provozovatel CZT nebude plnit své zavazky vici Najemci vyplyvajici ze Smlouvy o dodavce
tepelné energie uzaviené mezi Najemcem a provozovatelem CZT (se Stavajicim provozovatelem CZT
nebo s jakymkoli dalsim provozovatelem CZT), zejména pokud provozovatel CZT bude v prodleni
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s uhradou ceny za dodanou tepelnou energii, bude Najemce o takovéto skutecnosti informovat
Pronajimatele. V pripadé, ze poruseni zavazku dle pfedchozi véty bude spocivat v neplaceni ceny
provozovatelem CZT za tepelnou energii dodanou Najemcem ze Zdroje KVET, Smluvni strany projednaji
moznosti feSeni, zejména moznost postoupeni pohledavek Najemce za provozovatelem CZT
Pronajimateli za icelem jejich nasledného zapoctu Pronajimatelem. Na zakladé tohoto ustanoveni vsak
Pronajimateli nevznika povinnost takové postoupeni pohledavek provadét.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET se smluvni strany zavazuji, Ze v budoucnu v souladu
s energetickou legislativou na vyzvu Najemce uzaviou smlouvu o ziizeni vécného bremene za Gcelem vzniku
prava Najemce instalovat do Budovy &i na pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele potfebné rozvody, pfipojky a
dal$i nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze
strany Najemce. Jednorazova Uplata (ndhrada za Ujmu/omezeni) za zfizeni vécného bremene se stanovi ve vysi
1000,-Ké. Soucasti vyzvy ve smyslu predchozi véty musi byt i navrh dotéené smlouvy. Vymezeni casti
nemovitosti, k nimz bude toto vécné bremeno zfizeno, nesmi byt zasadné vétsi, nezli je pro instalaci a provoz
Zdroje KVET nezbytné. Najemce se ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene zavaze poskytnout Pronajimateli
soucinnost ke zruseni vécného bremene a jeho vymazu z verejného seznamu v pripadé, Zze dojde k ukonceni
provozovani Zdroje KVET. VySe uvedeny zévazek Pronajimatele plati pfiméfrené i v pfipadech, kdy vécné
bremeno bude zfizovat provozovatel distribucni soustavy v dané lokalité ve smyslu energetické legislativy.

Pronajimatel souhlasi s Upravou Predmétu najmu a Budovy, véetné jejiho prislusenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit k instalaci a zprovoznéni Zdroje KVET (dale také pouze ,Upravy Pfedmétu ndjmu"). Pronajimatel
bere na védomi, Ze touto Upravou dojde ke zvyseni hodnoty Predmétu najmu, resp. Budovy (dale také pouze
,Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu") a dava timto Najemci svilj vyslovny souhlas s provedenim Uprav
Predmétu najmu a s odepisovanim Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu podle zvlastnich predpish.
Pronajimatel dale timto dava souhlas s provedenim Uprav Pfedmétu najmu a s odepisovanim v budoucnu
provedeného Technického zhodnoceni Predmétu najmu, vynuceného legislativnimi pozadavky. Jine,
v budoucnu provadéné Upravy Predmétu najmu (nevynucené legislativnimi poZadavky), vyZaduji vzdy dohodu
smluvnich stran (soucasti dohody bude stanovena vyse investicnich nakladd, potfebnych k realizaci Upravy
Pfedmétu najmuy), kdyz v piipadé souhlasu Pronajimatele s provedenim takovychto Uprav Predmétu néjmu se
poskytuje Najemci i souhlas s odepisovanim Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu.

Vzhledem k tomu, Ze Zdroj KVET je pIné vyuzitelny po celou dobu své Zivotnasti (tj. cca po dobu 15 let) a obé
smluvni strany maji zajem na jeho vyuziti po celou tuto dobu, dohodly se smluvni strany, s ohledem na ochranu
vstupni investice Najemce do Zdroje KVET, ze bude-li tato smlouva ukoncena predcasné z jinych divodd nez
pro jeji porusovani Najemcem, je Najemce opravnén vyzvat Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy, jejimz
predmétem bude prodej Zdroje KVET Pronajimateli za kupni cenu ve vysi vypoctené dle nasledujiciho vzorce:

KC=(1-DT/15)*CZ

KC Kupni cena (pro pfipad, Ze by KC vypoctena dle vyse uvedeného vzorce byla rovna 0, bude Zdroj KVET
prodan Pronajimateli za kupni cenu ve vysi 1,- K¢)

Z Vstupni pofizovaci cena Zdroje KVET
DT Pocet celych let trvani této smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji do terminu kolaudace Zdroje KVET piedloZit Pronajimateli skutecnou vysi
investicnich naklad(, véetné zarazeni majetku do odpisovych skupin.

Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy na Zdroj KVET je Najemce opravnén ucinit nejpozdéji do 3 mesich ode dne
skonceni najmu dle této smlouvy z jinych divodu nez pro jeji porusovani Najemcem, pficemz Pronajimatel je
povinen kupni smlouvu na Zdroj KVET uzavrit nejpozdéji do 30 dnl od doruceni vyzvy Najemce. Kupni cena je
splatna do 30 dnl od okamziku uzavieni kupni smlouvy na zafizeni, a to na zakladé faktury vystavené
Najemcem. Ke kupni cené bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze pfi ukondeni této smlouvy mezi nimi dojde k vyporadani Najemcem provedenych
Uprav Pfedmétu najmu (véetné pFipadnych Casti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Piedmétu ndjmu, které
se staly neoddélitelnou soucdsti Predmétu najmu) takto:
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ZC =PC- (2 DO)

ZC Zustatkova cena Uprav Pfedmétu najmu (Uprav Predmétu najmu odsouhlasenych v odst. 3 tohoto
¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 3 tohoto ¢lanku)

PC Pofizovaci cena: Vy$e skuteéné viozenych investicnich prostiedkii do provedeni Uprav Predmétu
najmu odsouhlasenych v odst. 3 tohoto ¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 3 tohoto clanku
(véetné pripadnych cdsti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do Predmétu ndjmu, které se staly
neoddeélitelnou soucdsti Predmétu ndjmu),

IDO Suma Najemcem provedenych dafovych odpisti Technického zhodnoceni Predmétu najmu
odsouhlasenych v odst. 3 tohoto ¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 3 tohoto ¢lanku

Najemce je povinen nejpozdéji do terminu kolaudace Zdroje KVET predlozit Pronajimateli ocenéni
provedenych Uprav Piedmétu najmu.

S ohledem na pravé uvedené tak ukoncenim této smlouvy vznika Pronajimateli povinnost uhradit Najemci
finanéni Eastku specifikovanou vyse jako ziistatkova cena Uprav Piedmétu najmu (ZC). Zlstatkova cena Uprav
Pfedmétu najmu je splatna do 3 kalendarnich mésici od okamziku skonceni najmu dle této smlouvy, a to na
zakladé faktury vystavené Najemcem. Ke kupni cené bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.

V.
PLATBY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné za uZivani Pfedmétu najmu takto:

a) ve vydi 1000,- KE roéné v obdobi od uzavieni této smlouvy do vydani kolaudacniho souhlasu pro uzivani
Zdroje KVET, pfipadné do pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li
k vydani kolaudacniho souhlasu a bude-li provadéno kolaudacni fizeni),

b) ve vysi 20 000,- K¢ ro¢né v obdobi po vydani kolaudacniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, pripadné
od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolaudacniho
souhlasu a bude-li provadéno kolaudacni fizeni).

Smiuvni strany konstatuji, Ze tato ¢astka odpovida cené ve vysi 300 K&/m?/rok za prostory v Budové a 25
Ké/m?/rok za venkovni prostory (Cast Pozemku, kterd je Pfedmétem najmu), coZ pfi plose potfebné
k instalaci Zdroje KVET 63 m? v Budové a 36 m? na Pozemku po zaokrouhleni odpovida ¢astce 20 000,- K¢
roéné, pricemz vy$e jednotkovych cen vychazi z posouzeni ¢. 01/2020 ,Urceni najemného na rozvody tepla
ve vlastnictvi mésta a najem staré kotelny a regulacni stanice vCetné pozemki" zpracovaného Ing. Petrem
Hoskem.

K &astkam najemného bude pfipoétena aktualni sazba DPH. Paklize k vydani kolaudacniho souhlasu pro uzivani
Zdroje KVET ¢&i k nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET dojde v pribéhu
bézného kalendarniho roku, uhradi Najemce Pronajimateli alikvotni cast rocniho najemného.

Sjednané rocni najemné bude hrazeno vzdy k 1.12. kalendafniho roku na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem se splatnosti 21 dni ode dne doruceni Najemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu za
obdobi, za které se najemné hradi, nejpozdéji do 10 dnl po skonceni tohoto obdobi.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace si Pronajimatel vyhrazuje pravo upravovat kazdorocné vzdy k 1.
lednu vyéi najemného nardst inflace, vyjadieny meziroénim indexem riistu spotiebitelskych cen v Ceské
republice, pficem? podkladem k této Upravé budou oficialni statistické udaje CSU. Pronajimatel pisemné
oznami Najemci novou vysi najemného pro dany kalendaini rok nejpozdéji do konce brezna daného
kalendarniho roku, pficemz v té dobé aktualni najemné, navysené dle predchozi véty, se uplatni zpétné od 1.
ledna daného kalendarniho roku. Tato kazdoroéni Gprava vySe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni
k ni zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouvé,
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Najemné (a pripadnou Ghradu za sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu, pokud dodavka sluZeb Pronajimatelem Najemci bude v souladu stouto smlouvou sjednana), je
Najemce povinen platit na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V1.
UCINNOST TETO SMLOUVY A TRVANI NAJMU

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Pro Gcely uverejnéni v registru smluv smluvni
strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva obsahuje obchodni tajemstvi v €l. IV odst. 4 a v ¢lanku V (jako celek)
této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pred uzavienim smlouvy si vzajemné pisemné odsouhlasi rozsah
anonymizace smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv. Spole¢nost CEZ Energo, s.r.0. zasle tuto smlouvu
spravci registru smiuv k uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak
do 30 dnii od uzavieni smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a Gcinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem o registru smiuv,

Najem se ujednava na dobu urcitou, a to na dobu 15 -ti let od zprovoznéni zdroje KVET (o této skutecnosti je
Najemce povinen pisemné informovat Pronajimatele). Smluvni strany ujednavaji, ze pokud jedna ze smluvnich
stran vzdy nejpozdéji 9 mésicl pred skoncenim najmu podle této smlouvy nedorudi druhé smluvni strané
pisemné oznameni o jeho skonceni, ndjem se automaticky prodluzuje o dalsi 2 roky. To plati automaticky i
dale pro kazdé dalsi nasledné prodlouzeni dle tohoto bodu smlouvy. Najem dle této smlouvy muiZe byt
odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku predcasné ukoncen pouze dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi smluvnich stran, to viak pouze v pfipadé, Ze je dan vypovédni divod vyslovné uvedeny v textu této
smlouvy.

V souvislosti s omezenou platnosti Najemni smlouvy Stavajiciho provozovatele CZT (a potazme Kupnich smluy
Stavajiciho provozovatele CZT) prohlasuje Pronajimatel, ze zahdji/il jednani o uzavfeni nové smiouvy, jejimz
predmétem bude najem soustavy CZT a jeji provozovani véetné zajisténi dodavek tepelné energie (dale jen
.Novd smlouva o provozu CZT"). Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje zajistit Najemci moznost uzavieni
smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET, a to s jakymkoli dalsim provozovatelem CZT a za
stejnych podminek, jaké budou uvedeny v tfistranné (za Gcasti Mésta Mohelnice) Smlouvé o dodavce tepelne
energie. Pokud dojde po uzavieni Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Stavajicim provozovatelem CZT a
Najemcem k Upravam této smlouvy (i) vyvolanym zménou platnych pravnich pfedpisi nebo (ii) vyvolanym
rozhodnutim Energetického regulaéniho Gfadu i jiného organu nebo (iii) vyplyvajicim z nastaveni smluvnich
podminek uvedenych ve Smlouvé o dodavce tepelné energie (to se tyka vyvoje ceny v pribéhu trvani smlouvy
o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET) nebo (iv) pokud dojde k jiné zméné, ktera bude odsouhlasena
ze strany Pronajimatele (dale vie jen ,Ndsledné dpravy’), Pronajimatel zajisti Najemci moznost uzavieni
smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET s jakymkoli dal$im provozovatelem CZT (pripadné primo
s jednotlivymi odbérateli tepelné energie) za podminek Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Stavajicim
provozovatelem CZT a Najemcem ve znéni Naslednych uprav.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci moznost uzavreni smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje
KVET s jakymkoli dalsim provozovatelem CZT vidy tak, aby dodavky tepelné energie ze Zdroje KVET byly
realizovany kontinualné (bez preruseni) po celou dobu trvani této smlouvy.

Najemce preda Pronajimateli po uzavieni Smlouvy o dodévce tepelné energie se Stavajicim provozovatelem
CZT jeji kopii (pfipadné alespon vycet hlavnich parametri tykajicich se dodavek tepelné energie Najemcem
Stavajicimu provozovateli CZT) a poskytne Pronajimateli téz pfipadné dodatky k uvedené smlouvé, jejichz
uzavieni bylo vyvolano zménou platnych pravnich pfedpisti nebo rozhodnutim Energetického regulacniho
Uradu ¢i jiného organu nebo jejichz uzavieni bylo odsouhlaseno ze strany Pronajimatele, pfipadné alespon
poskytne Pronajimateli vycet aktualizovanych parametrd tykajicich se dodavek tepelné energie Najemcem
Stavajicimu provozovateli CZT vyplyvajicich z uzavienych dodatkl k uvedené smlouvé nebo z nastaveni

ZA NAJEMCE og_EEi_L_ ZNENI Stranka 7z 13 ZA PRONAJIMATELE OVERIL ZNEN(
Ing. Nicc%%’:‘c;.-' ;




CEZ ENERGO

smluvnich podminek uvedenych ve Smlouvé o dodéavce tepelné energie, tak aby Pronajimatel mohl spinit svij
zavazek dle tohoto odstavce;

Smiluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, Ze zavazkem Pronajimatele zajistit Najemci
moznost uzavieni smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET dle tohoto odstavce se rozumi zavazek
Pronajimatele (i) uzavrit podle moznosti Novou smlouvu o provozu CZT az bezprostfedné poté, co bude

uzaviena smlouva o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET dle tohoto odstavce mezi Najemcem a
provozovatelem CZT nebo alespon (i) zahrnout do smluvniho ujednani sjakymkoliv daldim (novym)
provozovatelem CZT povinnost takovéhoto provozovatele CZT uzaviit smlouvu o dodavkach tepelné energie
ze Zdroje KVET s Najemcem, a to v obou pfipadech za stejnych podminek, jaké budou uvedeny v trojstranné
Smlouvé o dodavce tepelné energie (Mésto Mohelnice bude jednou ze smluvnich stran), se zohlednénim
pripadnych Naslednych Gprav. Pronajimatel takovouto kontraktaéni povinnost dalsiho provozovatele CZT ucini
podminkou uzavieni smluvnich ujednani fesici provozovani CZT takovymto novym subjektem. V pfipadé, ze
dalsi (novy) provozovatel CZT bude vybiran Pronajimatelem postupem dle zédkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakéazek, v platném znéni, povazuje se zavazek Pronajimatele zajistit Najemci moznost uzavieni
smlouvy o dodévkach tepelné energie ze Zdroje KVET dle tohoto odstavce za splnény, pokud povinnost
jakéhokaliv dalsiho (nového) provozovatele CZT uzavfit s Najemcem smlouvu o dodavkach tepelné energie ze
Zdroje KVET (ve znéni odpovidajicim Smlouvé o dodavce tepelné energie se zohlednénim pfipadnych
Naslednych Uprav) bude Pronajimatelem (coby zadavatelem) zahrnuta do zadavacich pedminek (obchodnich
podminek) v ramci zadavaciho fizeni na vybér provozovatele CZT.

V pfipadé, ze Pronajimatel porusi svou povinnost dle tohoto odstavce (tedy povinnost zajistit Najemci moznost
uzavreni smlouvy o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET s dalsim provozovatelem CZT), a neuzavie-li
Pronajimatel smlouvu o dodavkach tepelné energie ze Zdroje KVET s Najemcem sam, je Najemce opravnén
pozadovat po Pronajimateli nahradu vzniklé skody. Najemce je dale opravnén v takovémto pfipadé vypovedét
tuto smlouvu. K ukonéeni této smlouvy vypovédi z tohoto divodu dojde okamZikem doruceni vypovédi
Pronajimateli.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 obcanského zakoniku je tato smlouva
vzajemné zavisld se Smlouvou o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie. Zanik Smlouvy o budouci
smlouvé o dodavce tepelné energie jinym zplsobem nez splnénim nebo zplsobem nahrazujicim splnéni
zplisobuje zanik najmu dle této smlouvy, a to s obdobnymi pravnimi Gcinky. Skonceni najmu dle této smlouvy
vyvola ukonceni platnosti a Gcinnosti Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie. Dale se pro
Uplnost sjednava, ze pokud nedojde k uzavieni Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie ve
IhGté 90 dnli od uzavreni této smlouvy, je Najemce opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét s okamzZitou
ucinnosti.

Najemce je opravnén najem vypovédét s okamzitou tcinnosti v pripadé, Ze neziskd pravomocné stavebni
povoleni pro realizaci Zdroje KVET ¢i souvisejici Upravu Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo mu nebude
udélen kolaudaéni souhlas pro uzivani Zdroje KVET a Gprav Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo pokud
namisto kolaudaéniho souhlasu neziska pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET a uprav
Pfedmétu najmu (resp. Budovy) nebo pokud neziska potfebna vécna bfemena pro umisténi nezbytné Casti
Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele & jinych osob. Neziskani pravomocného stavebniho
povoleni, kolaudacniho souhlasu nebo pravomocného kolaudacniho rozhodnuti nebo potfebnych vécnych
bfemen se nepovaZuje za poruseni této smlouvy ze strany Najemce a nezaklada jakykoli narok Pronajimatele
na nahradu skody.

Najemce je dale opravnén najem vypovédét v pfipadé, Ze Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vUci
Najemci. Za hrubé porudeni povinnosti ze strany Pronajimatele se povazuje zejména prodleni se splnénim
jakéhokoliv zévazku Pronajimatele trvajici déle nez 30 dnl, pokud Pronajimatel nezjedna napravu ani
v dodateéné primérené Ih(ité poskytnuté mu Najemcem. Ke skonceni najmu vypoveédi z tohoto divodu dojde
okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli.

Néajemce je opravnén najem vypovédét také v piipadé, Ze se prohlaseni Pronajimatele uvedené v ¢l. II. odst. 4
této smlouvy ukaze jako nepravdivé. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pachybnosti konstatuji, ze
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v takovém pfipadé je Najemce rovnéz opravnén pozadovat po Pronajimateli nahradu Skody, ktera mu
v disledku této skute¢nosti vznikla. Ke skonceni najmu vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni
vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét pouze v pfipadé, ze Najemce je v prodleni s placenim najemného
vice nez 3 po sobé jdouci mésice, to viak pouze v pripadé predchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele,
jehoz soucasti je i priméfena dodatecné poskytnuta Ihita k thradé dluzného najemného. Ke skonceni najmu
vypovédi z tohoto dlivodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Najemci.

Vil.
OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je uzavrena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do tii mésich od vyzvy Najemce, bude do verejného seznamu,
v pfipadé, ze se tak Najemce rozhodne, zapsan najem dle této smlouvy. Pronajimatel svym podpisem na této
smlouvé udéluje Najemci vyslovny souhlas s takovym postupem, zmocnuje jej k podani navrhu na zapis
najemniho prava do pfislusného vefejného seznamu a zavazuje se mu poskytnout za timto Gcelem veSkerou
potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pred tretimi osobami skutecnosti tvorici obchodni
tajemstvi, divérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi pfisly do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednavaji, Ze divérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve verejnych informacnich zdrojich. To neplati v
pfipadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zptisobem prevadét viastnické pravo (zejména, nikoli vsak pouze
prodejem, sménou, vioZzenim do zakladniho kapitalu, zajiStovacim prevodem atd.) k Nemovitostem na treti
osabu; v takovém pripadé smluvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel je povinen ucinit obsah této smlouvy o
najmu prilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoz uzavieni je predpokladem (titulem)
pro zménu vlastnického prava k Nemovitostem. V pfipadé, ze tak Pronajimatel neucini a na nového vlastnika
Nemovitosti by se ve smyslu § 2221 obcanského zakoniku nevztahovala ujednani o pronajimatelovych
povinnostech, které nestanovi zakon, tak tyto pronajimatelovy povinnosti na ramec zakona budou nadale
zavazovat Pronajimatele dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vzdy odpovida Najemci za
§kodu, ktera mu pripadné vznikne v dusledku poruieni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

Najemce odpovida za veskeré skody na Predmeétu najmu vzniklé v dusledku zavinéného poruseni této smlouvy
Najemcem (at’ jiz jednanim ¢i opomenutim) a za skody na Predmétu najmu vzniklé v disledku nevhodné
instalace ¢ nevhodného provozu Zdroje KVET Najemcem. Najemce prohlasuje, ze je pojistény pro pripad skody
na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Predmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu k datu uzavfeni této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahuy,
neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy Zadné skutecnosti, které by branily
jejimu uzavreni, a takto ji podepisuji.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich
stran uinény pri jednani o této smlouve, ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran
a kazda ze smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouziti § 1799 a
§ 1800 obcanského zékoniku je proto vylouceno.
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9.  Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkd
vyjadrujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

10. Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pripadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a Gcelem ujednani plvodnimu.

11. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

12, Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich tdajd a o volném pohybu téchto Udaju a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udaji), v platném znéni (dale jen ,Nafizeni"), a se zakonem ¢. 110/2019 Sb,, o zpracovani osobnich
Gdajli, v platném znéni (dale jen ,ZOZOU"). Kazda ze smluvnich stran je povinna zajistit soulad své ¢innosti
s Nafizenim a se ZOZOU a obstaravat osobni Gdaje od subjekt( idaji pouze zakonnym zplsobem v souladu
s clankem 6 Narizeni a v souladu se vsemi zasadami uvedenymi v clanku 5 Narizeni.

13, Soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
¢. 1 - Specifikace Predmétu najmu — textova a graficka pfiloha se zobrazenim ptdorysu Predmétu najmu
¢. 2 - Informace o pozemku a katastralni mapa s vyznacenim Budovy

14, Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi Najemce.

15. Tato smlouva byla schvalena Radou Mésta Mohelnice dne 10. 10. 2022 usneseni ¢. 2844/121/RM/2022

VOstravé dne: 2 A 20 S22 V Mohelnici dne: 3 0. 4'{ ZOZZ

Za Najemce: Za Pronajimatele

L -’&"w.“i.;:pi.;dg;

Ing. Martin Vaclavek, MBA Ing. Pavel Kuba
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CEZ ENERGO

@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

PRILOHA ¢ 2

Parcela  Staba  Jednotka  Privostaby  Rizeni Mapa LV Katizemi  Mijkatastr
Pro zobrazen| viastnika a ﬂlliﬁdmdajuu fihlaste nebo zadejte kontrolni kod.
Informace o pozemku
Parceln! ¢islo: 2364
Obec Mohetni fAl
Katastrélni uzemi: Mohelnice [658032]
Cislo LV: 1705
Vyméra [’} 9
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Gislem popisnym: Mohelnice [414689]): £ p. 1418; stavba pro vyrobu a skladovani
Stavba stoji na pozemiu: p€ 2364
Stavebni objekt: ¢ p. 141800
Ulice: 1. majelf
Adresni mista: 1. mije 1418/24¢
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny 2ddné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPE).
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrilni Grad pro Qlomoucky kra) Katastrdinl pracoviit é Sumperk

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.07.2021 07:00.
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CEZ ENERGO

@UZK NahliZeni do katastru nemovitosti .

Parcela Stavba lednotka Pravo stavby Rizeni Mapa v Kat uzemi Ml katastr

Informace o pozemku

Parcelni tisho: 24107941

Obec: Mol i [340471]
Katastralni uzem: Mohelnice [6980321]

Cislo LV 17053

Vyméra [m?]: 738

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapowy list: QKM

Uréeni vyrméry Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplsob wyuliti: manipulatni plocha

Druh pozemku: ostatni piocha

Sousedni par

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Mésto Mohelnice, U Brany 916/2, 78985 Mohelinice
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2idné 2pisoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPE)

Omezeni vlastnického préva

Typ
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