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IC: 0000017S 08~

DIPMLOMATICKY SERVIS
Viciavske ninds 49/816
P, . BOX 386

—

Smlouva o nijmu
¢. 16 018/4

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel BERAN, feditel
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR

Bankovni spojeni:  xxx

IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: Spolkova republika Némecko
— Velvyslanectvi Spolkové republiky Némecko
Sidlo: Praha 1, Vlasska 347/19
Zastoupeny: J. E. p. Dr. Arndt FRETHERR FREYTAG VON LORINGHOVEN

mimofadny a zplnomocnény velvyslanec

(déle jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nésledujici, oddil 3, pododdil 1, zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

v

vplatném znéni a zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. PFedmét najmu

. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nize popsanym majetkem statu na zékladé zakona ¢.

219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném

znéni, s nemovitostmi na adrese €. p. 224, Masarykovo nabrezi 32, Praha 1, katastralni izemi

Nové Mésto, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim Gfadé€ pro hlavni

meésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha, pamatkoveé chranéné uzemi, pamétkova rezervace —

budova, pozemek v pamatkové rezervaci, sestavajicimi se z:

- budovy s &islem popisnym 224 o celkové podlahové plose 3.041,51 m? umisténé na
pozemku parcelni ¢islo 972;

- pozemku parcelni &slo 972 o vyméfe 839 m? (zastavénd plocha a nadvoii), vse
v katastralnim izemi Nové Mésto, obec Praha.

Pronajimatel prohlasuje, Ze prondgjmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani
Zadna prava ¢i néroky tietich osob.

Pronajimatel timto pfenechava vySe uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu ndjemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou
seznameni se stavem piedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou zndmy Zadné zévady, které by branily
v jeho uzivani.



4. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu, uvedeny v ¢l. I. odst. 1. smlouvy, vyuZivat béhem
’ celé doby najemniho vztahu jako uredni mistnosti Goethe institutu a byty pro potieby
Goethe institutu. Kavama, ktera je umisténa v 1. nadzemnim podlaZi objektu, je uréena pro
zaméstnance Goethe institutu, navs§tévniky a ucastniky kurzu Goethe institutu.

5. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni u€innosti této smlouvy o ndjmu je pfedmét ndjmu jiz
najemci pfedan a ndjemcem fadné€ uZivan. Dale smluvni strany souhlasi s tim, Ze bude
vypracovan kontrolni protokol, v némz pronajimatel a ndjemce popisi sou¢asny stav piedmétu
ndjmu a jeho vybaveni.

I1. Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1. smlouvy do ndjmu najemci na
dobu urcitou 8 let, a to od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2024, s mozZnosti opce na dalSich 8 let, za
splnéni podminek uvedenych v § 27 odst. 1) zdkona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.

2. Ptisplnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznosti na § 27 odst. 2) zakona
&.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o najmu opétovné sjednat stimtéZ najemcem. Smluvni strany
ujednavaji, Ze nejpozdeji Sest meésich pred uplynutim osmileté doby najmu vstoupi do jednéni
ve véci nové smlouvy o ngjmu.

III. Najemné

1. Smluvni strany sjednédvaji ndjemné za pifedmét nijmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. smlouvy
dohodou na zéklad€ ustanoveni § 27 odst. 3) zdkona €. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok
2017 v mésiéni vysi 828.425,- K¢, slovy: osm set dvacet osm tisic Ctyfi sta dvacet pét korun
¢eskych, tj. v roéni vysi 9.941.100,- K¢, slovy: devét miliont devét set Etyficet jeden tisic jedno
sto korun ¢eskych.

2. Pro obdobi roku 2018 a déle bude roéni vyse ndjemného, vZdy na obdobi tii let, nove upravena
pissmnym dodatkem, odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji
ndjemného na trhu s nemovitostmi, uZitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace
vyjadiené piirustkem priimémého ro€niho indexu spottebitelskych cen za pfedchozi kalendaini
rok, vyhlageny Ceskym statistickym utadem.

3. Navrh dodatku o upravé vySe nijemného predklada pronajimatel ndjemci doporucenym
dopisem, ktery musi byt pfedan postovni pfepravé nebo pfimo ndjemci, a to vzdy nejpozdéji do
30. Cervna roku, ktery pfedchazi nasledujicimu tfiletému obdobi, na které se uprava vyse
ndjemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku o upravé vyse ndjemného najemci
ptedloZen, vySe ndjemného se pro dalsi tfileté obdobi neméni.

4. V ptipadé€, ze dodatek ke smlouvé o ndgjmu pro nasledujici obdobi bude podepsén po datu
splatnosti pfislu$né splatky, bude pfislusna splatka najemného splatnd ve vysi splatky
najemného za predchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi ptivodnim nijemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1.
ledna béZného roku do doby sjedndni dodatku o upravé vySe najemného bude uhrazen
bankovnim pfevodem spole¢né s nejblizsi fadnou platbou najemného.




Pfislu$né ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach pro rok 2017
ve vysi 2.485.275,- K&, slovy: dva miliony ¢tyfi sta osmdesat pét tisic dveé st€ sedmdesat pét
korun ¢eskych.

Platby se uskuteéni vZdy na tcet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uctu xxx s uvedenim ¢isla
xxx jakoZto variabilniho symbolu, nejpozdé€ji do 15. dne prvniho mésice prislusného
ctvrtleti.

Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit ndklady za sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu, tj. poplatky za vodné, stoéné a sto€né srazkovych vod na zdklad¢ prefakturace
pronajimatele dle obdrZenych dafiovych dokladi od pfislusného dodavatele.

Ostatni néklady, tj. spotfebu elektrické energie, plynu a odvoz odpadu se ndjemce zavazuje
hradit zvIast’ na zaklad€ vystavenych daiiovych dokladii od dodavateli t€chto energii a sluZeb,
se kterymi bude najemce v pfimém smluvnim vztahu.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsédna na ucet pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu sjednévaji
strany vedle zékonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05%
z dluZné Céstky. Zédkonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kaZzdym dnem
prodleni. Ndjemce je povinen tento zékonny trok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrZovat pfedmét nidjmu ve stavu zpusobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pferuseni dodavky médii, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel méa povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poSkozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v €l. V. odst. 3. a 4. této smlouvy) branici
fadnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozZen. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dob€ uzavieni smlouvy o nijmu strany védély, a kterd nebrani
uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni provadét za piitomnosti
najemce prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenarusoval ¢innost ndjemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoinit.

Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelné revize kominovych téles, jejich pfipadné opravy
a servisni prohlidky plynové kotelny.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona €. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, miiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojidtuje tedy a nerudi za
majetek vneseny do pfedmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je
pojistén a zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporuc¢uje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavtit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.



o

Pronajimatel mé& pravo na nahradu ve vy§i ujednaného nijemného, neodevzdi-li ndjemce
predmét najmu pronajimateli v den skonéeni nijmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
pfedmét ndjmu skuteéné predal.

V. Priva a povinnosti nijemce

Nijemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndgjmu vyuzivat vyhradng pro své potteby a uvedeny
pfedmét ndjmu nebo jeho &asti nepfenechd k uZivani jiné osob& bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce je i bez zvlastniho ujedndni povinen uZivat pfedmét najmu
jako ¥adny hospodaf k ujednanému uéelu.

Néjemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v fadném stavu. Nédjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na predmétu ndjmu, které
ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néajemce se zavazuje pronajaté prostory slouZzici pro potfeby Goethe institutu na své naklady
fadn¢ udrZovat ve stavu zplsobilém, provadét b&Zznou udrZzbu pfedmétu ndjmu, sestivajici se
z jeho €isténi, které se provadeji obvykle pfi jeho del$im uZivani, zejména pravidelné problidky
a ¢i§téni vodovodmich vytokd, zapachovycbh uzavérek, ventildtord, niisicich baterii, sprch,
bidetd, umyvadel, van, vylevek, splachovalli, vestavénych a pfistavénych skiini, zajit'uje
malovéani vCetné opravy omitek v budové, €isténi podlah vEetné podlahovych krytin, obkladd
stén, Cisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Néjemce se dile zavazuje zajisfovat na své naklady nasledujici drobné opravy a vymény:
e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,
» opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamku, kovani a klik,
e vymény zdroju svétla v osvEtlovacich télesech, vymeény sifontl, opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, ventilatorl, misicich baterii, sprch, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
splachovadi, vestavénych a pfistavénych skiini.

Néajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné
odepfen a splnénf piipadnych dodateénych podminek pronajimatele a povoleni piisluinych
spravnich organ® provadét na predmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné dpravy, a to ani na
sv(yj néklad. V piipadé pronajimatelem schvalenych investic vloZenych najemcem do pfedmétu
ndgjmu nema ndjenice vici pronajimateli Zadnych narokt, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

Pravidelna obsluha plynové kotelny bude provadéna najjemcem. Ndjemce se zavazuje, Ze bude
umozZilovat povéfenym pracovnikiim vstup do objektu k pfedmétnym revizim, opravam a
servisnim prohlidkam kotelny dle dohody. V pfipadg, Ze najemce neumozni pfistup do kotelny
a pronajimatel nebude tak moci zajistit bezpedny provoz zafizeni, bude najemce plné
zodpovidat za piipadné $kody na majetku pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

Dile se ndjemce zavazuje, Ze umoZni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném
vyrozuméni pfistup do pfedmétu ndjmu pro icely prohlidek, popt. Gdrzby a opravy. Jedn4 se
zejména o zajidtovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim Fadem Ceské republiky
(poZarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V pfipadé jakékoliv havarie se ndjemce zavazuje
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11.

12.

13.

14.

k okamZitému zpfistupnéni pfedmétu ndjmu. Nijemce je povinen snaet omezeni v uZivani
ptedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

Néjemce se zavazuje pouZivat cely pfedm&t n4jmu a jeho technickd zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Z4dna Skoda. Néjemce je povinen dodrZovat veskera bezpetnostni
opatfeni a technické normy pro provoz pfedmétu ndjmu. V pfipadé vzniku $kody zavin¥né
ndjemcem je nijemce povinen uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje
odstranit na své vlastni naklady zdvady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které sam zptisobil,
popf. osoby, které se s jeho souhlasem na pfedm&tu najmu zdrZuji. Neprovede-li ngjemcee tuto
povinnost, odstran{ $kody na ndklady najjemce pronajimatel.

Néjemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v ¢istoté a pofadku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zakonem o statni pamatkové péci, zakonem o ochrané ovzdusi, zakonem o odpadech, zaikonem
o ochrang pfirody a krajiny, zdkonem o poZarni ochrané a dodrZovat veskeré ekologické a
hygienické pfedpisy.

Najemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob &i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z G¢elu ndjmu.

Néjemce m4 pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné

mife zavady branici fadnému uZivini pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele nahradu
ucelné vynaloZenych nakladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Zajisténi poZarni bezpeénosti je upraveno samostatnou ,,Dohodou o zajist€ni poZéarni
bezpetnosti objektu Goethe institutu na adrese Masarykovo nabieZi 224/32%.

Néjemce mi uzavieny piimy smluvni vztah s dodavatelem elektrické energie, plynu a se
spoleénosti zajiit'ujici odvoz odpadu.

Pfi ukonteni ndjemniho vztahu se nijemce zavazuje pfedat piedmét najmu nepoSkozeny,
s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni, vyklizeny, v €istém stavu a se v3emi klii. Pokud
najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na ndklady najemce. O stavu, v jakém
byl pfedmé&t najmu pfedan zp&t pronajimateli, bude sepsidn protokol, ktery zastupci obou
smluvnich stran podepisi.

VL. Zinik nijmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

e

2.

uplynutim doby najmu podle &l. II. odst. 1. této smlouvy.

ke dni ukondent ¢i omezent innosti Goethe institutu Ceské republice. Najemce je povinen tuto
skute¢nost neprodleng oznamit pronajimateli.

dohodou: kdykoli na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

zdnikem pfedmétu ndimu
a) zanikne-li pfedmét ndgjmu zcela, najem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét ndjmu z&4sti, je najemce opravnén vypovédét nijem bez vypovédni
doby, pokud neuplatnil pravo na slevu z ndgjmu.



5. vypovédi:
y a) ze strany pronajimatele s vypové&dni dobou
(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
(2) je-li tu jiny obdobné z4vazny diivod pro vypovézeni najmu;
(3) da-li ndgjemce pfedmét ndjmu nebo jeho East do podnijmu tieti osobé;
(4) pokud najemce neplni £ddné a véas své povinnosti dané touto smlouvou.

b) ze strany pronajimatele bez vypov&dni doby
(1) provede-li ndjemce zménu wv&ci bez souhlasu pronajimatele a neuvede v&c do

pdvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;

(2) uzivé-li ndjemce v&c takovym zplsobem, Z¢ se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci;

(3) poruduje-li najemce zvl&3t' zdvaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim zpiisobi
pronajimateli znanou Gjmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespoii 3 mésicd,
poskozuje-1i pftedmét najmu zévaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpdsobuje-li
jinak zévazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné pfedmét
najmu jinym zplisobem nebo k jinému utelu, neZ bylo ujednano;

(4) pokud prestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona €. 219/2000
Sb., v platném znénf;

c) ze strany ndjemce s vypovédni dobou
(1) zmeéni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zédvazku ze smlouvy o ndjmu zfejme

vychazely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné poZadovat, aby v niajmu
pokradoval,

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) zt&¢zuje-li vada zésadnim zplsobem uZivdni, nebo znemoZiuje-li zcela uZivéani
pfedmétu najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmé&tu najmu, Ze v dob¢ jejiho provadén{ neni moZné
pfedmét ndjmu vitbec uZivat;

(3) stane-li se pfedmét nijmu nepouZitelny k ujednanému ucelu a to z divodi, které
nejsou na strané néjemce;

(4) poruduje-li pronajimatel zvl4$t zdvaZnym zplisobem své povinnosti, a tim pisobi
znaénou Ujmu najeinci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatedné lhiit¢ a pofkozeni
nebo vada byly zpiisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypoveédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tftimési¢ni a poéind béZet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po dni dorueni vypovédi. Vypovéd je GCinnd, je-li pisemnd a
prokazatelné doru€ena druhé smluvni strang.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je G€innd nasledujici den po dorudeni, je-li
pisemna a dorutend druhé smluvni strané., Vypovézena smluvni strana je povinna predat
pfedmét nijmu do 1 mésice od dorudeni vypoveédi.

¢) ze strany pronajimatele s vypové&dni dobou
(1) v ptipad®, pokud ptestanou byt pinény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona &.

219/2000 Sb., v platném znéni.
(2) ma-li byt ptedmét ndjmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné s nim
naloZit tak, Ze ho nebude moZné viibec uzivat;




Vypovédni lhiita pro pism. &) tohoto odstavce je dvanictimésiéni a po¢ind bé%et prvnim dnem
mesice nasledujictho po dni dorudeni vypovédi. Vypoveéd je G¢innd, je-li pisemnd a
prokazatelné doru¢ena druhé smluvni strang.

™

6. V dobé tii mésicd pfed skonfenim najmu, je-li strandm den skonden{ nijmu znim, umozni
nijemce pfedmétu ndjmu, ktery mé byt znovu pronajat, zdjemei o ndjem ptistup k ptedmétu
ndjmu v nezbytném rozsahu za Ui¢elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznadmi najemci navitévu v pfimé&fené dobé pfedem.

VIL. Zavéretna ustanoveni

1, Tato smlouva o ndjmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech fidi a bude vyklddéna
vsouladu s platnym privnim tédem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudi Ceské
republiky.

2. Tato smlouva o nijmu je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech v jazyce Ceském, pfi¢emz
pronajimatel i ngjemce obdrzi kaZdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze
jednaci jazyk viech pfsemnosti bude Cestina.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy o najmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou udinény
pisemnou formou a podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva o najmu nabyvé platnosti dnem podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a
ug¢innosti dnem 1. 1. 2017. Ke dni ¢innosti této smlouvy konéi platnost Smlouvy o njmu &.
16 018/3 ze dne 15. 10. 2010, véetn® Dodatku &. 1 ze dne 16. 7. 2014.

5. Smluvnf strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepséna
na zékladg jejich pravé a svobodné viile. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.
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