Smlouva 0 najmu nebytovych prostor
¢. 11/2023

uzavicena ve smyslu §2201 a nasl. Obéanského zakoniku niZe uvedeného dne, mésice a roku
mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Stiredni primyslova §kola stavebni, Opava, prispévkova organizace

Mirova 630/3, 746 01 Opava

IC: 47813148

Zastoupena: Ing. Karlou Labudovou, feditelkou skoly

Ztizovaci listina ¢. ZL/194/2001 vydana zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
(déle jen ,,pronajimatel)

a

Hello language centre s.r.o.

Sidlem: Emila Filly 982/12, 709 00 Ostrava — Marianské Hory

IC: 25889192, nejsme platci DPH

Zapséana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 24393
Bankovni spojeni: XXXXX

€. uctu: XXXXX

Jednajici: Ing. Karel Hlavacek, Ph.D., jednatel

Kontaktni osoba: Mgr. Romana Senlug, tel. XXXXX, e-mail: XXXXX

(dale jen ,,najemce*)

.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel pienechava ndjemci touto smlouvou do ndjmu nebytovy prostor - ucebny S

piislusenstvim o vyméfe 292 m2, ktery se nachéazi v podkrovi budovy Stiedni pramyslové skoly
stavebni Opava, na ulici Mirova, ¢.p. 630/3, 746 01 Opava, a to se vSemi jeho soucastmi a
pfisluSenstvim (dale také jen ,,pfedmét ndjmu‘ nebo jen ,,nebytovy prostor). Jedna se o mistnosti
oznadované jako sborovna, kuchyiika, chodby, WC, ptidi¢ka, piedsiii, kabinet SMP, uéebna AJ.

2. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by niajemce nemohl pfedmét najmu v souladu
s touto smlouvou radné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napft. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to vcetné¢ prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do

nemovitosti.
3. Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle ptedchoziho odstavce.
4, N3ajemce nebytovy prostor se vSemi jeho souc¢astmi a pfislusenstvim do najmu piejima a zavazuje se

za uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu naklada v souladu s ¢lankem IV. této
smlouvy.



.
Ucel najmu

Uelem najmu je umoZnit najemci uzivat udebnu za Gdelem vyuky v dob& od 1.2.2023 az
30.6.2023, vzdy od 8:00 hodin do 20:00 hodin. Najemce je povinen pfedmét ndjmu uzivat v souladu
S jeho povahou a stavebnim urcenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu. Najemce je povinen
min. 3 dny pfed zapocetim uzivani ptfedat pronajimateli rozvrh vyuky, aby pronajimatel mohl
V ndvaznosti na ziskané informace zorganizovat napt. tklid, EZS budovy apod. To plati i pro
ptipadné zmény v rozvrhu.

N4jemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. To plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast ¢i prislusenstvi.

M.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpiisob placeni, naklady za sluzby

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly
ve vysi 25.000,- K&/mésic veetné nakladt za sluzby. V piipadé vyuziti prostor jen ¢ast mésice, plati
najemce pomeérnou ¢ast najmu i nakladii na sluzby.

Najemné Vv celkové sjednané vysi 24.000,-K¢ + 1.000,- K& poplatek za vyuzivani internetu, wifi,
¢ipt, parkovisté, kolarny apod. tj. celkem ve vysi 25.000,- K& mésic (slovy dvacepéttisickorun
¢eskych) bez DPH (nejsme platci DPH) bude placeno na zakladé vystavené faktury pronajimatele,
ktera bude vystavovana mési¢né€. Splatnost faktury je 14 dnti na bankovni ucet pronajimatele

¢ XXXXX u XXXXX. Ngjemné se povazuje za zaplacené okamzikem ptipsani na ucet.

V ptipadé neuhrazeni faktury do data splatnosti bude vystaveno penale z prodleni ve vysi 0,5%
z fakturované ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:
a) fadn¢ a vCas uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

b)  uzivat pfedmét nijmu k dohodnutému ucéelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

C) pecovat o predmet najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
V opac¢ném piipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d)  umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucasti
a ptislusenstvi, udrzby a oprav a dale t¢émto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

e) provadét nezbytna ochrannd a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci,
pfedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisii o ochrané majetku a zdravi
osob;



f)

9)

h)

)

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu imysl zménit predmét podnikani a vyzadat si
jeho souhlas;

v piipad¢ skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opottebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Vv pfipad€, ze pronajaté prostory potfebuje pronajimatel vyuzit pro vlastni potfeby, piijmout
nahradni prostory adekvatni i¢elu najmu.

Po uplynuti platnosti této smlouvy najemce vrati cipové klicenky na sekretariat
pronajimatele. Za nevraceni Cipové klicenky uctuje pronajimatel ndjemci thradu ve vysi 70,-
K¢/ks. Stejny postup plati také pii jeji ztraté a vydani nové. Ztratu je nutno neprodlené
nahlasit pronajimateli z divodu blokace jeji funkce.

Néjemce je povinen pied odchodem z budovy zhasnout vSechna svétla, vypnout veskeré
spotfebice, zaviit okna, fadné¢ uzaviit budovu skoly a vstupni branu pii ukonceni svého
denniho provozu.

Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

d)

predat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k dohodnutému tcelu najmu;

provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho
soucasti a prisluSenstvi;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouvé.

Vv piipad¢, Ze pronajaté prostory potiebuje pronajimatel vyuzit pro vlastni potfeby, nabidnout
najemci nahradni prostory adekvatni ucelu najmu.

Pronajimatel zaptij¢i po dobu platnosti smlouvy najemci Cipové klicenky o k otevirani
budovy skoly a vstupni brany.

Cisla cipu:

500 - 519, 21-25

V.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu od 1. 2. 2023 do 30. 6. 2023 vidy v dobé
od 8:00 hodin do 20:00 hodin.

Kazda ze stran této smlouvy ji muze kdykoliv vypovédét pisemnou vypovédi zaslanou druhé
smluvni stran€¢ doporucenou postou. Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocind bézet prvnim dnem
kalendafniho meésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd dorucena piislusné smluvni
strané. V piipad¢ neuhrazeni faktury do data splatnosti bude vystaveno penale z prodleni ve vysi
1% z fakturované ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemni vztah 1ze rovnéz ukoncit vypovedi s vypoveédni lhitou jednoho dne ode dne doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni stran€, pokud je divodem hrubé poruseni této smlouvy druhou
smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména

prodleni najemce se zaplacenim najemného podle této smlouvy po dobu delsi nez 2 mésice,
chovani najemce, v jehoz dusledku vznika na pfedmétu najmu Skoda, nebo hrozi vznik zna¢né
Skody, nebo kter¢ jinak odporuje dobrym mravim,

neposkytovani dohodnutych sluzeb pronajimatelem



Najemni vztah muZe byt rovnéz ukonc¢en dohodou smluvnich stran.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu fadné a v souladu s jeho povahou a obvyklym uré¢enim
tak, aby nedoslo k jeho poskozeni. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu najmu.

Néjemce se zavazuje po skonceni najemniho vztahu predmét najmu neprodlené predat pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pevzal, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Néjemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu.

Jakékoliv zmény pfedmétu najmu mimo bézné udrzby je ndjemce opravnén provadét pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu takto vynaloZenych nakladia mize pozadovat, pouze
pokud se k tomu pronajimatel pfi svoleni ke zméné pisemné zavazal, jinak najemci nalezi pouze
uhrada toho, o co se pronajimatel provedenou schvalenou zménou obohatil. Kazda takova uhrada je
splatné az po skonceni najmu, a to na zaklad¢ souhrnného vyuctovani.

N3ajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které ma provést
pronajimatel. Pii poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zplsobenou. Najemce je
povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav predmétu
najmu, které provadi pronajimatel.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat umoznéni prohlidky pfedmétu ndjmu za ucelem
kontroly jeho stavu, a to vzdy za ptfitomnosti opravnéného zastupce najemce.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci fadné uzivani pfedmétu najmu a zavazuje se
poskytnout najemci veskerou potiebnou pomoc k ochrané najemce pied zasahem tietich
osob do vykonu najmu.

VIII.
Vseobecna a zavéreéna ustanoveni

Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi Obc¢anského zdkoniku.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadé, ze jakykoli takovyto
¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z diivodu rozporu
s aplikovatelnymi Ceskymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplisobu provedeni zamérti obsazenych v takové
¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Tato smlouva mize byt ménéna jediné formou ¢islovanych pisemnych dodatki opatienych podpisy
za ob& smluvni strany.



4, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom.

5. Zastupci smluvnich stran prohlaSuji, Ze si smlouvu piecetli, souhlasi sni a ze tato smlouva
vyjadiuje jejich pravou a svobodnou viili, na dikaz ¢ehoz ptipoji svoje podpisy.

6. Osobni udaje v této smlouveé budou pronajimatelem i ndjemcem zpracovany pouze pro Ucely plnéni
prav a povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy. K jinym ucelim nebudou tyto osobni udaje
pronajimatelem ani najemcem pouzity. Pronajimatel i nijemce pii zpracovani osobnich tdaju
dodrzuji platné pravni piedpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich udaji jsou uvedeny na
oficialnich webovych strankach pronajimatele www.spsopava.cz

pronajimatel najemce



