SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzavrena podle § 2201 a nasl. a 2302 a nasl. obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. mezi smluvnimi
stranami:

1. Pronajimatel:
Méstské divadlo Zlin, prispévkova organizace
se sidlem: tfida Tomase Bati 4091, 760 01 Zlin
ICO: 00094838  DIC: CZ00094838
zastoupeny Ing. Irenou Pelkovou, povéfenou funkci Feditelky
zapsany v OR Krajského soudu v Brné, oddil Pr, viozka 2014
(dale jen pronajimatel)

2, Najemce:
Monika Michalikova
adresa: tfida Toma3e Bati 56, 760 01 Zlin
IC: 04514840
Fyzicka osoba podnikajici dle zivhostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstfiku,
podnikajici na zakladé ZL &.j. MMZL 150783/2015/9, neplatce DPH
(dale jen najemce)

L. Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani nebytové prostory o celkové vymére 157
m? dle nize uvedené specifikace, které mu byly zfizovatelem na zakladé zfizovaci listiny pfedany do
spravy a které smi pronajimat jinym subjektlim. Pfedmétné prostory se nachazeji v pomocné budové
Méstského divadla Zlin, tfida Tomase Bati 4091, Zlin. Jedna se o tyto nebytové prostory:

mistnost Gislo m2
113 kancelar 16,3
108 bufet 55
132 kuchyn 51
009 Satna 18,7
005 sklad 14
soc. zarizeni 2

Najemce bude pronajaté prostory uzivat k poskytovani sluzeb restauraéniho provozu.

Pronajimatel odevzdava najemci nebytové prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu
uzivani.

Il. Doba najmu
Najem dle této smlouvy se uzavira na dobu urcitou od 1.1.2023 do 31.12.2024.
Il VySe najemného, platebni podminky

Najemné a cena ostatniho plnéni poskytovaného pronajimatelem najemci v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor ngjemcem dle této smlouvy se stanovi dohodou a &ini:

¢astka v K& za rok bez DPH

1. Najem nebytovych prostor:
- mistnost &. 113 kancelat: ||/ m3za rok
- ostatni plochy: |/ m?za rok

2. Preuctovani energie a sluzeb:

- Platba za teplo
- Platba za uklid a ostrahu (spole¢né prostory)
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4. Uhradu za elektfinu, plyn, teplou a studenou vodu uhradi najemce pronajimateli
dle skute€né spotieby téchto energii.

Ceny energii: el.energie 6,10 KE/kWh
plyn 10,40 K&/ m2
studena voda 93,90 K&/ m?
tepla voda 284,70 KE/ m?

5. Najem parkovaciho mista pro jeden osobni automobil [ ]

V pfipadé, Ze po dobu trvani najmu dle této smlouvy dojde ke zvySeni cen energii Ci sluzeb ze strany
vys$Sich dodavatel(l, je pronajimatel opravnén aktualizovat ceny téchto plnéni pfeucétovavanych
najemci dle této smlouvy, a to bez souhlasu najemce. Nové stanovenou cenu je najemce povinen
platit od mésice nasledujiciho po pisemném oznameni jeji vySe pronajimatelem.

VySe uvedené ceny najemneého, energii a sluzeb budou navySeny o DPH dle platného znéni zakona
€. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

Najemce bude hradit najemné a cenu ostatniho pInéni dle této smlouvy (mimo energii u¢tovanych dle
skute¢né spotfeby) pronajimateli v deseti mésicnich splatkach na zakladé faktury — danového dokladu
vystaveného pronajimatelem vzdy k poslednimu dni mésicl leden, unor, bfezen, duben, kvéten,
Cerven, zafi, fijen, listopad a prosinec pfislusného roku.

Energie u¢tované dle skute¢né spotfeby bude najemce hradit mésiéné zpétné na zakladé faktury —
danového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy k poslednimu dni mésice. Dnem uskute¢néni
zdanitelného pInéni je den vystaveni faktury.

Splatnost faktur je 14 dn( po jejich vystaveni. V pfipadé prodleni je najemce povinen platit
pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu dle této smlouvy. Najemce
neni opravnén uzivat tyto prostory k jinym ucelim, nez k u¢elim dohodnutym v této smlouvé.

2. Najemce je povinen poskytovat restauraéni sluzby pfi akcich pofadanych pronajimatelem
v kterémkoliv z jeho hracich sall nebo venkovnich prostor divadla stanovenych fermanem.

P¥i akcich pofadanych pronajimatelem v prostoru salu umisténého za bufetem, uvedenych na

fermanu, je najemce povinen poskytovat obCerstveni v tomto séle.

3. Najemce je povinen zajisStovat pro pronajimatele sluzby zavodniho stravovani a pfijimat od
zameéstnancu pronajimatele na jejich hradu poukazky GASTRO PASS spole¢nosti
Sodexo, s.r.o0.

4. Najemce je opravnén vyuzivat prostor salu umisténého za bufetem, ktery neni pfedmétem
pronajmu, a to za nasledujicich podminek:

4.1. pro svou restauracni ¢innost v dobé vydeje obédl ( od 11.00 do 14. 00 hod) bez schvalovani
pronajimatelem a bez uétovani pronajmu, a to v pfipadé, Ze pronajimatel tento prostor
nepotfebuje vyuzit pro akce stanovené fermanem

4.2. pro svou restauracni ¢innost a pofadani kulturnich akci po pfedchozim schvaleni
pronajimatelem, s poskytnutim sluzby pokladni, uvadécky a Satnarky se strany
pronajimatele, se stanovenym najemnym 250 K&/hod. K této cené bude pfipoc¢itana DPH dle
platné sazby. V pfi téchto akcich je najemce povinen pfizpusobit provoz v pronajatych
prostorach divadelnimu provozu danému fermanem .

5. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor, a to za u¢elem kontroly,
zda najemce uziva tyto prostory fadnym zplisobem a k G¢elu dle této smlouvy. Pronajimatel
oznami najemci termin prohlidky v dostate€ném &asovém predstihu.

7. Jakékoli zmény v pronajatych prostorach v€etné& zmén vnitfniho vybaveni patficiho pronajimateli
muZe najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8. Najemce neni opravnén pronajaté prostory dale podnajimat.

9. Po skon&eni ngjmu je najemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a zménam, které najemce
proved| na téchto prostorach se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do péti dnli po skonceni
najmu.

10. Najemce nebude svou ¢innosti nijak naruSovat provoz divadla.

11. Najemce odevzda v prvni den najmu na vratnici pronajimatele v zapeceténé obalce kli¢e od vSech
pronajatych mistnosti pro zabezpecéeni vstupu do téchto mistnosti v pfipadé Zivelné pohromy,

Strana 2 (celkem 3)



12.

13.

14.

havarie apod. V téchto pfipadech je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor bez
souhlasu najemce za ucelem odstranéni havarie. O vstupu do pronajatych prostor bude
pronajimatel najemce nasledné bez zbyte€ného prodleni informovat

Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny obecné zavazné predpisy i normy, zejména z oblasti
pozarni a bezpec€nosti prace. Dale se najemce zavazuje dodrzovat ustanoveni domovniho a
provozniho Fadu v platném znéni vydanych pronajimatelem.

Pojisténi vnitiniho vybaveni a zafizeni v pronajatych prostorach patfici najemci je véci najemce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na tomto vybaveni a zafizeni zpUsobené.

Pojisténi nemovitosti, ve které se pronajimané prostory nachazeji, je véci pronajimatele.

V. Skonéeni najmu
Najem sjednany dle této smlouvy skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

PFed uplynutim sjednané doby najmu mUze byt platnost této najemni smlouvy ukonéena témito

zpusoby:
21. Pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
2.2. Pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce z jakéhokoliv dvodu nebo

bez uvedeni davodu. Vypoveédni Ihiita je 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

2.3. Porusuje-li najemce povinnosti vyplyvajici ze smlouvy zavaznym zplsobem, nebo
nezaplati-li najemné nebo naklady za energie a sluzby ani do splatnosti pfistiho
najemného, vyzve ho pronajimatel pisemné k napravé. Neuposlechne-li najemce vyzvy
do 10 dnd, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Nebude-li adresat vypovédi nebo vyzvy pfi doru€¢ovani pisemnosti zastizen, bude mu pisemnost
ulozena na posté a bude postou vyzvan, aby si ji vyzvedl. Nevyzvedne-li si adresat zasilku do 10
dnu od ulozeni, dohodly se smluvni strany, Ze posledni den této IhGty se povazuje za den
doruceni, i kdyz se adresat o ulozeni nedozvédél.

VI. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrzi po
jednom.

Zmény této smlouvy Ize &init pouze na zakladé pisemnych a o€islovanych dodatkd po dohodé
smluvnich stran a s podpisem zastupcu smluvnich stran.

Pfilohy a dodatky ke smlouvé jsou nedilnou soucasti této smlouvy, musi byt takto oznaceny,
Cislovany a podepsany obé&éma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze se s obsahem smlouvy seznamily, obsahu porozumély,
vzaly jej na védomi a souhlasi s nim, coZ stvrzuji nize uvedenymi vlastnoruénimi podpisy.
Pronajimatel bude zpracovavat osobni udaje najemce v rozsahu nezbytné& nutném pro ucely této
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze nepovaZuji Zadnou &ast této smlouvy za soucast svého obchodniho
tajemstvi a souhlasi, Ze Udaje ve smlouvé obsaZené, Ize zvefejnit postupem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, v platném znéni.

Smlouva vstupuje v platnost a je uc€inna teprve jejim uverejnénim v registru smluv podle zakona

€. 340/2015 Sb. (zakon o registru smluv).

Ve Zliné dne 2.1.2023

pronajimatel najemce
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