Odborny posudek
navrh obvyklého najemného stavby — ,,Rozsifeni trolejbusové
dopravy Jihlava- sever®.

Objednavatel posudku: Statutarni mésto Jihlava, Masarykovo namesti 97/1, 586 01
Jihlava, ICO: 00286010

Uéel ocenéni: navrh obvyklého najemného pro potfeby objednavatele
Vypracoval: Ing.Jan Janecek, Patkova 774, 588 32 Brtnice
Ocenéni ke dni: 16.12.2022

Podklady pro vypracovani posudku:
- udaje sdélené objednavatelem posudku
- dokumentace ,RozSifeni trolejbusové dopravy Jihlava-
sever’
- platny tzemni plan Statutarniho mésta Jihlavy
- metodiky pro ocenovani majetku

A) Strucny popis - nalez

Stavba se nachazi na Gzemi statutarniho mésta Jihlava, ¢asti Bedfichov, Pavov a
zasahuje nasledujici ulice: Romana Havelky, Sokolovska, Pavovska, smycka
Bosch. Trolejbusova trat bude vedena na vySe uvedenych komunikacich
pojizdenych jak automobilovou dopravou, tak MHD.

Stavba ,Rozsifeni trolejbusové dopravy Jihlava — sever” je novou stavbou. Stavba
obsahuje

vystavbu nového trolejoveého vedeni ulicemi Sokolovska, Pavovska na smycku Bosch
s napojenim do stavajiciho trolejového vedeni v krizovatce ulic Prazska,
Romana Havelky. Nové trolejové vedeni (prevazna cast nového TV) bude
napajeno z novych méniren MR3 a MR4. Stavba obsahuje kabelovou trasu
napajecich a zpétnych kabell z rozpojovacich skfini umisténych v blizkosti objektu
HZS na krizovatce ulic Prazska — Kralovsky vrSek a rozvod trakénich kabell z
novych meniren MR3 a MR4 k novym napajecim bodum. Vlastni trak¢ni trolejové
vedeni je rozdéleno do vodu stavebnich objekt.

Trakeni trolejove vedeni — ul. Sokolovska

Objekt SO 651 obsahuje nové dvoustopé TV v délce cca 2660m ulici
Sokolovska od okruzni kfizovatky Prazskd — Sokolovska — Romana Havelky ke
Kronospanu, kde se napojuje na objekt SO 652 TTV — ul. Pavovska. V ramci
objektu bude vybudovano celkem 123 novych zakladlu s trakénimi stozary véetné
montaze nosneho systému (vylozniky, nosna lana) a trolejového dratu Cu 100mma2.




Trakéni trolejové vedeni — ul. Pavovska

Novy usek trolejbusové traté v délce 2,5 km, ktery navazuje na stavebni objekt SO
651, je navrzen jako obousmérny a je =zakonten obrati§tém v soudasné
autobusove zastavce ,Bosch-Diesel“. Popisovany Usek zahrnuje také obrati§te
za zastavkou ,Skola Bedfichov® ve sméru 2z centra. Soudasti je take
trolejbusova stopa k zastavce ,Bosch-Diesel, odb.“, avdak pouze ve sméru do
centra. Obé obratisté jsou vybavena piedjizdnou stopou pro predjizdéni trolejbusdi.
Stozary mezi kfizovatkou ulice Pavovské a vjezdem do arealu Bosch-Diesel a
zastavkou ,Bosch- Diesel, odb.“ jsou navrzeny tak, aby bylo v budoucnu mozné
zavesit dalSi trolejovou stopu v protisméru. Kvili poétu trolejovych stop na obratiti
»Bosch-Diesel" a u vyjezdu z obrati§té za zastavkou ,Skola Bedfichov* je nutné tyto
stopy zavésit na pfiéné fetézovkové prevésy.

B) Stanoveni obvyklého najemného

Obvyklé najemné je stanoveno na zakladé pofizovacich nakladii stavby v leto$nim
roce (jedna se o novostavbu), nebot je jedna o velice specificky majetek, ktery se na
trhu bézné nepronajima.

Vypocet vySe najmu

Vyse najmu ( VNR ) je hodnota v korunach, za kterou je mozno v rozhodné dobé véc
pronajmout na otevienem trhu. UrCuje se z ceny vychozi (nové), doby ekonomicke
navratnosti, zisku, likvidni hodnoty, rezijni hodnoty, rizikového koeficientu a vyse
arokove sazby:

Obecny vzorec pro vypocet vySe najemného
VNg =[(OC~L)+ (R Dx)]" Dn""[1+(Sz- 109 - [1+(Sy- 10%)] - [1+ (Sg-
10™)]

OC — obvykla cena — leto$ni pofizovaci cena, L — likvidni hodnota na konci Zivotnosti
— 10 % pofizovaci ceny, Dy — doba ekonomické navratnosti — dle zakona o dani
z pfijmu pro tento druh majetku - 20 roku, R — rizikovy koeficient — 1 % z pofizovaci
ceny, Sz — sazba ziskova — bézné 10 - 15 %, Sy — sazba Urokova — 6,34 %
(primérna urokové sazba hypoteénich Gvérl zajisténych nemovitostmi v roce
12/2022 - 6,34%, zdroj Fincentrum Hypoindex), Sg — sazba rezijni — 10 - 20 %

Pro dané Ucely ocenéni neni uvaZovana ziskova sazba, nebot se jedna o navrh
najemneho pro dcefinou spolec¢nost Statutarniho mésta Jihlavy. Z téchto ddvodd
pocitam s reZijni sazbou pfi spodni hranici doporu¢ovaného rozpéti, tj.10%.
Pofizovaci cena jednotlivych stavebnich objektll byla prevzata  z materiald
predanych objednavatelem.

Vypocet najemného:

Pofiz.ndklady ((OC-
Objekt bez DPH - OC L)+RxDn)/Dn Ndjemné
C. | (Elektroline): (KE) OC-L (KE) | R(KE) | Dn (Kg) Su |Sz|Sr| (Kg

Kontejnerova
meénirna MR3 -
il Sokolovska 10086038 | 9077434 | 90774 | 20 544646 1,063/ 1 |1,1| 637094




Kontejnerova
ménirna MR4 -
Pavovska 9669561 8702605 | 87026 | 20 522156 1,063 1 |1,1| 610787
Propojeni MR3 a
MR4 optickou
trasou 999769 | 899792 8998 | 20 53988 1,063| 1 (1,1| 63151
Trakéni trolejové
vedeni
Sokolovska 30686513 |27617862|276179| 20 1657072 1,063(1 (1,1 1938343_
Trakéni trolejové
vedeni Pavovska 38181328 |34363195|343632| 20 2061792 1,063 |1 1,1| 2411760
Trakéni kabelové
vedeni z MR1 2084386 1875947 | 18759 | 20 112557 1,063 (1 (1,1| 131662
Trakéni kabelové
vedeni z MR3 4572081 4114873 | 41149 | 20 246892 1,063| 1 (1,1| 288800
Trakéni kabelové
vedeni z MR4 13530845 |12177760|121778| 20 730666 1,063 1 1,1| 854689
Celkem 109810520 [ 6936287

Obvyklé najemné zaokrouhlené: 6.936 tis.K¢.
Vycislené najemné tvofi cca 6,3% pofizovaci ceny, coZ je v relaci s doporu¢enym
postupem pri ur€ovani obvyklého najemného dle metodiky Uradu pro zastupovani

statu ve vécech majetkovych (rozpéti 5-10%) a doporu¢enim Ministerstva financi pfi
stanovovani tzv.simulovaného najemného u staveb (rovnéz rozpéti 5-10%).

C) Zavér:

Na zakladé vySe uvedené analyzy Ize navrhnout obvyklé roéni najemné stavby —
»RozSifeni trolejbusové dopravy Jihlava- sever* zaokrouhlené:

6.936.000,-K¢ (bez DPH).

(slovy:SestmiliénidevétsettricetSesttisic K&)

V Jihlavé 20.12.2022

58§ 32 Brtnice
IC 13707281
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Fincentrum Hypoindex - vyvoj

Podmimky uzvam FINCENTRUM HY POINDENW FINCENTRUM HY POINDENX je
mozne volne sieit ponze s oznacenmm FINCENTRUM HY POINDEN® o uvedenim
cedroje Jlvpoindes.oz” v pripade internetovy el medin s aktiviim prokliken na
hitps:www hvpoindex.ezh

Prumérna urokova sazba w

12122

[l Priméma Grokova sazba: 6,34




