Smlouva ¢. 4/04
o najmupozemku

uzaviena mezi:

Ceské drahy, akciova spole¢nost

Sidlo: Praha 1, nab¥eZi L. Svobody 1222, PSC: 11015

IC: 70994226  DIC: CZ70994226

Zapsany V obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
Zastoupené: XXXXX

Organizacni slozka: Depo kolejovych vozidel Olomouc
Bankovni spojeni: Komeréni banka Olomouc

Cislo uctu: XXXXX

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: KOVO CZ s.r.o.

Jméno a pfijmeni:

Bydlisté:
Sidlo: Lidicka 2875/66, 787 01 Sumperk
Misto podnikani:

Zastoupené p. XXXXX IC: 25859285

DIC: CZ25859285
zapséana Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vliozka 22748
Bankovni spojeni: XXXXX
¢islo uctu: XXXXX
(dale jen najemce)

l.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami na uzivaru
pfedmétu najmu - pozemku v obci 500496 Olomouc, na poz.parcele, se kterou je
pronajimatel  piislusny hospodafit, zapsané v LV &. 10, vedeném u KU Olomouc,
Vv katastralnim uizemi Pavlovicky 710938.
&islo parcely: 113/5, inventarni ¢islodle SAP:  pienechana vyméra: 351 m?

2. Pfedmét ndjmu je vyznaCen v geometrickém planu (kopie situaéni mapy) Vv piiloze této
smlouvy.

3. Pozemky v obvodu drahy, se kterymi pronajimatel hospodafi, jsou urCeny pro
technologické zajisténi organizace.

4. Stav pfredmétu najmu je popsan vV predavacim protokolu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

5. Spravcem nemovitosti je organizaéni slozka pronajimatele, tj. DKV Olomouc.



Uc¢el najmu

1.) Pronajimatel pfenechavd najemci pozemek uvedeny v ¢él. |. této smlouvy za sjednanym

ucelem: vykup, dprava a skladovani Zelezného Srotu a barevnych kovu ( druhotnych
surovin).

2.) Najemce se zavazuje predmét nagjmu uzivat vyhradné k vy$e uvedenému tcelu a to

o O1

zpusobem neohrozujicim zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zzelezni¢ni dopravy. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Gcel najmu ménit, ani prenechat piedmét najmu nebo jeho &ast, do podndjmu jiné
osobg.

Cena najmu

. Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy

najemné ve vysi XXXXX K& za 1 m’ za rok.

. Celkové ro¢ni ndjemné za 351 m? ve vysi XXXXX K¢, je splatné ve &tvrtletnich splatkach a

to vzdy do 5 dne prvniho kalendafniho mésice nasledujiciho ¢tvrtleti.

. K takto stanovenému ro¢ni najemné bude navic zapocitana pfislusna dan z pfidané hodnoty.
. Najemce se zavazuje platit vySe uvedené najemné piikazem platce pronajimatele uvedeny v

zéahlavi této smlouvy. Podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

. Prvni splatka je splatna ke dni 1.8.2004 vevysi XXXXX K&.
. Najemce se zavazuje neprodlené¢ oznamit pronajimateli, ze piestal byt platcem DPH. V

piipadg, ze tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravce dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. Pro pfipad prodleni najemce s thradou nijemného sjednaly smluvni strany tGrok z prodleni ve vysi

XXXXX, ktery se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni.

8.Sjednana vyse ro¢niho njjemného  bude pronajimatelem kaZzdoro¢né upravovana dosaZzenym

9.

dosazenym indexem spotiebitelskych cena Zivotnich nakladi za poslednich 12 mé&sict pfedchoziho
roku (roéni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim twdajem pro upravu vySe najemného je
dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym  ifadem v Aktudlni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech
vyjadrend inflace v procentech vyjadiend prirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen
(CPI-Consumer Price Index) za 12 mésici ptedchoziho roku proti priméru 12-ti mésict roku
tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vyse najemného
je vyse rocniho najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladl za poslednich

12 mésicu predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou upravu najemného, jako
zé&vazny zpiisob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s §2 odstavec 2 zdkona €.
526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢jsich predpist.

N4ajemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi
najjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené
nijjemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve
splatkovém kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od I. ledna a do plateb bude
promitana od 2. ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vysSe ndjemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo
po posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi ndjjemného indexem inflace neupravit.

Najemce nema narok na slevu z njjemného z divoda negativnich vlivii provozu Zeleznice.

10.Uhrada sluzeb a  spotieb spojenych s uZivanim nebytovych prostor neni soucasti

najemného. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem
externimu dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické energie a tepelné energie, vodné a sto¢né,
poplatky za znecistovani ovzdu$i a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétundjmu



a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni uceln¢ vynalozenych nakladu
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladt a poplatki spojenych se
zajisténim potfebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vyse
uvedené sluzbya spotieby se zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti
ucinnosti  této smlouvy a predlozit pronajimateli. Neuzavienim smluv v terminu a
nepiedlozeni smluv pronajimateil bude povazovano za uzivani predmétu najjmu v rozporu

se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni
smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v piipade, ze
najemce vyse vedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

11.N3ajemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené staveni upravy, opravy
a udrzbu jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Zatctovani a povolovani stavebnich uprav,
oprav a udrzby je povinen nijemce feSit s organizacni slozkou pronajimatele, kterd je
spravcem nemovitosti a bude o vécném plnéni ndjemného uctovat.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu ndjmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas. V ptipadé neplaceni sjednané vyse najemného
se bude jednat o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je u¢inné ve Thuté 10 dni od doruc¢eni oznameni 0 odstoupeni druhou smluvni stranou.

2. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na predmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim prace a tkony za ticelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb a vedeni, jakoz odstraiiujicim nésledky zelezni¢nich nehod a
zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodu i
omezeni uzivani. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu
najmu. Pokud nedojde k dohodé¢ o podminkdch omezeni uzivani pfedmétu najmu, muze
pronajimatel od této smlouvy odstoupit, jako pii podstatném porusenismlouvy.

3. Najemce se zavazuje zajiStovat na predmétu najmu béznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv
¢innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpeénost Zelezni¢niho provozu a 0sob. Najemce se zavazuje
z najatych provoznich ploch a komunikaénich ploch pro pési a dopravni prostiedky odstranovat
necistoty, snih a led a zabezpecovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zptisobem.

4. Ke dni skonceni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do piivodniho stavu a zajistit na
své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Dale se najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovanym
spravcem nemovitosti jinak.

5. Ngjemce je povinen uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu,
vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti a t¢elem najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne
pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

6. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho
vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXXX.

7. Najemce piebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych
piedpist o ochrané zivotniho prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a hygienickych piedpistina



predmétu ndjmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych predpisii a odstranit na vlastni naklady
vzniklé skody.

Stavebni upravy muze najemce provadét na predmétu najmu pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a dodrzeni postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdgjsich predpist.

V.

Smluvni pokuta

Pro ptipad porusem povinnosti uvedenych v ¢l. II. odst. 2 a poruseni kterékoli z povinnosti

uvedenych v ¢l. IV. Této smlouvy, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi XXXXX, vyjma
sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu sjednané v ¢l. IV., pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s piihlédnutim obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
maé pravo pronajimatel ulozit i opakovanég, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstranil
ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

VI.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuré€itou, s uéinnosti od 1.8.2004.

V piipadg, ze pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k plnéni funkci stitu nebo jinych ukoli

v ramci své pusobnosti nebo stanovené¢ho piredmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy

nebo k zajisténi stavby na zdkladé¢ uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho pobaleni), ma

pronajimatel prdvo ndjemni smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni I[hiteé, kterd zacina

plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v tifimesicni vypovédni 1huté, ktera zacind plynout od

prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi v piipadé, Ze ndjemce porusil

podstatnym zptsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné poruseni smluvni povinnosti najemce se povazuje:

- najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic

-ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nepInénim povinnosti najemce.

VII.

Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel muize odstoupit od této smlouvy, nastanou-li podminky pro odstoupeni dohodnuté
v této smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruéeni
odstoupeni druhé smluvni strané.

VIII.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni stany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé¢ vzijemné svobodné vile obou smluvnich stran , nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatkt, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového kalendaie, které



oznami pronajimatel nadjemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se
dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptredkladané (vypovéd’, uplatnéni
inflace, apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporucenym dopisem
s doru¢enkou, a to na adresu uvedenou v z.ahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka
uspésné dorudena (pievzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan
za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi jedno a najemce
jedno vyhotoveni.

5. Pilohy:

1x situac¢ni plan predmétu najmu
Ix splatkovy kalendatr

ML EEIE LY V Sumperku dne: ...... . oo eee e

Za pronajimatele: xxxxx Zandjemce: XXXXX



Priloha ¢. 1

Piilohu &. 1 povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi.



