NAJEMNI SMLOUVA

Exportni garancni a pojist'ovaci spolecnost, a.s.

sidlo: Praha 1, Vodickova 34/701, PSC 111 21

zastoupena: piedsedou predstavenstva Ing. Janem Prochazkou

I1CO: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1619
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo uétu 2103011/0710

emailovy kontakt: bubenik@egap.cz

ID datové schranky: ngkd2ia

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

StaroZzitnosti v Lucerné s.r.o.

sidlo: Praha 1- Nové Mésto, Stépanska 704/61 PSC 110 00

zastoupena: jednatelem Michalem Richterem

1CO: 29058635

DIC: CZ 29058635

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163590
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. &islo uétu 278178890/0300
emailovy kontakt: michal.richter68@gmail.com

ID datové schranky: ngkd2ia

(dale jen ,,najemce™)

(pronajimatel a najemce dale jednotlivé téZ ,,smluvni strana‘, nebo spole¢né ,,smluvni
strany*)

uzaviraji smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani v objektu ¢.p. 701, Vodi¢kova
ul. 34, Praha 1 (dale jen ,,Smlouva‘).

Smlouva je uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik®).

1.
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 2061, jehoz
soucasti je stavba — budova s ¢islem popisnym 701, adresni misto Vodickova 701/34,
v katastradlnim izemi Nové Mésto (727181), obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 198
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté¢ Praha (dale
jen ,.budova®).

2. Pronajimatel pfenechava najemci k doCasnému uzivani prostory slouzici k podnikani, 0
celkové vyméie 100,51 m? (oznadeny ¢&. 052 — prodejna a &. 053-056), které se nachazeji v
prvnim nadzemnim podlazi v pasdzi jez je soucasti budovy (dale jen ,,prostory®).
Umisténi a specifikace pronajimanych prostor jsou uvedeny ve vykresové dokumentaci,
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ktera je ptilohou ¢. 2 této Smlouvy. Soucasti najmu podle Smlouvy je zajisténi uzivani
vyclenéného socialniho zatizeni.

Pronajaté prostory slouzici podnikani bude najemce uzivat vyhradné ke své podnikatelské
¢innosti: Nakup a prodej kulturnich pamatek nebo predmétt kulturni hodnoty. Opravnéni
k ¢innosti dolozil ndjemce vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery je ptilohou ¢. 1 k této
Smiouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze prostory slouzici podnikani specifikovanému v odst. 2 tohoto
¢lanku prenechdva najemci k uzivani za déale uvedenych podminek.

M.
. N4jemni vztah vznika dne 1. inora 2023 a jeho trvani se sjednava na dobu neurcitou.
. O pfedani a pievzeti prostor slouzicich podnikani sepisi ob¢ smluvni strany protokol.

. Vypovédét Smlouvu miize kterdkoliv smluvni Strana bez uvedeni divodu pisemnou
vypovedi s vypovédni lhitou o délce Sesti mésici, ktera po¢ina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po jejim doruceni.

. Nesplni-li ngjemce adné a vcas své povinnosti uvedené v cClanku IV. odst. 2., 3. a 4
Smlouvy, tj. nezaplati fadn¢ a v¢as najemné nebo naklady na sluzby spojené s uzivanim
prostor a to ani ve lhiité stanovené pronajimatelem Vv upomince, kterou vyzve pronajimatel
najemce K dodate¢né thrad¢, nebo jinak zavazné ¢i opakované (vice nez dvakrat) porusi své
povinnosti dle této Smlouvy nebo pravnich piedpisii, je pronajimatel opravnén vypovédét
pisemné Smlouvu s uvedenim divodu s vypovédni lhitou o délce jednoho mésice, ktera
zacne plynout dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi. Za upominku ve smyslu tohoto
odstavce se povazuje 1 upominka zaslana e-mailem na kontaktni e-mail najjemce uvedeny
v zéhlavi této Smlouvy.

. K datu posledniho dne ndjemniho vztahu je najemce povinen ptfedat pronajaté prostory
V fadném stavu pronajimateli.

. Po ukonceni najemniho vztahu je nijemce povinen zmeénit své sidlo a/nebo provozovnu
nejpozdéji do dvaceti (20) kalendainich dnl a zajistit zménu registrace sidla a/nebo
provozovny ve vSech ptislusnych vefejnych registrech.

V.
. Cena za prondjem je sjednana smluvné¢ ve vysi :
najemné za 1 m? pronajaté plochy ro¢né &ini 5 800,- K¢,
vyse ro¢niho najemného Cini 582 958,- Kc,
vyse Ctvrtletniho najemného ¢ini 145 740,- K¢.

Vyse ctvrtletni zalohy za sluzby uvedené v piiloze €. 3 této Smlouvy ¢ini 11.224,- K¢.



. N4jemné je najemce povinen platit bezhotovostné na ucet pronajimatele Ctvrtletné predem,
vzdy 15. den prvého mésice piislusného Ctvrtleti na zdkladé¢ pronajimatelem vystavené
faktury doru¢ené najemci, s vyjimkou prvniho najemného, které bude t¢tovano za obdobi 1.
2.az 31. 3. 2023 a uhrazeno k 15. 2. 2023. N4jemce vyslovné souhlasi s doruc¢ovanim faktur
elektronicky na e-mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Najemce je
povinen pronajimateli neprodlené zaslat pisemné (mozno e-mailem) potvrzeni o doruceni

faktury.

. Néklady na sluzby spojené s uzivanim prostor, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 této
Smlouvy, se zavazuje ndjemce platit zalohové spolu s ndjmem. Prvni zaloha na néklady za
sluzby spojené s uzivanim prostor bude u¢tovana za obdobi 1. 2. az 31. 3. 2023 a uhrazena
k 15. 2. 2023.

. Naklady na sluzby spojené s nagjmem budou vyuctovany pronajimatelem 1x za kalendéini
rok véetné¢ DPH, a to nejpozdéji do konce 1. Ctvrtleti nasledujiciho roku a v témze terminu
bude vyuctovani doruceno najemci na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, pfipadné na
kontaktni adresu sdélenou nijemcem. Ptipadny nedoplatek, resp. pfeplatek ndkladi za
sluzby spojené s najmem je splatny datem splatnosti uvedenym na vystaveném vyuctovani.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upravit vysi ndjemného v zdvislosti na
souhrnném inflaénim koeficientu (indexu spotiebitelskych cen) stanoveném Ceskym
statistickym ufadem pro uplynuly kalendaini rok, a to vzdy k 1. dubnu pfislusného roku
pisemnym ozndmenim najemci.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upravit zalohy za sluZzby spojené s uZivanim
prostor v souladu s vyvojem cen téchto sluzeb, a to i v pribéhu kalendainiho roku. Uprava
zalohy za sluzby bude pisemné pfedem ozndmena najemci.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo uzavieni pasaze v niz se nachazeji prostory maximalné
4 kalendaini dny v roce. Uzavieni pasdZe bude oznameno pisemné nejpozdéji
14 kalendéinich dnl pfedem a nezakladd narok na jakoukoli ndhradu (sniZeni najemného,
usly zisk apod.). RovnéZz ma pronajimatel prdvo okamzitého uzavieni vstupti do pasaze po
dobu nezbytné nutnou v piipadé mimotadnych situaci (napf. ohroZeni majetku a bezpecnosti
osob pfi masovych demonstracich, Zivelnych pohromach), a to bez naroku najemce na
jakoukoli ndhradu (snizeni ndjemného, usly zisk apod.).

. Prostory jsou feSeny jako samostatné odbérné misto elektfiny. Uzavieni smlouvy o pfipojeni
k distribuéni soustavé a pfipojeni elektroméru si zajisti najemce na vlastni naklady
u distributora elektrické energie. V ptipadé potfeby se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci za timto u¢elem veskerou nezbytnou soucinnost.

. Pokud nebudou najemné nebo naklady na sluzby hrazeny vcas a ve sjednané vysi, smluvni
strany sjednaly pravo pronajimatele uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky
za kazdy den prodleni.

10.N4ajemce se zavazuje, ze v piipad¢, ze fadné nepteda prostory slouzici podnikani nejpozdéji

ke dni ukonceni ndjemniho vztahu pronajimateli, bude hradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K¢ denné az do doby odevzdani prostor pronajimateli.



11.Smluvni pokuta je splatnd dnem ndasledujicim po dni, ve kterém na ni vznikl nérok.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody.

12.Smluvni strany sjednaly, Ze najemce poskytne pronajimateli penéZitou jistotu (kauci) ve
vysi odpovidajici jednomu mési¢nimu najemnému, splatnou 5. den ode dne ucinnosti této
Smlouvy. Jistota slouZzi pro piipad, Ze najemce nezaplati najemné a/nebo naklady na sluzby
spojené s uzivanim prostor fadn¢ a v¢as nebo nesplni jiné své povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy nebo pravnich ptedpist. V piipad€, ze dojde ke zvySeni najemného dohodou stran
nebo v souladu s ¢l. IV. odst. 5 Smlouvy, je pronajimatel opravnén pozadovat doplnéni
jistoty do vySe hodnoty aktualniho mési¢niho najemného a najemce je povinen doplnit
jistotu do této vySe nejpozde€ji do 1 mesice od doruceni vyzvy pronajimatele. Za vyzvu ve
smyslu tohoto odstavce se povazuje i vyzva zasland e-mailem na kontaktni e-mail najemce
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

13.Pronajimatel je opravnén cerpat jistotu v piipadé uvedeném v piedchozim odstavci, a to i
v pribéhu najemniho vztahu. O cerpani z jistoty je pronajimatel povinen pisemné
informovat najemce. Najemce je povinen doplnit jistotu do sjednané vyse dle ptfedchoziho
odstavce nejpozdéji do 1 mésice od doruceni pronajimatelova sdéleni najemci o jejim
cerpani.

14 Pti skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu najemce
pfipadné na najemném, resp. z diivodu nesplnéni jinych povinnosti podle této Smlouvy
dluzi. Smluvni strany sjednaly, Ze najemci naleZi Groky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi
urokti poskytnutych bankou pronajimateli za ulozeni jistoty na bankovnim tctu.

15.Smluvni strany povazuji za okamzik splnéni penézitych zavazki vyplyvajicich z této
Smlouvy okamzik ptipsani penézité platby ve prospéch bankovniho uctu véfitele uvedeného
Vv zahlavi této Smlouvy.

V.

1. Ngjemce je povinen po dobu trvani ndjmu fadné uzivat pronajaté prostory podle jejich ucelu
a udrzovat je v dobrém stavu. V piipad€ poSkozeni pronajatych prostor a jejich zatizeni
(v€etné prislusenstvi) najemcem nebo tieti osobou, ktera se v téchto prostorach s jeho
souhlasem pohybuje, je najemce povinen okamzité Skodu nahlasit a naklady na jeji
odstranéni uhradit pronajimateli. Zarovenl bezpecnostni agentura pronajimatele nebude v
uzivanych prostorach slouzicich podnikdni zasahovat a pronajimatel neodpovida za Skody
na zdravi a Zivoté, které¢ v téchto prostorach nastanou a které vyplyvaji z ¢innosti najemce
nebo jeho provozu.

2. Pronajimatel v Zadném piipadé neodpovida za Skodu na jakychkoli pfedmétech vnesenych
do prostor najemcem, jeho =zaméstnanci, pracovniky, dodavateli, zakazniky nebo
navstévniky, zptisobenou kradezi, vyssi moci, paddem nebo narazem dopravnich prostiedkd,
teroristickym utokem, vandalismem, zemétfesenim, pozarem nebo jeho disledky, pokud
Skoda nebyla zplsobena pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci umyslné nebo z hrubé
nedbalosti.

3. Béznou udrzbu pronajatych prostor véetné udrzby vneseného zatizeni provadi najemce na
své néklady.



4. Najemce je opravnén veSkeré upravy investiéniho a stavebniho charakteru zasahujici do
struktury pronajimanych prostor provadét v pronajatych prostorach pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav prostor
aumoznit jejich provedeni. PoSkozeni zavinéné Cinnosti najemce, ndjemce neprodlené
odstrani na své néklady (po pifedchozim oznameni pronajimateli).

6. N4jemce je opravnén instalovat reklamni panely v pronajatych prostorach a vné budovy
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za podminky, ze jejich umisténi,
obsah a provozovani bude v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi piedpisy a neposkodi
dobré jméno pronajimatele.

7. Najemce je opravnén organizovat kulturni akce s ucasti $ir$i vefejnosti v pronajatych
prostorach a prostorach prilehlé pasadze pouze po predchozim ohlaSeni (nejméné 14 dni

pfedem) a schvaleni akce pronajimatelem.

8. Nijemce se zavazuje:

a) dodrzovat bezpecnostni a protipozarni opatieni dle platnych pravnich ptedpisti a norem,

b) dodrzovat domovni tad objektu a dal$i pokyny vydané pronajimatelem. Najemce potvrzuje,
ze domovni tad obdrzel pii podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén domovni fad
jednostranné zménit, pficemz o této zméné je povinen informovat najemce,

C) sjednat majetkové pojisténi vneseného majetku a pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené
vlastni ¢innosti v potiebném rozsahu a na své naklady,

d) pfenechat do podnajmu pifedmétné prostory slouzici podnikani jiné pravnické, ¢i fyzické
osobé pouze s piedchozim souhlasem pronajimatele a za podminek stanovenych
pronajimatelem. K Zadosti o povoleni dalSiho podndjmu tfeti osobé je nutno ptedlozit
opravnéni k ¢innosti (vypis z obchodniho rejstiiku, Zivnostenského rejstiiku) podnédjemce,
jeho pfedmét Cinnosti a pisemny zavazek, ze podndjemce nebude Vv podnajatych prostorach
vykonévat jinou ¢innost, nez na kterou je vydano pronajimatelem pisemné povoleni,

e) hradit veSkeré sluzby poskytované/zajistované pronajimatelem a spojené s provozem a
pronajmem prostor,

f) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor na jeho vyzadani a umoznit mu
potfebnou kontrolu téchto prostor a pronajatého majetku. Pronajimatel je opravnén
vstupovat do pronajatych prostor po piedchozim oznameni a doprovodu odpovédnych
pracovnikll najemce. V pfipadé zavazné poruchy, havérie nebo jiné skutecnosti, kterd by
méla za nasledek ohrozeni osob nebo majetku pronajimatele ¢i tretich osob, je pronajimatel
opravnén vstoupit do prostor i bez pfedchoziho oznameni, souhlasu ¢i pfitomnosti ndjemce,

g) nahlasit pisemné pronajimateli zménu vlastnické struktury nebo statutarniho organu
spolecnosti, a to do 5 dni od zépisu takové zmény v obchodnim rejstiiku,

h) dodrzovat v provozovné stanovenou minimalni provozni dobu ve vSedni dny od 10:30 do
17:00, pfi¢emz maximalni provozni dobu stanovi Domovni fad.



9. Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat najemci prostor ve stavu zpusobilém k tcelu ujednanému ke dni uc¢innosti této
Smiouvy,

b) umoznit najemci fadné uzivani prostoru v souladu s touto Smlouvou,

C) provadét na svuj naklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize prostoru slouziciho k
podnikéni, jeho soucasti a prislusenstvi,

d) provadét opravy prostoru ve lhuté pfiméfené charakteru vady ¢i poSkozeni poté, co mu
najemce potfebu opravy prostoru ozndmi, pokud jde o poskozeni nebo vady, které je
povinen odstranit pronajimatel.

VI.

1. Tato Smlouva muZze byt ménéna pouze formou pisemnych Ccislovanych dodatka
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel, jako pravnicka osoba s vétSinovou majetkovou
ucasti statu, podléhd zakonu ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti n€kterych
smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpisii a souhlasi s uvetejnénim uzaviené ndjemni smlouvy v registru smluv.
Najemce prohlasuje, Zze Smlouva neobsahuje zadné skutecnosti, které by tvotily jeho
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zdkoniku. Pronajimatel a najemce se
dohodli, ze uverejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

3. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a v G¢innost
dnem uvetejnéni v registru smluv.

4. Pisemnosti se dorucuji osobné nebo prostiednictvim drzitele postovni licence formou
obyc¢ejné nebo doporucené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Odepte-li
adresat pfijeti doruCované pisemnosti, pisemnost se povazuje za dorucenou dnem, kdy
bylo jeji pfijeti adresaitem odepteno. Nebyl-li adresat zastizen a pisemnost odeslana
prostiednictvim drZitele poStovni licence doporucenou zésilkou byla uloZena drZitelem
postovni licence, pisemnost se povazuje za doru¢enou poslednim dnem tlozni lhuty, i
kdyz se adresat o uloZeni nedozvéd¢l. Piipada-li vSak posledni den této lhlity na sobotu,
nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity nejblizsi nésledujici pracovni den.
Pisemnost odesland drzitelem poStovni licence se povazuje za doru¢enou rovnéz dnem
vraceni zasilky jako nedorucitelné z jinych divodu.

5. Veskeré pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou mohou byt =zasilany také
prostiednictvim datové schranky smluvnich stran. V takovém piipad¢ se pisemnost
povazuje za doru¢enou okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, kterd ma s
ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu; nepfihlasi-li se
takova osoba do datové schranky ve lhtté deseti dnil ode dne, kdy byla pisemnost dodana
do datové schranky, povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této lhity.
Zaslani listiny prostiednictvim datové schranky povazuji smluvni strany z tkon pisemny
a podepsany.

6. V pfipad¢, Ze se jakékoli ustanoveni Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
zlstavaji ostatni ustanoveni v platnosti. Smluvni strany nahradi takové neplatné nebo



nevymahatelné ustanoveni jinym platnym ustanovenim, které se svym smyslem a ucelem co
nejvice pfiblizuje neplatnému nebo nevymahatelnému ustanoveni.

7. Prislusnd ustanoveni Smlouvy, kterda by ze své povahy meéla zistat platnd, ucinna
a vymahatelna i po ukonceni Smlouvy, v¢etné, ale nikoliv vylu¢né, ustanoveni tykajicich se
smluvnich pokut, ndhrady Skody a dalSich povinnosti smluvnich stran, které¢ je tieba plnit
i po ukonéeni Smlouvy, zustanou platna, u¢inna a vymahatelna i po ukonceni Smlouvy nebo
po jejich splnéni.

8. Tato Smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:
1. Vypis z obchodniho rejstiiku najemce
2. Vykresovéa dokumentace
3. Rozpis zalohove placenych sluzeb

V Prazedne .......ccoeene, V Prazedne ...................
za pronajimatele za najemce

Ing. Jan Prochazka, predseda ptredstavenstva Michal Richter, jednatel
Exportni garan¢ni a pojiStovaci spole¢nost, a.s. StaroZitnosti v Lucerné s.r.o.






Ptiloha ¢. 3

Zalohové placené sluzby

Poskytované sluzby

topeni

osvétleni spole¢nych prostor
vodné, sto¢né

odvoz komunal. odpadu

uklid spole¢nych prostor

Celkem

¢tvrtletni zaloha v K¢

6.000,-
324,-
390,-
210,-

4.300,-

11.224,-

ro¢ni zaloha v K¢

24.000,-
1.296,-
1.560,-

840,-

17.200,-

44.896,-



