Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

(na dobu urcitou)

Nemocnice Pelhfimov, pFispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu Pr,
vloZce €. 466

Zastoupena feditelem Ing. Jan MI¢dk, MBA

Slovanského bratrstvi 710, 393 01 Pelhfimov

IC: 005 11951

Bankovni spojeni: Moneta Money Bank, a.s., ¢.4. 174-401202-834/0600

(dale téz ,,najemce nebo nemocnice®)

Oblastni spolek Ceského &erveného k¥ize Pelh¥imov
Zastoupeny: feditelkou Zuzanou Dubovou
Slovanského bratrstvi 710

393 01 Pelhfimov

ICO: 00425885

(dale jen ,,podnéjemce™)

ve smlouvé spole¢né jen jako ,,smluvni strany*

I

Preambule

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zplsobilé uzavrit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé

nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

II.

Predmét podnijmu

1. Nemocnice je opravnéna na zdkladé Smlouvy o najmu nemovitosti, kterou uzaviela
s Krajem Vysocina podnajmout prostory v budové ¢. p. 1807 na parcele €. 1654/6, v k.q.

Pelhfimov, obec Pelhiimov, zapsané na LV 4302.
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Nemocnice - najemce - pienechava na zakladé této podnajemni smlouvy podndjemci
k uzivani nebytové prostory o velikosti 518 m2. Kancelatfské prostory 35 m2 a skladové
prostory 483 m2.

Pronajaté nebytoveé prostory bude podnédjemce uzivat k dispecinku a parkovani vozidel.
Nebytové prostory jsou podndjemci pfenechavany do uzivani zachovalé a jsou bez
zjevnych zédvad, které by vylucCovaly nebo ztézovaly jejich uzivani. Mistnost je pod
samostatnym uzamdcenim.

Stav mistnosti umoziuje jeji fadné uzivani k ucelu uvedenému v ¢l. II. bodé 3 této
smlouvy. Toto ob& smluvni strany stvrzuji podpisem podngjemni smlouvy.

II1.
Podndjemce prohlasuje, Ze se pln¢ sezndmil se stavem prostoru slouziciho k podnikani
pred podpisem této smlouvy a prohladyje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ucely
jeho podnikani.
IV.
Zanik podnajmu a doba trvani podnajmu
Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1.1.2023 do 31.12.2024.
Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zanikem pfedmétu ngjmu
d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezaniké od pocéatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky
f/ uplynutim doby najmu
Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou :
a) o0 zméné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.
Podngjemce mizZe smlouvu pisemné vypoveédeét, pokud:
a) nema zajem dale piedmet podnajmu uzivat,
b) ztratil zpiisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podnajmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét podndgjmu z objektivnich divodd zplsobily k piedmétu
podnikani/€innosti, k jehoz vykonu byl pronajat,
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d) mu ngjemce nepovolil stavebni Upravy

e) pokud se s ndjemcem nedohodl o zméng igelu podndjmu nebo predmétu
podnikani/innosti v pfedmétu podndjmu.

Najemce mtize smlouvu pisemné vypoveédet, pokud:
a) nemé z4jem, aby najemce piedmét najmu uzival,

b)ndjemee ztratil zplisobilost k podnikéni/€innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podndjmu
pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi predmét podnajmu, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani predmétu podndjmu.

V pripadg vypovédi z divodii uvedenych v odst. 3 a 5 tohoto &lanku, je vypovédni doba
tHimé&sicni a za&ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

Pro pipad, Ze podndjemce nedodrzuje ugel ndgjmu nebo piedmét podnikéni/¢innosti v
pfedmé&tu ndjmu nebo neplati fadné nebo veas sjednane ndjemné nebo zalohové platby
sluzeb nebo nedoplatek z vytétovani sluzeb nebo pronajima pronajaty prostor nebo jeho
¢ast tietim osobam bez predchoziho souhlasu najemce nebo je pravomocné odsouzen pro
amyslny trestny &in, mize najemce smlouvu vypoveédet s tiicetidenni vypovédni dobou,
kter4 zadina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorucent vypovédi. Pro pfipad,
kdy je ndjemce v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyactovani sluzeb, muze podndjemce
smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhiity k ndpravé nejsou treba.

Podngjemce miize smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k predm&tu podndjmu nebo zada vyklizeni predmétu
podndjmu a ndjemce i pfes pisemnou Zadost podnajemce neposkytne podndjemci ochranu
k nerugenému uzivani pfedmétu podnajmu.

Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, pokud podndjemce uziva
piedmét najmu takovym zpiisobem, Ze se opoticbovava nad miru piiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi znideni pfedmétu podndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v
uzivani ostatni opravnéné uZivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni tpravy bez souhlasu ngjemce a vlastnika nebo umistil na nemovitost vyvésni
5tity nebo reklamu bez souhlasu ngjemce, a ani pies pisemnou vyzvu najemce k napravé s
upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnti od doruéeni vyzvy napravu.
Hrozi-1i viak vaZné nebezpedi z prodleni, ma najemce préavo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval podndjemce k napravé s upozornénim na moznost
vypovedi.

Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupne.

Smlouva zanikne jejim rozvazénim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku podnajemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku
podnajemce.

Podnajemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
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ndjemci ke dni skonceni podndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. v
jakém byl kolaudovén, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na
nahradu $kody.

Podnijemce souhlasi s tim, Zze v pfipadé, Ze ani ve lhité 10 dnd od skonceni
podnijemniho poméru neptedd najemci vyklizeny pfedmét podndjmu, nijemce je
opravnén vstoupit do pfedmétu podndjmu a protokolarné ho pfevzit pfi respektovani
ustanoveni obCanského zékoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo najemce na
thradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalsich souvisejicich naklad.

Smluvni strany vylucuji obnoveni podngjmu v pfipadé pokra¢ovéani uzivani nebytového
prostoru podndjemcem po skonfeni podnijmu, aniz by musel ndjemce vyzvat
podnajemce k odevzdani nebytového prostoru.

Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady ndjemcem podndjemci za pievzeti
zdkaznické zdkladny vybudované podndjemcem, nebot’ pfi skonéeni podndjmu takova
vyhoda néjemci nevznikne.

V.

Mési¢ni ndjemné za uZivani mistnosti uvedené v ¢lanku IL ¢ini 19 086 K& bez DPH.
Platba za energie bude uctovana mésiéné dle skuteéné spotieby a aktudlni ceny.
V pripadé¢ zmény ceny energii nebo zmény DPH je ndjemce opravnén jednostranné
zvysit event. snizit platby za energie.

Ngjemné a uhrady za sluzby bude ndjemce platit mésiéné na zakladé vystavené faktury.
Néjemné se povazuje za zaplacené dnem piipsani na ucet najemce. V piipadé neuhrazeni
najemného a souvisejicich plateb ve stanovené 1hite je ndjemce povinen platit navic urok
z prodleni ve vys$i 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Najemce si vyhrazuje
pravo kazdoroéniho jednostranného navyseni najemného minimalné o vysi roéni miry
inflace dle CSU.

VI.

Stavebni upravy je podndjemce opravnén provadét pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a souhlasu vlastnika, a to na svij naklad.

Podndjemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy predmétu ndjmu.
Podndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych
prostor a drobnymi opravami, a to zejména malovani, tapetovani, opravy omitek, obkladi
stén, dvefi, oken, vyplni skel, vymény Zarovek a zafivek v€etné vypinacn, drobné opravy
sanity, vrehni ¢asti podlah, vymeény prahi a list, ¢isténi podlahovych krytin apod.
Podndjemce je povinen neprodlené oznamit najemci potfebu nutnych oprav vétsiho
rozsahu nez téch, které jsou uvedeny v piedchozich odstavcich, které se tykaji
pronajimaného prostoru, piipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné
opravy vétSiho rozsahu budou hrazeny podngjemcem, pokud jim byly zavinény, v
ostatnich ptipadech hradi opravy vétsiho rozsahu najemce.



5. Podnijemce je povinen umoZnit najemci piistup do podnajatych prostor za Gcelem
provadéni oprav a kontroly jejich stavu. Provadéni oprav a kontroly stavu pronajatych
prostor dohodne najemce s podndjemcem piedem a bude pfitom piihliZzet k opravnénym
zajmim podndjemce a k jeho provozni dobé.

VIL

1. Smlouva se Hdi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik v platném znéni.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze byla smlouva uzaviena na zdklad¢ jejich pravé, svobodné
viile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlasi s nim a na dikaz

toho pFipojuji své podpisy.
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V Pelhiimové dne .\...0.... 0000

. Jan Ll

L CAK, MBA

Ing

Najemce Podnéjemce

Memosnlow Poikflmev
pfispévkova ciganizace
Ferditnl
Slovanskéha bratrstvi 710
393 38 PELHRIMOV
1ICO: 0U 51 19 51



