(:3|’slo smlouvy pronajimatele: 2023/SITMP/0016
Cislo smlouvy najemce:

Smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel: L oL ;
SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGII MESTA PLZNE, prispévkova organizace

se sidlem: Dominikanska 4, 301 36 Plzer
IC: 663 627 17

bankovni spojeni: XXX €. bankovniho uétu. XXX
jednajici: Ing. Ludék Santora, MBA, feditel
a

Najemce:

ntalk s.r.o.

se sidlem: Za Rybarnou 695/88, Litice, 321 00 Plzen
IC: 08999961

bankovni spojeni: XXX €. bankovniho uctu: XXX
Jednajici: Vladimir Techl

Pronajimatel a najemce dale téz spoleéné oznacovani jako smluvni strany, nebo ucastnici smlouvy.

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku:

1. PREDMET A UCEL NAJMU
1.1. Pfedmét najmu
Pronajimatel, ktery ma usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné €. 518 ze dne 13.12.2018 svéfen
do spravy pozemek p. €. 6380/7 k. u. Plzefi, jehoz souéasti jestavba ( dale také budova) €.p. 3006
v Cukrovarské ulici 20 v Plzni, se zavazuje pfenechat najemci za podminek stanovenych touto
smlouvou k uzivani (najmu):
e prostory slouzici podnikani (dale jen ,Pronajaté prostory“) v€etné prava uzivat spole¢né
prostory,
e parkovaci stani v arealu Cukrovarska 20.
Najemce se zavazuje platit za to pronajimateli sjednané najemné.
1.2. Specifikace pfedmétu najmu
e Pronajaté prostory:

oznaceni vymeéra
103 — kancelar 23,04 m2
104 — kancelar 16,20 m2

e Parkovaci stani:
= pocet: 2
= oznacdeni: 3, 4

1.3. Ucel najimu
Najemce bude pronajaté prostory vyuzivat k administrativnim, kancelafskym ¢i odbornym uceltm.

1.4. Najemce nema pravo v Pronajatém prostoru provozovat jinou Cinnost, nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu vySe sjednaného, a nebo z toho,
co bylo mozné dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni



(:3|’slo smlouvy pronajimatele: 2023/SITMP/0016
Cislo smlouvy najemce:

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.2.

pomér v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala Pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dlisledku zmény pomérl na jeho strané, jeho ¢innost
v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava Najemci pfedmét najmu na dobu neurcitou.

Pfedmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci:

2.2.1. Nejpozdéji do 5 dnl od ucinnosti této smlouvy.

2.2.2. Pronajimatel odevzda najemci s pfedmétem najmu vse, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani
predmétu najmu.

2.2.3. O predani bude mezi najemcem a pronajimatelem sepsan pfedavaci protokol.

NAJEMNE, UHRADA NAKLADU NA ENERGIE, JISTOTA
Najemné: Pocinaje dnem zahajeni Najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli ¢astku
najemného (dale jen ,Najemné®) takto:
e za Pronajaté prostory ve vysi 140,- K&/m2/mésiéné;
e za Parkovaci misto ve vySi 1 200 Ké/parkovaci misto/mésiéné.

Kazdoroéni uprava podle Indexu: Smluvni strany si sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé
je Pronajimatel opravnén kazdoroc¢né jednostranné navysit najemné o miru inflace vyjadfenou
pfirGstkem pramérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem (dale jen mira inflace), a to vzdy od prvniho dne
kalendafniho mésice, nasledujiciho po mésici, ve kterém Cesky statisticky Gufad zvefejni miru
inflace za pfedchozi kalendaini rok. Pronajimatel ur¢i odpovidajicim zpisobem novou, zvySenou
vySi ndjemného a oznami ji Najemci. Darnovy doklad se zvySenou ¢astkou najemného vystaveny
Pronajimatelem se povazuje za odpovidajici a postaCujici oznameni. Poprvé bude najemné
zvySeno v prvnim kalednainim roce nasledujicim po roce, ve kterém nabyla tato smlouva
ucinnosti, o navySeni Indexu za rok pfedchozi, (ij. za rok ve které smlouva nabyla ucinnosti).
Pro vylou€eni pochybnosti plati, Ze na zakladé jakéhokoli meziro¢niho poklesu Indexu, ktery
pfipadné nastane, nedojde k Zzadné Upravé najemného smérem doll. Jakakoli GUprava najemného
tak, jak stanovi tento odstavec, zlstane v platnosti az do okamziku, kdy Ize v souladu s vy$e
uvedenymi ustanovenimi pfikroc€it k dalSi upravé najemného.
Cena uvedna v tomto €lanku obsahuje pravo na uzivani spole€nych prostor, uklid spoleénych
prostor, odvoz komunalniho odpadu.
Najemné dle tohoto odstavce je Najemce povinen platit kazdy mésic na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem a doruCené Ngjemci dle této smlouvy. Faktury budou vystavovany
do 15. kalendainiho dne mésice, pro ktery je najemné fakturovano. Prvni faktura bude vystavena
ke dni pfedani Pfedmétu najmu.
Naklady na energie: Pocinaje dnem zahajeni Najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli
naklady na energie za Pronajaté prostory a energie spojené s uzivanim spolecnych prostor (dale
jen ,Naklady na energie®) v rozsahu:

o Elektricka energie

e Vodné a sto¢né

e Plyn (topeni)
Pronajimatel na konci kazdého kalendafniho mésice provede odecet elektrické energie, vody
a plynu na hlavnich méfidlech objektu na pozemku p. €. 6380/7 k.u. Plzeri a u elektrické energie
také na podruznych méfidlech instalovanych pro jednotlivé Pronajaté prostory.
Nasledné budou Naklady na energie fakturovany Najemci podle vzorcu a pfiklad( zplsobem
uvedenym v pfiloze &€.1 této smlouvy, a to podle smluvnich nakupnich cen Pronajimatele.
Néklady na energie je Najemce povinen platit kazdy mésic na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem a dorudené Najemnci dle této smlouvy. Faktury budou vystavovany
do 15. kalendafniho dne nasledujiciho mésice, v némz naklady na energie vznikly.

FAKTURACE NAJEMNEHO, NAKLADU NA ENERGIE

Doba splatnosti vSech faktur dle této smlouvy (danovych dokladu) je 15 kalendafnich dnd ode dne
doruceni dafiového dokladu najemci.

Platby budou probihat vyhradné v K& a rovnéz veskeré cenové Udaje budou v této méné.
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

K veSkerym cenam v této smlouvé uvedenym bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi. PiekroCeni cen
je mozné pouze zakonnou zménou sazeb DPH.

Kazdy danovy doklad (faktura) musi obsahovat nalezitosti dafiového dokladu dle ustanoveni
prislusnych obecn& zavaznych predpist platnych na uzemi Ceské republiky, a dale &islo této
smlouvy. Nebude-li faktura obsahovat pozadované nalezitosti, pfipadné bude-li neuplna
¢i nespravna, je Najemce opravneén ji (resp. jeji kopii) ve Ihaté splatnosti vratit k opravé ¢i doplnéni.
Ode dne doruéeni nové faktury b&zi nova lhita splatnosti. Uhradou Najemného se pro ugely této
smlouvy rozumi den, kdy byla finan¢ni ¢astka pfipsana na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén fakturovat najemci v pisemné, tedy v tisténé podobég, nebo v podobé
elektronické. Pisemna faktura se doruCuje na adresu Najemce uvedenou v této smlouvé.
Elektronické faktura se doru€uje elektronicky na e-mailovou adresu: XXX

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

5.1.1. pfenechat pfedmét najmu Najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,

5.1.2. udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat:

e  zaijistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,
e provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy,
e Zzaijistit uklid spole¢nych prostor a odvoz odpadkd.

5.1.3. nainstalovat oznaceni sidla nebo provozovny na viditelném misté pfed budovou, musi

obsahovat, nazev firmy, IC, sidlo nebo provozovnu,

sjednat k souboru nemovitosti pojisténi,

provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni,

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany

védely, a které nebrani uzivani véci,

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vuli pronajatou véc ménit,

oznamit Najemci terminy akci pofadanych Pronajimatelem v arealu Cukrovarské 20 a

v okoli pfedmétu najmu a to nejdéle 5 dnu pfedem prostfednictvim opravnénych osob dle

této smlouvy.

Najemce je povinen:

5.2.1. uzivat véc jako fadny hospodaf k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit Najemné
a Naklady na energie dle této smlouvy,

5.2.2. provadét béznou udrzbu Pfedmétu najmu,

5.2.3. oznamit Pronajimateli, Zze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit Pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti, nebo kdy pfi pe€livém uzivani véci zjistit mohl,

5.2.4. ukaze-li se béhem Najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit
na dobu po skon&eni najmu (nebo revize), musi ji Najemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy (nebo revizi) zplsobi obtize nebo omezi uzivani véci,

5.2.5. uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je Najemce povinen to Pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to,
je Pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li Pronajimatel Najemci
dostateCnou ochranu, mize Najemce Najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
Najemce ruSen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo
na priméfenou slevu Najemného, pokud takové jednani tfeti osoby Pronajimateli v€as
oznamil,

5.2.6. oznami-li to Pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu Najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za t€elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li Najemci takovou €innosti Pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z Najemného,

5.2.7. umoznit po oznameni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu,

o oo
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5.3.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.
5.2.11.
5.2.12.

5.2.13.

5.2.14.

5.2.15.
5.2.16.

5.2.17.

5.2.18.

dodrZovat veSkeré pozarni, bezpecénosti, ekologické, hygienické a dalSi pfedpisy tykajici se
provozovani Pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi
a spravnimi organy,

seznamit se s dokumenty BOZP pronajimatele INFORMOVANI EXTERNICH SUBJEKTU
O RIZICICH (BP-04-04) a PREHLED RIZIK A OPATRENI BOZP ( BP-04-03), ve kterych
podpisem potvrdi prevzeti informaci o rizicich spojenych s c¢innosti Pronajimatele,
a to nejpozdéji do tfi pracovnich dnli od ucinnosti této smlouvy,

dodrzovat pozarni a bezpecnosti pfedpisy umisténé v budove,

dodrzovat provozni a navstévni fad umistény v budové,

bezodkladné informovat opravnénou osobu Pronajimatele o v8ech urazech, ¢&i umrti
vzniklych v budové,

bezodkladné informovat opravnénou osobu Pronajimatele o viech zavaznych nehodach,
skoronehodach, nebo o nové zjisténych rizicich a zavadach, které by ke vzniku takového
stavu vedly,

odkédovat/zakoédovat budovu pomoci Cipu elektronického zabezpelovaciho systému
budovy podle pokynu opravnéné osoby Pronajimatele,

otevfit si vstupni branku pomoci ¢ipu podle pokynl opravnéné osoby Pronajimatele,
otevfit si vstupni viezdovou branu na vjezd do arealu pomoci telefonniho &isla podle pokynt
opravnéné osoby Pronajimatele,

zajistit na své naklady uklid Pronajatych prostor prostfednictvim smluvniho partnera
Pronajimatele. Najemce je povinen nejpozdéji do 5 pracovnich dnll po ucinnosti této
smlouvy uzavfit smlouvu s poskytovatelem uklidovych sluzeb Pronajimatele za ceny
vysoutézené Pronajimatelem.

umoznit Pronajimateli pofadani akci v arealu a v okoli Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

oznami-li Najemce fadné a v€as Pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
Pronajimatel, a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takze Najemce muze véc uzivat
jen s obtizemi, ma Najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, nebo mize sam
provést opravu a pozadovat po Pronajimateli nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu.
V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zpUsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela,
ma Najemce pravo na prominuti Najemného, nebo mize Najem vypoveédét bez vypovédni
doby. Najemce ma pravo zapocist si to, co mize podle pfedchoziho ustanoveni zadat
od Pronajimatele, az do vySe Najemného za jeden meésic; je-li doba Najmu kratsi,
az do vySe Najemného. Neuplatni-li Najemce pravo podle predchoziho ujednani do Sesti
mésict ode dne, kdy vadu zjistii nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li
Pronajimatel jeho opoZdéné uplatnéni,

trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfimé&fené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma Ngjemce pravo na slevu z Najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu,

jedna-li se o takovou opravu, Zze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma
Najemce pravo, aby mu Pronajimatel doCasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize
Najem vypovédét bez vypovédni doby,

v pfipadé, Zze Najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpusobi-li tfeti osoba
Najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat Najemce sam,
Najemce ma pravo provést zménu Predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, a to na sv{lj naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni, je povinen se Pronajimatel s Najemcem vyrovnat pfi skonéeni Najmu podle
miry zhodnoceni. Provede-li vSak Najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele, je povinen Pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu, jakmile ho o to
Pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonéeni Najmu. Neuvede-li Ndjemce na Zadost
Pronajimatele Pfedmét najmu do pUvodniho stavu, mize Pronajimatel Najem vypovédét
bez vypovédni doby.

Najemce je po dobu trvani této smlouvy opravnén mit zapsané své sidlo nebo provozovnu
v Pronajatych prostorech a Pronajimatel mu k takovému zapisu sidla nebo provozovny
v Pronajatych prostorech udéli jakykoli potfebny souhlas pisemnou formou. Najemce
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6.2.

7.2.

7.3.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

je povinen nejpozdéji ke dni ukonCeni Najmu zruSit své sidlo nebo provozovnu
v Pronajatych prostorach, které mu Pronajimatel poskytl vyuzivat.

5.3.7. Najemce je opravnén pouzivat postovni schranku umisténou pfed vchodem do arealu, ktera
mu bude po uc&innosti této smlouvy pfidélena opravnénou osobou Pronajimatele.
Pronajimatel do 5 pracovnich dnl po G¢innosti této smlouvy oznadi postovni schranku
nazvem Najemce,

5.3.8. Najemce je opravnén vyuzivat areal Cukrovarska 20 za u€elem parkovani na vyhrazenych
parkovacich mistech, v tomto aredalu je opravnén se volné pohybovat, je v3ak povinen
zamezit vstupu cizich osob.

KOMUNIKACE
Smluvni strany sjednaly pro zajiSté€ni komunikace ve v8ech zaleZitostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:
Kontaktni osoby Pronajimatele:

e Ing. Purkarova Petra, MSc., MBA, tel: XXX, e-mail: XXX

o Santorova Libuse, tel: XXX, e-mail: XXX
Kontaktni osoba Najemce:

¢ Vladimir Techl, tel: XXX, e-mail: XXX
Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si vesSkeré informace potfebné
pro fadné plnéni svych zavazk(. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou smluvni stranu
o veskerych skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné pinéni této Smlouvy.

PODNAJEM A PREVOD NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Najemce mize zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni Najemcovych
povinnosti zplsobujicich Pronajimateli vaznéjsi djmu. V pfipadé souhlasu Pronajimatele
Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu Najmu.

Umozni-li Najemce uzivat véc treti osobé&, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby stejnég, jako
kdyby véc uzival sam.

Najemce mulze prevést Najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy slouzit, jen s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pfi skonleni N4jmu je povinen uvést Pronajaté prostory slouzici podnikani
do puvodniho stavu Najemce.

Ustanovenim tohoto &lanku neni dot&eno pravo Najemce na zajisténi ucelu této smlouvy.

SKONCENi NAJMU

Najem Ize ukongit dohodou smluvnich stran.

Najem Ize ukoncit vypovédi s Sestimési¢ni vypovédni Ihitou, ma-li vSak strana k vypovédi vazny
divod, je vypovédni lhata tfimési¢ni, trva-li Najem po dobu delSi nez pét let a vzhledem
k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, ze druha strana Najem vypovi, je vypovédni Ihita vzdy
Sestimésicni.

Vaznym dlvodem pro Ucely vypovédi se rozumi duvod vyslovné v uvedeny v § 2308 a § 2309
zakona €. 89/2012 Sb., popf. i jiny divod ktery Ize mit za vazny tzn. takovy, ktery je s diivody
uvedenymi v § 2308 a § 2309 zakona ¢&. 89/2012 Sb., svoji intenzitou srovnatelny.

PFi odevzdani véci je Najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uzivani.

Zanikne-li Pfedmét najmu béhem doby najmu, Najem skon¢i.

Zanikne-li Pfedmét najmu béhem doby najmu z¢asti, ma Najemce pravo bud na pfiméfenou slevu
z Najemného, anebo muze Najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd Najmu vyzaduje pisemnou formu musi v ni byt uvedeny ddvod a musi dojit druhé strané
(za prokazatelné dorugeni se dohodou smluvnich stran povaZuje dorueni prostfednictvim drzitele
postovni licence, nebo prostfednictvim emailu kontaktnich osob).

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé&. Nevznese-li je v&€as, pravo Zadat pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky v€as, ale vypovidajici
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8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

9.2.

9.3.

10.

strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doru€eny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve Ihité dvou
mésicu ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu Pronajimateli v den, kdy Najem kon¢i. Pfedmét najmu
je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do Pfedmétu najmu
a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v Pfedmé&tu najmu zmény, které proved| se souhlasem Pronajimatele,
a uvést Pfedmét najmu do puvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v Pfedmé&tu najmu zmény, které proved| bez souhlasu Pronajimatele,
ledaze Pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; Najemce presto nemlize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota Pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mlze zadat nahradu
ve vySi snizeni hodnoty Pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi Najemcem
bez souhlasu Pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu najmu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni Pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako
celku, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi Pronajimatele. Najemce ma pravo zadat,
aby se s nim Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co Najemce proved|
bez souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce Predmét
najmu Pronajimateli v den skon&eni Najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

Zlstane-li v Pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi Najemci, postara se Pronajimatel
0 véc ve prospéch Najemce a na jeho ucCet. Nepfevezme-li Najemce tuto véc bez zbyte€ného
odkladu, vznika Pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni Najemce na jeho uc¢et vhodnym
zpusobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou Ihltu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se
0 véc, kterou Najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li Najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou
a prijatou Najemcem bez namitek.

ODPOVEDNOST ZA SKODU

Porusi-li strana povinnost ze smlouvy, nahradi Skodu z toho vzniklou druhé strané nebo i osobé,
jejimuz zajmu mélo spinéni ujednané povinnosti zjevné slouzit.

Povinnosti k nahradé se Skldce zprosti, prokaze-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze smlouvy
do€asné nebo trvale zabranila mimofadna nepfedvidatelna a nepfekonatelna pfekazka vznikla
nezavisle na jeho vili. Pfekazka vznikla ze Skidcovych osobnich pomérd nebo vznikla az v dobé,
kdy byl Skiidce s pInénim smluvené povinnosti v prodleni, ani pfekazka, kterou byl $kiidce podle
smlouvy povinen pfekonat, ho v3ak povinnosti k nahradé nezprosti.

Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyteéného odkladu na vzniklé
okolnosti vylu€ujici odpovédnost branici fadnému pinéni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
vyvijet maximalni Usili k odvraceni a pfekonani okolnosti vylu€ujicich odpovédnost.

OCHRANA INFORMACI
Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji u€init veSkera smluvni a technicka opatfeni zabrarujici
zneuziti €i prozrazeni divérnych informaci, a to zejména:

e informaci, které tvofi konkurentné& vyznamné, urcitelné, ocenitelné a v pfisluSnych
obchodnich kruzich bé&Zné nedostupné skutecnosti, které souviseji se zavodem a jejichz
vlastnik zajiStuje ve svém zajmu odpovidajicim zplsobem jejich utajeni (obchodni
tajemstvi dle § 504 Z.C. 89/2012)

e osobnich udaji ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679,
o ochrané osobnich udaju (GDPR) a zakona o ochrané osobnich udaja ¢. 110/2019 Sb..
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11.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.
13.1.

13.2.
13.3.

13.4.
13.5.

Pfilohy:

RESENi SPORU

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé na
zakladé této smlouvy prednostné dohodou. Pokud se pfipadny spor z této smlouvy nepodafi vyresit
smirné, vSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni pfitom budou rozhodovany
soudy.

SANKCNIi USTANOVENI

Smluvni pokuta Najemce Pronajimateli za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti Najemce
stanovenych touto smlouvou ¢ini 500,- KE a mize byt uplatnéna Pronajimatelem az po pfedchozim
pisemném upozornéni na email kontaktni osoby Najemce s uvedenim pfiméfené dodate¢né Ihlty
ke splnéni povinnosti.

Smluvni pokuta Pronajimatele Najemci za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti Pronajimatele
stanovenych touto smlouvou ¢ini 500,- KE a muze byt uplatnéna Najemcem az po pfedchozim
pisemném upozornéni na email kontaktni osoby Pronajimatele s uvedenim pfiméfené dodate¢né
Ih{ity ke spInéni povinnosti.

Je-li Najemce v prodleni s placenim faktury, po pfedchozim pisemném upozornéni na email
kontaktni osoby Najemce s uvedenim pfiméfené dodatec¢né Ihlty k uhradé uhradi Pronajimateli
Castku ve vysi 500,- K& za kazdy pracovni den prodleni, pokud se strany nedohodnou jinak.
Smluvni pokuta a jeji vySe nemaji vliv na skute¢nost, ze poruSeni shora citovanych povinnosti
Najemce i Pronajimatele je vaznym didvodem k vypovédi této smlouvy.

Timto smluvni strany smlouvy pro vztah touto smlouvu zalozeny vyslovné sjednavaji odchylnou
upravu od ustaveni § 2050 Obc¢anského zakoniku tak, ze ujednani o smluvni pokuté se nedotyka
naroku na nahradu Skody v pIné vysi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnim stran a u¢innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv, nebo dnem 1.2.2023 podle toho, ktery termin nastane pozdéji.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé Cislovanych
dodatk( této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o Pfedmétu najmu této smilouvy.
Ugastnici smlouvy prohlasuji, Ze si smlouvu piedetli a shledali, Ze byla sepsana podle jejich pravé,
svobodné a vazné minéné ville, prosté omylu, a Ze nebyla ujednana v tisni, za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho smlouvu podepisuiji.

PFiloha €. 1 Vypocet Nakladu na energie

V Plzni dne: 26.1.2023 V Plzni dne: 25.1.2023
Ing L udékéanto ra ’ M B A ............ Vlad| m|r Techl ......................................
feditel jednatel
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Priloha €. 1

Vypocet Nakladd na energie

Elektricka energie

Naklady na elektrickou energii pro Pronajaté prostory budou vy€isleny na zakladé odectu skute¢né spotieby
ziskané z podruznych méfidel danych Pronajatych prostor.

Naklady na elektrickou energii spojenou s uzivanim spole€nych prostor budou vy¢isleny na zakladé odectu
skute€né spotfeby ziskané z podruznych méfidel pro spole¢né prostory v ¢asti budovy oznatované jako F2,
v niz se Pronajaté prostory nachazi, a budou nasobeny procentnim podilem plochy Pronajatych prostor ku
celkové pronajimatelné ploSe ¢asti budovy oznacované jako F2.

Procentni podil na spotiebé elektrické energie spojené s uzivanim spole¢nych prostor je stanoven
na 4,21%.

Vodné a stocné

Naklady na vodné a stocné budou vyCisleny na zakladé odectu skutec¢né spotieby ziskané z méfidla
uréeného pro ¢ast budovy oznaCované jako F1/F2, v niz se Pronajaté prostory nachazi, nasobenou
procentnim podilem plochy Pronajatych prostor ku celkové pronajimatelné ploSe ¢asti budovy oznacované
jako F2.

Procentni podil na nakladech na vodné a stoc¢né je stanoven na 4,21%.
Plyn

Néklady na plyn budou vy€isleny na zakladé odectu skute¢né spotfeby ziskané z hlavniho méfidla uréeného
pro celou budovu, nasobenou procentnim podilem plochy Pronajatych prostor ku celkové pronajimatelné
ploSe celé budovy.

Procentni podil na spotfebé plynu je stanoven na 3,37%.



