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mésto Vrchlabi

se sidlem Zamek 1, 543 01 Vrchlabi

IC: 00278475, DIC: CZ00278475
zastoupené starostou Ing. Janem Sobotkou
dale jen ,pronajimatel”

a

Aquacentrum Vrchlabi, p.o.

se sidlem Zamek 1, 543 01 Vrchlabi

IC: 11964308, DIC: CZ11964308

zastoupena feditelem Jifim DuSkem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Hradci Kralove, sp. zn. Pr 1709
dale jen ,ngjemce”

uzaviraji spolu tuto

NAJEMNi SMLOUVU

~ CLI
Uéel smlouvy

1) Pronajimatel je vlastnikem ,Sportovné rekreaCniho arealu Vejsplachy, Vrchlabi — kryty
bazén v&. infrastruktury“ na pozemcich par.C. 621/1, par.C. 621/2, par.C. 621/3, par.C.
621/4, par.C. 621/5, par.C. 632/5, par.C. 632/14, par.t. 632/15, par.. 632/16, par.C.
632/18, par.¢. 632/19, par.¢. 632/29, par.€. 632/30, par.¢. 632/31, par.¢. 632/50, par.cC.
634/6, par.C. 636, par.C. 1836/1, par.C. 1837/3, par.8. 1837/8 a par.. 1837/9 v
katastralnim uzemi Vrchlabi zhotoveného dle:

(1)

(2)

3)

(4)

)

Uzemniho rozhodnuti &. SU/2313/2018-9 a rozhodnuti o zmén& UGzemniho
rozhodnuti &j. SU/8480/2019-3 — Pfiprava Uzemi, Vybaveni prostoru pfed bazénem
(vodni prvek), HTU, CTU, SU Wellness, Oploceni, Ptipojka plynu, PFipojka
splaskové kanalizace, Pfipojka vodovodu, Pfipojka NN, Venkovni osvétleni paterni
komunikace a pfedprostoru bazénu a rozhodnuti 0 zméné uzemniho rozhodnuti €.j.
SU/8480/2019-3 ze dne 17.7.2019

stavebniho povoleni &. SU/2070/2020/Er — Ptiprava Uzemi, Kryty plavecky bazén
vC. opérné zdi, Bazénova technologie, Nerezové bazény, Venkovni tobogan a
bazénové atrakce, Kogeneracni jednotka, Plynové kondenzacni kotle, Tepelna
Cerpadla, Trafostanice, Vzduchotechnika, Vytahy, Interiér, Vybaveni bufetu a
rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokonéenim &.j. MUVR/34285/2022/ERLMA
ze dne 11.10.2022

stavebniho povoleni &. SU/963/2020/Mar — Patefni komunikace, Parkova obsluzna
komunikace a most, Parkovaci plochy a Zpevnéné plochy pfed bazénem bez
opérné zdi

vodopravniho povoleni &. ZP/1457/2020-7 — Rozvody pro zahradni zavlahy,
Zavlahy, Vefejna splaskova kanalizace, Pfipojka deStové kanalizace vcCetné
retence, Nadzemni pozarni hydrant

vodopravniho povoleni ¢&j. ZP/12289/2019-4 — Vrtana studna HV-1 a HV-2 na
pozemku par.¢. 621/4 v k.u. Vrchlabi

dale jen ,Stavba krytého bazénu®.

2) Najemce je pfispévkovou organizaci zfizenou pronajimatelem, jejimz ucelem je
provozovani Stavby Krytého bazénu.

3) Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji podminky uzivani Stavby Krytého bazénu
najemcem pro shora uvedené ucely.



4)

1)

2)

3)

4)

5)
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Najemce bere na védomi, ze rozsah Stavby krytého bazénu se muze liSit od specifikace
v pfedchozim odstavci €. 1) tohoto ¢lanku v disledku zmén pfi realizaci stavby.

CL
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

e pozemky v katastralnim uUzemi Vrchlabi: par.. 621/1, par.C. 621/2, par.E. 621/3,
par.C. 621/4, par.€. 621/5, par.€C. 632/5, par.C. 632/14, par.C. 632/15, par.¢. 632/16,
par.C. 632/18, par.. 632/19, par.C. 632/29, par.. 632/30, par.C. 632/31, par.C.
632/50, par.C. 634/6, par.C. 636, par.¢. 1836/1, par.¢. 1837/3, par.C. 1837/8 a par.C.
1837/9 v katastralnim Uzemi Vrchlabi, véetné vSech soucasti a pfislusenstvi, které
tvofi Stavbu krytého bazénu, definovanou stavebnim povoleni &j. SU/2070/2020/Er;

e (Cast pozemkul v katastralnim Uzemi Vrchlabi: par.€. 621/1, par.¢. 621/2, par.¢. 621/3,
par.C. 621/4, par.C. 621/5, par.6. 632/5, 632/16, 632/18, 632/19, 632/29, 632/30,
632/50, 634/6, 636, 1837/3, 1837/8 a par.. 1837/9 vCetné vSech soudlasti a
prisluSenstvi, které tvofi zpevnéné a parkovaci plochy definované stavebnim
povolenim ¢&. SU/963/2020/Mar. Rozsah pronajimanych ploch je vyznagen v PFiloze
¢. 1 této smiouvy;

e inZzenyrské sité: vodovodni pfipojka, pfipojka splaskové kanalizace, pfipojka NN,
rozvody pro zahradni zavlahy, zavlahy, pfipojka deStové kanalizace véetné retence,
vrtané studny, oploceni, vée v rozsahu vymezeném povolenimi uvedenymi v Cl. 1,
odst. 1) této smlouvy;

e trafostanice;

e vé&ci movité tvofici vybaveni krytého bazénu v rozsahu dle seznamu, ktery se
parafovanim obéma smluvnimi stranami stava jeji nedilnou soucasti s oznacenim
,PFiloha €. 2 zmény tohoto vybaveni pak budou evidovany formou uprav Pfilohy €. 2
podepsanych obéma smluvnimi stranami bez nutnosti pofizovani dodatku této
smlouvy.

Soucasti predmétu najmu neni vefejné osvétleni, parkovaci plochy a patefni
komunikace. Najemce se zavazuje umoznit spravci vefejného osvétleni a komunikaci
jejich obsluhu a udrzbu.

Soucasti pfedmétu najmu neni: vefejna splaskova kanalizace, nadzemni pozarni
hydrant, pfipojka plynu, venkovni osvétleni patefni komunikace a predprostoru bazénu,
pripojka plynu, parkova obsluzna komunikace a most, parkovaci plochy a patefni
komunikace

Soucasti pfedmétu najmu neni kogeneracni jednotka, 2 ks plynové kotle, VZT kotelny,
kominy a dalsi pfislusenstvi KGJ a kotlQ, pfipojka plynu

Najemce bere na védomi, Ze pro uzZivani pfedmétu najmu neni dosud vydan
kolaudaéni souhlas a do doby jeho vydani je opravnén provadét pouze cinnosti
nezbytné pro zachovani pfedmétu najmu. Dale se najemce zavazuje umoznit pfistup do
pfedmétu ngjmu tretim osobam povéfenym Pronajimatelem za uCelem odstranéni vad a
nedodélkd stavby, v€etné pfipadného skladovani materidlu nezbytného k takové €innosti.
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CL.m
Doba najmu a zplisob zaniku najemniho vztahu

1) Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou od 1. prosince 2022 do 31. prosince 2024.
2) Najem zanika uplynutim sjednané doby ngjmu

3) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze najemce neplni pres
predchozi pisemné upozornéni nékterou z povinnosti danych mu touto smlouvou.

4) Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud ztratil zpUsobilost uzivat pfedmét
najmu ke sjednanému ucelu.

5) Vypovédni doba se sjednava pro obé strany v délce 15 dnu a pocne bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CLIv
Najemné a zpusob jeho placeni

1) Najemné za cely pfedmét najmu se sjednava dohodou ve vysi 50.000,- K& (slovy:
padesattisickorunéeskych) + DPH podle platnych predpist za kalendarni rok.

Najemné se zavazuje najemce hradit na ucet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s.:

¢.u. 19-1303702389/0800, v.s. (bude tvofit Cislo dariového dokladu) na zakladé danového
dokladu vystaveného pronajimatelem, vzdy nejdfive 1. ledna pfislusného kalendafniho
roku.

Splatnost darfiového dokladu vystaveného dle tohoto ¢lanku smlouvy se sjednava na 15
dn( ode dne jeho doru€eni najemci.

2) Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu, které hradi v pIném rozsahu najemce ze svého a je povinen si samostatné zajistit i
jejich dodavku. V pfipadé, Ze sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu cerpané
najemcem uhradi z jakéhokoliv davodu pronajimatel, je opravnén fakturovat je ve stejné
vySi najemci, ktery se zavazuje tyto sluzby uhradit.

3) Dodavky tepla a elektrické energie budou feSeny postoupenim smluv uzavienych mezi
Pronajimatelem a firmou OneSite Power 4 s.r.0. (Smlouva o dodavkach elektrické energie
ze dne 06.04.2022, Smlouva o dodavkach tepelné energie ze dne 06.04.2022, ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 30.09.2022 a Zvlastni ujednani ke smluvni dokumentaci ze dne
06.04.2022).

4) V pfipadé vzniku/zaniku najmu dle této smlouvy v prubéhu kalendarniho roku se pro tuto
Cast roku vypocte najemné pomérné dle poctu dnl najmu k celkovému poctu dna
v kalendainim roce. Toto najemné je pronajimatel opravnén fakturovat neprodlené po
zacatku/skonceni najmu.

CLV
Obecné povinnosti najemce

1) uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu;

2) pfevést na sebe méfeni a placeni veSkerych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu, prubézné a v fadnych terminech hradit dodavku sluzeb nezbytnych pro provoz
(teplo, el. energie, vodné a stocné atp.);

3) dodrzovat predpisy bezpelnostni, hygienické, pozarni, zajistit na vlastni naklady ve
stanovenych terminech revize veSkerych zafizeni v pfedmétu najmu, které této revizi dle
zvlastnich predpist podléhaiji;
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4) zabezpedit Stavbu Krytého bazénu pfed poskozenim, véetné pojisténi odpovédnosti za
Skodu na pfedmétu najmu zpusobenou pronajimateli provozni ¢innosti najemce;

5) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét v predmétu najmu
stavebni Ci jiné upravy;

6) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neumoznit uzivani (napf. podnajem,
vypujcka) predmétu najmu nebo jeho Casti tfeti osobou, neni-li v této smlouvé stanoveno
jinak;

7) uzivat a provozovat veskeré vybaveni v provozuschopném stavu, v souladu s platnymi
predpisy a v souladu s Navodem na provoz a udrzbu, ktery Pronajimatel pfeda najemci;

8) provadét na vlastni naklady veskerou béznou udrzbu a uklid predmétu najmu;

9) provadét jinou udrzbu vyhradné na zakladé souhlasu pronajimatele, ktery bude obsahovat
i ujednani o zpusobu uhrady takto vynalozenych nakladu;

10) oznamovat bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli vznik Skod na pfedmétu najmu a
potfebu oprav (zejména u zaruénich vad);

11) ke dni skon&eni najmu proveést inventarizaci hmotného investi¢niho majetku a pfedloZit ji
pronajimateli;

12) umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly plnéni
povinnosti najemce;

13) dodrzovat podminky sjednané ve smlouvé o poskytnuti dotace na provoz krytého bazénu
a dotace na ¢innost najemce.

14) predlozit pronajimateli ve Ih(té do 31. 1. kazdého roku plan revizi a zkousek zafizeni
krytého bazénu pro pfislusny rok, zahrnujici veSkeré nezbytné revize pozadované pro
tato zafizeni s predpokladanou vysi jejich naklad(, v ¢asovém c&lenéni. Podkladem pro
zpracovani planu revizi je Pfiloha & 3 smlouvy a pronajimatelem pfedany Navod na
provoz a udrzbu pfedmétu najmu.

15) pfedlozit pronajimateli ve Ih(té do 31. 1. kazdého roku plan oprav a udrzby pro
pFislusny rok s pfedpokladanou vysi jejich nakladu, v Casovém c&lenéni na jednotlivé
mésice a v poloZkovém Clenéni na objekty/mistnosti a technologické celky. Plan oprav a
udrzby pro nasledujici kalendarni rok pak vzdy nejdéle do konce ledna pfislusného
kalendainiho roku.

16) Plany uvedené v odst. (14) a (15) podléhaji schvaleni pronajimatelem.

CLviI
Zvlastni ujednani o vyuziti prostor krytého bazénu tretimi subjekty

1) Najemce prevezme do 30 dnU od vzniku najmu dle této smlouvy najemni smlouvu
uzavienou mezi pronajimatelem a provozovatelem obcerstveni v krytém bazénu ¢.
308/SML/2022 ze dne 10.05.2022 a vstoupi tak do prav pronajimatele.

2) Najemce bere na védomi, ze v €asti objektu krytého bazénu (mistnost &. 231 — strojovna —
kotelna) v I. PP a na &asti pozemku par.¢. 621/1 v k.u. Vrchlabi je umisténa technologie
pro zasobovani krytého bazénu teplem a elektrickou energii. Technologie je ve vlastnictvi
tfeti osoby.

3) Najemce prevezme do 30 dnu od vzniku najmu dle této smlouvy smlouvy uzaviené mezi
Pronajimatelem a firmou OneSite Power 4 s.r.o.: Smlouvu o dodavkach elektrické energie
ze dne 06.04.2022, Smilouva o dodavkach tepelné energie ze dne 06.04.2022, ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 30.09.2022 a Zvlastni ujednani ke smluvni dokumentaci ze dne
06.04.2022), vSechny uzavfen.
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CL VI
Ujednani o zvlastnich podminkach provozu predmétu najmu

1) Najemce bere vyslovné na védomi, ze soucasti jeho povinnosti spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu dle této smlouvy je i zajisténi provozu zafizeni se zvlastnim provoznim
reZzimem.

2) Najemce prohlasuje, ze byl s podminkami provozu téchto zvlastnich zafizeni seznamen a
zabezpeéi jejich plnéni. Najemce bere na védomi, Ze nese va&i pronajimateli
odpovédnost za Skodu zplUsobenou neplnénim povinnosti danych provoznimi fady
jednotlivych zafizeni, popt. CSN nebo obecné& zavaznymi predpisy.

3) Najemce je povinen pravidelné monitorovat stav a provozuschopnost inzenyrskych siti ,
které jsou soucasti najmu dle této smlouvy, v pfipadé zjisténi zavady pak neprodlené
zajistit prostfednictvim organizaci pronajimatele (MéVaK, Sluzby mésta) na vlastni
naklady jejich odstranéni.

CL. v
Umisténi reklamnich a podobnych zafizeni v ramci predmétu najmu

1) Najemce si je védom, ze Stavba krytého bazénu je jako celek autorskym dilem, jehoz
zmeény, v¢. umisténi reklamnich ploch &i zafizeni podléha schvaleni autora.

2) Pro umisténi reklamnich a podobnych zafizeni (dale jen ,zafizeni“) v ramci (,v* i ,na“)
pfedmétu najmu je najemce povinen si vyZzadat pisemny souhlas pronajimatele.

3) Najemce je povinen k zadosti o souhlas predlozit grafickou podobu reklamy a udaje o
velikosti reklamniho zafizeni.

4) Pronajimatel je opravnén stanovit podminky grafické podoby reklamy i maximalni velikost
reklamniho zafizeni

5) Najemce je povinen bezuplatné strpét na pfedmétu najmu reklamni a jind zafizeni
umisténa tam pronajimatelem.

Cl. IX
Stav predmétu najmu

1) Najemce prohlasuje, Ze je fadné seznamen se stavem predmétem najmu.

2) O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

CL. X
Zavérecéna ustanoveni

1) Smluvni vztah v rozsahu neupraveném touto smlouvou se Fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

2) Zamér mésta pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl v souladu s ust. § 39
zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsSich predpisti fadné zverejnén na
ufedni desce Méstského ufadu Vrchlabi (vyvéSeno dne 10.11.2022, sejmuto dne
28.11.2022).

3) Rozhodnout o uzavieni této smlouvy a jejich bliz§ich podminkach bylo na 1. schiizi Rady
mésta Vrchlabi konané dne 09.11.2022 (usneseni €. 45/1/RM/2022) svéfeno starostovi
mésta.

4) Smlouva se vyhotovuje ve 2 originalech, pro kazdou smluvni stranu po jednom.

5) Smluvni strany se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, souhlasi s nim a na dukaz
své vazné, pravé a svobodné vile tuto smlouvu podepisuiji.
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6) Najemce timto poskytuje souhlas s uverejnénim této smlouvy v registru smluv zfizeném
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiuv,
uverejhovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jako
,zakon o registru smluv®), pficemz bere na védomi, ze uvefejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti pronajimatel.

Seznam pfiloh:
Pfiloha €. 1 - Rozsah pronajimanych venkovnich ploch

Pfiloha €. 2 - Soupis pronajatého movitého majetku

Pfiloha €. 3 — Plan revizi zafizeni krytého bazénu

Ve Vrchlabi dne 27.12.2022

Ing. Jan Sobotka Jifi DuSek
starosta feditel



