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Registracni Cislo smlouvy: NEJ/2022/652/NNy @ 0SFM/00133/2023

SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI

Smluvni strany:

Stfedni odborna skola, Frydek-Mistek, pfispévkova organizace

se sidlem: Liskovecka 2089, PSC 738 01 Frydek-Mistek
IC/DIC: 00844691/CZ00844691
Zastoupeni: Ing. Jan Durcak, feditel

dale jen ,Pronajimatel”, na strané jedné

Nej.cz s.r.o.

se sidlem: Kaplanova 2252/8, PSC 148 00 Praha 4

IC/DIC: 03213595/CZ03213595

Zapis v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 228799

Zastoupeni:  Michal Haumer, provozni fedite! (i G

ddle jen ,Ndjemce”, na strané druhé

Oznacené smluvni strany uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni (dale jen ,NOZ“) a ve smyslu ust. § 104 zakona
€. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné souvisejicich zdkonu (zakon o elektronickych
komunikacich) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZEK“) Smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani (dale jen ,,Smlouva“) s timto obsahem

l.
Pfedmét a rozsah najmu

1. Shora oznaceny Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzaviit predmétnou smlouvu o najmu
Casti nemovitosti zapsanych Katastralnim Grfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Frydek-Mistek na LV 2712, pro k. U. Mistek, obec Frydek-Mistek, a to (mimo jiné)
pozemku (D :25t2v¢na plocha a nddvofi, jehoZ soucasti je stavba €. p. 1449, stavba
obcanského vybaveni (dale jen ,, dotéena nemovitost”).

2. Pronajimatel timto pfenechdvd Ndjemci do najmu ¢ast dotéené nemovitosti na adrese: Na Hrazi
¢. p. 1449, Frydek-Mistek, PSC 738 01, a to ¢ast stie$niho prostoru o velikosti cca 1m? V¢.
manipulaéniho prostoru pro umisténi datového rozvadéce a anténniho systému Najemce

(vSe spolecné jen ,, predmét najmu”)

a zdroven se zavazuje umoznit Najemci napojeni aktivnich prvkd verejné komunikacni sité
na vlastni zdroje elektrické energie. Technické reSeni realizace je uvedeno v Pfiloze ¢. 1, kterd je
nedilnou soucasti této Smlouvy.
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.
Ucel ndajmu

-

1. Pfedmét ndjmu bude Najemcem uZzivan jako zakladova stanice za ucelem umisténi a provozovani
telekomunikacni technologie Najemce pro zajisténi dostupnosti vefejnych sluzeb elektronickych
komunikaci prostfednictvim verejné komunikacni sité Najemce (dale jen , VKS“) v dané lokalité.

2. Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umoZni Ndjemci vyuzZivani pfredmétu najmu ve sjednaném
rozsahu a soucasné umozni provedeni napojeni zafizeni Ndjemce na vlastni zdroje energie,
k ¢emuz dava timto svlj souhlas. Najemce nebude v ramci své ¢innosti v predmétu najmu vyuzivat
zadnych jinych energii, ani sluzeb. Naklady na elektrickou energii, spotfebovanou provozem
aktivnich prvkl VKS, budou hrazeny zplsobem, uvedenym v €. IV. Smlouvy.

3. Pronajimatel je dostatec¢né sezndmen s rozsahem uprav, provadénych v navaznosti na vyse
specifikovany ucel plnéni této Smlouvy a bez vyhrad s nimi souhlasi. Jakékoliv pfipadné dalsi
Upravy predmétu najmu budou vidy s Pronajimatelem prfedem odsouhlaseny. Najemce se
zavazuje predmét najmu zajistit tak, aby vlivem provozu instalované technologie nedoslo
k jakémukoliv mozinému ruseni (hlu¢nost, vibrace, apod.), ¢i jinému dotceni vykonu
vlastnickych/uzivatelskych prav.

4. Najemce timto v navaznosti na vysSe uvedené prohlasuje, Ze veSkeré instalace zafizeni respektuje
platné prdvni predpisy, véetné platnych technickych norem, hygienické a pozarni predpisy.
Veskera zatizeni Ndjemce jsou homologovanad, zdravotné nezdvadnad a jejich provozem nevznika
Pronajimateli nebezpedi zdravi Skodlivych vlivi.

.
Doba trvani smlouvy

1. Smlouva je sjednana na dobu neurcitou.

2.  Smlouva muze byt ukoncena
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran s vypovédni Ih{(tou tti (3) mésic(;
c) pisemnou vypovédi s vypovédni lhGtou jednoho (1) mésice v pfipadé
» prodleni Najemce s Uhradou sjednaného najemného po dobu delsi 60-ti dn(;
» Najemce pozbude opravnéni k provozovani telekomunikacni ¢innosti, nebo zanikne bez
pravniho nastupce;
» dotcena nemovitost se stane nezpusobilou pro touto Smlouvou sjednany ucel;
> vyuziti dotéené nemovitosti pro Smlouvou sjednany uUcel se stane pro Najemce
ekonomicky neefektivnim.

3.  Vypovédni Ih(ita za¢ina bézet vzdy prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé sporu o doruceni smluvni strany berou na védomi, zZe
za den doruceni bude povaZovan treti pracovni den po prokazatelném odeslani listinné zasilky
na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V.
Finan¢ni plnéni a jeho Uhrada

1. Smluvni strany se dohodly, Ze od 1. 3. 2023 pfislusi Pronajimateli za predmét této Smlouvy
Najemné, které je dohodou smluvnich stran sjednano ¢astkou ve vysi 8.000,- Ké/kalendarni rok
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bez DPH. K této ¢astce sjednaného najemného bude pfipoctena sazba DPH ve vysi dle platnych
pravnich predpis(.

2. Pronajimatel je opravnén jednou rocné k 1. lednu upravit vysi najemného dle pfirdstku
prdmérného roéniho indexu spottebitelskych cen (I1SC) vyhladeného Ceskym statistickym Ufadem
za predchozi kalendarni rok. Pronajimatel upravi vysi ndjemného v dafiovém dokladu — fakture,
kterym bude ndjemci Uctovat ndjemné za pfislusny kalendafni rok v souladu s odst. 3 tohoto
¢lanku. Neucini-li tak, pozbyva ndrok na navysSeni ndjemného o inflaci za dany kalendarni rok. Toto
upravené najemné je zakladem pro indexaci v dal$im obdobi.

3. Sjednané Najemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku bude Najemci uctovano ro¢né fakturou vystavenou
Pronajimatelem vidy k 30. 6. pfislusného kalendarniho roku, zaslanou Najemci elektronicky
ve formatu pdf na kontaktni adresu: fakturace@nej.cz, pfipadné v listinné podobé na adresu sidla
Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je stanoveno
dne 30. 6. daného roku.

4. Prvniplatba Ndjemného za obdobi od 1. 3. 2023 do 31. 12. 2023 bude Pronajimatelem vyuctovana
a Najemcem uhrazena v pomérné vysi ¢astky sjednané v ¢l. IV. odst. 1. této Smlouvy.

5. Najemné dle odst. 1. tohoto clanku nezahrnuje uUhradu ndkladl na elektrickou energii
spotrfebovanou Najemcem pro provoz zakladové stanice.

6. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu u¢innosti této smlouvy umoZznit Najemci odbér elektrické
energie pro provoz zakladové stanice Ndjemce pres podruzny rozvadéc. Pokud bude nutné tento
rozvadéc vybudovat, poskytne Najemci veskerou vyZzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych
povoleni. Ndklady na spotfebovanou elektrickou energii ve vysi dle stavu pomérového métidla
budou preuctovany Pronajimatelem Najemci jednou rocné vidy po obdrieni vyuctovani
od dodavatele energie, a to v cenach uctovanych Pronajimateli dodavatelem elektrické energie.
Zjisténi a doloZeni stavu pomérového méridla k 31. 12. daného roku zajisti Najemce.

7. Splatnost faktury (darového dokladu) ¢ini 30 dni od vystaveni dafiového dokladu.

8. Z4adné jiné slufby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uZivanim PREDMETU NAJMU
poskytovany.

V.
Vyporadani pfi skon€eni ndjmu
PFi ukonceni platnosti Smlouvy je Ndjemce povinen vratit Pronajimateli pronajaty prostor ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim kjeho béinému opotfebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim Upravam. Financni vyporadani vzdjemnych pohledavek a zdvazk(, predevsim vraceni
pomérné Casti fadné uhrazeného Najemného, zahrnujiciho obdobi po ukonéeni Smlouvy a doplatek
kompenzace naklad( elektrické energie, bude smluvnimi stranami provedeno do 30 kalendarnich dnl
ode dne ukoncéeni platnosti Smlouvy.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen/oprdvnén:

1.1 platit fadné a vcas veskeré financni plnéni, sjednané touto Smlouvou ve znéni jejich
pozdéjsich zmén a dodatkd,

1.2 uZivat predmét najmu v souladu s ustanovenimi této Smlouvy, dbat o jeho dobry stav
a zabranit pfipadnému poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim Ndjemce ke Skodam
na majetku Pronajimatele, je Ndjemce povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim
uvedenim do pavodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,
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1.3 vesSkera Najemcem vnesend technologie, Ci zafizeni instalovana v dotéené nemovitosti
zUstavaji vyluénym vlastnictvim Najemce a tento si je védom toho, Ze pojisténi vnesenych
véci je jeho zalezitosti, stejné tak i pojisténi v souvislosti s jeho ¢innosti.

V této souvislosti Najemce prohlasuje, Ze disponuje fadné uzavienou Pojistnou smlouvou
o pojisténi odpovédnosti, kterou jsou zajiSténa veskera, vrozsahu touto Smlouvou
zalozené vzajemné spoluprace relevantni rizika ve standardnim rozsahu a zavazuje se
udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani vzajemného smluvniho vztahu
zalozeného touto Smlouvou,

1.4 na vlastni naklad zajistit stanovené revize vyhrazenych technickych zafizeni, pokud jsou
v souvislosti s predmétem této Smlouvy v dotené nemovitosti instalovana a jsou-li
platnymi pravnimi pfedpisy, ¢i technickymi normami tyto revize vyZzadovany,

1.5 upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténd nebezpecli a zdvady, kterd mohou vést
ke vzniku skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel viici Najemci,

1.6 pocinat si v pfredmétu ndjmu tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné skodné udalosti,

1.7 neprenechat treti osobé predmét ndjmu do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

1.8 vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochdazelo k narusovani ¢innosti Pronajimatele,

1.9 s ohledem na Pronajimatelem vykondvanou c¢innost Skoly dodrzovat v predmétu ndjmu
a v celém arealu skoly i pti ptistupu k predmétu najmu zakaz koureni, uzivani alkoholickych
napojl a jinych navykovych latek a pod jejich vlivem do prostor Pronajimatele a predmétu
najmu vstupovat. Ndjemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz
respektovaly.

2. Pronajimatel je povinen/opravnén:

2.1 umoznit Najemci provedeni nezbytnych stavebnich Uprav predmétu najmu tak, aby mohlo
beze zbytku dojit k naplnéni ucelu ndjmu dle této Smlouvy,

2.2 bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce neumozni instalaci podobné technologie
z dlvodu vylouceni vzdjemného ruseni. Najemce vsak nesmi bezdlvodné souhlas odepfit;
stavajici instalovana zafizeni podobnych technologii Najemce musi respektovat,

2.3 umozZnit pfistup k pfedmétu najmu zaméstnancim Najemce ¢i externim pracovnikim
servisni organizace, ktefi jsou povinni na vyzvu Pronajimatele se prokdazat prikazem
servisniho technika opatfenym fotografii a jedine¢nym identifikaénim kodem,

2.4  je povinen zdriet se jakéhokoliv védomého zdsahu do zafizeni, které je nedilnou soucasti
telekomunikacni sité Najemce a jako takové poziva ochrany dle zak. ¢. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich a o zméné souvisejicich zdkonl v platném znéni (napf.
védomé odpojeni od zdroje el. energie apod.).

3. Jakykoliv vstup do dotéené nemovitosti je Najemce povinen oznamit Pronajimateli elektronicky
na kontaktni e-mail: (33l sosfm@sosfm.cz nebo telefonicky na TC:
G -'tcrnativné +420 558 621 792 a to minimalné dva pracovni dny pred
planovanym vstupem. V ptipadé havarie (nefunkcnost spoje) je Pronajimatel povinen umoznit
pristup k predmétu ndjmu pokud mozno neprodlené.

Kontaktni udaje Najemce: (D ¢ G ontaktni centrum:

zakaznicke.centrum@nej.cz, TC: +420 488 999 488. Pro vzajemnou komunikaci souvisejici s touto
Smlouvou jsou smluvni strany povinny a zavazuji se aktualizovat své kontakty, uvedené v tomto
odstavci Smlouvy, v opacném pripadé nesou odpovédnost za nemoznost splnéni oznamovacich
povinnosti.
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VL.
Zavérecna ujednani
1. Veskera prdva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazi na pravni ndstupce obou smluvnich

stran. V pfipadé zmény vlastnického prava dotéené nemovitosti je Pronajimatel povinen
informovat nabyvatele o existenci tohoto smluvniho vztahu.

2. Pro ucely pravnich vztahG mezi smluvnimi stranami, vyplyvajicich ze Smlouvy, nebo souvisejicich
se Smlouvou smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 NOZ.

3. Pozbude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy platnosti, zlstavaji ostatni timto nedotéena.
Neucinné ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize plvodnimu
zaméru v ekonomickém smyslu.

4. Jakékoliv zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatk(, opatfenych podpisy obou smluvnich stran s vyjimkou zmén definovanych
v €l. VL., odst. 3 Smlouvy.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy ma pravni silu originalu
a kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti a uUcinnosti dnem podpisu vSsemi zucastnénymi subjekty smluvnich
stran.

7. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouva bude uverejnéna v registru smluv vedeném dle
zakona ¢. 340/2015 Sh., uverejnéni zajisti pronajimatel.

8. S uzavfenim této smlouvy udélila predchozi souhlas Rada Moravskoslezského kraje usnesenim
€. 60/4420 ze dne 16. 1. 2023.

Ve Frydku-Mistku dne ... 24.1.202 Ve Frydku-Mistku dne =...
18.1.202

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ing. Jan Durcak, feditel Michal Haumer, provozni feditel
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Pfiloha &. 1 SMLOUVY O NAIMU CASTI NEMOVITOSTI &. NEJ/2022/652/NN

PRILOHA &. 1 — Technické feseni realizace

vevs

Nynéjsi stav:
Na stfese dotéené nemovitosti (SOS, Na Hrazi 1449, FM) je umistén stozar (STA), na kterém je

instalovana parabolicka anténa o velikosti 0,65 m.

Anténa je propojena s radioreléovou jednotkou (IDU), ktera je napdjena PoE napdajecem (ODU), ktery
je umistén na stfese v prostoru pod stozarem. Provozni spotfeba zafizeni:<25W /48 V.

Systém obsahuje radioreléovou (dale jen RR) trasu v pdsmu 17 GHz, ktera je provozovana na zakladé
vSeobecného  opravnéni ¢.  VO-R/12/09.2010-12 k  vyuZivani  radiovych  kmitoctd
a k provozovani zafizeni v pdsmech 2,4 GHz az 66 GHz.

Pfenosova RR trasa je automatickd, pIné duplexni, v provozu je 24 hodin denné po cely rok.

Vliv na Zivotni prostiedi

Zaftizeni pracuje s malym vykonem s Uzce smérovou anténou a neohrozuje Zivotni prostredi.
Prohlaseni o shodé

Zafizeni pouzivané v provozu odpovida podle zakona ¢&. 22/97 Sh., ,,O technickych poZadavcich na
vyrobky”, platné od 24. 1. 1997 a vyhlasce ¢. 26/96 Sh. , 0O zplsobu, podminkach a postupu pfi
ovérovani a schvalovani telekomunikacnich zafizeni“, platné od 23. 1. 1996, v souladu s nafizenim vlady

426/2000 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na radiova a telekomunikacni koncova zafizeni.
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Budouci stav:
Tento stav bude rozsiten o tfi sektorové antény v pdsmu 5 GHz s RR jednotkou (velikost 0,2 m), které
budou instalovany nad stavajici parabolickou anténu do pfedem urcenych azimut(:

1. Sektor 100°

2. Sektor 145°

3. Sektor 190°

Datové kabely od mw jednotek budou vedeny stejnou cestou jako kabel od RR jednotky do nového
venkovniho datového rozvadéce NEJ.CZ, ktery bude umistén u paty stozaru.
Zaftizeni pracuje s velmi malymi vykony, tudiz neohroZuje Zivotni prostredi.
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Novy venkovni datovy rozvadéc:

Rozméry: Sitka 62 cm, vyska 60 cm, hloubka 40 cm.

Rozvadéc je vyroben z ocelového plechu o sile 2 mm, povrchové upraveny praskovou barvou RAL7032
(Seda), dvere jsou opatreny dvojici zamkl. M3 kryti IP65 a bude instalovan u paty stoZaru.

V tomto rozvadéci bude instalovdn distribucni switch a PoE napajece vsech RR jednotek umisténych
na stozaru a zalozni zdroj UPS.

BEZPECNOST PRACE

Pro bezpe¢nou montaz je nutno respektovat nasledujici predpisy a vyhlasky:

o Nafizeni vlady 362/2005 Sb. o blizsich pozadavcich na bezpecnost a ochranu

zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky.

® Zakon 155/00 sb., § 132-138 ,,Zakonik prace — Bezpecénost a ochrana zdravi pfi praci”.

e Vyhlaska ¢. 48/82 Sb. Zakladni poZzadavky k zajisténi bezpecnosti prace a technologickych zafizeni,
novelizovano Vyhl. 192/2005 Sb. (4¢inné od 7.6.2005)

e Vyhlaska 502/2006 Sb., kterou se méni vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sb. o
obecnych poZadavcich na vystavbu (Ucinné od 31.12.2006)

e Vyhlaska ¢. 20/79 Sb., kterou se urcuji vyhrazena elektricka zafizeni a stanovi nékteré podminky k
zajisténi jejich bezpecnosti ve znéni vyhlasky ¢. 553/1990 Sb., 352/2000 Sb., 159/2002 Sh.

® narizeni vlady ¢. 17/2003 Sb., kterym se stanovi technické poZadavky na elektricka zafizeni nizkého
napéti (uc¢inné od 1.5.2004).

e Nafizeni vlady ¢. 18/2003 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vyrobky z hlediska jejich
elektromagnetické kompatibility (4¢inné od 19.7.2006, zruseno 616/2006 Sb.)

® Z3kon 22/1997 Sh., O technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakon(“,
ve znéni pozdéjsich predpisd (zak. 71/2000 Sb., zak. 103/2001 Sb., zak. 205/2002 Sb., zak. 226/2003
Sb., zak. 277/2003 Sb., zak. 186/2006 Sb., zak. 229/2006 Sb.).

O zlikvidovani odpadniho materidlu, ktery vznikne pti realizaci zakdzky, se postara dle zdkona o
odpadech €. 185/2001 Sb. a €. 188/2004 Sb. a dalsich souvisejicich platnych pravnich pfedpist vyhlasky
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MZP ¢&. 381/2001 Sb. a ¢. 503/2004 Sb. (Katalog odpadd) a Vyhl. 383/2001 Sb. (o podrobnostech
nakladani s odpady) dodavatel praci.

Na objektu nebude provadéno svafovani. Opatfeni z hlediska bezpetnosti prace bude zajistovat
dodavatel montdaznich praci.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jakéhokoliv poskozeni dotéené nemovitosti, pfip. vzniku Skody
prokazatelné v dlsledku zavadného provedeni realizace, nebo v disledku servisni ¢innosti Najemce je
tento povinen neodkladné tyto Skody na vlastni naklad odstranit, véetné uvedeni dotéené nemovitosti
do plGvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Nedojde-li Najemcem ke sjednani
napravy ve lhaté 30-ti dni od zjisténi/oznameni udalosti/poskozeni, je Pronajimatel opravnén na
naklady Najemce zajistit opravu treti stranou.

Vliv na Zivotni prostredi:
Na vSechna instalovana zafizeni byla vydana Prohlaseni o shodé.

Zasadni zmény technického tfeseni budou stranami predem projedndny a fakticky stav realizace
nasledné zaznamendn v samostatném dokumentu podepsaném obéma smluvnimi stranami, jako
aktualizace Pfilohy €. 1 této Smlouvy.

V pripadé nepodstatnych zmén bude jejich specifikace pisemnou formou provedena pouze na Zadost
Pronajimatele, v opacném pfipadé neuplatni-li Pronajimatel pisemné pfipominky ke zménam
technického fesenive Ihité 10-ti dnd ode dne dokonceni realizace predmétu Smlouvy, je jeho realizace
povaZovana za oboustranné akceptovanou co do rozsahu a zpUsobu provedeni, a to bez vyhrad.
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