O©562. 2046
: : Reg. ¢&.
Smiluvni strany, tj. '

CPP Transgas s.p., IC 00002674, DIC CZ00002674, se sidlem 101 00 Praha 10 — Vriovice,
Kodaiiska 1441/46, zapsans v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v, Praze, oddil ALX,
vioZka 117, zastoupens feditelem Ing. Viclavem Cernym ' '
(dale jen »pronajimatel*)

a

IDEA nibytek, s.r.e., IC 48907847, DIC CZ48907847, se sidlem 664 42 Modfice, Evropska 675,
~zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskjm soudem v Brng, oddil C, vlozka 11214, kterou
zZastoupena jednatelem Richardem Kucerovskym

(dale jen ,,néjemce*) -

uzavtely podle ustanoveni § 2302 a nasl. obanského zakoniku &.8 9/2012 Sb. v platném znéni (dale
jen ,,OZ*) tuto | : _

‘Smlouvu o n4djmu prostor slouFicich podnikani

L. Predmét ndjmu

1.1. Pronajimatel m4 prévo hospodateni k v&ci nemovité, které je ve vlastnictvi Ceské republiky, a
to budovy &.p. 480 na adrese Bmo, Cejl 8.0. 12 zapsané na LV €.233, kat. izemi Z4abrdovice obec
Brno okres Bmo-mé&sto u Katastralntho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastr. pracovist€ Brno-
‘Tésto(dale jen nemovitost). V této-nemovitost] jsou prostory slouZici podnikani specifikovans v odst.
1.2., které pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci.

1.2. Specifikace prostor slouzicich k podnikani:
- prostory umisténé v 1. NP objektu A:

a) 1.01 prodejna o vymé¥e 109,0 m?
b) 1.02 prodejna o vyméfe 58,4 m?
¢) 1.03 kancela¥ o vymete 15,1 m?
d) 1.04 skladovaci prostor vyméfe 13,0 m?
e} 1.05umyvémna o vimete 3,4 m?
f) 1.06 spreha o vimate 3,2 m?
g) 1.07 WC Zeny o vyméfe 1,8 m?
b) 1.08 WC mu¥i o vimate 2,8 m?

i) 1.09 skladovaci prostor o vjm&te 30,0 m?
j)  L1.10 skladovaci prostor o vym&¥te  11.6 m?
t. celkem: ' 2483 m?
- adale:
k) Skladovaci objekt ,,P“ v zadnim traktu aredlu o vyméfe 156 m?. .
D plus 5 ks (slovy p&t kustt) parkovaciho stani (€. 1,2,3, 4 2 5)ve vnitrobloku s tim, Ze podet
stani miZe byt po vzijemné pisemné dohodé obou stran priubézn€ ménsn.




Déle viechny vyse vtomto odstavci 1.2. uvedend prostory pod pism. a) aZ I) spoleén& té% jen
jako ,,prostery*,

Prostory jsou vyzna&eny v plénku, ktery tvoti Ptilohu &. 1 této smlouvy.

1.3. Pronajimate] prohlaguje, Ze nemovitost je pojisténa proti ¥ivelnjm pohromam (poZar, povodes,
vichfice).

1.4. Prostory (odst.1.2.) pronajimatel pronajimé n4jemci za podmjnek sjednanych touto smlouvou a
najemcs s t&mito podminkami bez vyhrad souhlasi. :

1.5. Néjemce si prostory prohlédl, seznamil se s jejich stavem a nemi v tomto sméru ¥4dné
pochybnosti nebo nejasnosti; konstatuje, Ze jsou zptsobilé k Cinnostem, pro které je najima.

1.6. Najemce bude prostory poufivat v souladu s predmétem své podnikatelské Sinnosti jako
a/ prodejnu

b/ sklad zbo# uréeného k prodeji : _

c/ Einnosti bezprostfedns navazujici a souvisejici s pfedmatem uvedenym v bodech a/ aZ b/.

- Ke zméné tohoto tidelu uvani musi mit najemce pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

- IL Préva a povinnosti pronajimatele
2.1. Pronajimatel je povinen zejména:

a/ umoznit héjemei w¥ivani prostor v souladu s touto smlouvou a F4dng plnit zdvazky, které pro ného
z této smlouvy vyplyvaji, a to tak, aby najemce mohl prostory ¥4dné ufvat a mél do nich neomezeny
piistup a piijezd 24 hodin denns 7 dni v tydnw; to se netyka zdsahu vy$ moci a &innosti tietich osob,
které pronajimatel nemtize ovlivnit, napf. oprava komunikaci, havarie apod. ' :

b/ provadét na sviij naklad nutné optavy a idrZbu pfesahujici rimec b&#nyjch oprav a b&Zné tdrzby,
které jsou jeho povinnosti, tj. pro vylougeni pochybnosti viechny opravy .a 4drZbu, jejichZ hodnota
pesihne hodnotou za jednotlivou opravu & tdr¥bu &astlu LY '

¢/ udrZovat objekt resp. prostory slouZici k podnikéni v provozuschopném stavu s vyjimkou zasah
zplisobenych vy$§i moci, které nemiife ovlivnit. '

d/ pfedat v souladu s & VI njemci pronajaté prostory, a to ve stavu umoZiujicim jejich ¥adné
uZivani v souladu s touto smlouvou, a to véetns, nikoli viak vyluéng, kli&t od nemovitosti a prostor,
a vedkeré souvisejici dokumentace, zejména kolaudadni rozhodnuti povolujici u¥ivini prostor ke
sjednanému delu, platnych revizi elektro, vzduchotechniky, poZamich atd.

€) zajistit vsouvislosti snijmem’ po celou dobu trvani njj emniho vztahu dodavku sluZeb
specifikovanych v pfiloze &.2, a déle zdravotni nezévadnost pronajatych prostor z hlediska obecng



platnych pravnich predpisd; najemce konstatuje, ¥e nem4 v tmyslu prostory pouéivaf pro &innosti,
které by vyZzadovaly zvlasini hygienické a dal§i podminky.

2.3. Pronajimatel m4 préavo kontrolovat, zda najemce fadng plni své povinnosti a zda prostory jsou
uZivany v souladu s podminkami této smlouvy. -

IIL Prdva a povinnosti ndjemce

3.1. Néjemce je povinen:

a/ prostory pouZivat vyhradng v souladu s podminkami této smlouvy a k Gdelfm, pro které byly
pronajaty (odst.1.6.),

b/ pfi vyuZivani prostor jednat tak, aby v tschto prostorach nezptisobil pronajimateli ¥kodu
poskozenim nebo opotfebenim nad rémec obvyklého opottebeni. Zplsobenou $kodu zavindnou
najemcern je povinen pronajimateli nahradit. Odpovida pfitom pronajimateli i za vedkers Skody, kters
v prostoréch zpfisobily treti osoby, jimZ do nich umo¥nil pfistup,

¢/ pfi vyuZivani prostor jednat tak, aby svoji ¢innosti nezplsobil pronajimateli $kodu ani mimo
prostory v nemovitosti anebo touto &innosti neomezil prdva pronajimatele nebo ostatnich

oprava&nych uZivateli nemovitosti. Pokud by se tak stalo, je povinen zjednat népravu a uhradit
ndjemcem zavin&nou $kodu,

d/ o pronajaté . prostory, piisluSenstvi a zafizeni ¥adng pedovat a udrovat je na sviij néklad

vodpovidajicim stavu (vEetnd vymalovani a prib&znych oprav, pokud nebude takovs potfeba
vyvolana zavin&nim pronajimatele) a na svitj naklad odstranit poskozeni jim zavin&na. Najemce se
zavazuje dodriovat protipoZirmi, bezpetnostni a hygienické piedpisy a opatfeni v prostorech v&.
rozvodi elekt¥iny, vody a tepla a je povinen provadét v prostorach na své naklady b&#nou tidriby a
b&Zné opravy, a to vetns UdrZby stanovené obecng platnymi pravnimi pfedpisy. Pro vylouSeni
pochybnosti se sjednéva, %e nijemcé zajisti na svij naklad jen opravy a udrZbu, jejich? hodnota
nepteséhne hodnotou za jednotlivou opravu & idrzby castlon WIRK S

¢/ poskozeni a vady pronajatych prostor je néjemce povinen bezodkladn& oznamit pronajimateli a je
povinen zajistit jejich neprodlenou opravu, pokud za n§ odpovids; za poskozeni pronajat{ch prostor
je povinen néjemce zaplatit (pokud nezajisti na své néklady opravu apod.) nahradu a veskers néklady
za opravu, zplsobi-li $kodu sdm, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo névstévnici, jemu smhrvng
zavézani partnefi ¢i opravafi, nebo. osoby pro ngj pracujic atd.,

¥/ jakékoliv Gipravy nad rdmec b&¥né lidrzby a b&#nych oprav provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, v pisemném souhlasu si zirovett strany ujednaji, kdo tyto préce uhradi,

B



g/ v&as upozornit pronajimatele na hrozici $kodu a vdas uplatnit poZadavky na nutné opravy (nutnou
udrzbu, kontrolu) pfesahujici obvykly ramec, které jsou povinnosti pronajimatele,

b/ pojistit svou odpov&dnost za §kodu v souvislosti s nédjmem a pronajimateli pfedloZit kopii této
pojistné smlouvy, '

i/ dodrZovat ,,Stanoveni organizace zabezpedeni poZirni ochrany,“ kterd tvori pHlohu & 3 této
smlouvy.

3.2: Néjemce je povinen umo¥nit pronajimateli po pfedchozim pisemném ohléSeni za piitommosti
n&jemce vstup do prostor a zkontrolovat, zda jsou uzivany v souladu s touto smlouvou.

3.3. Najemce neni opravnén umozZnit t¥etim osobim u¥ivani prostor ani jejich &4sti jinak ne¥ formou
podnajmu za podminek uvedenych v &L IV.

3.4. Njemce bere na védomi, Ze v souvislosti s ptipadnou stavebni aktivitou pronajimatele v objektu
miZe dojit k pfechodnému zhordeni tirovng najmu (hluk, prach, omezeni pohybu po objektu apod.),
tyto prace viak nesmé&ji znemoZnit fadné uXivani pfedmétu néjmu ke sjednanému GCelu a nesmi trvat
déle nez 30 dnf v kalend&inim roce. Z diivodu takového prechodného zhorSeni z divodu aktivity

pronajimatele, které nebude trvat déle ne? 7 dnt vkalendafnim roce; najemce nebude uplathovat
slevu z ndgjmu.

3.5. Néjemce se zavazuje, Ze nepfevede bez pisemného souhlasu pronajimatele na jiného prava
vyplyvajici z této najemni smlouvy ani uzavfeny nijemni vztah. Poruseni tohoto ustanovent miZe
mit za nasledek vypov&d' této néjemni smlouvy ze strany pronajimatele s jednomssitni vypovédni
dobou, jejiZ b&h zalne prvnim dnem nésledujicim po doru€eni vypovédi najemci. Na tomto se
smiuvni strany vyslovng dohodly.

3.6. Pronajimatel souhlasi s umist&nim informaénich tabuli ndjemce v rozmérech a provedeni pfedem
pisemné &1 e-mailem schvalenych pronajimatelem u vstupu do dommu a u pronajimanych prostor.
V pfipadg ukonleni najmu je ndjemce povinen tyto informaéni tabule na své néklady nejpozd&ji v den
skon&eni ndjmu odstranit a odstranit i vedkeré zmény & Skody zptsobensé instalaci tabuli.

3.7. Stavebni Gpravy nebo jiné Upravy pronajatjich prostor a zafizeni v nich se nachazejicich smi
najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a vihradn® na sviy naklad a
odpovédnost. :

IV. Podnajem

4.1. Najemce je opravnén dat prostory nebo jejich &4st do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. :

4.2. Pro podnéjemce plati pfimé¥ens ustanoveni smIouvy' tykajici se prav a povinnosti ndjemce (napt.
odst. 1.6.). '



4.3. Néjemce je povinen sam na své niklady zabezpetit, aby podnajemce prostory po skondeni
podnajmu vyklidil. Pokud podnajemce prostory nevyklidi ani ke dni skondeni najmu, odpovida
néjemce pronajimateli za nesplnéni své povinnosti ke dni skondeni ndjmu prostory vyklidit a
vyklizené pfedat pronajimateli (1. VII).

V. Najemné

5.1. Najemné za prostory a thrada za plnéni spojena s najmem prostor byly stanoveny vzéjemriou
dohodou smluvnich stran vsouladu s ustanovenimi OZ a zékona ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni.
Pronajimatel 1 ndjemce jsou platci DPH.

5.2. Najemné za prostory uvedené v odst. 1.2. pism. a) aZ 1) bylo vzdjemnou dohodou smluvnich stran
stanoveno n. mésicné s vyjimkou mésice zaii 2016,

kdy ngjemné za tento mésic Sini (G

K najemnému za pronajimané prostory bude pfipo¢itina DPH v platné vysi.

5.3. V ptipadé, Ze najem nebude trvat po dobu celého kalendafniho mésice, bude platba.sténovena
podle poétu dni skuteéné doby trvani ndjmu v pfislu¥ném kalendainim mésici.

5.4. Pronajimatel bude zabezpedovat pro nédjemce sluZby spojené s nijmem, pfipadné umoZni najemci
Cerpani sluZeb zabezpeCenych pronajimatelem pro objekt jako celek a najemce se zavazuje hradit mu
za to dohodnutou Ghradu a zalohy. K uvedenym &istkém bude piipoéitina DPH ve vyii stanovené
obecnd zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Podrobnosti ohledng rozsahu téchto sluZeb, cené za sluzbya

zalohach na jejich poskytovani, platbach zaloh a pfedioZzeni vyuctovam jsou uvedeny v piiloze €. 2
této smlouvy

5.5. Najemné (odst. 5.2.) je splatné pfedem, nejpozdéji do patnactého dne kazdého kalendafniho
mésice, za ktery ma byt Ghrada provedena, na zékladg dafiového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem, jenZ bude mit veSkeré naleZitosti datiového dokladu vyZadované zékonem ¢&.

. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, a to bezhotovostné na ucet

pronajimatele &. 27-3541250217/0100, pfiemZ pronajimatel je povinen vystavit tuto fakturu
nejpozdéji k 5. dni pfistusného kalendafntho mésice a ve stejné 1hits ji dorudit najemci. Variabilnim
symbolem bude vZdy pfisluiné &islo faktury.

5.6. Pronajimatel je oprévnén jednostrannd upravit jednou ro¢né¢ dohodnutou vysi nijemného o
oficialni primémou roéni miru inflace za uplynuly kalend4ni rok zvefejnénou pro CR pFistuinjm
orgénem (ke dni uzavfeni této smlouvy: Cesky statisticky. tfad). Upravu néjemného oznémi
* pronajimatel ndjemci pisemné s tim, Ze najemce bude novou vysi ndjemného hradit vZdy s GCinnosti
od 1.5. pislu$ného kalendiniho roku (nejdfive viak vroce 2017) za pfedpokladu, Ze mu uprava
na_]emneho bude pronajimatelem ozndmena alespoti 30 dnfi pted uvedenym datem.

5.7. V pfipadé prodleni s platbou najemného &1 jinych plateb mé pronajimatel pravo postupovat ve
smyslu obecn® platnych pravmch piedpistt



5.8. Povinnost hradit najemné trv4 i po dobu, kdy bude z objektivnich diivodd, 4. nikoliv z diivodit
zavinénych pronajimatelem (ani jeho zamdstnanci, zékazniky nebo navitdvniky, jemu smiuvné
zavazanymi partnery & opravéfi, nebo osobami pro n&j pracujicimi atd.) & zavislych na jeho vili,
omezen provoz v okoli nemovitosti (napt. rekonstrukee silnice, plynového a elekirického vedent,
vy38i moc). V této souvislosti pronajimatel vyslovn& prohlaSuje, Ze nevi o Zadnych takovychto
diivodech, které by mohly v dobg nasledujicich dvou let nastat; uké¥e-li se toto tvrzeni jako
nepravdivé, odpovida ndjemci za veskerou Gjmu, kterd mu tim vznikne.

5.9. Povinnost platit najemné a Ghrady za sluzby vzniké néjemci dnem 1.9.2016 a kondi dnem zéniku

n4jmu, a to bez ohledu na okam3ik nast€hovani a vyklizeni prostor (ustanoveni odst. 7.3. neni
dot&eno). ‘ ' '

. VL Jistoth #F
@ R «Wﬁ&"
6.1. Smluvni strany ujednaly slo¥eni jistoty ve vyii jednoho mé&si&nfho najmu za vSechny prostory
uvedené ve smlouvé v odst. 1.2. '

6.2. Néjemce se zavazuje do 31.8. 2016 sloit na Gdet pronajimatele (odst. 5.5.), p¥ipadng k jeho
rukam vhotovosti, k zajist&ni najemmého, plnéni souvisejicich s nijmem, pokud budou
pronajimatelem poskytovéna, a tihrady za ev. dalsi plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti
s uZivanim prostor a k thradg jinych svych zavazkd vagi pronajimateli v souvislosti s n4jmem jistotu
ve vy§i

6.3. Pronajimatel je oprévnén pfi skondeni najmu si vitéi této kauci zapotist své prokazatelné a splatné
pohledavky viéi najemci vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu. :

- 6.4. Jistotu je pronajimatel povinen vya&tovat néajemci nejpozdé&ji do 10ti dndl od prevzeti prostor od
néajemce. _

VIL Preddni a pfevzeti prostor

7.1. Pronajimatel pfed4 prostory uvedené v odstavei 1.2. pism. a) aZ I) nijemci nejpoidéji dne
1.9.2016. ' '

7.2. Prostory budou pfedany v potadku ve stavu umoziujicim jejich ¥adné uZivéni.

7.3. Néjemce se zavazuje nejpozddji v posledni den najmu prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli. Je-li nédjemce v prodlen s vyklizenim a pfedinim prostor pronajimateli, zavazuje se
zaplatit pronajimateli nahradu ve v{3i sjednaného néjemného aZ do dne, kdy dojde ke skuteénému
odevzdani prostor a navic smluvni pokutu ve vy3i m&si¢niho ndjemného za kazdy i zapocaty mésic
zpoZzdéni. ‘

[\ ]



7.4. Pfi skondeni ndjmu je ndjemce povinen uvést prostory do stavu, v ném¥ byly ke dni jejich pfedéni
(odst. 7.1.) spiihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud nijemce provede v prostorach bez
pisemného souhlasu pronajimatele stavebni nebo jiné ipravy, plati jeho povinnost p¥i skondeni néjmu

prostory uvést na své naklady do ptivodniho stave, pokud se pisemn® nedohodne s pronajlmatelem
jinak.

7.5. Zmény v prostorach provedené bez pfedchoziho pisemného souhlasu pi'onaj imatele ¢i souhlasu
daného e-mailem nezakladaji najemeci prévo na tthradu nékladé s nimi spojenych.

7.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly pro ptipad, Ze nejpozdsji do patnicti dnfi po skondeni najmu
ndjemce prostory vsouladu stouto smlouvou nevyklidi a vyklizené nep¥ed4 pronajimateli, je
pronajimatel oprivnén sam, popfipad$ prostfednictvim tfetich osob prostory na naklady nijemce
oteviit, vstoupit do nich, vyménit zdmky a vyst&hovat osoby a pfedmséty v prostorach se nalézajici,
prostory uzamknout a vystéhované pfedméty uskladnit na niklady nijemce na vhodném mists,
pfi€emZ néjemce jej k t&mto Gkondm vyslovn® zmoctiuje. O tdchto opatfenich je pronajimatel
povinen néjemce uvédomit spolu s vyzvou k pfevzeti uskladnénych pfedméth doporudenou zasilkou
adresovanou do sidla néjemce nejpozdgji do 3 dnft od vyklizeni pronajimatelem. Néjemce timto
vyslovné zmoctiuje pronajimatele, aby v piipad¥, Ze si nijemce nepfevezme vyzvu k pfevzet
uskladnénych pfedméti, nebude-li moZné mu tuto vyzvu dorudit, pfipadnd nevyzvedne-1i si najemce
uskladnéné pfedméty do tif me&sictt od jejich uskladnéni, prodal tyto ptedmsty ve vefejné drazbé a
z vyt&Zku této vefejné draZby pronajimatel uspokojil své pohledavky za najemcem z titulu nakladd

na uskladnéni, nahrady 8kody, dluzného nédjemného, nedoplatki za sluZby a jiné. Zbylou &ast vyt&Zku
verejne draZby pak pronajimatel vyplati ndjemci.

w
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VIIL Ostatni ujednani

8.1. Pronajimatel mé pro pfipad mimotadné situace v zapeeténé obélce kopii kli&h od vstupnich -
dvefi do prostor; obélka je podepsané néjemcem. Vyme&ni-li ndjemce zamky, &i vioZky do zémkii do
prostor z diivodu ztraty kli¢d, & z jinych divodd, je povinen to neprodlend oznimit pronajimateli a
kompletni sadu novych klith mu ptedat k tischové do zapegeténé obalky nejpozdji do 5ti dnd ode
dne, kdy k vymén& zamk, & vioZek do zamkii, dodlo. O pouZiti tdchto k1i&h je pronajimatel povinen
najemce neprodlens informovat. -

8.2. Ngjemce nemé narok na jakoukoli ndhradu za ev. pfevzeti zikaznické zakladny v souvislosti

s ukoncenim této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ. KaZdA strana na sebe piebird nebezpedi zmeny
‘okolnosti zejména ve smyslu § 1765 odst. 2, § 2000 odst. 1 OZ a § 2287.

IX. Trvani smlouvy
9.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur&itou.

9.2. Skongeni najemniho vztahu:



a/ pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodoutému datu,

b/ pisemnou vypovEdi kterékoliv ze smluvnich stran i bez udani diivodu st m&si&ni vypovédni
Ihiitou,

¢/ pronajimatel je opravnén v p¥pad? trvajiciho prodleni nijemce s fihradou platby néjemného nebo
navazujicich sluZeb del$im neZ 30 dnd i pfes pedchozi pisemné upozornéni ze strany pronapmatele
pisemng vypovédét najemni smlouvu s vipovédni dobou 1 mésic.

d/ porusi-li ndjemce svou povinnost zvl4¥t' zava¥nym zplisobem, a nesjedné-1i népravu ani do 15 dnft
od pisemné vyzvy pronajimatele, mé pronajimatel pravo vypovidst ngjem s vypovédni dobou 1
mésic, pfi¢emzZ se § 2291 OZ pouZije obdobns,

e/ vypov&di ndjemce s vypovédni dobou lmésic z dévodu opakovaného méng zavainého nebo
podstatného poruSeni smlouvy pronajimatelem,

f/ ostatni ujednini v textu smlouvy tykajici se jejtho ukoneni nejsou dotéena.

9.3. Vypov&dni Ihfita stanoveni vmésicich podini b&Zet prvnim dnem kalendéfniho mdsice
nasledujici po kalenddinim mésici, v ném¥ byla vypovéd dorudena druhé smluvni strans. Strany
dohodou vylu¢uji v nej§ir$im zékonem povoleném rozsahu odchylna nebo rozsifujici ustanoveni

zakona tykajict se pfed¢asného ukondeni najmu (vypovédi a odstoupeni).

9.4. Ohledné dorugovani se smluvni strany dohodly tak, ¥e pokud prostfednictvim dr¥itele postovni
licence doporuceng zaslana zasilka nebude adresitem z jakéhokoli ditvodu pfevzata, povaZuje se za
den dorufeni den, kdy nepfevzati zisilka bude vracena zpét odesilateli

X. Zavéreéna ustanoveni
10.1. Tato smlouva nabyvé platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
-10.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplé¥ich, kaZd4 smluvni strana obdr# jeden.

10.3. Jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy lze prbvédét pouze formou pisemnjch dodatkd

podepsanych ob&ma stranami; to neplati, pokud pro n&kterd ustanovem tato smlouva pfipousti
z uvedené zasady VYJImkll.

- 104.Ve vécech touto smlouvou vyslovng neupravenych se smluvnf strany budou Hdit ustanovenfmi
obCanského zékoniku a ostatnich obecns$ platnych prévnich predpist.

10.5. Z4dn4 strana smlouvy se neciti byt ve vztahu ke druhé stran& smlouvy slabsi stranou ve smyslu
oblanského zékoniku.

10.6. Smluvni strany se zavazuji piipadné spory vyplyvajici z uzavieného néjemniho vztahu Fedit



pfedeviim vzijemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krokd odporujicim této smlouvé a
dobrym mravim, s cilem vyfedit pfedmét sporu opatfenim uéinénym piislunou smluvai stranou.
Nedojde-li k dohod? o sporné zéleZitosti, miie se kterakoli smhuvni strana obrétit k soudu.

10.7. Ptilohy citované v textu smlouvy tvo jeji nedilné soudssti.

10.8. Smhuvni strany shodng prohla¥uji, Ze viechna ujednani této smlouvy povazuji za fadng urdits,
srozumitelné a jasng vymezené, zavazuji se neuplatiiovat neplatnost této smlouvy nebo jeji Easti a
tento zavazek nepovauji za zévazek piijaty v rozporu s dobrymi mravy.

10.9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu F4dng pfecetly, souhlasi s jejim obsahem, e smlouva
byla sepsina na zaklads jejich svobodné a pravé ville, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych.
podminek, a na diikaz toho pEipojuji své podpisy.

Piilohy
1. Planek prostor

2. SluZby spojené s ndjmem
3. Stanoveni organizace zabezpeteni poZarni ochrany

v Do dne 4.8, 0040 v o dne 70.8. 2044

CPP Transgas, s.p.
Kodarisk4 1441/46 -
100 10 Praha 10 (3)

iDEA nébytek s.r.o.
Evropska 875, 664 42 Modfice

Tel.: +420 547 131 121 ®
IC: 48507847, DIC: CZ48907847
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Priloha €. 2

ke smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikini podepsané
mezi smluvnimi stranami dne

SluZby spojené s ndjmem poskytované nebo zaji¥fovansd ndjemci pronaiimatelem

L
Pronajimatel bude najemci poskytovat nebo zaji¥tfovat pro pronajaté prostory (dale jen
»prostory®) dohodnuté sluZby a néjemce za to bude pronajimateli hradit sjednanou tthrady takto:

Sluzby poskytované pro prostory majici samostatnd m&¥idla pro tyto prostory.
—Vytltovini bude odpovidat odpottu méfidel, tj. &4stkim, udtovanym pronajimateli
dodavatelskymi organizacemi. :

Zalohy na sluzby:
a) Elekirick4 energie
b) Vodné a sto&né
c) Teplo

Mg&sini z&loha na tyto sluby byla sjednina na &stlu —

Sluzby ostatni, jejich¥ Ghrada je stanovena pausalnimi &astkami:

- Svoz komunélniho odpadu, elektricks energie ze spole&né spot¥eby, vodné a stodné ze spoleéné
spotieby, ovladani vrat, kamerovy systém ve vnitrobloku, iklid ve vnitrobloku véetnd sn&hu.
Mesicni platba na tyto sluzby int (GGG - DP v platns v,

Celkové mésitni platba za uvedené sluby inf T
mésicné + DPH v platné v{3i. ' ' .

I
V piipads zvyseni cen dodavatelskych organizaci je pronajimatel oprévnén &stky za sluzby
(Cl. I) a zélohy na n& a za paugslni platby jednostranné p¥imé&fens zvyiit.

' 1L
Vya&tovani sluZeb podle &L. T odst. 1 bude provadéno po dorudeni vyhdtovéni dodavatelskych
organizaci vidy nejpozd&ji do 30t dnfi ode dne doruceni posledntho vyadtovani
dodavatelskych organizaci za piisludny kalendéfnf rok.

Iv.
Néjemce neni opravnén uzavirat smlouvy na dodévky energi{ do pronajatych prostor p¥imo
s dodavatelskymi organizacemi; to neplati, pokud se smiuvn{ strany pisemné dohodnou jinak.

. ‘ V. A .
Uhrada ziloh a pausalni platby budou provadény mésiéns soudasné s thradou n4jemného (odst.
5.5. smlouvy) na zékladé dafiovych dokladi vystavenych pronajimatelem.



