NAJEMNI SMLOUVA

1. HALA OPAVA a.s., se sidlem Zizkova 8/2904, 746 01 Opava, zapsana u KS Ostraval

oddil BI viozka 2172| j(of ii8 40 576, DIC: CZ 258 40 576, jednajici

dale jen "pronajimatel”

a

2. MUDr. Jitka Fischerovi, nar 1979, bytem 74601 Opava, [ 67330053,

déle jen "n4jemce"

uzavieli podle ustanoveni § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. tuto smlouvu,
kterou se méni a dopliiuje smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 20.2.2013.

I

Pronajimatel pronajima najemci niZe uvedené nebytové prostory v objektu Meéstske
viceucelové haly v Opavé, na Zizkové ul. ¢ 8/2904, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu v Opavé na listu vlastnictvi ¢. 10376 pro kat. izemi Opava-Piedmésti

jako stavba obanské vybaveni ¢.p.2904 na pozemku parc. ¢. 2134/6, zast. pl. a nadvofi.

¢. mistnosti vyméra
1. NP

050 16,50 m2
052 5,95 m2
053 24,17 m2
055 10,88 m2
056 5,94 m2
057 25,25 m2
058 25,67 m2
059 5,18 m2

Uvedené mistnosti jsou urfeny kuZivani jako oSetfovna, ordinace a technické a
administrativni zazemi a jsou zakresleny v situa¢nim planku, jenz je pfilohou ¢€.1, ktera tvofi
nedilnou soudast této smlouvy ( dale jen ,,Prostory* ).

IL.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce je opravnén neruSené uZivat Prostory po celou dobu nijmu pouze ke sjednanému
ucelu, pficemZ Pronajimatel je povinen takovy neruSeny vykon Najemcova prava zajistit.
Pronajimatel je rovnéZz povinen zajistit Najemci pfistup do Budovy a Prostor 24 hodin denné,
7 dni v tydnu, pfiéemz za timto Gcelem byly Najemci predany kli¢e k Prostoram. Najemce
pfeda ostraze Budovy jeden kli¢ za c¢elem pfistupu do Prostor dle &l. VIIL. této smlouvy, tj.
pro piistup v pfipadé hrozi-li vazné nebezpedi vzniku $kody v Prostorach a/nebo na Budové
(havarie). Kli¢ bude uloZen v recepci hotelu v zapeceténé obalce.



Néjemce neni opravnén vyuZivat spole¢né prostory v Budové a venkovni plochy piiléhajici a
funké&né souvisejici s Budovou (paséaze, inikové cesty, atd.) k jinym nez obvyklym u¢eliim.
Pfi uzivani spoleénych prostor a venkovnich ploch zminénych v predchozi vét€ nesmi
Néjemce nad mir piiméfenou pomerim omezovat prava ostatnich najemcii v Budové
uzivajicich tyto spoleéné prostory a venkovni plochy. Ustanoveni ¢lanku IX. této Smlouvy se
pouZije piimétené.

Najemce bude pii uZivani Prostor a Budovy jednat v souladu s touto smlouvou a vSemi
obecné zavaznymi predpisy, zakony a nafizenimi, které se Prostor a Budovy tykaji. Najemce
nebude uZivat, nedovoli ani nestrpi, aby Prostory byly uZivany k nepfipustnym nebo
nezakonnym u¢elim a nebude nad miru pfiméfenou svému pfedmétu podnikani rusit uzivani
a nerusenou drzbu Budovy ¢i jeji ¢asti jakéhokoli jiného najemce nebo Pronajimatele.

Stavajici vedeni elektrické energie, vody a jinych technickych siti smi Najemce pouzivat

v obvyklém rozsahu. Vys3i spotfebu miZze Najemce pokryt rozsifenim piivodi na vlastni
naklady po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Jakékoliv pouzivani spolecnych prostor v Budové, ploch na Budové &1 okolo ni pro reklamni
ucely, umisténi reklamnich zafizeni a dalSich pfedméti vyzaduje pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele. N4jemce odpovida za Skody vzniklé v této souvislosti. Pronajimatel je
opravnén kdykoli odstranit neoprdvnéné umisténé reklamni zafizeni a pfedméty na naklady
Najemce.

Nijemce je povinen neprodlené pisemné informovat Pronajimatele o vzniku a vyskytu
jakychkoliv zavad a §kod na Prostorach a o veSkerych jinych zavaznych skute¢nostech, které
by mohly mit nepfiznivy vliv na Prostory a/nebo Budovu . Pronajimatel je povinen pisemné
odpovédét na Oznameni Najemce ve lhité 5 pracovnich dni a zminénou skuteénost
bezodkladné vyfesit (tim v8ak neni dotéeno zejména pravo Najemce narokovat po celou dobu
vyskytu zavady zejména slevu na nijemném spojenou s ptipadnou nemoznosti ¢i pouze
omezenou mozZnosti uZivani Prostor), za pfedpokladu, Ze v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a pfislusnych pravnich predpist takova povinnost neni na strané Najemce.

Smluvni strany prohlaSuji a zavazuji se, Ze veSkeré informace tykajici se podminek
stanovenych Najemni smlouvou se povazuji za diivémé a vefejné nepiipustné.

IIL.
Trvani najemniho vztahu

Ngjemni vztah tykajici se Prostor na zakladé této smlouvy je sjednan do 31.03.2023.

Tato smlouva miiZe byt pisemné vypovézena Pronajimatelem ve dvanactimési¢ni vypovédni
lhité, poc€inajici prvnim dnem mésice nésledujiciho po meésici, vnémzZ byla vypovéd
dorudena Najemci, v t&chto piipadech:

a)jestlize Néajemce uZivd Prostory vrozporu stouto smlouvou nebo vrozporu s jejich
ucelovym uréenim a v tomto uzivani pokracuje i po uplynuti pfiméfené lhity k napravé ne
krat$i 30-ti dni stanovené v pisemném upozornéni Pronajimatele;

b)bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, jeZ brani uZivani Prostor;



c)Najemce zménil v provozovné predmét podnikéani bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele.

Tato smlouva miize byt pisemné& vypovézena Pronajimatelem v tfimé&si¢ni vypovédni Thité
v téchto piipadech:

a)vii¢i Najemci bude zahajeno insolvenéni fizeni;

b)vstoupi-li Najemce do likvidace;

c)najemce je o vice neZ 60 dnti v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ngjmem

Pokud bude najemni vztah ukonéen vypovédi Pronajimatele ze shora uvedenych divodd,
odpovida Najemce Pronajimateli za veSkerou 3kodu, kterd vznikne Pronajimateli na
Prostoraich nebo Budové v disledku uZivani Prostor a Budovy Nijemcem zpiisobem
zakladajicim vypovédni diivod na stran¢ Pronajimatele, v&etné uslého zisku. V ostatnim plati
zakonna tprava.

Strany si vyslovné ujednavaji, Ze v piipadé budouci zmény vlastnika Budovy tato zména
nezaklada pravo kterékoliv strany z tohoto diivodu vypovédét tuto smlouvu. Pronajimatel se
zavazuje, Zze o obsahu této nijemni smlouvy a zni vyplyvajicich povinnosti informuje
pfipadného budouciho vlastnika nemovitosti.

Najemce ma pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét v tiimesi¢ni vypoveédni 1hiit€, pocinajici
prvnim dnem meésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena Pronajimateli,
pouze v nasledujicich pfipadech:

a)Prostory se staly bez zavinéni Najemce nezpisobilymi ke smluvenému uzivani a

Pronajimatel tento stav pfes pisemné Oznameni Néjemci, doru¢ené Pronajimateli, neodstranil

v piiméfené, dodatedné poskytnuté lhité, ne kratsi neZ 30 dni ze strany Najemce;

b)Pronajimatel hrubym zptisobem poruSuje povinnosti:

- udrZovat nebytovy prostor ve stavu zplisobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani;

- zabezpeCovat Fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru
spojeno

a tento stav neodstrani ani pfes pisemné oznameni Najemce v dodateéné poskytnuté

pfiméfené lhuté, ne kratsi neZ 15 pracovnich dni ze strany Najemce;

c)Ngjemce ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Prostory najal;

d)vstoupi-li Pronajimatel do likvidace.

IV.
Najemné a cena sluZeb

1. Nijemné se sjednava ve vysi 6.800,- K¢ slovy Sesttisicosmsetkorunéeskych mési¢né +
pfislusna DPH. N4jemné a sluZby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu nebytovych prostor ( el.energie, teplo, vodné a stoéné ) budou hrazeny na zékladé
faktur pronajimatele.

2. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu opravnén vidy k 1. bfeznu piislusného roku, pocinaje rokem 2014,
jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého



ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym ufadem.

) V.
Udrzba Prostor

Najemce je povinen Prostory uZivat Setrné€, pefovat o né, a aZ do doby sjednaného vraceni
zpét Pronajimateli provadét na vlastni naklady b&Znou udrzbu a opravy.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu Néjemce pfeda Pronajimateli Prostory ve stavu, tak jak je
pievzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, vhodné k okamzitému pronajmuti.

Prostory musi byt nové vymalovany, uklizeny a koberec vy¢iStén, pokud se Pronajimatel a
Néjemce nedohodnou jinak. V pifipadé, Ze Najemce neuvede Prostory do stavu, jak je popsan
v pfedchozi vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén tak u¢init na naklady Nijemce.

Néjemce musi na vlastni naklady a nebezpe¢i odstranit Upravy a zmény, které¢ provedl
v Prostorach (napf. stavebni upravy) v priibéhu najemniho vztahu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.

Veskeré prace nutné k odstranéni vad na Prostorach v okamzZiku ukonceni najemniho vztahu,
které vznikly v disledku ¢innosti Néjemce, musi Najemce provést na vlastni naklady, pokud
se Pronajimatel a Najemce nedohodnou jinak. Neodstrani-li Najemce takové tpravy a zmény
v Prostorach, je Pronajimatel opravnén zajistit jejich odstranéni na naklady Najemce.

Najemce a Pronajimatel sepiSou a spole¢né podepiSou protokol o piedani Prostor ke dni
ukondeni najemniho vztahu. V pfipadé, ze Néajemce odmitne pfedavaci protokol podepsat
nebo se zucastnit pfedani Prostor, resp. sepsani pfedavaciho protokolu, je Pronajimatel
opravnén takovy protokol sepsat sam. Pro takovy piipad je Pronajimatel povinen piizvat
k sepsani protokolu tfeti nezii¢astnénou osobu.

Najemce je povinen ihned odstranit $kody, které zpfisobil, a to jak na Prostorach, tak na
Budové. Nesplni-li tuto povinnost béhem pfiméfené lhiity mu ktomu Pronajimatelem
pisemné stanovené, muiZe Pronajimatel ucinit potfebna opatfeni k odstranéni Skody na
naklady Najemce. V takovém piipadé nema Najemce narok na slevu z najemného ¢i jeho
sniZeni, nahradu Skody a to ani v pfipadé podstatného omezeni mozZnosti uzivani Prostor.
Pisemného upomenuti nebo stanoveni lhity neni zapotiebi, hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poskozenim
nebo zniéenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce a jeho nakladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku Najemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu, s vyjimkou piipadd,
prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veSkeré jim zavinéné $kody zplsobené na piedmétu
najmu zptsobené béhem trvani ndjmu a v souvislosti s nim.



VI
Stavebni ipravy

Pronajimatel je opravnén provadét udrzbu i stavebni tpravy v souvislosti s udrzbou a/nebo
zlepeni Budovy nebo Prostor, a také pro odvraceni hroziciho nebezpeéi ¢i Skody nebo pro
odstranéni §kod, a to i bez souhlasu Najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét na Budové stavebni upravy tj. napi. ziizovat
piistavby, pfestavby a dodateéné vestavby vieho druhu, jakoZ i pfekladat a odstrariovat
stavajici zafizeni ¢i rozvodné sité nebo jim urdit jiné vyuZiti (tim vSak neni dotéena zejména
povinnost Pronajimatel umoznit N4jemci fadny a neruSeny vykon jeho préav).

Pronajimatel je povinen oznamit s dostateénym piedstihem Néjemci zamér provadét stavebni
pravy a tpravy realizovat tak, aby co nejméné naruSovaly ¢innost Najemce v Prostorach.
Néjemce musi provadéni stavebnich uprav Pronajimatelem snaSet (tim v8ak neni dotceno
zejména piipadné pravo Néjemce na poskytnuti slevy z ndjemného); Pronajimatel je povinen
vzdy brat zfetel na provozni zajmy N4jemce.

Najemce smi provadét stavebni upravy v Prostorach pouze s predchozim vyslovnym
pisemnym souhlasem Pronajimatele; za zajisténi potfebnych tfednich povoleni, jejichZ kopie
poskytne Néajemce Pronajimateli pfed zahajenim praci, odpovida Najemce. Pi1 provadéni
stavebnich tprav je Najemce povinen zajistit, aby takové stavebni upravy byly provadény
mimo béZnou pracovni dobu a jejich nésledky, zejména odstrafiovani sutin a neistot, byly
odstrafiovany na naklady Néjemce, a to dle pokyni Pronajimatele. Pii skon¢eni najemniho
vztahu je Najemce povinen odstranit takové stavebni upravy a uvést Prostory do ptivodniho
stavu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak. Totéz plati i pro pfemisténi, ipravy nebo
nové instalace zafizeni slouZicich k topeni a vafeni, vétraciho a klimatizaéniho zafizeni &i
elektrickych pfipojek atd.

Néijemce v plném rozsahu odpovidd za Skodu, kterou Pronajimateli zplisobi provedeni
nepovolenych tprav nebo zasahy do siti a je povinen nahradit pronajimateli pfipadny usly
zisk.

Pronajimatel souhlasi, Ze Najemce smi v souladu sustanovenim § 28 odst. 3 zakona
¢.586/1992 o danich z pfijmi uplatnit dafiové odpisy vydajl, které Najemce vynaloZil na
stavebni upravy v Prostorach a které se v souladu s ustanovenim § 33 zakona ¢.586/1992 o
danich z pfijmi povaZuji za technické zhodnoceni Prostor. Najemce je povinen pisemné
informovat Pronajimatele o vysi vynaloZenych vydaji na takové technické zhodnoceni
Prostor, a to nejpozdéji do 30 dnii od dokonceni stavebnich tprav.

Pronajimatel nezvysi pofizovaci cenu Budovy o ¢astku nakladt, které Najemce vynaloZil na
provedeni technického zhodnoceni Prostor.

VIL
Podnajem

Najemce smi Prostory nebo jejich ¢ast podnajmout tfetim osobam. Néjemce ziistava po celou
dobu trvéni této smlouvy vii€i Pronajimateli v plném rozsahu smluvnim a platebnim
partnerem. Najemce zaroveri plné zodpovidd Pronajimateli za dodrZovani piislusnych
ustanoveni této smlouvy podnédjemci. Podndjemni vztahy skonéi nejpozdé&ji spoleéné s
najemnim vztahem dle této smlouvy.



VIIIL.
Vstup do Prostor

Najemce je — po pfedchozi vyzvé Pronajimatele doru¢ené Néajemci alespoil jeden pracovni
den pfedem - povinen umoZnit osobam, které se prokazou povéfenim Pronajimatelem vstup
do Prostor, a to v pracovni dny béhem béZné pracovni doby nebo podle dohody mezi
Néjemcem a Pronajimatelem. Pronajimatel je v8ak bez ohledu na ujednani pfedchozi véty
opravnén vstoupit do Prostor vzdy, hrozi-li vazné nebezpeéi vzniku Zkody v Prostorach
a/nebo na Budové. Pronajimatel je povinen pfizvat si tfeti, nezavislé osoby.

IX.
Pojisténi

Pronajimatel uzavie smlouvu o poji§téni Budovy pro pfipad Zivelnich pohrom a pojidténi
odpovédnosti za $kodu z drZzby nemovitosti Pronajimatel na pozadani pfedlozi doklady o
placeni pojistného a kopie pojistnych smluv.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Doplitky a zmény této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu.

Najemce neni opravnén proti pohleddvkam Pronajimatele stavét a zapocitavat jakékoliv své
pohledavky.

Vys§i moci se rozumi skutecnosti nebo okolnosti, na které Pronajimatel nema vliv a které
nemohl pfedvidat (zejména Zivelné pohromy povoder, poZar, vypadky zasobovani elektrickou
energii, vodou apod.), a tyto skutecnosti nebo okolnosti mohou nepftiznivé zasahnout do prava
Néjemce uZivat Prostory.

Néajemce neni opravnén uplatiiovat vii¢i Pronajimateli naroky vztahujici se k dofasnym
porucham nebo pferuSeni dodavek vody, plynu, svétel, odpadu, elektrickych nebo
vodovodnich rozvodi, vytapéni, klimatizace nebo vétrani, telekomunikaci a dal8ich systémi
nebo sluZeb, s vyjimkou poruch a pferuSeni dodavek zpisobenych zavinénim Pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uu¢innosti dnem jejiho podpisu ob&€ma smluvnimi stranami.
Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy zcela nebo z¢asti neplatni, nebo
pokud by zdkonem pfedepsané naleZitosti chybély, neni tim dotena platnost zbyvajicich
ustanoveni této smlouvy. Misto neplatného ustanoveni dohodne Pronajimatel a Néjemce
takové platné ustanoveni, které odpovida smyslu a tcely této smlouvy.

Tato smlouva a prava a povinnosti stran z této smlouvy se fidi a budou vykladana v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky. Pronajimatel a Néajemce ujednavaji, Ze ukondeni této
smlouvy se vyslovné fidi pfislusnymi ustanovenimi této smlouvy. V pfipadé, Ze jakékoli
ustanoveni této smlouvy bude v rozporu s dispozitivnim ustanovenim zakona 89/2012 Sb.
obdansky zékonik, maji pfednost ustanoveni této smlouvy.



Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel a popi. tieti osoby, které zmocni ke
spravé Budovy, budou vramci spravy Budovy a najmi pocitatov€ shromaZd’ovat,
zpracovavat a ukladat udaje tykajici se Ndjemce a této smlouvy.

Bude-li na zakladé &i v souvislosti s touto smlouvou doruovana mezi smluvnimi stranami
jakakoliv pisemnost, povazuje se pro ulely této smlouvy za doruceni osobni dorudeni (proti
potvrzeni o pfevzeti) ¢i dorueni doporuéenou postou nebo kuryrni sluzbou na doru€ovaci
adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. Kazdé takové doruCeni bude
povaZzovano za fadné uskuteénéné bud’ v den skuteéného doru¢eni nebo v den odmitnuti pfijeti
na prislusné adrese nebo v den uloZeni zasilky na posté pro nemoznost doruceni adresatovi.
Jakoukoliv zménu adresy pro doru¢ovani jsou smluvni strany povinny bez zbyte¢ného odkladu

pisemné oznamit druhé smluvni strané.

XI.
Rozhod¢&i dolozka

Veskeré spory, které by mohly vyplynout z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, jejichz
hodnota pfesahne 100.000 CZK, nebo se budou tykat platnosti této smlouvy, existence a
trvani najemniho vztahu nebo vypovédi této smlouvy, budou s kone¢nou platnosti rozhodnuty
s vylou€enim obecnych soudld v rozhodéim fizeni u Rozhod¢iho soudu pti Hospodaiské
komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky v Praze podle jeho fadu tfemi
rozhodci jmenovanym v souladu s timto fadem. Ostatni spory, které by mohly vyplynout z
této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou s kone¢nou platnosti rozhodnuty s vylou¢enim
obecnych soudd v rozhodéim fizeni u Rozhod¢iho soudu p¥i Hospodaiské komore Ceské
republiky a Agrarni komote Ceské republiky v Praze podle jeho ¥adu jednim rozhodcem
jmenovanym v souladu s timto fadem. Mistem rozhod¢iho fizeni bude Praha. Najemce a
Pronajimatel se zavazuji splnit veskeré povinnosti jim uloZzené v rozhod¢im nalezu ve lhitach

v tomto nalezu stanovenych.

Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech a obsahuje Gplné a rozhodujici ujednani stran
této smlouvy a v plném rozsahu nahrazuje veskera pfedchozi ujednani stran tykajici se jejiho

predmétu.

V Opaveé dne 27.06. 2014
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