NAJEMNI SMLOUVA

MIETVERTRAG

uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ

abgeschlossen gemiill § 2201 ff. des tschechischen
neuen Biirgerlichen Gesetzbuchs

Smluvni vztah zaloZeny touto novou najemni
smlouvou nahrazuje s G¢innosti ode dne 1.4.2023
smluvni vztah zalozeny ndjemni smlouvou ze dne

1.4.1993, uzavienou mezi MC Praha 2 jako
pronajimatelem a puvodnim nijemcem, spole¢nosti
ORCO, s.r.0., kterd byla Dodatkem ¢. 5 ze dne
4.3.2009 prevedena na spole¢nost BILLA, spol. s

Das durch diesen neuen Mietvertrag begriindete
Vertragsverhiiltnis ersetzt mit Wirkung vom
1.4.2023 das Vertragsverhiiltnis, das durch den
Mietvertrag vom 1.4.1993 zwischen dem
Stadtbezirk Prag 2-als Vermieter und dem
urspriinglichen Mieter ORCO, s.r.0. begriindet
wurde, der durch den Nachtrag Nr. 5 vom

r.o. 4.3.2009 auf die Gesellschaft BILLA, spol. s r.o.
iibertragen wurde.
|11 L.
1.1. PRONAJIMATEL 1.1.  VERMIETER
MC Praha 2 Stadtbezirk Prag 2
se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, mit Sitz in: ndmésti Miru 20, Praha 2,
120 39 120 39

1CO: 00063461

Ident.-Nr.: 00063461

DIC: CZ00063461

UID: CZ00063461

jednajici: Janem Korseskou,
mistostarostou pro oblast spravy majetku -

vertreten durch: Jan Korseska,
stellvertretender Biirgermeister fiir den
Bereich Vermdgensverwaltung

(dile jen ,,pronajimatel™)

(im Folgenden ,,Vermieter* genannt)

1.2. NAJEMCE

1.2. MIETER

BILLA, spol. s r.o.

BILLA, spol. s r.o.

sidlem: Modletice 67, Ri¢any u Prahy,
251 01

mit Sitz in: Modletice 67, Ri¢any u Prahy,
25101

1CO: 00685976

Ident.-Nr.: 00685976

DIC: CZ00685976

UID: CZ00685976

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 61519

eingetragen im vom Stadtgericht Prag
gefiihrten Handelsregister. Abteilung C.
Einlageblatt 61519

jednajici: Ilse Holzer a Liamem Danielem
. Caseym, jednateli spole¢nosti

vertreten durch: Ilse Holzer und Liam
Daniel Casey, Geschiftsfiihrer

(déle jen ,ndjemce”)

(im Folgenden ,,Mieter* genannt)

. |

11. Uvodni ustanoveni

Il. Einleitende Bestimmungen

2.1. Pronajimatel na*%zékladé zédkona ¢. 131/2000 Sb., o
hl. m. Praze, v platném znéni, a Statutu hl.m. Prahy,
vplatném znéni, vykonava vlastnické pravo
k nemovitym vécem na adrese ¢ p. 350, ulice
BélehradSks, & orient. 50 v Praze 2. ve kterych se
nachazi predmét ndgjmu. Pronajimatel prohlasuje, ze je
opravnen uzaviit s ngjemcem tuto Ndjemni smlouvu.

2.1. Auf der Grundlage des Gesetzes Nr. 131/2000
Slg. iiber die Hauptstadt Prag, in der geltenden
Fassung, und des Statut der Hauptstadt Prag, in der
geltenden Fassung, iibt der Vermieter das
Eigentumsrecht an den unbeweglichen Sachen an der
Adresse Konskr-Nr. 350, Bélehradska-Straf3e,
Orientierungsnummer 30 in Prag 2 aus, in denen sich
der Mietgegenstand befindet. Der Vermieter erkldrt,
dass er befugt ist, mit dem Mieter diesen Mietvertrag
abzuschliefien.

Final 1




2.2. K vykonu priv a povinnosti pronajimatele a
k feSeni s tim spojenych zaleZitosti povéfil pronajimatel
piikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, as., ICO:
04958268, se sidlem Sokolska 1869/18, Nové Mésto,
120 00 Praha 2 (dédle jen ,spravce™), ktery pro
pronajimatele vykondva spravu nebytovych prostor.
Piikaznik zastupuje pronajimatele vii¢i ndjemci a vici
tietim osobam v rozsahu uzaviené piikazni smlouvy o
spravé nemovitosti.

2.2.  Mit der Ausiibung der Rechte und Pflichten
des Vermieters und der Abwicklung der damit
zusammenhingenden Angelegenheiten hat der
Vermieter den -Auftraggeber, Spriva nemovitosti
Praha 2, a.s., Ident.-Nr.: 04958268, mit Sitz in
Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 (im
Folgenden ,.Verwalter™ genannt) beauftragt, der die
Nichtwohnrdume fiir den Vermieter verwaltet. Der
Auftraggeber vertritt den Vermieter gegeniiber dem
Mieter und gegeniiber Dritten im Rahmen des
abgeschlossenen =~ Mandatsvertrags  iiber  die
Immobilienverwaltung.

2.3. Piedmétem této smlouvy jsou veskeré
vzdjemné vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé
v souvislosti s pronajmutim predmétu najmu najemci a
jeho uzivanim.

23.  Gegenstand dieses Vertrags sind sdmtliche
gegenseitigen Beziehungen zwischen den
Vertragsparteien, die sich im Zusammenhang mit der
Vermietung des Mietgegenstands an den Mieter und
dessen Nutzung ergeben. -

I11. Pfedmét ndjmu

I11. Mietgegenstand

3.1. Pfedmétem najmu je budova &.p. 350 v Praze 2,
v ul. Bélehradska 50, stojici na pozemku parc. ¢. 1211 a
pozemek parc. ¢. 1213, k.. Vinohrady. vSe zapsano na
LV ¢ 2037, obec Praha, zapsano na LV ¢. 2037.
Predmét ndjmu je specifikovédn v situaénim ndkresu,
kterv tvofi nedilnou souast této smlouvy jako jeji
Piiloha ¢&. 1 (dale jen ,predmét ndgjmu”). Predmétem
najmu neni objekt k bydleni bez ¢.p. stojici na pozemku
parc. €. 1212.

3.1. Der Mietgegenstand ist das Gebidude an der
Konskr.-Nr. 350 in Prag 2. in der Bélehradska-Stralie
50, auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1211 und Flst.-Nr.
1213, Gemarkung Vinohrady, alles eingetragen im
Eigentumsblatt Nr. 2037, Gemeinde Prag. eingetragen
im Eigentumsblatt Nr. 2037. Der Mietgegenstand ist
in der Situationszeichnung, die als Anlage Nr. 1
Bestandteil dieses Vertrags ist, festgelegt (im
folgenden .Mietgegenstand™ genannt). Gegenstand
des Mietvertrags ist kein Wohngebiude ohne
Hausnummer, das auf dem Grundstiick mit der Flst.-
Nr. 1212 steht.

3.2. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu
na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 2 €. 463
ze dne 27. 6. 2022. a ndjemce jej do ndjmu prijima.

3.2. Der Vermieter vermietet dem Mieter den
Mietgegenstand auf Grundlage des Beschlusses des
Gemeinderates Prag 2 Nr. 463 vom 27. 6. 2022 und
der Mieter nimmt diesen in die Miete an.

1V. Ugel najmu

IV. Mietzweck

. | prodejny potravin

4.1. Ugelem ndjmu je provozovani maloobchodni
a  souvisejiciho zboZi
supermarketu v rozsahu zejména feznictvi, uzenafstvi,
mlé¢nych vyrobki, ovoce, zeleniny, vyroby lahtdek,
parfumerie, prac¢ich a mycich prostiedkd, textilii,
potravinaiského zbozi a domdcich potfeb a ostatnich
druhu sortimentu supermarkett BILLA.

¥

4.1. Der Mietzweck ist der Betrieb eines
Einzelhandelsgeschiftes mit Lebensmitteln und
artverwandten Waren — eines Supermarkts vor allem
in den Bereichen Metzgerei, Wurstwaren,
Molkereiprodukte, Obst, Gemiise,
Feinkostproduktion,  Parflimerie, =~ Wasch-  und
Reinigungsmittel, Textilien, Lebensmittel- und
Haushaltswaren und sonstige in den BILLA-
Supermirkten vertriebene Artikel.

4.2. K provozovani této Cinnosti je ndjemce opravneén
na zakladé vypisu zobchodniho rejstitku, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako Priloha ¢. 2.

4.2. Der Mieter ist berechtigt, diese Tétigkeit auf der
Grundlage des Handelsregisterauszugs, der als Anlage
Nr. 2 Bestandteil dieses Vertrags ist, auszuiiben.
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4.3. Predmétem podnikani najemce je €innost uvedena
ve vypisu z OR. '

4.3. Der Gegenstand der unternehmerischen Titigkeit
des Mieters ist die im Handelsregisterauszug
angefiihrte Tatigkeit.

V. Doba ndajmu

V. Mietdauer

5.1. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu
uréitou, po¢inaje dnem 1. 4. 2023, do 31. 3. 2025.

5.1. Die Mietdauer hinsichtlich der Gewerberdume
wird auf unbestimmte Zeit ab dem 1. 4. 2023 bis zum
31. 3. 2025 vereinbart.

Smluvni strany ujednaly, Ze kterdkoli ze stran je
opravnéna navrhnout spole¢né jednani o moznostech
prodlouzeni této smlouvy a druhd strana je povinna
takové jednani umoznit.

Die Parteien haben vereinbart, dass jede Partei
berechtigt ist, gemeinsame Verhandlungen iiber die
Maglichkeiten einer Verldngerung dieses Vertrags
vorzuschlagen, und dass die andere Partei verpflichtet
ist, solche Verhandlungen zu erméglichen.

5.2. Ustanoveni § 2230 odst. 1 obéanského zakoniku o
automatickém prodluZovani ndjmu se nepouzije.
Prodlouzeni ndjmu je moZné pouze na zékladé
pisemného dodatku k této smlouvé podepsaného obéma
_smluvnimi stranami. :

5.2. Die Bestimmung des § 2230 Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs iiber die automatische
Verldngerung des Mietverhiltnisses findet Kkeine |
Anwendung. Eine Verldngerung des
Mietverhiltnisses ist nur auf der Grundlage eines von
beiden Vertragsparteien unterzeichneten schriftlichen
Nachtrags zu diesem Vertrag moglich.

5.3. Néjemce pfedmét najmu uzival na zakladé najemni
smlouvy ze dne 1. 4. 1993, ktera na néj byla postoupena
s G&innosti ode dne 1. 10. 2008 jako na pravniho
nastupce puvodniho ndjemce spolecnosti DELVITA
a.s.. coz bylo pisemné potvrzeno smluvnimi stranami v
dodatku &. 5 ze dne 4. 3. 2009. Ucinnosti této najemni
smlouvy piivodni najemni smlouva zanikd, a ode dne
jeji ucinnosti se najemni vztah fidi pouze ujednanimi
obsazenymi v této najemni smlouvé a dale pfislusnymi
pravnimi piedpisy.

5.3. Der Mieter nutzte den Mietgegenstand auf der
Grundlage des Mietvertrags vom 1. 4. 1993, der auf
auf ihn mit Wirkung vom 1. 10. 2008 als
Rechtsnachfolger des urspriinglichen Mieters der
Gesellschaft DELVITA a.s. iibertragen wurde, was
von den Vertragsparteien im Nachtrag Nr. 5 vom 4. 3.
2009 schriftlich bestiitigt wurde. Mit dem Inkrafttreten
dieses Mietvertrags endet der urspriingliche
Mietvertrag, und ab dem Datum des Inkrafttretens
dieses Mietvertrags gelten fiir das Mietverhiiltnis
ausschlieBlich die in diesem Mietvertrag enthaltenen
Bestimmungen sowie die einschldgigen
Rechtsvorschriften.

V1. Vy$e ndjemného

V1. Hihe des Mietzinses

6.1. Ro¢ni ndjemné za prondjem pfedmétu nijmu je
stanoveno dohodou a od 1. 4. 2023 ¢ini ¢astku

6.1. Die Jahresmiete fiir die Anmietung des
Mietgegenstandes wird durch Vereinbarung festgelegt
und betrigt ab dem 1. 4. 2023 einen Betrag von

1366 210,22 K& + DPH v zikonné vysi.

1.366.210,22 CZK + MwSt. in gesetzlicher Hohe.

Mésicni ndjemné &ini 113 850,85 K&+ DPH
v zakonné vysi.

Die monatliche Miete betriigt 113.850,85 CZK +
MwSt. in gesetzlicher Hihe.

*

6.2. Najemce je opravnén na objekt, v némz se predmét
ndjmu nachdzi, umistit svou reklamu v nasledujicim
rozsahu: 2x svételnd reklama, 5x ram pro umisténi
reklamni¢h plakati, 2x polep dvefi. Umisténi takto
vymezené reklamy je zahrnuto ve sjednané vysi
nijemného. Pripadné umisténi daldi reklamy ndjemce
nad ramec uvedeny vtomto odstavei neni touto
smlouvou osetfeno a je mozné pouze na zakladé

6.2. Der Mieter ist berechtigt, seine Werbung auf dem
Objekt, in dem sich der Mietgegenstand befindet, in
folgendem Umfang zu platzieren: 2 x Lichtwerbung, 5
x Rahmen fiir Werbeplakate, 2 x Tiirbeklebung. Die
Platzierung einer so festgelegten Werbung ist im
vereinbarten Mietpreis enthalten. Eine eventuelle
Platzierung zusitzlicher Werbung durch den Mieter,
die iiber den in diesem Absatz genannten Rahmen
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pisemného dodatku "k této smlouve, ktery umisténi
reklamy a jeho podminky upravi.

und ist nur auf der Grundlage eines schriftlichen
Nachtrags zu diesem Vertrag moglich, der die
Platzierung der Werbung und ihre Bedingungen
regelt.

6.3. Sohledem na miru inflace se smluvni strany
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané najemné
dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem
2024 zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym
afadem za uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet
najemného bude vZzdy sdélen najemci pisemné piedem.
Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypodet ndgjemného v nasledujicim roce.

6.3. Hinsichtlich der Inflationsrate vereinbaren die
Vertragsparteien, dass der Vermieter berechtigt ist,
den vereinbarten Mietpreis gemd3 Artikel 6.1 dieses
Vertrags ab 2024 jihrlich zu erhthen, dies jeweils zum
. 7. jedes Jahres um den vom Tschechischen
Statistikamt flir das vorangegangene Kalenderjahr
bekannt  gegebenen = Wachstumsindex  der
Verbraucherpreise. Die neue Berechnung des
Mietpreises wird dem Mieter jeweils im Voraus
schriftlich mitgeteilt. Der somit ermittelte Mietpreis
stellt einen Basisbetrag fiir die Berechnung des
Mietpreises im folgenden Jahr dar.

6.4. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, tj. Ghrady za el. energii, plyn, vodné a sto¢né,
igténi komini, odvoz odpadu, jakoz i platby za uzivani
ticastnickych telefonnich stanic si hradi ndjemce pfimo
a stejné tak bude na zdkladé této smlouvy vykonavat
samostatné c¢innosti spojené se spravou piedmétu
najmu.

6.4. Zahlungen im Zusammenhang mit der Nutzung
des Mietgegenstandes. d. h. Zahlungen fiir Strom. Gas,
Wasser und Abwasser. Schornsteinreinigung,
Miillabfuhr, sowie Zahlungen fiir die Nutzung von
Teilnehmer-Telefonstationen werden vom Mieter
selbst geleistet und genauso wird der Mieter
Titigkeiten im Zusammenhang mit der Verwaltung
des Mietgegenstandes aul der Grundlage dieses
Vertrags durchfiihren.
2]

6.5. Ndjemce je povinen  platby  ndjemného
specifikované v ¢l. 6.1. hradit ve sjednané vysi

v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdgji do
15. dne kalendédiniho mésice za kazdy prislusny mésic.

6.5. Der Mieter ist verpflichtet, die in Artikel 6.1.
genannten Mietzahlungen in der vereinbarten Héhe in
regelmifligen monatlichen Raten bis spitestens zum
15. des Kalendermonats fiir den jeweiligen Monat zu
zahlen.

Celkova vySe mési¢ni platby ¢ini 113 850,85 K¢ +
DPH v zakonné vySi. Viechny vySe specifikované
platby je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné
(pfevodnim pfikazem nebo postovni poukazkou) na
ucet C. i iSa pod var. symbolem:
(s *‘ﬁ‘%}ja d{e{:iuhra?} se pﬁ\’&Zu_]E den, v némz
byla platba prokazatelné pripsdna na (i¢et pronajimatele.

&

Der Gesamtbetrag der monatlichen Zahlung
beliduft sich auf 113.850,85 CZK + MwSt. in
gesetzlicher Hohe. Der Mieter ist verpflichtet, alle
oben  genannten  Zahlungen in  bar  (per
Zahlungsanweisung oder Postanweisung) auf das
folgende Konto mit der Nr. zu leisten: SFaEaiis
SRR mit Angabe des Zahlungszwecks
(variables Symbol): GZEERSEFE] Als Tag der Zahlung
giltder Tag, an dem die Zahlung nachweislich auf dem
Konto des Vermieters gutgeschrieben wurde.

6:6. V pripadé prodleni s placenim ndjemného je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy pokracujici den

6.6. Im Falle eines Zahlungsverzugs ist der Mieter
verpflichtet, dem Vermieter eine Vertragsstrafe in
Hahe von 0,05 % des Schuldbetrags fiir jeden weiteren

prodleni s tim, ze pravo na nahradu Skody zlstiva | Verzugstag zu zahlen, wobei das Recht auf
nedotéeno. Schadenersatz hiervon unberiihrt bleibt.

WVII. Prava a povinnosti pronajimatele_ VIL Rechte und Pflichten des Vermieters
7.1. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci fadné a | 7.1. Der ~ Vermieter hat dem Mieter eine
neruSené uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s tcelem | ordnungsgemiBe und _ ungestorte  Nutzung des
najmu dle této smlouvy. Mietgegenstands in Ubereinstimmung mit dem

Mietzweck gemil diesem Vertrag zu gewihrleisten.
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7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat
do predmétu ndjmu, pokud to bude nutné k zajisténi
ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich
skod, dale potom po ptedchozi domluvé s ndjemcem za
ucelem provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo
Gdrzbé ostatnich ¢éasti domu; ndjemce je povinen tento
zasah po nezbytné€ nutnou dobu strpét. Pronajimatel je
viak povinen, je-li to mozné, predem véas najemce o
takovém zasahu vyrozumeét.

7.2. Der Vermieter ist berechtigt, in den
Mietgegenstand nur dann Eingriffe vorzunehmen, ggf.
ihn zu betreten, soweit dies zur Sicherung des
Vermégens- und Personenschutzes oder zur
Abwendung drohender Schiden notwendig ist, ferner
nach gegenseitiger Absprache und vorheriger
Terminabstimmung zur Durchfiihrung der Umbau-,
Reparatur- oder Wartungsarbeiten an anderen
Gebdudeteilen; der Mieter ist verpflichtet, einen
solchen Eingriff wihrend der unbedingt notwendigen
Zeit zu dulden. Der Vermieter ist jedoch verpflichtet,
falls méglich, den Mieter iiber einen solchen Eingriff
rechtzeitig zu verstindigen.

7.3. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly
dodrzovéani povinnosti njjemcem. Néjemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly v bé&znou pracovni dobu
umoznit a zabezpeCit pfitomnost svych povérenych
pracovnikil.

7.3. Der Vermieter ist berechtigt, Kontrollen der
Einhaltung der Pflichten des Mieters durchzufiihren.
Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter diese
Kontrollen wihrend der iiblichen Arbeitszeit zu
ermdglichen und die Anwesenheit seiner beauftragten
Mitarbeiter sicherzustellen.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpetovat fadné plnéni
sluzeb, jejichz poskytovani je suzivanim piedmétu
ndgjmu spojeno; neodpovidd viak za dodavky sluzeb
zajistovanych samotnym ndjemcem nebo jim smluvné
sjednanymi tfetimi osobami.

7.4. Der Vermieter ist verpflichtet, fiir die
ordnungsgemiBe Erbringung von Leistungen zu
sorgen, deren Erbringung mit der Nutzung des
Mietgegenstandes zusammenhéngt; er ist jedoch nicht
fiir die Erbringung von Leistungen verantwortlich, die
vom Mieter selbst oder von ihm beauftragten Dritten
erbracht werden.

VIII. Priva a povinnosti ndjemce

VIII. Rechte und Pflichten des Mieters

8.1. Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavebné
technickym ucelem uzivani predmétu najmu a zavazuje
se. Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu
s acelem ndajmu vymezenym v ¢l 4.1 této smlouvy,
nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opatném piipadé
odpovida za $Skody, které nesplnénim této povinnosti
vznikly. a je povinen uhradit pfipadné sankce vyméiené
organy statni spravy. Vyzaduje-li Cinnost ndjemce
v predmétu ndjmu néjaké povoleni, licenci, schvéleni
apod.. je ndjemce povinen takovéto opravneéni zajistit na
své naklady a na svou odpovédnost. Zména pfedmétu
¢innosti v predmétu ndgjmu musi byt dohodnuta mezi
pronajimatelem a ndjemcem formou pisemného
dodatku k této smlouve.

8.1. Der Mieter erklirt, dass er mit den bautechnischen
Verwendungszweck des Mietgegenstandes vertraut
gemacht wurde und verpflichtet sich, seine Tatigkeit
ausschliefflich im Einklang mit dem in Art. 4.1 dieses
Vertrags definierten Mietzweck zu betreiben. sofern
nicht schriftlich anders vereinbart. Andernfalls haftet
er fiir den Schaden. der durch die Nichteinhaltung
dieser Pflicht entstanden ist, und ist verpflichtet,
etwaige von der staatlichen Verwaltung auferlegte
Strafen zu zahlen. Erfordert die im Mietgegenstand
durchgefiihrte Tétigkeit des Mieters eine Erlaubnis,
Lizenz, Zulassungen u. A., ist der Mieter verpflichtet,
diese auf eigene Kosten und Verantwortung
einzuholen. Eine Anderung des Titigkeitsgegenstands
im Mietgegenstand ist zwischen dem Vermieter und
dem Mieter in Form eines schriftlichen Nachtrags zu
diesem Vertrag zu vereinbaren.

¥

8.2. Nidjemce je povinen hradit najemné, jak je
specifikovéno v €l. 6.1 a 6.5 této smlouvy.

8.2. Der Mieter zahlt den Mietzins gemill Artikel 6.1
und 6.5 dieses Vertrags.
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8.3 V pripadé, Ze ndjemce prestane byt platcem DPH,

nebo se jim naopak stane, je povinen o této skutecnosti

informovat bez zbytec¢ného odkladu pronajimatele.

8.3 Falls der Mieter nicht mehr
mehrwertsteuerpflichtig ist, oder es im Gegenteil wird,
ist er verpflichtet, diese Tatsache dem Vermieter
unverziiglich mitzuteilen.

8.4. Ndjemce je opravnén umistit v predmétu najmu své
technické vybaveni i specialni kusy nédbytku.
Pronajimatel vSak neru¢i za pfipadné poSkozeni,
odcizeni, jakoz i jiné Skody na veécech v majetku
ndjemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

8.4. Der Mieter ist berechtigt, im Mietgegenstand
seine technische Ausstattung sowie spezielle
Mégbelstiicke unterzubringen. Der Vermieter haftet
jedoch  nicht fiir- eventuelle Beschiddigung,
Entwendung, sowie fiir andere Schiiden an Sachen im
Eigentum des Mieters. Der Vermieter ist in diesem
Sinne nicht verpflichtet, irgendwelche
Versicherungsvertriige abzuschlieBen.

8.5. Ndjemce ma ndrok na zajisténi fadného pristupu do
pfedmétu ndjmu a na obvyklé uzivani spolec¢nych
prostor domu. Ndjemce nesmi zasahovat do prav tretich
osob uzivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové
prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

8.5. Der Mieter hat Anspruch auf die Sicherstellung
eines ordnungsgemifen Zugangs Zum
Mietgegenstand und die iibliche Nutzung der
Gemeinschaftsriume des Hauses. Der Mieter darf
nicht in die Rechte Dritter eingreifen, die
Wohneinheiten oder andere Nichtwohnridume nutzen,
die nicht Gegenstand dieses Vertrags sind.

8. 6. Najemce se zavazuje v predmétu ndjmu neumoznit
instalaci a provoz technickych her ve smyslu zakona &.
186/2016 Sb., 0 hazardnich hrach. v platném znéni, jako
jsou napf. videoloterijni terminaly ¢i elektromechanické
rulety. A

8.6. Der Mieter verpflichtet sich, die Installation und
den Betrieb von technischen Spielen im Sinne des
Gesetzes Nr. 186/2016 Slg. iiber das Gliicksspiel in
der geltenden Fassung, wie z. B. Video-Lotterie-
Terminals oder elektromechanische Roulette-
Maschinen, im Mietgegenstand nicht zuzulassen.

8.7. Ndjemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat
bezpetnostni predpisy, zejména platnd ustanoveni o
pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
préaci apod. a za tim aéelem kontrolovat a udrzovat stav
piedmétu ndjmu.

8.7. Der Mieter hat im Mietgegenstand die
Sicherheitsvorschriften. insbesondere die geltenden
Vorschriften zum Brand- und Gesundheitsschutz bei
der Arbeit u. A. einzuhalten und den Zustand des
Mietgegenstands instandzuhalten.

8.8. Najemce je povinen na sviij naklad zabezpecCovat
bézmou udrzbu a drobné opravy predmétu ndjmu, a to
do vynaloZeni maximélni ¢astky 600.000,-K¢& za
kalendaini rok. Pro vymezeni pojmu drobné opravy a
bézna udrzba se primérene pouzije nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb. Najemce odpovida za Skodu, kterd
pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne.

8.8. Der Mieter ist verpflichtet, die laufende
Instandhaltung und kleinere Reparaturen des
Mietgegenstandes auf eigene Kosten bis zu einem
Hochstbetrag von 600.000,00 CZK pro Kalenderjahr
sicherzustellen. Fiir die Definition der Begriffe
Kleinreparaturen und laufende Wartung findet die
Regierungsverordnung Nr. 308/2015 Slg.
entsprechend Anwendung. Der Mieter haftet fiir
Schiden. die sich aus der eventuellen Nichteinhaltung
dieser Pflicht ergeben.

Klimatizace bude v celém rozsahu financovana
najemcem. Ujedndavd se, Ze pfi ukonceni najemniho
poméru najemce klimatizaci na své naklady

zZ né\}emnihn prostoru odstrani a provede potfebné
Upravy® vyvolané odstranénim, pokud se strany
nedohodnou pisemné na jiném fedeni. Ndjemce je téZ
opravnén klimatizaci a s ni provedené tpravy pienechat
dle svého rozhodnuti bezplatné pronajimateli. pokud
s tim pronajimatel bude souhlasit.

Die Klimaanlage wird in vollem Umfang vom Mieter
finanziert. Es wird vereinbart, dass der Mieter bei
Beendigung des Mietverhiltnisses die Klimaanlage
auf eigene Kosten aus den gemieteten Riumen
entfernt und die durch die Entfernung verursachten
notwendigen Anpassungen vornimmt, es sei denn, die
Parteien vereinbaren schrifilich eine andere Losung.
Der Mieter ist auBerdem berechtigt, die Klimaanlage
und die daran vorgenommenen Anderungen nach
seinem Erwigen unentgeltlich dem Vermieter zu
iiberlassen. sofern dieser damit einverstanden ist.
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Néjemce je povinen udrzovat predmét ndjmu a spolecné
prostory, které uziva, v Ccistoté. V pfipadé, Ze se
pfedmétu najmu dotyka vada, jejiz pivod presahuje
ramec predmétu ndjmu (napf. vada potrubi mimo
pfedmét ndjmu -apod.). je ndjemce povinen bez
zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu
takovychto oprav, pokud se o nich dozvi, a pokud
opravy vyzaduji pristup do pfedmétu ndjmu, umoznit
pronajimateli jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak
neucini, odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen posoudit
potiebu opravy a bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit
nebo navrhnout jiny zptisob reSeni.

Der Mieter ist verpflichtet., den Mietgegenstand und
die von ihm genutzten Gemeinschaftsriume sauber zu
halten. Ist der Mietgegenstand von einem Mangel
betroffen, dessen Ursache iiber den Rahmen des
Mietgegenstandes hinausgeht (z. B. ein Defekt an der
Rohrleitung auBerhalb des Mietgegenstandes u. A.),
ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter die
Notwendigkeit - solcher Reparaturen unverziiglich
mitzuteilen, falls er davon Kenntnis erlangt. und falls
die Reparaturen den Zugang zum Mietgegenstand
erfordern, dem Vermieter deren Durchfithrung zu
ermoglichen. Sollte er dies nicht tun, haftet er fiir den
durch die Nichterfiillung dieser Pflicht entstandenen
Schaden. Der Vermieter ist verpflichtet, die
Reparaturbediirftigkeit zu priifen und die Reparatur
unverziiglich zu veranlassen oder eine andere Lésung
vorzuschlagen.

8.9. Ndjemce je povinen udrzovat a po skon¢eni najmu
" odevzdat predmét najmu ve stavu, ktery odpovida stavu
ke dni pfeddni pfedmétu najmu dle ndjemni smlouvy
s prihlédnutim k béZznému opotfebeni odpovidajicimu
dob& pouzivdni. Smluvni strany spolu sepiSou pfi
prevzeti pfedmétu ndgjmu dle této ndjemni smlouvy
predavaci protokol, ktery zaznamena aktualni stav
predmétu najmu.

8.9. Der Mieter hat den Mietgegenstand in dem
Zustand zu halten und nach der Beendigung des
Mietverhiltnisses zuriickzugeben, der dem Zustand
bei der Ubernahme unter Beriicksichtigung einer

normalen, der Nutzungsdauer entsprechenden |

Abnutzung entspricht. Die Vertragsparteien erstellen
bei der Ubernahme des Mietgegenstandes gemi
diesem Mietvertrag ein Ubergabeprotokoll, in dem der
aktuelle Zustand des Mietgegenstandes festgehalten
wird.

8.10. Upravy pfedmétu nagjmu miiZe ndjemce provadét
jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
s tim, ze ndklady vynaloZené na tpravu pfedmétu ndjmu
a jeho zhodnoceni nese najemce. Odchylné od ust. §
2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku se ujednava, ze takto
provedené tpravy nebudou predmétem vypofadani pri
skonéeni najmu podle miry zhodnoceni, pokud nebude
predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.
Do 30 dnti po pravni moci rozhodnuti stavebniho tradu
umoziujictho uvzivani predmétu najmu je ndjemce
povinen ozndmit a dolozit pronajimateli hodnotu
technického zhodnoceni. Dostane-li se nidjemce do
prodleni s timto ozndmenim je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50,- K& za kazdy den prodleni. Pokud
Gprava predmétu ndjmu vyZzaduje nové rozhodnuti
stavebniho tfadu umoznujici uzivani predmétu najmu,
zajistuje najemce tuto realizaci Upravy predmeétu najmu
na své ndklady. pronajimatel poskytne pouze piipadnou
nezbytnou soucinnost. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu po dokonéeni realizovanych
investic, pripadné po pravni moci rozhodnuti stavebniho
ufadu umoznujiciho uzivani predmétu ndjmu, piedat
pronajimateli ovéfené kopie dokladii o pofizeni investic
a doklady o zptusobu odepisovani (zarazeni investic do
piisludnych odpisovych skupin), piipadné jiné doklady
vyzadané pronajimatelem. Ndjemce odpovida za skodu,
kterd pripadnym, nesplnénim této jeho povinnosti

8.10. Der Mieter kann Anderungen am
Mietgegenstand nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters vornehmen, wobei die
Kosten fiir die Anderung des Mietgegenstandes und
dessen Aufwertung vom Mieter getragen werden.
Abweichend von der Bestimmung § 2220 Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs wird vereinbart, dass die so
vorgenommenen Anderungen bei Beendigung des
Mietverhdltnisses nicht nach dem Mall der
Aufwertung abgerechnet werden, es sei denn, die
Vertragsparteien haben im Voraus ausdriicklich etwas
anderes vereinbart. Innerhalb von 30 Tagen nach
Rechtskraft der Entscheidung der Baubehorde, der die
Nutzung des Mietgegenstandes erlaubt, ist der Mieter
verpflichtet. dem Vermieter den Wert der technischen
Aufwertung mitzuteilen und zu belegen. Geriit der
Mieter mit dieser Mitteilung in Verzug. ist er
verpflichtet. fiir jeden Verzugstag eine Vertragsstrafe
in Hohe von 50,00 CZK zu zahlen. Erfordert die
Anderung des Mietgegenstandes eine  neue
Entscheidung der Baubehtrde, mit der die Nutzung
des Mietgegenstandes genehmigt wird, hat der Mieter
die Durchfithrung der Anderung des
Mietgegenstandes auf eigene Kosten sicherzustellen,
der Vermieter leistet nur die erforderliche
Mitwirkung. Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter beglaubigte Kopien der Unterlagen iiber
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vznikne. Smluvni pokutou neni dotcen narok na
nahradu skody.

den Erwerb der Investitionen und der Unterlagen iiber
die  Abschreibungsmethode  (Einstufung  der
Investitionen in die entsprechenden
Abschreibungsgruppen) bzw. andere vom Vermieter
angeforderte Unterlagen unverziiglich nach Abschluss
der Investitionen bzw. nach Rechtskraft der
Entscheidung der Baubehérde, mit der die Nutzung
des Mietgegenstandes genehmigt wird, zur Verfligung
zu stellen. Der Mieter haftet fiir Schiiden, die sich aus
der eventuellen Nichteinhaltung dieser Pflicht
ergeben. Die Vertragsstrafe beriihrt nicht das Recht
auf Schadensersatz.

8.11 Hodnotu vynaloZenych nakladi na technické
zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 zikona ¢. 586/1992
Shb., o danich z prijmu, po dobu trvani ndgjemni smlouvy
odepisovat ndjemce. Po pravni moci rozhodnuti
stavebniho ufadu umozZiujiciho uzivani pfedmétu
najmu ma ndjemce povinnost protokoldrné piedat kopie
veskerych dokladt potrebnych k vyéisleni zhodnoceni
ve lhaté nejpozdéji do 30 dni od data pravni moci
rozhodnuti stavebniho Gfadu umozinujiciho uzivani
predmétu najmu. Nebudou-li kopie veskerych dokladd
zohlednujici hodnotu dila predany ve stanovené lhute,
je najemce povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu
ve vysi 10 000,- Ke.

o

8.11 Der Wert der fiir die technische Aufwertung
aufgewendeten Kosten wird gemill § 28 Abs. 3 des

Gesetzes Nr.  586/1992  Slg.  iiber die
Einkommensteuer wihrend der Laufzeit des
Mietvertrags vom Mieter abgeschrieben. Nach

Rechtskraft der Entscheidung der Baubehdrde, mit der
die Nutzung des Mietgegenstandes genehmigt wird,
ist der Mieter verpflichtet, innerhalb von 30 Tagen
nach Rechtskraft der Entscheidung der Baubehdrde,
mit der die Nutzung des Mietgegenstandes genehmigt
wird, Kopien sdmtlicher fiir die Bezifferung der
Aufwertung erforderlichen Unterlagen zu
protokollarisch {ibermitteln. Werden die Kopien
simtlicher Unterlagen, die den Wert des Werks
beriicksichtigen, nicht innerhalb der festgelegten Frist
vorgelegt, ist der Mieter verpflichtet, eine
Vertragsstrafe in Héhe von 10.000,00 CZK an den
Stadtbezirk Prag 2 zu zahlen.

8.12. Najemce je opravnén pienechat pfedmét nijmu
nebo jeho ¢ast do podndgjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.12. Zur Untervermietung des Mietgegenstandes oder
eines Teils davon ist der Mieter nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Vermieters berechtigt.

8.13. Najemce je povinen odstranit na svij naklad a
v pfiméfené dobé veskeré Skody pfedmétu najmu, které
zpusobi sdm nebo jeho zamestnanci ¢i osoby, které za
nim prichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vie
potiebné k odvraceni hrozicich skod, havérii apod. a
ithned vyrozumét pronajimatele, resp. jeho povéreného
zastupce.

8.13. Der Mieter ist verpflichtet, auf eigene Kosten
und in angemessener Frist alle Schiden am
Mietgegenstand zu beseitigen, die durch ihn oder seine
Mitarbeiter oder Besucher verursacht werden.
Gleichzeitig ist der Mieter verpflichtet, alles
Erforderliche zu unternehmen, um drohende Schiiden,
Unfille usw. abzuwenden und den Vermieter bzw.
seinen beauftragten Vertreter unverziiglich zu
benachrichtigen.

8.14. Najemce 4e povinen zajistit na svij ndklad
provadeéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a
pristrojii a dalsich vyhrazenych technickych zafizeni
rozvodu elektrické energie a plynu umisténych
v piedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich
predpist, véetné vybaveni provozovny hasi¢skymi
pristroji, hydranty apod. Ndjemce je povinen dbét na to,
aby spotiebice. stroje a pfistroje byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby
nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé

8.14. Der Mieter ist verpflichtet, auf eigene Kosten fiir
die  Durchfiihrung  regelmifiger Inspektionen,
Revisionen und technischer Uberpriifungen der im
Mietgegenstand befindlichen Elektro- und Gasgeriite,
Maschinen und Apparate sowie anderer vorbehaltener
technischer  Einrichtungen der  Strom- und
Gasverteilung im Sinne der geltenden Gesetzgebung
zu sorgen, einschlieBlich der Ausstattung der
Réumlichkeiten mit Feuerloschern, Hydranten usw.
Der Mieter ist verpflichtet, dafiir zu sorgen. dass
Geriite, Maschinen und Anlagen von fachlich
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znevhodné manipulace. Nijemce je povinen kopie
reviznich zprdv preddvat bez zbyte¢ného odkladu
spravei uvedenému v €l 2.2 této smlouvy. PiihlaSeni a
méfeni odberu energii (elektfina, plyn) si zajisfuje
najemce primo s dodavateli a na svilj ndklad, véetné
pripadnych uprav stavajicich rozvodi. s vyjimkou
pripadného zfizeni odbérného mista, které hradi
prongjimatel. V  pfipadé technickych podminek
neumoziujicich pripojeni odbéru vody samostatnym
vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni naklady
osazeni podruzného vodoméru a umozni pronajimateli
provadet pravidelné odecty.

geschultem Personal bedient und so eingeschaltet
werden, dass eine Uberlastung der elektrischen
Anlage oder sonstige Schiden durch unsachgemile
Handhabung vermieden werden. Der Mieter ist
verpflichtet, dem in Artikel 2.2 dieses Vertrags
genannten Verwalter unverziiglich Kopien der
Priifberichte zur Verfligung zu stellen. Die
Anmeldung und Messung des Energieverbrauchs
(Strom, Gas) erfolgt durch den Mieter direkt bei den
Versorgern und auf eigene Kosten, einschlieBlich
etwaiger Anpassungen der bestehenden Verteilungen.
mit Ausnahme der eventuellen Einrichtung einer
Verbrauchsstelle, die vom Vermieter bezahlt wird.
Falls die technischen Gegebenheiten den Anschluss
des Wasserverbrauchs iiber einen separaten
Wasserzihler nicht zulassen, hat der Mieter auf eigene
Kosten fiir den Einbau eines zweiten Wasserzihlers zu

sorgen und dem Vermieter die regelmiBige Ablesung-

zu ermdglichen.

| 8.15. Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad plynuly
odvoz smésného i tfidéného odpadu vznikajiciho
vsouvislosti s jeho ¢innosti v predmétu najmu.
Ndjemce jako plivodce odpadi ma vSechny povinnosti
vyplyvajici ze zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni, a ze souvisejicich predpisi.

8.15. Der Mieter ist verpflichtet, aufeigene Kosten die
kontinuierliche Beseitigung des gemischten und

sortierten  Abfalls  sicherzustellen, der im |

Zusammenhang  mit  seiner  Titigkeit  im
Mietgegenstand entsteht. Fiir den Mieter als
Abfallerzeuger gelten alle Pflichten, die sich aus dem
Gesetz Nr. 541/2020 Slg. iiber Abfille in der
geltenden Fassung und den damit verbundenen
Vorschriften ergeben.

8.16. Predmeét najmu bude uzamykatelny s tim. Ze
najemce ma pravo nerusené¢ uzivat predmét najmu za
podminky, ze wumozni prichod domem osobam
uzivajicim prostory objektu k bydleni stojicim na
pozemku parc. ¢. 1212, k.i. Vinohrady. To se vztahuje
rovnéz na pronajimatele, spravni firmu a pifpadné dalsi
osoby jimi povéfené. Pronajimatel je dale opravnén
umistit v pfedmétu ndjmu nadobu na smésny odpad
slouzici pro osoby uzivajici objekt k bydleni uvedeny
v tomto ¢l.

8.16. Der Mietgegenstand wird abschlieBbar sein,
wobei der Mieter das Recht hat, den Mietgegenstand
ungestért zu nutzen, unter der Bedingung, dass er den
Personen. die RéAumlichkeiten des auf dem
Grundstiick Nr. 1212, Gemarkung Vinohrady
stehenden Gebiudes zu Wohnzwecken nutzen, den
Durchgang durch das Haus ermdglicht. Dies gilt auch
fiir den Vermieter, die Verwaltungsgesellschaft und
eventuell weitere von ihnen beauftragte Personen. Der
Vermieter ist ferner berechtigt, im Mietgegenstand
einen Container fiir gemischte Abfille aufzustellen,
der fiir Personen bestimmt ist, die das Gebidude zu
Wohnzwecken nutzen. und zwar im Sinne dieses
Artikels '

8.17. Najemce je opravnén zabezpe€it na svij ndklad
predmét najmu zabezpecovacim systémem.

8.17. Der Mieter ist berechtigt. den Mietgegenstand
auf eigene Kosten mit einem Sicherheitssystem zu
sichern.

3 IX. Zanik najmu

=

IX. Erloschen der Miete

9.1. Smluvni vztah zanika:

9.1. Dieses Vertragsverhiiltnis erlischt durch:

a) dohodou smluvnich stran

a) Vereinbarung der Vertragsparteien

b) uplynutim doby ndjmu

b) Ablauf der Mietdauer

c¢) vypovedi.

¢) Kiindigung.
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9.2. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu
pisemné vypovédét pred uplynutim doby najmu jediné
z diivodii uvedenych v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obgansky
zakonik, v platném znéni. V piipadech vypovédi pro
hrubé porudeni povinnosti najemce je vypovédni lhiita
jednomeésicni.

9.2. Sowohl der Vermieter als auch der Mieter kénnen
diesen Vertrag vor Ablauf der Mietzeit nur aus den im
Gesetz Nr. 89/2012 Slg., Biirgerliches Gesetzbuch, in
der geltenden Fassung genannten Griinden schriftlich
kiindigen. Bei einer Kiindigung wegen grober
Pflichtverletzung durch den Mieter betrigt die
Kiindigungsfrist einen Monat.

9.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji
na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li
nékterou ze smluvnich stran pisemneé sdélena jina adresa
k tomu urcend. Povinnost smluvni strany dorudit
pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi
doruci. Uéinky doruceni viak nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrati jako nedorucenou z divodi, ze
adresat pisemnost nevyzvedl v tilozni Ihiité, nebo odmitl
pievzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den
doruceni se v takovém pripadé povazuje den, kdy byla
pisemnost vracena druhé smluvni strané.

9.3. Schriftstiicke zwischen den Parteien dieses
Vertrags sind an die im Kopf dieses Vertrags
angefiihrten Adressen zuzustellen, es sei denn, eine
der Parteien hat schriftlich eine andere Adresse
angegeben. Die Pflicht der Vertragspartei,
Schriftstiicke der anderen Vertragspartei zuzustellen,
wird bei der Zustellung per Post, sobald die Post das
Schriftstiick dem Adressaten zustellt, erfiillt. Die
Wirkungen der Zustellung treten jedoch auch dann
ein, wenn die Post das Schrifistiick als nicht zugestellt
zuriickgibt, weil der Adressat das Schriftstiick in der
Aufbewahrungsfrist nicht abholte, oder die
Ubernahme ablehnte oder weil er sich an der
angegebenen Adresse nicht mehr aufhélt; als Tag der
Zustellung gilt in diesem Fall der Tag. an dem das
Schriftstiick der jeweils anderen Vertragspartei
zuriickgegeben wurde.

~

X. Vyklizeni predmétu najmu

X. Riiumung des Mietgegenstandes

10.1. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné
odevzdat vyklizeny predmeét najmu pronajimateli ke dni
skon¢eni ndjemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi
stranami pisemné sjednan jiny termin) ve stavu, v jakém
ho prevzal ke dni predani predmétu najmu. popf.
do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden.
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.1. Der Mieter hat den Mietgegenstand zu riumen
und dem Vermieter den gerdumten Mietgegenstand
am Tag der Beendigung des Mietverhiiltnisses (soweit
zwischen den Vertragsparteien kein anderer Termin
vereinbart wird) in dem Zustand protokollarisch zu
iibergeben, in dem der Mieter diesen iibernommen hat,
bzw. in den der Mietgegenstand mit Zustimmung des
Vermieters gebracht wurde, und zwar unter der
Beriicksichtigung der normalen Abnutzung.

10.2. Pro pripad, ze ndgjemce nevyklidi pfedmét ndjmu
ke dni skonceni ndgjmu nebo jinému dni, na némz se
strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve
| vysi 0,05 % z celkové mésicni platby podle ¢l. 6.5 této
"| smlouvy za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
na nahradu skody.

10.2.  Fiir den Fall, dass der Mieter den
Mietgegenstand zum Zeitpunkt der Beendigung des
Mietverhiltnisses oder zu einem anderen von den
Vertragsparteien vereinbarten Zeitpunkt nicht rdumt,
hat der Mieter fiir jeden Verzugstag eine
Vertragsstrafe in Héhe von 0,05 % des monatlichen
Gesamtbetrags gemiB Artikel 6.5 dieses Vertrags zu
zahlen. Das Recht auf Schadensersatz bleibt hiervon
unberiihrt.

XI. Ostatni ustanoveni

X1. Sonstige Bestimmungen

11.1. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pripadné
jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany

11.1. Mit der Unterzeichnung dieses Vertrags erkliren
sich die Vertragsparteien ausdriicklich mit der
Veroffentlichung des gesamten Textes dieses
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méstské ¢asti Praha 2 uverejnény, a to i v registru smluv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvldtnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni
strany téz prohlaSuji, ze veskeré informace uvedené v
této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uziti a
uveiejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Vertrags. seines Inhalts und aller darin angefiihrten
Tatsachen durch den Stadtbezirk Prag 2
einverstanden, einschlieBlich der Verdffentlichung im
Vertragsregister gemiB dem Gesetz Nr. 340/2015 Slg.
iiber besondere Bedingungen fiir die Wirksamkeit
bestimmter Vertrige, die Verdffentlichung solcher
Vertrdage und iiber das Vertragsregister (Gesetz iiber
das Vertragsregister). Die Vertragsparteien erkldren
ferner, dass sie alle in diesem Vertrag enthaltenen
Informationen nicht als Geschiftsgeheimnisse im
Sinne des § 504 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
betrachten und genehmigen deren Nutzung und
Verdffentlichung ohne weitere Bedingungen.

11.2. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo
dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. K piipadnym
ujednanim v jiné nez pisemné formé se nepiihlizi.

11.2. Der Inhalt dieses Vertrags kann nur nach der
Vereinbarung der Vertragsparteien in Form eines
schriftlichen Nachtrags zu diesem Vertrag geéndert
oder erginzt werden. Andere als schriftliche
Vereinbarungen werden nicht beriicksichtigt.

11.3. Pokud byla vtéto smlouvé sjednina smluvni
pokuta, plati, Ze ve vSech takovych ustanovenich neni
sjednanim smluvni pokuty dotéeno pravo na nahradu
Skody.

11.3. Sofern in diesem Vertrag eine Vertragsstrafe
vereinbart worden ist, wird das Recht auf
Schadensersatz durch die Vereinbarung einer
Vertragsstrafe in allen diesen Bestimmungen nicht
beriihrt.

11.4.  Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu
pied jejim podpisem piecetly, Zze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile,
urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

114. Die Vertragsparteien erkldren, dass sie den
Vertrag vor dessen Unterzeichnung gelesen haben und
dass er nach gegenseitiger Verhandlung entsprechend
ihrem echten und freien Willen, bestimmt, ernsthaft
und verstdndlich, nicht in Not oder zu auffillig
nachteiligen Bedingungen abgeschlossen wurde. Dies
bestitigen sie mit ihren Unterschriften.

11.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
obou smluvnich stran a G¢innosti dnem uvedenym v ¢l.
5.1 této smlouvy, avSak nejdiive dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv.

11.5. Dieser Vertrag tritt am Tag der Unterzeichnung
durch beide Vertragsparteien in Kraft und wird an dem
in Artikel 5.1 dieses Vertrags genannten Tag wirksam,
jedoch nicht friher als am Tag dessen
Verdffentlichung im Vertragsregister gemdfl den
einschligigen Bestimmungen des Gesetzes Nr.
340/2015 Slg. tiber das Vertragsregister.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4
stejnopisech, znichz niajemce obdrzi 1 vytisk a
qprmmjimatel 3 vytisky. Tato smlouva je sepsina
v ¢eském a némeckém jazyce, v pripadé jakéhokoli
nesouladu mezi jazykovymi verzemi ma piednost

11.6. Dieser Vertrag wurde in 4 Ausfertigungen
erstellt, von denen der Mieter 1 Ausfertigung und der
Vermieter 3 Ausfertigungen erhilt. Dieser Vertrag
wurde in der tschechischen und deutschen Sprache
verfasst. Im Falle von Widerspriichen zwischen den

verze Ceska. Sprachversionen hat die tschechische Version
Vorrang.
11.7. ‘\fztahy vyslovné neupravené touto smlouvouse | 11.7.  Fiir die in diesem Vertrag nicht ausdriicklich

fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

geregelten Bezichungen gelten die allgemein

verbindlichen gesetzlichen Regelungen.

11.8. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy
ukazalo jako zcela nebo z&dsti pravné nehéinné, neni

11.8. Sollte sich eine Bestimmung dieses Vertrags
ganz oder teilweise als rechtsunwirksam erweisen, so
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timto dotena platnost ostatnich ujedndni. V takovém | wird hiervon die  Giiltigkeit der iibrigen
piipadé je tieba smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho | Bestimmungen nicht beriihrt. In einem solchen Fall
obsahu (Gcelu). muss der Vertrag nach seinem Inhalt (Zweck)
ausgelegt (umgesetzt) werden.

11.9. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich | 11.9. Der Mieter erkliirt sich damit einverstanden,
tdaji uvadénych ve smlouvé pro Géely pronajimatele | dass seine im Vertrag angefiihrten personenbezogenen
v souladu s ustanovenim ndjemni smlouvy, vcetné jeji | Daten fiir die Zwecke des Vermieters gemill den
dalsi evidence. Bestimmungen des Mietvertrags gespeichert werden,
einschlieBlich deren weiteren Erfassung.
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Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 61519

Datum vzniku a zapisu:
9. listopadu 1990
Spisova znacka:
C 61519 vedenda u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
BILLA, spol.sr. o.
Sidlo:
Ri¢any u Prahy, Modletice 67, psC 25101
Identifikacni Cislo:
006 85 976
Pravni forma:
Spolec¢nost s ru¢enim omezenym
Predmeét cinnosti:
pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez poskytovani jinych ne? zékladnich sluzeb
zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Predmeét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona
feznictvi a uzenarstvi
hostinska cinnost
Cinnost Gcetnich poradcl, vedeni G&etnictvi, vedeni dafiové evidence
Pekafstvi, cukrarstvi
' Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Statutarni organ:
jednatel:

Ing. PETR DUPAL, dat. nar. 8. ¢ervna 1972
Olomouc - Hejéin, Zrinského 268/5, PSC 77900
Den vzniku funkce: 1. srpna 2012

jednatel:

ILSE HOLZER, dat. nar. 6. srpna 1972
Wien, Erlaaer Platz 2/3/76, Rakouska republika
Den vzniku funkce: 1. kvétna 2018

jednatel:

LIAM DANIEL CASEY, dat. nar. 19. prosince 1978
Rosetown, Co.Kildare, Athgarvan, Irsko
Den vzniku funkce: 1, ¢ervence 2022

Pocet ¢lenii:

4

Zplisob jednani:
Zplsob zastupovani:
Spolecnost zastupuji vzdy dva jednatelé spolecné.
Spolecnici:
Spolecnik:
REWE International AG
Wiener Neudorf, Objekt 16, Industriezentrum NO - Siid 3, 23355, Rakouska republika




Registracni Cislo:.FN 82769 w
Podil: :
Vklad: 1 308 500 000,- K¢

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:
1 308 500 000,- K¢

Ostatni skutecnosti:

Zpusob zfizeni :-Spoleénost s ruéenim omezenym byla zaloZena
formou notéarského zapisu sepsaného na statnim notarstvi
Bratislava 4 v Bratislave dne 6.11.1990, ¢. N 146/90,

NZ 133/90 podle § 106a ods. 1,3 a § 106n ods.1 zak. C.
103/90 Sb., kterym se méni a dopliuje Hospodarsky zakonik

a § 5zak. ¢. 112/90 Sb., kterym se méni a dopliuje

zakon €. 173/1988 Sb. o podniku se zahrani¢ni majetkovou
Gcasti

Obchodni spole¢nost BILLA, spol. s r.o., sidlem Ri¢any u Prahy,
Modletice, IC: 006 85 976 se zapisuje do obchodniho rejstfiku
Krajského obchodniho soudu v Praze, odd. C, vloZzka 61519,

Na spole¢nost BILLA, spol. s r.o., IC: 006 85 976, se sidlem Ri¢any u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile C, vloZce 61519, presla na
zékladé rozdéleni spole¢nosti DELVITA a.s., IC: 161 90 955, se sidlem Rudnd, Za Panskou zahradou &.p.
1018, PSC 252 19, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vioZce
760, sloucenim cast jméni zanikajici spolecnosti DELVITA a.s. uvedena ve Smlouvé o rozdéleni a prevzeti
obchodniho jméni. Zbyvajici ¢ast jméni zanikajici spotecnosti DELVITA a.s. uvedena ve smlouve

o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni piesla na spolecnost Billa Reality spol. s r.o., IC: 416 03 575, se
sidlem Ri&any u Prahy, Modletice 67,PSC 251 01, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze,oddile C, vloZce 61477.

Obchodni korporace se podridila zadkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 11.1.2023 08:05

Udaje platné ke dni 11.1.2023 03:51
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Pozemky €. 1211 a €. 1213 jsou pfedmétem ndjmu BILLA spol. s r.o.

Obsah katastralni mapy a hapy pozemkoveho katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000. Podrobnéji informace k pouZivan! mapy a aktualizaci jsjiho obsahu najdete v
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DoloZka
potvrzujict, ¥e byly splnény podminky platnosti prévafho dkonu, ve
smyslu ust, § 43 zdkona &, 131/2000 8b,, o hlavnfm mésté Praze,
ve zndni pozdésich predpisl
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