Najemni smlouva ¢. PIN K01/2023

I.
Smluvni strany

Pronajimatel: = Technické sluzby mésta Nymburka, p.o.
se sidlem ul. V Zahradkéch 1536/8, 288 02 Nymburk
IC: 00067041 DIC: CZ00067041

zastouieni' Bc. Josefem Kubi§,emi feditelem

Organizace je registrovana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze v oddile Pr, vloZce 1571
(déle jen ,,pronajimatel*)

a
Najemce: SPA architektj S.I.0.
se sidlem Za Zoskou 2506, Nymburk 288 002
IC: 099 04 735 DIC: CZ09904735

zastoupena Ing. arch. Petrem Némcem, jednatelem
Organizace je registrovana v Zivnostenském rejstiiku vedeném

Meéstskym soudem v Praze v oddile C 344389
(déle jen ,,ndjemce*),

IL.
Piedmét smlouvy

1. Ukastnici této smlouvy se na zékladé plné shody viile u viech niZe uvedenych smluvnich
ustanoveni a v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zavaznych prévnich predpisi,
dohodli na této ndjemni smlouvé. Pronajimatel prohlasuje, Ze je Zfizovaci listinou Mésta
Nymburk povéfen pravem hospodafeni a prondjmu vSech prostorii stfediska Technickych
SluZeb mé&sta Nymburka v aredlu Podnikatelského inkubatoru Nymburk (dale jen ,,PIN“).

2. Pronajimatel pronajima dale specifikovany pfedmét ndgjmu ndjemci. N4jemce pfijima do
n4jmu od pronajimatele dale specifikovany pfedmét ndjmu (dale jen ,,pfedmét najmu*).

3. Pfedmétem ndjmu je kanceldf v administrativni budové ve 2.NP ¢.m. 214 o vyméfe
podlahové plochy 27,3 m2. Tyto prostory bude ndjemce vyuZivat k vykonu vlastni
podnikatelské ¢innosti.

4. Pronajimatel umoZni najemci prichod, resp. prijezd pfes své pozemky k pronajatym

nebytovym prostordm, a to nejkratsi cestou po komunikaci pronajimatele. Souc¢asti prondjmu
je jedno parkovaci misto na parkovisti pfed objektem, pfipadna dalsi parkovaci mista budou



podle moZnosti pronajimatele predmétem dodatku k této smlouvé v cené dle platného ceniku.
Déle jako sou¢ést nsjmu bude najemce opravnén wivat k predmétu najmu pfiléhajici spoletné
prostory a zafizeni budov (chodbu a socialni zatizeni). Spojovaci chodby nesmi byt vyuzivany
k ukladani materidlu a jinych pfedméti, a to ani k do¢asnému.

IIL.
Najemné
1. Cena najmu se sjednava k pfedmétu najmu takto:
Mesiéni ndjemné ini: m.¢. 214 (27,3 m2) 4.000,- K&
ReZijni pausal 1.000,- K&
Fakturaéni cena celkem: 5.000,- K&

K uvedenym cenam bude ugtovano DPH v zékladni sazb& dle zakona &. 235/2004 Sb. v platném
znéni.

2. Néjemné je splatné mési¢né na zakladé dafiového dokladu (faktury), vystaveném
pronajimatelem vzdy k poslednimu kalendainimu dni b&Zného mésice, a to bezhotovostnim

bankovnim pfevodem na bankovni ucet pronajimatele se splatnosti 14 dni. Za den zaplaceni
najemného se povazuje den pfipsani platby najemného na uvedeny ucet pronajimatele.

3. V pfedmétu najmu je zakazano instalovat a pouzivat elektrickd topné zafizeni
(ptimotopy, akumulaéni kamna a jin€).

4. V rezijnim pausélu je zapo€itdno uZivani spole&nych prostor (chodby, kuchyiika, WC),
uZivéni vybaveni ve spole¢nych prostorach (socidlni zafizeni, kuchytiska linka), uzivani vytahu,
tiklid spolegnych prostor, spotieba elektiiny, vytapéni, svoz odpadu v béZné mife.

3: Svoz odpadu zajistuje pronajimatel v b&Zné mife s tim, Ze u budovy PIN je nadoba na
smésny komunélni odpad a nadoby na tridény odpad (plasty, papir). Najemce se zavazuje tiidit
odpad v ramci zdkonnych podminek a podminek danych PIN. V ptipadé nadmémé produkce
odpadu ze strany najemce si ndjemce t¥idéni a likvidaci odpadu zajisti sém na vlastni naklady,
co? bude moci dokladovat pfislusnému ufadu. :

6. V piipad& prodleni s placenim najemného (Elanek III. odst. 1 této smlouvy), ¢i thrad za
poskytované sluzby (€lanek IIL. odst. 3 smlouvy), se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné gastky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatna do péti pracovnich dni ode dne, kdy pronajimatel najemci doruci pisemné vyuctovani
této smluvni pokuty s vyzvou k jejimu uhrazeni. V piipad€ prodleni plateb najemného za vice
ne dva mésice, miiZe pronajimatel uplatnit okamZitou vypoveéd'.

i 8 Néajemné pro dalsi roky trvani najmu, vzdy od data 1. ledna dalsiho roku, bude
zvySovéno o &astku odpovidajici mite inflace vyjadfené primémym roénim piirtstkem indexu
spotiebitelskych cen, zjiSténému Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok. Néjemné se
zvy$uje automaticky vzdy o narist celkové roéni inflace (pokud kumulované za ptedchozi roky,



ve kterych nebylo navySeni s tohoto titulu provedeno, pfekro¢i vice neZ 1%), jak je uvedeno
shora. Vy3i inflace je povinen zjistit pronajimatel a jeji vysi uvést na daftovém dokladu za mesic
leden nového roku. Napf. pfi zjisténi inflace ve vysi 2 % za ub&hly rok, se sjednané najemné v
nasledujicim roce zvysuje o 2 %.

IV,
Trvani najmu
Néjemni vztah se sjednava na dobu neuréitou, po&inaje dnem 1. ledna 2023. Néjemni
vztah miize byt ukon&en vypovédi této smlouvy s tHim&si¢ni vypovédni lhitou nebo vzajemnou
dohodou. Vypovédni lhita poina béZet prvym dnem kalendétniho mésice nasledujiciho po

kalendafnim mésici, ve kterém doslo k dorugeni vypovédi této smlouvy druhé strang. Vypoved
musi byt uéinéna v pisemné forme.

V.
Uéel ndjmu
1 Predmét najmu se pronajima za u¢elem uzivani jako prostor k obchodni podnikatelské
ginnosti ndjemce:

K jinému, neZ sjednanému tielu nesmi najemce predmét ndjmu uZivat. Opréavnénost vykonu
t&chto &innosti doklad4 najemce vypisem Z yivnostenského rejstiiku, ktery tvofi ptilohu
smlouvy. Potfebné vnitini vybaveni pfedmétu najmu si zajidtuje po pisemném souhlasu
pronajimatele najemce. Pfipadnd zména faktického vyuziti pfedmétu najmu mize byt
provedena pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Néklady spojené
s provedenim pronajimatelem schvalené zmény ve vyuZiti pfedmeétu najmu nese najemce.
K zadosti najemce o zménu ve vyuZiti predmé&tu najmu nebo o dal§i vybaveni pfedmétu
n4jmu je pronajimatel povinen vyjadfit se pisemng& nejpozdé&ji do patnacti dnil ode dne
dorugeni této Zadosti.

2 Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

provoznim fadem PIN a touto smlouvou 24 hodin denn& 7 dni v tydnu neptetrzité po celé

sjednané obdobi.

£ 3 Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pronajaté nebytové prostory do podnajmu tfeti 0sobe.

VL
Priva a povinnosti smluvnich stran

U Smluvni strany provedly prohlidku pfedmétu ndgjmu a prohladuji, Z¢ je vhodny
k pfedmétu a ugelu néjmu. Pfedmé&t najmu je samostatné uzamykatelny. Pfedmét najmu bude
najemci pronajimatelem pfedan po podpisu smlouvy ke dni prongjmu spolu s jednim
vyhotovenim kli¢i od pfedmétu najmu, jednim kli¢em od spole¢ného vchodu do budovy a
jednim ovladatem od pojezdové brany do arealu. O predani pfedmétu ndgjmu a kli¢i bude



sepséan pisemny pfeddvaci protokol. V pfedévacim protokolu budou uvedeny pfipadné vady,
které pfedmét ndgjmu ma v okamziku jeho pfedani ndjemci.

.9 Pronajimatel je povinen na sviij ndklad udrZovat objekt PIN, ve kterém se pronajaté
nebytové prostory nachézeji, ve stavu nebranicim mozZnosti f4dného uZivani pfedmétu najmu
ndjemcem ke smluvenému ucelu ndjmu a dale je povinen zajidt'ovat revize rozvodi pevné
spojenych s budovou a revize protipozérniho systému budovy. Za Ggelem kontroly, zda je
pfedmét n4jmu néjemcem uZivan v souladu s touto smlouvou, je pronajimatel za pfitomnosti
ndjemce nebo jeho zastupce opravnén vstupovat do pfedmétu najmu v bé&znych provoznich
hodinéch néjemce, a to vzdy po pfedchozim ohléSeni. JestliZe existuje nebezpeéi havarijniho
stavu, ma pronajimatel pravo vstoupit kdykoliv do pronajatych prostort a je povinen o tom
ihned informovat ndjemce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umozni po celou dobu trvani nijmu nerusené
uZivani pfedmétu ndjmu a neruseny a bezplatny pfistup do pronajatych nebytovych prostor pro
jeho zaméstnance, ¢i jiné opravnéné osoby a zakazniky, a to v b&Znych provoznich hodinach
dle provozniho fadu.

4. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu fadné uZivat v souladu s dohodnutym u&elem.
N4jemce je povinen na sviij néklad zajistit revize spotfebilu a elektrickych zafizeni nijemce
v pfedmétu ndjmu, coZ bude schopen pronajimateli doloZit. N4jemce odpovidé pronajimateli
za kazdé poskozeni pfedmétu ndjmu a spoleénych prostor, zejména za $kody vzniklé nedbalym
zachdzenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi zafizenimi, pokud $koda vznikla vinou
jeho, jeho zaméstnanct, zakaznik, klientl nebo osob, které jsou v pronajatych prostorach u
najemce na navstéveé, nebo tim, Ze bylo naklddano vécné nespravné, nebo jestlize ke $kodé
doslo na zéklad€ nedostatedné péce o svéfené prostory. Néjemce je povinen provadét béZnou
udrZzbu a drobné opravy uvnitf pfedmétu ndjmu (napf. vymalovéani pfedmétu nédjmu, vyménu
zarovek ¢i zafivek, vyména klik a kovani, vyména termohlavic na topeni, ¢isténi podlah,
umyvéani oken apod.). Stavebni ipravy v pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Potfebu provedeni oprav, pfesahujicich
béZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu podle tohoto odstavce je ndjemce povinen
oznamovat pronajimateli. Opravy pfedmétu ndgjmu pfesahujici b&€Znou udrZbu a drobné opravy
je povinen provadét pronajimatel na své naklady, pokud zdvady nebyly zavinény ndjemcem a
v pifiméfené hité tak, aby najemce byl pfi uzivani pfedmétu ndgjmu omezen nebo rusen co
nejméné. V opaném piipad€ opravy hradi ndjemce.

S, Néjemce je opravnén vybavit pfedmét ngjmu movitym zafizenim, které odpovidé ucelu
najmu, a to zejména vybavenim ndbytkem, datovym a telekomunikaénim zafizenim, vzorky
vyrobkl apod. Toto movité zafizeni musi spliiovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich
instalaci a musi byt umisténo tak, aby byly dodrZeny bezpeénostni a protipoZarni predpisy a
obecné zévazné pravni pfedpisy. Vnitini vybaveni pfedmétu ndjmu si ndjemce zajist'uje a hradi
séam.

6. Néjemce nesmi uzivanim pfedmétu ndjmu rusit nad miru pfiméfenou pomérim
uzivatele sousednich prostord a nesmi jim branit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi rusit
nadmérnym hlukem, zapachem, otfesy ¢i jinou svou ¢innosti.

2 Néjemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele umistit na informa¢ni
tabuli v recepci objektu PIN, pfipadné po dohodé s pronajimatelem i na jiném mist€ arealu PIN,
své firemni oznadeni.

8. Néjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obvykla bezpecnostni a
protipoZarni opatfeni a dodrZovat obecn& zdvazné prévni pfedpisy na Useku bezpelnosti a
ochrany zdravi pfi préci a protipoZarni ochrany, vztahujici se ke zplsobu uZivani predmétu



najmu. Je povinen poudit své pracovniky a partnery 0 bezpetnostnich a protipozarnich
piedpisech, s nimiZ byl pfi predani pfedmétu najmu pronajimatelem fadn& seznamen, cOZ svym
podpisem potvrzuje.

9. Najemce nemiZe vznadet Zadné naroky z titulu vypadki piivodu vody, elektrické
energie, tepla, telefonnich vedeni a datovych siti apod.

10.  V ptipadé skondeni ngjmu z jakéhokoli diivodu je ndjemce povinen predat pronajimateli
pfedmét ngjmu vyklizeny, vylistény a vymalovany, v technickém stavu, v jakém jej pfevzal, s
ptihlédnutim k b&Znému a obvyklému opotiebeni a nezbytnym opravam v souladu s uZivanim
pfedmétu n4jmu fadnym zpisobem a s nalezitou pé¢i béhem doby trvani ngjmu. Najemce je
povinen vyklizeny pfedmét najmu odevzdat pronajimateli nejpozdgji ke dni ukonceni najmu.
Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
s vrécenim pfedmé&tu ndgjmu smluvni pokutu ve vy$i 1% celorodni celkové ¢astky najemného.
Tim neni dotéena povinnost platit pronajimateli vzniklou 8kodu v plné vysi. O vrceni pfedmétu
najmu pronajimateli bude smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Piipadné zavady a
poskozeni pronajatych prostor ¢i souvisejicich spole¢nych prostor, které zplisobi ndgjemce sam,
jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které jej piisly navstivit, je povinen najemce na své
néklady odstranit. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce
zévady a poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

11.  Investice nidjemce do pronajatych prostor provedenych se souhlasem pronajimatele,
které nemohou byt odstranény bez poskozeni, resp. bez hospodatské ujmy pro piedmét najmu
a pro objekt, ve kterém se nachézeji pronajaté prostory, prechazeji po ukonfeni najmu bez
néhrady do vlastnictvi pronajimatele.

12.  V obdobi tiech mé&sict pfed skonenim n4jemniho pomé&ru je ndjemce povinen umoznit
dalsimu z4jemci o prondjem pfedmétu najmu prohlidku t&chto prostor v ptitomnosti zastupce
pronajimatele a ndjemce, béhem b&Zné provozni doby najemce.

13. Najemce je povinen sjednat pojidténi pfedmétu najmu a movitych véci néjemce
v pfedmé&tu n4jmu v minimalnim rozsahu pro piipad pozaru a kradeZe, s pfimé&fenym krytim.
14. Néajemce je povinen dodrZovat provozni fad pronajimatele, ktery je zvefejnén ve

My

vyvésni skiifice PIN a zajistit jeho dodrzovani pracovniky néjemce, zdkazniky i hosty.

VIL
Odpovédnost za Skodu

k. Ochrana veskerého movitého majetku najemce umisténého v predmétu najmu pied
ztratou, poskozenim nebo zni€enim a jeho pojisténi je vylucné véci ndjemce a jeho nakladu.

2. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém majetku najemce umisténém v pfedmétu
najmu a neodpovidé ani za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikim, obchodnim
partnerim nebo zékaznikim vznikly v souvislosti s uzivanim ptfedmétu najmu, s vyjimkou
ptipadi prokazatelng zavinénych pronajimatelem.

3. Néjemce odpovida pronajimateli za veSkeré skody zplsobené najemcem, jeho
obchodnimi partnery, navitévniky &i zékazniky na pfedmétu néjmu i na spole&nych prostorach
objektts PIN béhem trvani n&jmu a v souvislosti s nim. Néajemce odpovida za pracovni urazy
svych pracovnikii a partnerd, tiplnost a technickou zptisobilost pouzivanych technickych
zaF{zeni, véetné zafizeni pronajatych a odpovida za dodrzovéni obecn& zavaznych piedpist



tykajicich se bezpetnosti a ochrany zdravi pii préaci a zajisténi pozarni ochrany v predmétu
najmu.

4. Néjemce odpovida téZ ostatnim najemcim v PIN za veSkeré jim zavinéné Skody
zpiisobené na jejich majetku.
VIIL
Dorudovani
L Ukastnici se zavazuji dorutovat veskeré listiny podle této smlouvy na adresy ucastniki,

uvedené v zahlavi této smlouvy. Zménu t&chto adres jsou povinni ohlaSovat si vzdjemné bez
zbytedného odkladu ode dne zmény.

% Vrati-li se doporucend zasilka jednoho z €astniki, adresovana na adresu druhého z
Géastnikd dle odst. 1 nebo na adresu druhého tucastnika podle obchodniho rejstiiku jako
nedoruden4, mé se za to, Ze byla dorudena v tieti den prokazatelného odeslani (nevyvratitelna
pravni domnénka).

IX.
Zavéreéna ujednani

1. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé&, formou chronologicky
¢islovanych dodatki.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré sporné otazky tykajici se této smlouvy budou fesit
jednanim tak, aby bylo dosaZzeno dohody. V piipadé, Ze nedojde k dohodé, predlozi véc
k rozhodnuti pfislu$nému orgéanu.

3. Pokud se stane n&kterd podminka, klauzule ¢i ¢ast smlouvy v jakémkoliv rozsahu neplatna
nebo neuplatnitelnd, zbyvajici €ast smlouvy nebude v #4dném sméru ovlivnéna, a viechna
ostatni ustanoveni ziistanou platna a vymahatelnd. V ptipadé nutnosti doplnéni smlouvy se
smluvni strany zavazuji sjednat takova ujednani, kterd nezméni smysl ostatnich ustanoveni
smlouvy.

4. Utastnici této smlouvy se vyslovn& dohodli, Zze veskeré udaje obsaZené v této smlouve,
véetné dodatki a piiloh, jsou smluvni strany opravnény zvefejnit, a to jakymkoliv zpisobem,
pfi¢emZ obsah této smlouvy, jejich dodatki a pfiloh, se nepovazuje za obchodni tajemstvi.
Tento souhlas se tyké i takovych udaji, jejichz ochrana je regulovéna predpisy na ochranu
osobnich tidaji (zejm. zdk. &. 101/2000 Sb.), tzn. i osobnich a citlivych tdaji, véetné podoby
podpisu. Ukastnici této smlouvy dévaji zaroveil timto m&stu Nymburk svij vyslovny souhlas
ve smyslu zak. & 101/2000 Sb. se zpracovanim veskerych ve smlouvé uvedenych osobnich
udaji, vEetné daji citlivych, na dobu neurditou, za Gdelem splnéni smluvnich povinnosti,
evidence této smlouvy a zpfistupnéni obsahu této smlouvy vefejnosti.

5. Préava a povinnosti z této smlouvy nelze prevést na jinou osobu a zénikem najemce nebo
pronajimatele najemni pomér zanikd a nepiechézi na jejich pravni nastupce.



6. Tato smlouva nabyva platnosti i u€innosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi
osobami smluvnich stran. V pfipadg, Ze tato smlouva podléhé reZimu zékona €. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, zavazuje se osoba uvedena v § 2, citovaného zakona k tomu, Ze zaSle smlouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni ve [hité stanovené citovanym zdkonem, a Ze v ni zne€itelni
veskeré informace, které lze podle citovaného zdkona znetitelnit, pfi¢emz takovato smlouva
pak nabyva G¢innosti nejdiive dnem uvetejnéni.

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrZi n4jemce a pronajimatel po
jednom vyhotoveni.

8. Utastnici prohlasuji, Ze si smlouvu predetli a jeji text odpovidé jejich pravé a svobodné
viili, na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nésledujici pfilohy:

Ptiloha ¢&. 1, planek se zakreslenim pfedmétu ndgjmu v objektu PIN

Piiloha &. 2, vypis z Zivnostenského rejstfiku ndjemce

V Nymburce dne 1.1.2023




