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NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena mezi

RUBIN REAL v.0.s.

d

Operator trhu s elektfinou, a.s.

Nemovitost:

Sokolovska 192/79
Praha 8 - Karlin
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CAST 1

PREHLED
1) Pronajimatel:

2)

3)

4)

5)

RUBIN REAL v.o0.s.
se sidlem Sokolovska 84-86, 186 00 Praha 8

1C: 251 16 967 )

zastoupena svym spolecnikem M.A.I.L. Beta Real Estate Management s.r.o., IC: 264 70 454, za kterého
jedna jednatel

- déle jen ,pronajimate

|\\

Najemce:
Operator trhu s elektfinou, a.s.

se sidlem Sokolovska 192/79, 186 00 Praha 8
IC: 264 63 318

‘ﬁﬁﬁgIIIIlIlIIlIlIlIlIlIIlIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

- déle jen ,najemce" -

Predmét najmu:

Kancelafské prostory v 7. podlaZi, &ast A + D o celkové vyméfe 673 m? dle pfilozeného smluvniho
situacniho planu, déle jen ,pfedmét najmu®.
Uéel najmu: administrativni ¢Ginnost

Predmét podnikani najemce v predmétu najmu: podle pfiloZzeného vypisu z obchodniho rejstriku
najemce

’

Uhrady:

I < - e lai'ské plochy za mésic

(Pouze z evidencnich ddvodd je zplisob vypoctu ndjemného uveden v priloze 4)

a) najemné:

Zacatek, trvani a ukonceni najemni smlouvy:

a) zacatek: nejdrive 01.09. 2006, nejpozdéji predanim predmétu najmu (podle bodu 7)
b) doba trvani: vypusteno
c) ukonceni: 31.8.2011
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6)

7)

8)

Vybaveni

Prostory budou pfedény najemci ve stavu odpovidajicim standardni technické specifikaci (pfiloha 2),
vybavené novym kobercem, nové vymalované (véetné likvidace plisné na sténach technickych mistnosti);
stavajici pricky budou odstranény.

Pronajimatel dale nainstaluje v pronajatych prostorach nové sadrokartonové pricky podie planu
prostorového usporadani, ktery doda najemce (pfiloha 5).

Po dohodé s pronajimatelem o konkrétnim terminu je najemce opravnén vstupovat do pronajatych
prostor jiZ po podpisu této smlouvy za Gcelem umist&ni vlastniho vybaveni.

Predani pfedmétu najmu

Pronajimatel pfedad predmét najmu najemci neprodlené po dokon&eni vyge v bodu 6) uvedenych praci,

nejpozd&ji do 31.10.2006. Pfi pfedani bude sepsan predévaci protokol, ktery podepisi ob& smluvni strany.

Ukon&eni predchazejici najemni smlouvy

V souvislosti s uzavienim této najemni smiouvy se smiuvni strany dohodly, Ze najemni smlouva uzaviena
dne 29.4.2002 ohledn& kancelaskych prostor v 2. podlazi, &ast D, o vyméfe 417,43 m? skonéi do 30 dndl
po zadatku n&jmu podle bodu 5) a) vy3e, tj. nejdfive dne 30.09.2006.

Najemce se zavazuje vyklidit tyto prostory a predat je pronajimateli nejpozdé&ji do data ukonceni, tj.
nejdfive do 30.09.2006; pfi predani a prevzeti bude sepsan protokol, ktery podepisi pronajimatel a
najemce.

Najemce se zavazuje, Ze zanechd pronajaté prostory vyklizené a v dobrém stavu, vymalovang, a Ze
odstrani vegkeré své movité véci a zafizeni (véetné odstranéni viech reklamnich paneld, firemniho nazvu
a loga) a 7e opravi pfipadné Skody zplisobené vystéhovanim.

Smiuvni strany se déle dohodly, Ze na misté zfistanou stavajici pficky.
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CAST2 )
SMLUVNI PODMINKY

51
1)

2)

3)

4)

5)

§2
1)

§3
1)

2)

Piedmét najmu

Pronajimatel je viastnikem budovy Sokolovska 79/192, katastraini Uzemi Karlin, zapsano na listu
vlastnictvi €. 53 u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracoviété Praha.

Najemce byl pfed uzavfenim této njemni smlouvy o kancelaiské budové a predmétu njmu podrobné
informovan na zakladé planl a popisu stavby.

Pronajimatel pronajima najemci a na]emce najnma pfedmét nadjmu, jak je blize popsén v bodé 3)
Ptehledu k této smlouv®, ve stavu pripraveném pronajimatelem podle smluvniho situacniho planu
priloZeného k této smlouvé jako pfiloha 1 a popisu stavby a vybaveni pfiloZeného jako priloha 2.

Najemce bere na védomi, Ze reklamni tabule, svételné napisy, plosné firemni napisy atd. mohou byt
umist&ny na venkovni fasadé nebo uvnitf kancelaFské budovy na mistech, kterd k tomu ]sou urcena, jen
po predch02|m pisemném souhlasu pronajimatele. K napisim na venkovni fasadé musi byt pfipadné
vyZadan jesté dodateéné souhlas (radd.

Piedmét najmu smi najemce pouZivat pouze k Gcelu najmu a pfedmétu podnikani, které jsou popsany v
bodé 3) Prehledu. Zména Gcelu ndjmu je vyslovné zakazana.

Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu uvedenou v Pfehledu pod bodem 5). Konéi tak dnem uvedenym v
Prehledu pod bodem 5 c), aniZ by k tomu bylo tfeba pfedchazejici vypovédi.

Uhrady

Shrnutf

Uhrady provadéné mési¢né najemcem sestavaji z

a) dohodnutého najemného,

b) provoznich nakladd, jak je popsano v § 3 bod 4),

c) nakladfl na elektfinu, topeni a chlazeni, jak je popsano v § 3 bod 6),
d) aktudlnich Gprav hodnoty najemného, jak je popsano v & 3 bod 3),
e) z dané z pfidané hodnoty (DPH) v pfislusné vysi.

Mésiéni nebo Ctvrtletni naJemne uvedené pod bodem 4 a) Prehledu bylo mezi pronajlmateIem a
najemcem pro pfedmét najmu uvedeny pod bodem 3 Pfehledu stanoveno na zakladé vzajemne dohody.
Zména udané uzitné plochy v souvislosti s vestavbami nebo prestavbami, které proved| najemce nebo na
7adost najemce pronajimatel, nevede ke zméné dohodnutého najemného.

Platebni podminky

Uhrada najmu a zélohové platba na provoznl naklady podle §3 odst. 4) této smlouvy se plati mésicné
predem, vidy k 1. dni mésice, pro néj byla vystavena faktura, bankovnim pfevodem na Ucet oznameny
pronajimatelem.

Piimo Gctované naklady podle §3 odst. 6) této smlouvy se plati do 14 dnl po obdrZeni pfisludné faktury
bankovnim prevodem na Gcet oznameny pronajimatelem.

PFi posuzovam véasnosti platby nezaleZi na odeslani, nybrz na prlpsanl platby V pfipadé zpoZdéni platby
je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vy3i pfedepsané zakonem.
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3)

4)

Zajisténi hodnoty
K udrZeni stalé hodnoty dohodnutého ndjemného se ujednava nize uvedena dolozka zajisténi hodnoty:

- N&jemné podiéhé kaZdorocni (ipravé podle Harmonizovaného indexu spotfebitelskych cen EUROSTAT
(MUICP), zéklad 2005 = hodnota indexu 100. Tento index je zvefejfiovan Evropskym statistickym
Ufadem (EUROSTAT). Uprava najemného bude provadéna zpétné jednou za rok, vidy k 1. lednu
pfislusného roku, a to jakmile EUROSTAT zveiejni hodnotu indexu za prosinec.

- Prvni prizplsobeni bude provedeno k1. lednu 2007. Vychozi béazi pro vypolet prvni Upravy
najemného je hodnota indexu platnd pro mésic a rok uvedené v Prehledu pod bodem 4 d). Vy3e
najemného se zvy3i & snizi podle rozdilu mezi hodnotou indexu za prosinec predchoziho roku a
hodnotou indexu pro mésic a rok dohodnuté v bodé 4d) prehledu.

- Pro nasledné Upravy najemného v dalsich letech plati jako vychozl zakladna vzdy hodnota indexu pro
mésic prosinec. VySe najemného se bude zvySovat ¢i sniZzovat podle rozdilu mezi hodnotou indexu za
prosinec predchoziho roku a hodnotou piedchoziho indexu.

- SniZeni najemného pod hranici dohodnutou v této najemni smlouvé pod bodem 4 a) Prehledu viak
neni pfipustné. Pronajimatel pfeda najemci ke kontrole doklady, které byly pouZity pro vypocet.

- Néjemce se zavazuje, Ze bude takto vypoctenou novou vysi ndjemného uzndvat a Ze je bude v
budoucnu po obdrZeni nového pfedpisu uhrazovat. Najemce se dale zavazuje uhrazovat doplatky
zji&t&né v rdmci nasledného vypoctu (to jest rozdil mezi plivodnim a nové vypoctenym najemnym za
obdobi mezi 1.lednem daného roku a mésicem, kdy EUROSTAT zvefejni hodnotu indexu pro mésic
prosinec) do 14 dn po obdrieni pfisluné faktury. Pfipadné preplatky na najemném budou

vy

- Prestane-li byt index, pouZivany pro tyto vypocty, zvefejfiovan, bude misto néj pouZivan bud’ index,
ktery jej nahradi, nebo takovy jiny index, ktery se bude indexu pouZitému v této smiouvé nejvice
blizit.

Provozni naklady

V najemném nejsou obsaZeny Zadné provozni naklady.
Provoznimi naklady se rozumé&ji vechny vydaje, které jsou nutné pro spravu, udrZovani a provoz
budovy, v niZ je umistén pfedmét najmu, a ploch a zafizeni k ni patficich.

Provozni naklady zahrnuji zejména:

a) naklady na drobné opravy a udrZovaci prace v budové a na spolecnych technickych zafizenich,

b) vodné a stoéné

¢) naklady na cisténi komind,

d) naklady na Cisténi kanall a odvoz odpadkd;

e) vydaje za elektricky proud, topeni a chlazeni, pokud se tykaji spolecnych ploch (jako napf. schodist),
garazi, vstupniho prostoru/recepce atd.),

f) naklady na energii pro vzduchotechniku budovy,

g) péce o zelen a kvétiny,

h) Gklid spoleénych ploch a zafizeni v budové, jakoZ i k tomu naleZejicich venkovnich zafizeni (jako
napf. chodnik{, pfijezdovych ramp atd.)

i)  &sténi fasady a odklizeni snéhu

j) néklady na dozor a ostrahu ve dne i v noci, véetné obvyklych nakladd na péci o diim,

k) naklady na pfiméfené obvyklé pojisténi (proti poZiru, zakonné odpovédnosti, proti Skodam
zplisobenych vodou, elektrickym proudem, vétrem, pojisténi Skod z Uderu blesku (pfimych i
nepfimych), proti vioupani a poskozeni skel),

I} poplatky za nemovitost predepsané Urady.

Podil ndjemce na Uhradé provoznich naklad( je stanoven v bodu 4 b) Pfehledu ve vysi 6,19%. Tento
podil je stanoven podle poméru vyméry predmétu najmu (bod 3 Pfehledu) k celkové uZitné ploSe budovy

( bod 4b) Pfehledu) UZitna plocha viech spole¢nych zafizeni nebo ploch se pfi zjistovani celkové uZitné
plochy nezapoditava. Jako zaklad vypoctu slouZ plény pro povoleni k uzivani.
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5)

6)

§4
1)

2)

3)

4)

Jestlize najemce spolednd zafizeni nepouZiva, nezbavuje ho to povinnosti platit odpovidajici podil
nakladd.

Ke kryti shora uvedenych roénich provoznich nakladd plati ndjemce mésicné zélohovou Eastku
stanovenou jednou za rok pronajimatelem (podle bodu 4.b) Pfehledu). Zactovani se provadi ]ednou
rocné nejpozdejl do 30.6. nasledujiciho roku. Pfipadné doplatky je tfeba zaplatit pronajimateli do 14 dndi
od oznameni.

Pfipadné dobropisy se najemci nevyplaceji, nybrz se zG¢tuji s ndjemnym splatnym po datu pfislusného
vyuctovani.

Na]emce mbZe nahlédnout do podkladfi pro vyactovani provoznich nakladd. Naklady tfetich osob se
pfenaseji bez pfirazky na ndjemce. Pronajlmatel je povinen udélovat zakazky vzdy ne1vyhodne151m
dodavateltim sluZeb (jak jsou definovany v tomto odstavci), pokud je to pravné mozné a ekonomicky
ucelné.

ZadrZeni

Neni pFipustné zapo&itévat protipohledavky proti dohodnutému najemnému nebo vyuzit zadrZovaciho
préva proti dohodnutému najemnému véetné vedlejsich nakladd.

Piimo U¢tované naklady

Naklady na spotfebu elektfiny, topeni a chlazeni pro pfedmét najmu jsou na;emcn Uctovany pfimo.
Elektricky proud, plyn, topeni a chlazeni se méfi oddélené. Najemce mé pravo kontrolovat udaje
spotfeby. Naklady na el. proud, topeni, chlazeni a plyn jsou bez pfirazky predctovany najemci.

Stav predmétu najmu a_tdrzba

Pronajimatel se zavazuje udrfovat budovu a predmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému Gcelu
najmu a zajistit fadné provadéni sluzeb. Najemce je povinen hradit provozni naklady, jak je dohodnuto v
g 3 odst. 4.

Naklady spojené s udrfovanim podstaty budovy nese pronajimatel. Néjemce je povinen umoznit
pronajimateli provadéni téchto udrzovacich praci.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét pronajimatel, a
umoznit provedeni téchto jakoZ i ostatnich nutnych oprav, jinak najemce odpovida za Skody, které
nastaly v diisledku nespInéni této povinnosti.

Po ukon&eni najemni smlouvy musi najemce vratit predmé&t najmu vyklizeny, s pfihiédnutim k b&znému
opotfebeni zplisobenému Fadnym uzivanim.

Pronajimatel mé pravo rozhodnout do 3 (tfi) mésicli od ukonceni najmu, zda bude Witel naJemC| trvat na
bezplatném ponechanl investic, stavebnich uprav nebo jinych uprav atd. reahzwanych najemcem po
predani predmetu najmu, nebo na tom, aby najemce uved| na své naklady predmét najmu do plvodniho
stavu. O svém rozhodnuti je pronajlmatel povinen najemce plsemne informovat. PoZadované odstranéni
Uprav a uvedeni predmétu naJmu do pﬁvodnlho stavu zajisti pronajimatel na naklady najemce,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady na
odstranéni pfedmétnych (prav a uvedeni pfedmétu najmu do puvodmho stavu ve skutedné vySi, a to do
15 dnd od doruceni faktury pronajimatele Pronajimatel pfetictuje najemci veskeré vynaloZené naklady
bez pFirdzky. NeobdrZi-li ndjemce pisemné rozhodnuti pronajimatele do 3 mésicll od ukonceni najmu,
budou pfedmétné Upravy ponechany v pfedmétu naJmu v souladu s ustanovenimi najemni smlouvy. V
p¥ipadé poZadavku na ponechdni &asti pfedmétnych Gprav se toto ustanoveni pouZije obdobné.

Poutate a pod. ndjemce v kaZdém pfipadé na své naklady odstrani a obnovi plvodni stav.

Pro pfipad, Ze pronajlmatel bude v&¢& najemci trvat na ponechéni investic, stavebnich uprav nebo jinych
uprav atd., které na]emce realizoval se souhlasem pronajimatele po pfedani pfedmétu najmu, vzdava se
najemce tlmto svého prava na zaplaceni protihodnoty podle § 667 odst. 1. obCanského zakoniku za tyto
investice, stavebnich Uprav atd.
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§5
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§6
1)

2)

§7

1)

2)

3)

§8
1)

UzZivani predmétu najmu

N&jemce je opravnén uZivat predmét najmu k Gellim a pfedmétu podnikani dohodnutym v § 1 odst. 5.
Zavazuje se, 7e bude s predmétem najmu v&etn& viech v ném obsaZenych (prav, zafizeni a vybaveni,
zachazet Zetrnd, a e jej vréti po skondeni ndjmu; rovné&Z bude Setrné zachazet se spoleénymi zafizenimi
v budové.

Najemce musi pfi uZivani nemovitosti dodrZovat veskeré (fedni predpisy.

Najemce odpovidd pronajimateli za vedkeré Skody zplisobené v pronajimanych prostorach a na jejich
zafizeni (vybaveni) jeho zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky).

Stavebni zmény vieho druhu smi ndjemce provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele platném pro kazdy jednotlivy pfipad.

Neplni-li ndjemce pfes pisemné upomenuti své zavazky z § 4 a § 5 body 1) az 4), je pronajimatel
opravnén nechat provést potfebné prace na naklady najemce. Hrozi-li nebezpedi nebo neni-li pobyt
najemce znam, neni tfeba posilat upominku.

Pronajimatel smi provadét i bez souhlasu najemce opravy a stavebni zmény, které jsou nutné k Fadnému
udrzovani a/nebo provozu kancelaiské budovy.

Najemce neni povinen platit Ghradu za najem a provozni naklady, pokud pro vady pfedmétu najmu, které
nezplisobil, nemohl predmét najmu uZivat. Mohl-li ndjemce uzivat predmét najmu pouze omezené, ma
narok na pfiméfenou slevu z (ihrady ndjemného a provoznich nakladd; to plati i v pfipadé, Ze nemoZnost
nebo omezeni uZivani predmétu ndjmu zplsobil pronajimatel vadnym poskytovanim sluZeb, k jejichz
poskytovani se v této smlouvé zavazal.

Podnajem

Najemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cést s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele do podnajmu na dobu urcitou, nejdéle viak do konce doby trvani najemni smlouvy
dohodnuté v této najemni smlouvé podle bodu 5.¢) Pfehledu.

Prava a povinnosti najemce vyplyvajici z této najemni smiouvy se vztahuji také na toho, komu byl
pfedmét ndjmu prenechan do podnajmu.

Pred¢asné ukonceni smlouvy

Najemce a pronajimatel jsou opravnéni pfedcasné vypovédét najemni smlouvu z dlivodli stanovenych v §
9 odst. (2) a (3) zak. & 116/1990 Sb. Dohodnuta vypovédni Ihita ¢ini 1(jeden) mésic.

Bude-li najemni smlouva preddasné ukoncena vypovédi z divodd, které zavinil néjemce a zlistanou-li
najemni prostory po vystéhovani ndjemce nepronajaty jinému najemci ackoliv pronajimatel prokdze, Ze
vyvinul vegkeré Usili, které Ize na ném poZadovat , aby tyto prostory pronajal jinému najemci, nahradi
najemce kodu tim vzniklou, avdak jen za obdobi do konce dohodnuté doby najmu, maximalné vsak
Eastku ve vy odpovidajici roénimu najemnému. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyvine veskeré Usili, které
Ize na n&m rozumné pozadovat, aby tyto prostory pronajal jinému najemci.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni odstoupit od najemni smlouvy s okamzitou Uéinnosti bez dalsi
vypovédni Ihity, doporuéenym dopisem, je-li ohledné majetku druhého smluvniho partnera zahdjeno
¥izeni o vyrovnani ¢ konkurzni fizeni popf. bylo-li prohlddeni konkurzu zamitnuto pro nedostatek
majetku.

Pojisténi

N&jemce je povinen uzaviit pojisténi odpov&dnosti s pfiméfenym krytim, b&hem trvani smiouvy je
udrzovat a na vyzadani prokazat pronajimateli jeho existenci.

G:\1146\RUBIN\NS-OTE-2006-07-25-c.doc 7z9



2)

§9

§ 10

1)

2)

3)

4)

§11

Pronajimatel je povinen uzaviit obvykla pojisténi s pfiméFenym krytim, béhem trvani smlouvy je udrZovat
a na vyzadani prokazat najemci jeho existenci.

Vstup do najemnich prostor

Pronajimatel nebo osoba jim povéfena mé pravo po predchozim dohodnuti terminu vstoupit béhem
pracovni doby do najemnich prostor, a to:

a) za Ucelem prohlidky stavu najemnich prostor,
b) za Ucelem predvedeni predmétu ndjmu zdjemcdim o najem nebo koupi.

Pronajlmatel nebo osoba jim pov&fena ma pravo vstoupit do ndjemnich prostor kdykoli (bez predchoziho
ozndmeni najemci) v pipadé nouze nebo technickych zavad v budové a/nebo pfedmétu najmu.

Garance

Najemce se zavazuje predat pronajlmateh do 14 dnd po podplsu najemni smlouvy, v kazdém pfipadé
pred predanim pfedmétu najmu ndjemci, bankovni garanci ve vysi uvedené v Prehledu pod bodem 4 e),
a to | \ebude-li garance predioZena pred zacatkem najemniho poméru dohodnutym v bodu
5 a) Prehledu, neni pronajimatel povinen predmét na]mu k datu zacatku najemniho poméru
dohodnutému v bodu 5 a) Prehledu predat. Povinnosti najemce platit Uhrady dohodnuté v § 3 odst. 1)
az 6) tim nejsou dotceny.

Bankovni zéruka ve vysu shora uvedené ¢astky musi byt platnd po celou dobu trvani najemni smlouvy
s pnpoctemm 3 mésicl, musi byt vystavena prvotfidni bankou a musi pronajimatele opravnovat
k &astecnému nebo Uplnému Eerpani bankovni zaruky, jestlize najemce nespini ustanoveni této najemni
smlouvy.

Preda-li ndjemce pronajimateli bankovni zaruku, ktera je platna kratsi dobu nez po celou dobu trvani této
najemni smlouvy s pripoctenim 3 mesucu, je najemce povinen za (celem zajisténi nérokli pronajimatele
b&hem celé doby trvani najemniho poméru s pripoctenim 3 mésicl predat pronajimateli vzdy nejpozdéji
14 dni pred uplynutim platnosti predané bankovni zaruky novou bankovni zaruku ve smyslu tohoto
paragrafu s dobou platnosti minimainé 1 rok. Nepfeda-li najemce pronajimateli novou bankovni zaruku
nejpozdé&ji 14 dni pfed uplynutim platnosti pfislusné predané bankovni zaruky, je pronajimatel opravnén
predanou bankovni zaruku pouzit.

Bankovni garance slouzi ze]mena k z(ctovani pripadnych narokd na nahradu Skody pronajimatele a ke

kryti otevienych zavazk{l ndjemce z vyUctovani elektfiny, plynu a telefonnich poplatku, jakozZ i pnpadnych
nedoplatku najemného a provoznich nakladd, a to jak béhem trvani najemni smlouvy, tak i po ]ejlm
zrudeni nebo skonceni. Pokud takové nedoplatky nevzniknou, bude garance po ukonceni najemni
smlouvy vydana najemci ve Ih(ité 15 dnd.

Bude-li bankovni garance b&hem trvani najemni smlouvy pouZita, doplm’ najemce pronajimateli
rozdilovou ¢astku do 14 dnl po ]eho vyzvé. Timto se vyslovné ujednava, Ze nedopinéni Castky garance
ve shora uvedené Ihité se rovna neplaceni najemného, a pronajimatel je tudiz podle § 7 této smlouvy
opravnén k vypovédi ndjemni smiouvy.

Vedlejsi ujednani

Ustni vedlej$i ujednani k této smlouvé neexistuji. Viechny dodatené zmény Ci dopliky vyZaduji
bezpodminec¢né pisemnou formu.
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§ 12 Platnost najemni smlouvy
1) Je-li n&jaké ustanoveni této smlouvy neli&inné, nejsou tim ostatni ustanoveni smlouvy dotcena.

2) Pravni nastupnictvi tykajici se vlastnickych vztahl spole¢nosti, v jejimZ vlastnictvi se budova nachézi,
neméni prava a povinnosti najemce.

3) Zména vlastnického prava k nemovitosti neméni najemni smlouvu. Ztohoto dlivodu nesmi ani
pronajimatel ani najemce najemni smlouvu vypovédét.

§ 13  Prislusnost soudu

VSechny spory vznikajl'ci z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, které se nepodafi odstranit jednanim mezi
pronajimatelem a najemcem, budou rozhodovany s konecnou platnosti u Rozhod¢iho soudu pfi
Hospodaiské komote CR a Agrarni komore CR podle jeho Radu tfemi rozhodci.

§14 Vyhotoveni

Tato smlouva se vyhotovuje po 2 (dvou) vyhotovenich v ¢eském a anglickém jazyce, z nichZ po jednom
v obou jazycich nalezi kazdé smluvni strané. V pfipadé rozporu je rozhodujici ¢eské znéni smiouvy.
P¥ilohy pFipojené ke smlouvé tvofi neoddélitelnou soucast najemni smlouvy.

§15 Lhdty

Véechny |hity vyplyvajici ze zdkona nebo najemni smlouvy jsou dodrzeny, jestlize predmétna pisemnost
byla prokazatelné podana nejpozdéji posledniho dne Ihity na postu nebo proti datovanému potvrzeni
predana pronajimateli.

Kon&i-li Inlity v sobotu, nedéli nebo ve svatek, prodluzuje se pfislusna Ihdta na bezprostredné nasledujici
pracovni den.

VPrazedne = 0 Zgf V Praze dne lgl Fi143

Pronajimatel:

Najemce:

RUBIN BEAL V.0.S. Operator trhu s elektfinou, a.s.
PRILOHY: Pfiloha 1 Smluvni situacni plan

Priloha 2  Popis stavby a vybaveni

Pfiloha 3 Vypisy z obchodniho rejstfiku pronajimatele a najemce
Priloha 4  Vypocet najemného (pro evidencni Gcely)

Priloha 5  Plan prostorového usporadani
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