SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisti a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

mezi smluvnimi stranami

Narodni divadlo

se sidlem Ostrovni 1, 112 30 Praha 1,
zastoupené XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.U.2 XXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 000 23 337, DIC: CZ000 23 337

(dale jen Pronajimatel)

a

Czech Anglo Pictures spol. s r.o.
se sidlem Bezova 1658/1, Praha 4,
Zastoupend XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
IC: 06554636 DIC: CZ06554636
(dale jen Najemce)

I. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel pfenechava Najemci do dodasného uzivani na zakladé této smlouvy prostory slouzici podnikani
nachazejici se v historické budové Narodniho divadla (déle také jen ,HB), €.p. 223, na parcele ¢.951, k..
Nové mésto, zapsané na LV &. 341, obec hl. m. Praha, viastnické pravo Ceska republika s piislusnosti
hospodareni pro Narodni divadlo, Ostrovni 1, 112 30 Praha 1, a to terasu u trig, v3e vlastnické pravo Ceska
republika s pfisluSnosti hospodafeni pro Narodni divadlo, Ostrovni 1, 112 30 Praha 1 (Pfedmét najmu).

2. Pronajimatel prohladuje, Ze mu pfislusi pravo hospodafit s Pfedmétem n&jmu, jenz je majetkem Ceské
republiky, véetné opravnéni pfenechat takovy majetek do uzivani pravnické nebo fyzické osobé v souladu s §
27 odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.
Pronajimatel do€asné nepotiebuje pfedmét najmu k pinéni svych ukoll. Podpisem této smlouvy pfislusny
vedouci zaméstnanec ND, tj. pronajimatele rozhodl o doasné nepotfebnosti pfedmétu najmu, a to na zakladé
Podpisového fadu ND €. €. 011/19 a § 14 odst. 7 a § 27 odst. 1 z&kona €. 219/2000 Sb.

3. Najem se sjednéva na dobu urcitou v terminu od 29.1. 2023, 23:00hod. do 31.1. 2023, 9:00hod.

4. Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor slouzici podnikani za uéelem pofizeni a vyroby
audiovizuélniho dila s pracovnim nazvem ,Ballerina“ (dale také jen ,akce®). Najemce neni opravnén uzivat
Pfedmét najmu k jinému nez ke smluvenému ucelu.

5. Smluvni strany prohladuji, ze pfedmétem této Smlouvy je vyhradné prondjem vySe uvedenych prostor
Pronajimatele za podminek uvedenych v této Smlouvé. Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za jednani
Najemce, kterym by doSlo v souvislosti s pronajmem téchto prostor k porueni jakychkoli prav tfetich osob.



Dojde-li ke vzniku Skody na strané Pronajimatele, a to v souvislosti s pronajmem prostor dle této Smlouvy, je
Najemce povinen vzniklou Skodu uhradit.

Il. VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

. Za pronajem Pfedmétu najmu dle ¢l. I. bodu 1 této smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli celkové najemné ve
VYT XXOKXKXXKXXKKXKXXKKXKKXXKXKKXXKXXKXXKXXXX

. Za sluzby spojené s prondjmem - naklady na elekifinu a vyrobu tepla/chladu — uhradi Najemce za celou dobu
najmu Pronajimateli Gastku ve vySi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

. Celkova Castka za najemné a sluzby spojené s pronajmem véetné DPH je 442.860,-K¢C.

. Celkova ¢astka ndjemného a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu bude zaplacena na zékladé
faktury vystavené Pronajimatelem. Termin splatnosti faktury je 27.1.2023.

Fakturu Pronajimatel vystavi najemci po podpisu této smlouvy a doruci také na adresu info@dansuhay.com.
Faktura bude mit nalezitosti dariového dokladu podle ustanoveni § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani

z pfidané hodnoty, v platném znéni. Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni bude datum vystaveni faktury.
Datem uhrady je den, kdy bude najemné pfipsano na Ucet pronajimatele. Bude-li ndjemce v prodleni

s Uhradou faktury, bude pronajimatel Uétovat drok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady ¢. 351/2013
Sb., a to za kazdy i zapoCaty den prodleni.

.V pfipadé potfeby praci nad ramec pracovnich povinnosti zaméstnancu pronajimatele se najemce zavazuje
zajistit si vlastnim jménem a na vlastni naklady napfiklad formou dohod o provedeni préace kvalifikované
zaméstnance pronajimatele pro fadné zajisténi ucelu pronajmu.

lil. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nositelem prav vyrobce audiovizuélniho dila s pracovnim
nazvem ,Ballerina“ je za podminek této smlouvy Najemce. Najemce prohladuije, ze si zajisti veSkera potfebna
licenni opravnéni, ktera souvisi s pofizenim a naslednym uzivanim audiovizualniho dila. Pronajimatel se
zavazuje, Ze za podminek stanovenych touto smlouvou poskytne Najemci svou soucinnost.

. Néjemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby se pfedchazelo pfipadnym kodam na vnitinim vybaveni
prostor. Najemce bere na védomi, Ze je odpovédny za Skodu (na zdravi a majetku), ktera pronajimateli a
tfetim osobam vznikne v souvislosti s uzivanim prostor dle této smlouvy. Najemce neni opravnén dat
pronajaté prostory do podnajmu &i umoznit jinym zplsobem uZivani prostor tfeti osobou.

. Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

. Néjemce pfedlozi pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v rdmci prondjmu pohybovat v
pronajatych prostorach (tzn. ucinkujicich a organizaénich pracovniki apod.), a to pfedanim seznamu na
vratnici Narodniho divadla pfed vstupem téchto osob do objektu.

. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze do Pfedmétu najmu vnese véci umélecké hodnoty ¢i jiné véci
zvl&stni hodnoty. V tomto pfipadé bere na védomi a souhlasi s tim, ze tyto véci je povinen si pojistit sam na
své vlastni naklady, nebot pfipadny vznik $kody na téchto vécech nelze hradit ze strany Pronajimatele v
ramci odpovédnosti za Skodu zplsobenou uZivateli pfenechanych prostor.

. Néjemce je povinen se pfi pofizovani audiovizualniho dila v prostorach Pronajimatele fidit pokyny povéfenych
zaméstnancl Pronajimatele, které nesmi bezdvodné narusit Gcel pronajmu (najemce odpovida za to, Ze
témito pokyny se budou fidit i osoby pofizujici zaznam). Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu 20 000 K¢ za kazdy jednotlivy zavazny pfipad poruSeni této povinnosti (jeho jednanim nebo jednanim
osoby pofizujici zaznam). Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno prévo Pronajimatele na nahradu Skody



vzniklé v pfi¢inné souvislosti s porusenim smluvni povinnosti, za jejiz nedodrzeni jsou smluvni pokuta
vymahany a Uctovany; timto tedy strany vylu€uiji pouziti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku.

7. Pronajimatel zpfistupni Najemci hydrant, umistény v prostorach chodby 2.balkonu. Najemce se zavazuije pfi
praci s hydrantem Fidit pokyny pfitomné osoby hasi¢ského dozoru.

8. Najemce bere na védomi a zavazuje se dodrzovat max. unosnost pochozi dlazby terasy u trig, ktera &ini 80
kg/m2 a to vCetné stavby konstrukce a filmoveé techniky ( tzv. kamerovy jefab) nebo povétrnostnich podminek,
jako je napadnuty snih. Konstrukce (dekorace) a kamerovy jefab budou na terase instalovany dle pfilozené
dokumentace (Pfiloha €.1, celkem 4 listy), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

9. Najemce bere na védomi a zavazuje se dodrzovat max. unosnost pochozi Zulové podloZkové dlazby namésti
Véclava Havla, ktera €ini 500 kg/m2. Zaroven se zavazuje, Ze svym kondnim nepoSkodi hydroizolaéni
souvrstvi pod touto dlazbou.

10. Najemce je povinen respektovat zékaz vjezdu na chodnik pfed Novou scénou a na namésti Vaclava Havla
pro vechna motorova vozidla s tim, Ze v pfipadé poruseni tohoto zakazu nahradi pronajimateli néklady na
odstranéni pfipadné vzniklé Skody.

11. Najemce se zavazuije, Ze nepouzije audiovizudlni dilo v rozporu s dobrymi mravy. V pfipadé, Zze Najemce po-
uzije (nebo osoby, které jsou s nim za timto G¢elem ve smluvnim vztahu) audiovizualni dilo v rozporu s dob-
rymi mravy, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxxxxxxxx K¢.

12. Najemce pro potreby akce nepouzije ochranné znamky ND.
13. Najemce se zavazuije respektovat zakaz koufeni ve vSech prostorach ND.

14.Najemce se zavazuje a je povinen seznamit sebe i vSechny dalSi osoby najemce, které se budou pohybovat
v dobé pronajmu v objektech ND, se vstupni instruktaZi o poZarni ochrané a bezpecnosti prace, ktera je
dostupna na webové strance xxxxxxxxxxxx, jméno a heslo pro vstup na stranku je oboje XXXXXXXXXXXX

15. Najemce je povinen v pfipadé, Ze je pfi akci pouzivan otevieny oheri, oznamit tuto skutecnost s pfedstihem
péti pracovnich dnli pozarnimu a bezpec¢nostnimu technikovi ND a zazadat o Povoleni k provadéni
otevienych ohil a pyrotechnickych efektl na scénach Narodniho divadla, a to prostfednictvim
bezpegnostniho technika ND: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXXXXX XXXXXXXX

16. Najemce se zavazuije vratit po skonceni sjednané doby najmu Pronajimateli pronajaty prostor ve stavu,
v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani.

17. Smluvni strany timto vylu€uji pro pouZiti § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je
uzavfena i tehdy, kdy nedojde k Uplné shodé projevud vile smluvnich stran.

18. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této Najemni smlouvy se
uplatni ustanoveni § 1765 a § 1766 ob¢anského zakoniku 0 moznosti smluvni strany domahat se vaéi druhé
strané obnoveni jednani o smlouvé pfi podstatné zméné okolnosti a dale, Ze se neuplatni § 2230 o uzivani
pfedmétu najmu i po uplynuti najemni doby.

IV. VIS MAIOR

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy do jejich smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou
zasahne vy$Si moc, nebudou po sobé vzajemné vyzadovat poskytnuti pinéni dle této smlouvy, ani
nahrady 8kod, a v pfipadé, Ze plnéni bylo mezi smluvnimi stranami poskytnuto, byt ¢asteéné, dojde k


ftp://90.182.97.247/infond

navraceni pinéni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Za vy$8i moc se povazuiji nedostatecné
pojisténé a nahlé udalosti v Zivotnim prostfedi, nehody, vybuchy, pozary, katastrofy, valka, vale¢né
¢iny, opatfeni vladnich organu a organ( vefejné moci, nové nebo pozménéné pravni piedpisy, smrt &i
jiné udélosti srovnatelné s nimi.

V. UVEREJNENI V REGISTRU SMLUV

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €.340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Pronajimatel,
neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se sou¢asné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o
provedeni registrace tak, ze zaSle druhé strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vyplni pfisluSnou
kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrZi obé smluvni strany zarovern).

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Kontaktni osoby:
Pronajimatel; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Najemce: XXXXXXXXXXKXXXXKXKXXXXKXKXXKXKXKKXKXXXXKX

2. Tato smlouva m(Zze byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky podepsanymi za obé
smluvni strany osobami opravnénymi k takovému ukonu.

3. Smlouva se uzavira dle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., ob&anského z&koniku, v plathném znéni,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Smlouvu Ize ukon¢it dohodou smluvnich stran.

4. Pronajimatel je opravnén okamzité ukoncit pfedmétny uzivaci vztah, potfebuje-li pfenechané prostory k plnéni
Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Okamzité ukonéeni uzivaciho vztahu musi
byt pisemné (s uvedenim ukolQ, pro néZ se ukonéuje uzivaci vztah) a je Ucinné dnem jeho doruceni uzivateli.
Pronajimatel mize okamzité ukonéit uzivaci vztah do 5 dni ode dne podpisu této smlouvy smluvnimi stranami.
Pronajimatel v neodlvodnéném pfipadé ukonceni najemni smlouvy ponese naklady produkce spojené s
ukonéenim najemniho vztahu.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, je-li ndjemce v prodleni s thradou ceny najemného nebo
sluzeb spojenych s najmem, nebo pokud najemce i pfes pisemné upozornéni uziva pfedmét najmu v rozporu
se smlouvou. Vypovéd musi byt pisemna a je u¢inna dnem jejiho doruceni druhé smluvni strané.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb.

7. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

V Prazedne  24.1.2023



