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Stejnopis &L 92 .....

NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva & NAP/35/04/016680/2022
kterou dne. mésice a roku nize uvedencho wzaviraji
podle § 2201 a nasl. a 2302 a nasl. zakona £. 89/2012 Sb.. obtansky zakonik. v¢ znéni pozdéjsich
predpisu,
{dale jen jaho .obTansky zakenik™)
{(dale jen jako ..najemni smlowva nebo .smlouva™)

HEavni mésto Praha

se sidlem Marnanskeé ndm. 22, 110 00 Praha | - Staré Mésta

zastoupene ¢ditelem odboru hospodareni s majetkem Magistram hl. o Prahy
1C: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(«1ale jeo jako ..pronajimatel™}
a

RESTAURACE RIZKARNA s.ro.

se sidlem: Kodanskai 64020 Ao Praha 10
zastoupena jcdnaic]emm

IC.: 2913621 |

DIC: C229136211, platce DPII

1D DS: gwrnuhk

{dile jen jako .ndjemce)

I.
Predmét ndjmu

i, Pronajimatel je v¥luénym vlasinikem pozemkuo pare. . 2402, v kat. vzemi Nové Mésia, obee Praha.
zapsany na LV ¢ 1143, vedeném Katastrilnim afadem pro hlavni mésto Prahu. Katastralni
pracoviste Praha. Viastmeké privo k uvedenému pozemku nabyl pronajimatel v souladu se
zakonem . 17271991 Sh.. o prechodu nékteryoh vici z majeiku Ceskeé republiky do vlastictyi obei,

2. Prongjimatcei outo smlouvou pronajima najemet cast pozemku pare.¢. 2402, o maximalni vymete
4™, v kat, tzemi Nové Mesto, obec Praha, Je7 se nachdczi ped objektem €. p. 227, na adrese Na
Struze 1, tak, jak jo vyznadeno na orientacnim situacnitm planku. kiery' je jako ptiloha & 1 nedilnou
soucasti 1€to smlouvy (ddle jen jako .predmdl najmo™).

3. Spraveem predmétu ndjmu uvedeného v adst. 2 whoto ¢lanku je na zéklade pitsiuing Smlouvy

uzaviené mezi pronapmatelem a spoleénosti Technickd sprava komunikaci hl. m, Prahy. a.s.. se
sidlem Veletrzni 1623724 170 00 Praha 7-Holesovice. 1C0: 03447286, tato spoleénost (dale jen
fako Lspravee™),
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Utel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢l 1 odst. 2 této smlouvy k umisténi
a provozovani restauraéni zahradky na pfedmétu najmu, (dale jen jako ,zahradka™).

II1.
Doba nijmu, rozsah a doba uZivani

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 11.01.2023 do 09.02.2023.

2. Najemce je opravnén uzivat piedmét najmu takto:
v obdobi od 11.01.2023 do 09.02.2023, ve vyméie 3.6 m?,

(dale jen jako .rozsah uZivani*) po dobu ficinnosti této smlouvy. Ndjemce neni opravnén uZivat
ptedmét najmu mimo vyse uvedeny rozsah uzivani. Blizsi specifikace rozsahu uzivéani ptedmétu
ndjmu je uvedena v Rezimu provozu restauraéni zahradky, ktery je jako ptiloha & 3, nedilnou
soudasti této smlouvy,

V.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za nijemn¢ stanovené v souladu
s usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 356 ze dne 28.2.2022, resp. upravené ¢i zménéné jakymkoliv
jinym usnesenim Rady hl. m. Prahy, kterym by dochazelo/mohlo dojit ke zméné€ nédjemného
upraveného vyge uvedenym usnesenim (dale spole¢né jen jako ,zdsady cenové politiky®) jez jsou
dostupné na http://www zastupitelstvo.praha.eu, a to s piihlédnutim K rozsahu a dob¢ uzivani, jak
je uvedeno v priloze &. 2 a &. 3 této smlouvy . Najem je dle § S6a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, od dan¢ osvobozen (v pfipadé zikonnych
zmén této skute¢nosti nastalych po dobu uginnosti této smlouvy bude DPH nasledné pripoCtena ke
sjednané vyii najemného, kterd bude zakladem dang).

2. Najemce se zavazuje platit ngjemné pronajimateli formou bezhotovostniho prevodu na ucet vedeny
u PPF banky, a.s., &. (. 29022-5157998/6000, VS: 1221261072 KS: 308, v souladu se splatkovym
kalendaiem vystavenym k 1éto smlouvé pronajimatelem, resp. spravcem. Dny splatnosti jsou
sou¢asné dny uskute&néni plnéni. Splatkovy kalendaf pro kazdy jednotlivy kalendaini rok se stava
ptilohou této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé potieby je pronajimatei opravnén jednostrannym vymeérem
upravit vy$i nagjemného a pisemné ji oznamit najemci, a to zejména v pfipadé schvaleni novych
zasad cenové politiky usnesenim Rady hl. m. Prahy, upravujici novou vysi ndfemného pro pfedmét
najmu. Novy vymér najemného bude tvofit piilohu Kk této smiouvé a stane se tak jeji nedilnou
soudasti. Najemee je povinen hradit zvysené najemné od néasledujici splatky najemné, pokud neni
ve vyméru uvedeno odlisné. Smluvni stany mohou taktéz za u¢elem zmény vyse najemného a/nebo
z divodu potieby upravy prilohy & 2, uzaviit dodatek. na zdklad¢ kterého dojde kupravé
najemného.
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V.
Zavazkova ¢ast

Pronajimatel pienechavéd pfedmét ndjmu do uZivani ndjemci ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
zapodeti n&jmu a ten jej v tomto stavu piejima. Ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se
dobie seznamil s charakterem predmétu ndjmu, s jeho umisténim, stavem a rovnéz se zplsobem
Jjeho uzivani. Najemce dale podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si pfedmét najmu Fadné prohlédl
a Ze pfedmét ndjmu je vhodny a zpiisobily k uzivani pro sjednany ucel najmu.

Najemce je srozumen se skutecnosti, ze pronajimatel neposkytuje v souvislosti s touto smlouvu
ndjemci Zadné sluzby (el. energie, voda apod.) spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce se zejména zavazuje:

a)

b)

d)

e)

2

h)

uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k u€elu stanovenému v této smlouve, a to
pouze v rozsahu uZiva stanoveny v ¢l. III. odst. 3 této smlouvy, a pFipadné téz dob& uzivani
je-1i sjednana,

fadné a v{as hradit najemné dle ustanoveni &, IV. této smlouvy,

na zadost pronajimatele, resp. spravce, umoZznit v nezbytuém rozsahu prohlidku a revizi
pfedmétu najmu jakoz i pfistup k piedmétu najmu za véelem kontroly, zda ndjemce uziva
piedmét ndjmu radnym zplisobem, v pfipadé nutné potieby i za nepfitomnosti nijemce,

bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravei, viechny vady vaznéjstho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

pinit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpist na useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti price a pfi provozu specidlnich zafizeni,

uzivat pfedmét ndjmu v souladu se vsemi u¢innymi pravaimi piedpisy Ceské republiky.
Veskera ¢innost provozovana na predmétu najmu bude provozovana na vlastni odpovédnost
a riziko najemce,

pii skon¢eni ndjmu pfedmét ndjmu vyklidit, a to véetné vybudované zahradky. pokud nebude
mezi smiuvnimi stranami dohodnuto pisemné jinak, a vyklizeny pfedat pronajimateli, resp.
spravel, ve stavu, v jakém byl v dob¢ ckamziku zahajeni uzivani dle ¢l III. 3 odst. této
smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni piedmétu najmu pii jeho Fadném uzivani. O
pfedani pfedmeétu ndjmu bude pofizen pfedavact protokol. V pfipade, ze tak najemce neucini
ani ve thité 15 dni od skondeni ndjmu, je pronajimatel, resp. spravce, opravnén vyklidit
ptedmét najmu na naklady ndjemce, k ¢emuz najemce pronajimatele timto neodvolatelné
zmociiuje. V pfipad€, ze se ndjemce o vyklizené véci ve 1hité 15 dni od vyklizeni u
pronajimatele, resp. spravce, nepiihlasi a tyto nepfevezeme v misté, kde jsou uskladnény, je
pronajimatel oprdvnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vy§i 1/3 obvyklé ceny,
k cemuZ ndjemce pronajimatele, resp.spravce, timto neodvolatelné zmocriuje. Vyté¥ek
prodeje bude po zapocteni vlastnich pohleddvek pronajimatele vici ndjemci a naklad® na
prodej vyplacen najemci, ptipadné slozen do soudni Uschovy,

na, v a kolem pfedmétn nadjmu cca 2 m vSemi sméry udrzovat Cistotu a poiadek a na své
nakiady provadét téZ béznou vdszbu a drobné opravy predmétu najmu, a dale dodrzovat klid,
a to zejména hlukové limity a no¢ni klid dle 0¢innych pravnich piedpisi,
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na ptedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadii dle § 15 zdkona & 541/2020 Sb,,
o odpadech, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin od okamziku zahéjeni uzivani dle ¢). TIL
3 odst. této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nddoba na smésny komunalni
odpad, separadni sbémé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu podnikatelské
ginnosti vznikaji, pokud neni najemce ptivodce odpadi na zdkladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému hl. m. Prahou aj.), a zdroveil dodrZzovat usneseni Rady hlavniho
mésta Prahy & 2832 ze dne 16.12.2019, kzavedeni opatieni respektujicich principy
pfedchazeni vzniku odpadi a minimalizace pouzivani jednorazovych oball a vyrobkd, jez je
dostupné na http:/‘www.zastupitelstvo.praha.eu,

se zavazuje dodrzovat usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢ 1699 ze dne 12.7.2021
k zavedeni Pravidel pro provedeni restauraénich zahradek v pamatkové chranénych uzemich
hl. m. Prahy, jeZ jsou jako pFiloha & 2 nedilnou soudasti této smlouvy a taktéZ jsou dostupna
na http://www.zastupitelstvo.praha.en, a to véetné veskerych dokumenti, na Které se tyto
pravidla odkazuji (dale jen jako ,.Pravidla*),

najemce bere na védomi, Ze v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou 26/2005 miize byt na
predmétu zdjmu zakdzano umistovat jakoukoliv reklamu. V piipadé, Ze je dle obecné
zavaznych pravaich predpisi umistnéni reklamy na piedmétu ndjmu povoleno, musi byt
zaroveit pfedem pisemné odsouhlaseno Odborem pamatkové pée Magistratu hi. m. Prahy
a dale taktéz pripadné pfistudnym silni¢énim spravnim Ufadem,

7e na zakladé vyzvy pronajimatele ohledné neopravnéného umisténi reklamy propagujici
Sinnost ndjemce na jakémkoliv jiném majetku pronajimatele, zajisti na svij naklad
bezodkladné odstranéni takové reklamy v souladu s podminkami a vyzvou pronajimatele,

zajistit po celou dobu trvani najemni smlouvy odpovidajici socilni a hygienické zarizeni pro
navstévniky pfedmétu ndjmu, resp. zahradky,

zajistit si pro predmét najmu na kazdy kalendaini rok po dobu ucinnosti této smlouvy
rozhodnuti o zvl&$tnim uzivani pozemnich komunikaci vydané pfislusnym silni¢nim spravnim
ifadem a dodrZovat jeho podminky (déle jen jako ..rozhodnuti*), a dodrZet veskeré podminky
stanovené timto rozhodnutim, pfipadné sdéleni silni¢niho spravniho ufadu, ze kterého bude
patrné, Ze neni poteba vySe uvedene,

ze na piedmétu najmu nebude provozovat hudebni produkce (Zivou ani reprodukovanou
hudbu),

poéinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil na pfedmétu najmu (jmy na zdravi, $kody na
majetku a Zivotnim prostiedi, a aby nezavdal pfi¢inu vzniku pozaru, nechrozil Zivot a zdravi
osob, zvifat a majetek dle zakona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjsich
predpist. Zvysenou pozornost je pak ndjemce povinen vénovat zajiSténi bezpe¢nosti pfi
akeich, u nichz hrozi nebezpeci vzniku pozéru nebo kde dojde ke shromazd'ovani veétsiho
mnozstvi oscb,

p¥i snéhu a naledi udrzovat na vlastni naklady bezpecny ptistup k predmétu njmu a pohyb
osob po predmétu najmu,

v ptipadé, Ze se ptedmét najmu nachazi v Prazské pamatkové rezervaci a v pamatkovych
zénach, umistovat na predmétu ndjmu pouze mobilidf, ndbytek a veSkerd zafizeni
odsouhlasena Odborem pamatkové péte Magistratu hl. m. Prahy, a to v souladu s Pravidly,
pokud neni mezi smluvnimi stranami sjedndno pisemné jinak,
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najemce je povinen umoznit piistup k pfedmétu najmu a snadet omezeni v uzivani predmeétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani pfedmétu najmu, vykopovych
a stavebnich praci, a 1o zejména v piipade inZenyrskych siti, a je povinen za timto (celem
umoznit k/na pfedmétu ndjmu piistup (napf. do¢asnou demonta?i piedzahradky a téz dalsich
movitych véci umisténych na pfedmétu ngjmu). Pronajimatel oznami tyto &innosti najemci
zpravidla miniméainé 1 kalendaini mésic pfed okamzikem zahajeni praci na opravach
a itdrzbach predmétu najmu. Toto se netyka odstrafiovani nasiedki skod zpilisobenych vyssi
moci a pfipadnych havarii inZenyrskych siti/na mistnich komunikaci/budov apod. Najemce
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze z tohoto divodu neni opravnén uplatnit na pronajimateli
slevu ndjemného, ani ndhradu 3kody nebo usiého zisku s tim souvisejiciho apod.,

odstranit zavady a po3kozeni predmétu najmu, které zpusobil nijemce nebo ostatni osoby
prodlévajici na predmétu najmu s jeho souhlasem, popfipadé nahradit pronajimateli takto
zplisebenou skodu,

na zadost pronajimatele nad ramec ostatnich skute¢nosti uvedenych v této smlouvé uvolnit
predmeét ndjmu pro konéani vefejnych akcei & potfeby pronajimatele na dobu 10 dnil roéné
maximalné ve tech souvislych obdobich. Kazdy takovy piipad je pronajimatel, resp. spravee,
povinen ozndmit ndjemci pisemné, nejméné 10 dnii pied konanim/zahéjenim akce. V piipadg,
Z¢ doba omezeni vzivani predmétu najmu podle tohoto odstavce by méla byt deli nez 10 dni
vdaném kalendaimim roce se ndjemce zavazuje poskytnout pronajimateli potiebhou
soucinnost,

zajistit, aby pfedmét najmu mimo rozsahu uzivani stanoveny ¢&l. 111, této smlouvy, zcela
vyklizen, aby bylo mozné jeho vefejné uzivani mimo stanoveny rozsah, piipadné t€z doby
uzivani je-li sjednana.

Néjemce je povinen:

a)

b)

d)

pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla 3koda, pfip. odstranit veskeré vady na
predmétu najmu, které zplisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu ndjmu
se souhlasem ndjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zplisobenou skodu,

na pfedmétu ndjmu a jeho bezprostiednim okeli dodrzovat vyhlasku & 8/2008
Sb. hl. m. Prahy, o udrZzovani ¢istoty na ulicich a jinych vefejnych prostranstvich (vyhlaska
o {istoté), ve znéni pozdéjsich predpist, a zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdé&jsich predpisi,

umoznit pronajimateli, resp. spravei, pritb&zné provadét kontrolu dodrzovani podminek této
smlouvy najemcem. V pfipad¢ vzniklych zdvad pronajimatel tyto zavady zdokumentuje
a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu thitu k odstranéni téchto zjisténych
zavad. Ndjemce je povinen takto zjidténé a oznamené vady neprodiené odstranit

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup na predmét ndjmu za ucelem provedeni potiebné
upravy nebo udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé (napf. havarie, poZaru na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodieni; ke
vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravaén i v nepfitomnosti ndjemce.
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Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodauti &i souhlasu piislusného
stavebniho ufadu &i daldich dotéenych organi najemce nesmi na predmétu nidjmu provadet terénni
{ipravy, stavby oploceni ani jiné zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatni ipravy, opravy piesahujici ramec bézné udrzby, ptedevsim pokud pfekracuji stav,
kdy zaéal najemce ptedmét njmu uzivat nebo se od néj jinak odchyluji, vyjma lprav a Cinnosti
sm&ujicich k naplnéni G¢elu najmu dle &l I1. této smlouvy, ke kterym ddva timto pronajimatel
souhlas. Provede-li najemce zménu na pfedmétu nijmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce
povinen uvést predmét ndgjmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozd&ji pfi
skonéeni najmu, neuini-li tak, je pronajimatel opravnén ptedmét ndgjmu uvést do pivodniho stavu
na néklady ngjemce.

Najemce nesmi prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do uzivani jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pripadé, ze bude undjemce Zadat o souhlas ke zfizeni
uzivaciho prava k pfedmé&u najmu pro treti osobu, predlozi pronajimateli v jednom vytisku navrh
pistusné smlouvy. Uhrada za uzivaci pravo k predmétu najmu dle pfisludné smlouvy pfitom nesmi
pfevy3ovat najemné stanovené dle této smlouvy.

V ptipadég, Ze se pfedmét najmu nachazi v zdplavovém dzemi anebo pfes predmét najmu prochazi
linie protipovodfovych opatfeni hl. m. Prahy, ndjemce bere na védomi, Ze z divedu povodni,
vystavby protipovodiiovych opatfeni, & provadéni daldich nezbytnych dkonil v souvislosti
s vyhlajenou krizovou situaci nebo planovanym cvifenim integrovan€ho zachranného systému,
miize dojit k omezeni &i dogasné nemoznosti uzivani pfedmétu najmu. Najemcee je povinen snaset
omezeni s tim souvisejici a na vyzvéani pronajimatele nebo pfisludnych organit zajistit vyklizeni
piedmé&tu ndjmu. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze z tohoto dilvodu neni opravnén
uplatnit na pronajimateli slevu z najemného, ani nahradu $kody nebo uslého zisku s tim
souvisejiciho apod. Najemce neni po pronajimateli opravnén poZadovat tthradu vzniklych 3kod
nebo uslého zisku zavinénych vyssi moci a/nebo jakoukoliv havarii (inzenyrskych siti na pozemni
komunikaci), spoéivajici zejména v nutnosti demontaze a nasledné znovu umisténi (instalace)
ptedzahradky na pfedmétu najmu, a to ani v pfipadé postupu dle odst. 3 pism. u) tohoto ¢lankw,

Pokud dojde v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu dle této smlouvy k zdsahu do provozu na
pozemnich komunikacich, je najemce povinen zajistit vhodnym zplsobem (napf. vhozenim
informace do po3tovni schrinky, nebo jejim umisténi na vchodové dvefe nemovitosti) informovani
ptimo dotéenych fyzickych a pravnickych osob o dobé trvani, misté a rozsahu praci provadénych
na pozemni komunikaci, a to nejpozdgji 7 dni pfed zahajenii praci.

Pripadné Ujmy na zdravi a kody na majetku vzniklé na pfedmétu ndjmu budou pfipsany k tizi
najemce.

Néjemce se zavazuje dodrzovat natizeni hl. m. Prahy €. 9/2011 Sb_hl. m. Prahy, kterym se vydava
trzni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, ze najemci po dobu trvani n&jmu i po skon¢eni najmu
nenalezi narok na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace
jakychkoliv zmén predm&tu ndjmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty toho. o co se zvysila
hodnota piedmétu najmu. Ndjemce je povinen po skonéeni najmu bezuplatng prevést zustatkovou
hodnotu zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.
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Najemce prohladuje, Ze na svoji odpovédnost piebira veskeré pravni disledky a veskerd rizika
spojend s naplnénim ucelu ndjmu dle ¢l. I1. této smlouvy, a to zejména vidi tretim osobam
a soucasné téZ prohlasuje, Ze si opatiil a ma k dispozici, anebo opatii a bude mit k dispozici, veskeré
potiebnd povoleni a souhlasy orgénil stitni spravy a lzemni samospravy, pfipadné dalsich
dotCenych subjektl k naplnéni ucelu najmu die ¢l 11. této smlouvy a je si védom vech pravnich
disledki tohoto prohlaseni. '

VL
Vypovéd’ smiouvy a skon¢eni nijmu

Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a} uplynutim sjednané doby najmu

b) vyzaduje-li to ditlezity obecny zajem (havéarie, udrzba) a to dnem, kdy pronajimate] tuto
skute€nost oznami najemci

c) v ptipad¢, Ze provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce bude znemozZnéno zrusenim
udélenych spravnich povoleni Gfednim nafizenim nebo jinymi diivody.

Vesker¢ pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zdhlavi této smlouvy. Pronajimatel je rovnéz opravnén dorucovat do datové schranky najemce.
Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého z Gcastniki smlouvy, je
povinen tento ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému G¢astnikovi tuto zménu, a to
zpiisobem dle pfedchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se Fidi § 573 ob&anského zakeniku. Zprava do datové schranky se povazuje za doru¢enou
okamzikem, kdy se uZivatel s opravnénim &ist zpravu piihlasi do datové schranky. Pokud se tak
nestane, je zprava povazovana za doru¢enou desatym dnem po jejim dodéani do datové schranky
najemce.

VIL
Smiuvni pokuty

Za nedodrZeni podminek této smlouvy je n4jemce povinen zaplatit pronajimateti tyto smluvni
pokuty:

a) zauzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s G¢elem ndjmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vySi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapotaty den,
v némz2 bude toto porudeni povinnosti trvat,

b} za nedodrzeni zdvazku stanoveného v ¢l V. odst. 3 pism. a), 1j. stanovené rozsahu uzivani
a/nebo doby uZivani uvedené v ¢l. I11. odst. 3 této smlouvy, resp. rozsahu a doby uzivani, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun
Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) v piipadé, ze najemce pii skonceni najmu nevyklidi pfedmét najmu a nepfeda jej pronajimateli
ve stanovené lhité dle Cl. V. odst. 3 pism, g) této smlouvy, je poviren zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun éeskych), a to za kazdy i jen
zapocaty den do doby nez dojde k protokolarnimu pfedani predmétu najmu,
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za nedodrzeny veskerych podminek dle Pravidel tykajicich se vzhledu pfedzahradky
tj. zejména nedodrzeni podminek stanovenych v ¢l V. odst. 3 pism. j) a/nebo r) této smlouvy,
a to ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatel s alespof 5 denni lhiitou ke zjednani napravy,
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych),
a to za kazdy i jen zapocaty den, v ném2 bude porueni nékteré z téchto povinnosti trvat, a to
za jakoukoliv nedodrzenou podminku/povinnost,

v pfipadé, Zze najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v €l V. odst. 3 pism. k) této
smlouvy, je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1% z ro¢niho
najemného, minimalng viak 500,- K& (slovy: pét set korun &eskych), a to za kazdy takovy
piipad a za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto porudeni povinnosti trvat,

v piipadé, Ze najemce porudi jakoukoliv povinnost uvedenou v ¢l V. odst. 3 pism. 1) této
smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 1% z ro¢niho
najemného, miniméaing viak 500,- K& (slovy: pét set korun &eskych), a to za kazdy takovy
piipad a za kaZdy i jen zapoCaty den, v némZ bude toto porudeni povinnosti trvat,

v pfipad¥, Ze najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v €1. V. odst. 3 pism. 1} této
smlouvy, které neni zajisténa smluvni pokutou dle odst. d) tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun &eskych), a to
za kazdy i den, v némZz bude na predmétu nagjmu umisténé jakékoliv zafizeni nespliiujici
podminky této smlouvy,

v pFipadé, Ze porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v &l. V. odst. 3 pism. u) této smlouvy. je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K& (slovy: deset tisic
korun ¢eskych), a to za kazdy zapotaty den nevyklizeni,

za uzivani predmétu najmu mimo ramec rozsahu a doby uzivani, tj. v rozporu s ¢l. V. odst. 3
pism. v) této smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- Ké&
(slovy: dvacet tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapoCaty den, v némz bude toto
porudeni povinnosti trvat,

pii nezaplaceni najemného &i jakékoliv jeho splatky v daném terminu smluvni pokutu ve vy3i
0,1% z dluXné &stky za kazdy i zapocaty den prodleni, minimalné viak 300,- K& (slovy: tfi
sta korun ¢eskych),

za poru$eni povinnosti ozndmit misto doru¢ovani korespondence podle €. VI. odst, 6 véty
druhé této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smbuvni pokutu ve vyS3i
100,- K& (slovy: jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapoCaty den, v némZ bude toto
poruseni povinnosti trvat,

za nedodrzeni kazdé dal$i podminky stanovené touto smlouvou smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy i jen zapocaty dem, vnémzZ bude
porudeni této povinnost ndjemeem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu
$kody vi¢i najemci a Ize je poZadovat kumulativng.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi obecng zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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Pokud kterckoliv ustanoveni télo smlouvy neba jeho ast bude neplawé & nevynutitelné a‘neho se
stane neplatny'm €i nevy nutitelnym aneho bude shledano neplamym &i nevynutitelnym soudem ¢
Jinym peisluSnym orgdnem. pak tao neplatrost ¢i revynutitelnost nebude mit vliv na platmost &
vinutitelnost ostamich ustanoveni smlouvy nebo jejich &dst,

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouse se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki Kk 1¢to smlouvé, podepsanveh obéma smivvnimi stranami. neho
jednestranng vymérem dle €1. [V, ndst. 3 smlouvy,

Smiuved strany vyslovné souhlasi s tim. aby tato smlouva byla uvedena v Cemrdlni evidenci smluv
(CES) vedene pronajimatelem. kiera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje daje o smluvnich
strandch. ¢iselné oznadeni (¢1o smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smiouvy.

Smiluvni strany vyslovné sjedndvaji. ze uvetenéni Eto smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 34072015 Sh.. o zvlasmich podminkach ncinnasti nékteryeh smluy. wveieinovani echlo smiuy
a o registru smluy {zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjiich piedpisil. zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prehlasuji, 7e skuteénosti evedené v této smlauve (v ¢l 1. - Vil (8o smlouvy)
nepovazuii za obchodni tajemstyi ve smysh § 504 obcanského zakoniku a udéluyi svoleni k jejich
uziti a zveieinéni bez stanoveni jakychkeli dalsich podminck.

Taio smlouwva byla vyhotovena v péti stenopisecl, z nichz ndjemce  obdrzi jeden
stejnopis, pronajimate] il stejnopisy a jeden bude predlozen prisluinému silniénimiu spravnimu
uradu,

Tata smlouva nabyvé platmosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a (&innosti dnem jgjiho
uvetejnéni v registru smluy dle ndst. 5. tohoto ¢lanku,

Smiluvni strany prohlasuji. ze si tuto smlouver Fadné pecéetly, jeiimu absahu porozumély, jeji obsah
je srocumitelny a uetity. ze jim nejsou znamy zadne dovody. pro které by tawo smiouva nemohla
byt fadné plnéna nebo kieré by zpilisobovaly neplatnost této smlouvy a 7e je projevem j¢jich prave.
svobodnd a vaznd vale prosté¢ omylu. projevend pil plné zpiasobilosti privné jednat, a dale 7e 1ato
smlouva nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepfici se dobrym mravim a veskerd prohlasent
v t¢to smlouve odpovidaji skutednosti. coZ ve mize stvrzuji svvmi podpisy.

Prilohy: Piiloha ¢. | —  Kopie mapy se zakresem piiedmdén ngmu

V Praze dne: ...

Priloha & 2~ Pravidla provedeni restauraénich zahradek v pamatkové chranénych
gzeemich bl in. Prahy
Piiloha ¢. 3 - Rezim provozu restauraéni zahradky
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Pitloha ¢. 2

Pravidla provedeni restaurac¢nich zahradek v pamatkové
chranénych izemich hi. m. Prahy

Provedeni restauraénich zahradek a daisich objektl ve vefejném prostoru musi respektovat:

- pravidla Odboru pamatkové péce MHMP (Restauraéni zahrddky v pamatkové chranéném Uzemi
hlavniho mésta Prahy, aktualizace 2018)

- Manugl tvorby vefejnych prostranstvi na zemi hl. m. Prahy

- nafizeni & 26/2005 Sb. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje rekiama 3ifend na vefejné pfistupnych
mistech mimo provozovnu, ve znéni pozdéjsich predpisi

- vyhlasku ¢, 398/20089 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpeéujicich bezbariérové uZivani
staveb

- dokument ,Kralovska cesta a Hradebni korzo — Koncepce umisténi pfedzahradek”, schvéleny
usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 963 ze dne 3. 5. 2021, pfipadné jeho dalsi aktualizace

K umisténi restauracni zahradky musi byt vydano povoleni zvldstniho uZivani pozemnich komunikaci,
které vydava pfistusny silniénd-spravni drfad, stejné jako souhlasné zdvazné stanovisko odboru
pamatkové péce Magistratu hlavniho mésta Prahy dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stétni pamétkoveé pédi,
ve znéni pozdéjsich predpish.

V najemni smlouvé mohou byt stanoveny dal3i specifické podminky {kupf. nutnost sklizet zahradku
mimo oteviraci dobu ¢i podminky zimniho provozu).

Pro restaura&ni zahradky, umisténé v celoméstsky vyznamnych a pamatkové mimofadné hodnotnych
prostorech (Vaclavské namésti, Staroméstské a Malé namésti) je nutné hledat individuaini fe3eni s
moZnymi specifickymi pravidly. Pfed schvdlenim najemni smlouvy je nutné projednat jejich provedeni
v pracovni skupiné zfizené hl. m. Prahou.

Umisténi

- Zabor musi mit uelny tvar a adekvéatni rozméry. Pokud je predzahradka umisténa na chodniku, musi
byt zachovan volny prichozi profil bez pfekdZek v $ifi minimainé 180 c¢m. Zahradka se neumistuje do
mist s vy$8i koncentraci pohybu a nedostateéného prostoru na chodniku.

- Restauracni zahradka nesmi utvéret vizudlni prekdzku ve vyznamnych prihledech. Zahradka nesmi
utvéFet prostorové prekdiky. Zejména se neumistuje do tras pfirozeného pésiho pohybu & do mist s
vy33i koncentraci pohybu a nedostateéného prostoru na chodniku.

- Restauracni zahradka nesmi branit vstupu do objektu &i ho nevhodné zakryvat.

- Vhodné je umisténi restauralnich zahradek v mistech, kde uliéni &ara ustupuje @ dochdzi tak k
rozsifeni vefejného prostoru.

- U restauracnich zahradek umisténych pfi fasadé nesmi byt pfekrofena hrana domu, nedojde-li k
dohod€ s majitelem sousedni nemovitosti.

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestach, neni-fi spinéna jedna z nédsledujicich podminek; o
Podestu smi mit zahradky, umisténé na komunikaci s podélnym sklonem vice neZ 5%, tj. pfi pfevyseni
50 ¢m na 1000 cm. V takovém pFipadé musi byt podesta provedena jako jednoducha konstrukee, jejiZ
vySka neni vétsi, neZ je nezbytné nutné pro vyrovnani nerovnosti terénu. Zacind v urovni + 0,000 a
smérem po svahu vyrovnava terénni rozdil.

<11 -
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o Dalgi vyjimku tvofi zahradky, umisténé ve vozovce {neplati pro pé3i zdny), na které je podesta do
arovné chodniku.

o Za rozdilnou vyskovou Grovefi nelze povaZovat béiné nerovnosti komunikace, napf. dldZdéné
povrchy, nerovny asfalt, mizky kanalizaénich vpusti apod.

- Podesta musi byt provedena ze dieva, piipadné Ize kombinovat dfevo a kov.

- Bogni strany podesty musi byt tvofeny stejnym materidlem jako je jeji podlaha. Schody i
bezbariérovy vstup na restauraéni zahradku budou soucasti jejiho pldorysu, nemohou zasahovat
mimo ni. Je-li restauraéni zahradka umisténa pfimo na terénu (dlaibé apod.), nelze ji vymezit
polozenim koberce ani jiné druhotné nasiapneé vrstvy.

Ohrazeni

- PF¥i umistovani zaboru je nutné respektovat potieby nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je
restauraéni zahradka umisténa u fasady, kterd slouZi jako tzv. pfirozend vadici linie, hrozi riziko
zakopnuti €i ztraty orientace. Proto je tam, kde je plvodni vodici linie pferudena prostorem restauracni
zahradky, téeba nahradit ji jinym prvkem s vodici funkci. Obvykle je tfeba vymezit obé Cela restauralni
zahradky (tj. kolmo na fasadu) pevnym ohrani¢enim, které ve vy3i min. 10 - 25 ¢cm nad zemi vytvofi
novou vodici linii. Piesné poZadavky pro konkrétni zahradku uréi pfisludny silniéné-spravni urad.

- Ohrazeni nesmi mit podobu pevné kompaktni zabrany (deska, skio, velkoobjemova nadoba na zeler),
provedeno musi byt ze subtilnich profill. Maximalni vy3ka ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpetnostnich divod( u podesty ve svahu s pfevy3enim 5% lze umistit ohrazeni v Casti, ze které
by se mohla sesunout Zidle. Takové ohrazeni Ize provést pouze jako jednoduché zébradli ze subtilnich
profil( (pFirodni materidly).

Zastinéni

- Vhodnym zplsobem zastinéni zahradky jsou jednotlivé slunecniky v jednobarevném provedeni, bez
ostie kontrastnich nebo fluorescenénich odstind.

- Restauraéni zahradka nesmi byt zastinéna pevnou konstrukci typu pergola, sedlova ¢i puitova stfecha
apod.

- Ve tzv. rostlé struktufe plivodné stfedovékych ¢asti mésta {viz mapka) je vhodné pouZivat k zastinéni
pouze sluneéniky, pfipadné markyzy, které jsou soudasti architektonického fedeni parteru budovy.
VyuZivat zde samostatné stojici mobilni markyzy se nedoporuéuje, moiné je to pouze ve specificky
zdGvodnénych pfipadech po pfedchozim projednani.

- Je-fi markyza soudasti architektonického fedeni parteru budovy, musi byt felena jako integralni
soutast vykladc(, zejména predsazenych (v roletové schrance v Cele vykladce), pfipadné by méla byt
provedena jako roleta bez kryciho boxu, umisténd jednotlivé na 3itku vykladchG. Nepfipustné jsou
masivni velkoformatové markyzy s elektromotorem pohanénymi vyklopnymi rameny, dale sestavy
markyz a markyzy umisténé v krycich boxech na fasade.

- Mobilni markyzy musi byt provedeny jako jednoduché subtilni konstrukce. Musi byt orientovany
rovnobéiné se smérem vedeni ulice.

- U mobilnich markyz a sluneénik je nepfipustné vicebarevné provedeni textilniho potahu a pouiti
vyraznych reklamnich prvké. Markyzy a stuneéniky musi mit jednobarevné provedeni, barva musi byt
v tlumenych pirodnich &i pastelovych odstinech. Pokud dochazik pouZiti obou typli zastinéni {markyza
a sluneénik) u jedné restauraéni zahradky, musi mit stejnou barvu.

- Napisy a reklfamni loga Ize umistit pouze na volan. V pfipadé markyz a slunecnikl bez volanu musi byt
néapisy &i loga pfi dolnim okraji potahu a nesmi pfesahnout cca 1/3 velikosti hrany slune¢niku a 1/3
podélného rozméru markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméfené barvé.

- Neni moZné uziti stinicich zafizeni v podloubi.
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- Bolni a Celni stény restauracni zahradky nelze zakryvat jakymkoliv {prithlednym & neprihlednym)
materidlem,

- Slunecniky i markyzy, které zasahuji do priichoziho profitu ulice, musi mit podchozi vy3ku alespo 220
cm.

- Zastinéni ve svém padorysném primeétu nesmi vyrazné piekroéit ptochu zaboru.

-V pfipadé, Ze se jednd o pamatkové méné vyznamnou dlazbu, je pfipustné i kotveni sluneénikl pfimo
do dlazby. Véc vidy zavisi na individudInim posouzeni odboru pamdatkové péte MHMP,

Vybaveni

- Nabytek restauratni zahradky musi byt proveden z pfirodnich materidl(, nejlépe dreva &i kovu. V
pfipadé produktl s vyjimecnou designovou a femesinou kvalitou neni vylouceno ani pouZiti soudobych
materiald.

- Do méstského prostfedi je vhodny zejména subtilni, lehky, jednodude pfenosny kavarensky nabytek,
nikoliv prostorové vyraznéjsi nabytek ¢i mohutné lavice a stoly, které imituji rustikdIni styl. Nabytek by
mel byt profilovy, nikoli plnosténny.

- Nepfipustny je typovy plastovy nabytek a také typové pivni sety a piknikové stoly {stolova deska
konstrukéné spojena se sedaci €asti). Lavice umisténé v prostoru nesmi ptesahnout délku 120 cm.

- Vhodné je umisténi solitérnich laviek a lavic z pfirodnich materidld pfi fasadé objektu v maximalni
Sifce vykladce, pokud tak nevznikne nebezpecna situace pro nevidomé a slabozraké. Nevhodné jsou
naopak prvky kotvené do fasady (stolové desky, barové pulty, pivni police a lavice). Mohou poskodit
pamatkové hodnoty fasady a ohrozit nevidomé a slabozraké.

- Na zahradce nesmi byt umisténo Zadné daldi vybaveni {vy¢epni a chladici pulty, grily, pokladny,
reproduktory, televizni obrazovky, koberce a podobné), pokud neni v nadjemni smlouvé vyslovné
uvedeno jinak. MlZitka Ci v&traky lze umistit po pfedchozim schvéleni odboru pamétkové péce MHMP.
- Osvétleni je moZné instalovat jen v podminkach, kdy to dovoli povolené vedeni elektFiny. Neni moZné
vést elektrické kabely vzduchem ani po zemi, kde by kviili tomu bylo nutné umistit gumové bezpe&nosti
prahy. Optimalni je tedy reSeni skrze svitidla s viastnim akumuldtorem.

- Kvétniky s rostlinami smi byt umistény pouze uvnitf plochy, vymezené v ndjemni smlouvé, nikoli
mimo ni. Podobu kvétnikd musi schvalit odbor pamatkové péce MHMP.

- Na restauralnich zahradkach je zakazano umisfovat plakdty z jakéhokoli materiiu, félie s potiskem,
plachty, tabule, tyCe, pulty i jiné konstrukce a zafizeni, skrze které lze &ifit reklamu. V prostoru
zahradky lze umistit maximalné 2 stojany na menu. Stojany musi byt provedeny subtiiné a nesmi
pfesahnout vysku 120 ¢m.

ZIMNI PROVOZ

- Restauracni zahradky provozované v zimé nesmi mit podobu samostatné vytdpéné mistnosti ve
vefejném prostoru. Zahrddka nema v zimé provozné rozdifovat kapacitu vnitiniho prostoru provozovny
a umoinovat pinohodnotné stolovani vfetné konzumace hlavniho jidla, nybri poskytovat moZnost
kratSiho obcerstveni a venkovniho posezeniv kontaktu s Zivotem na ulici & nameésti. MZe hrat téz roli
upoutdvky na vnitfni prostor restaurace.

- Restauracni zahradku Ize v zimé fedit dvéma zpGsoby: 1. Zahradku Ize do vyiky 140 cm ohradit
zasténou z pevného transparentniho materidlu a v kombinaci s tenkymi kovovymi ¢i dfevénymi profily.
S touto vyjimkou zOstavaji v platnosti stejna pravidla jako pro béZny provoz po zbytek roku. Tepelnd
sdlajici zafizent ize umistit pouze po pfedchozim schvaleni odborem pamatkové péée MHMP a je-li
povoleni pro umisténi salajicich zafizeni explicitné povoleno v ndjemni smlouvé.
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2. Zahradku [ze pojmout jako soustavu stolkd ke stani & krdtkému sezeni, a to bez dal$iho ohrazeni. V
takovém piipadé lze pripustit umisténi vyCepnich zafizeni na svafené vino a dalsi zimni sortiment a
jejich pfimy prodej ze zahradky (podléhd individudlnimu posouzeni pfi projedndvani zafazeni do
tréniho Fadu).

Nittia

Pamatkova rezervace

D Pamitkova zona

Uzemi s rostlou urbanistickou strukturou

Uzemi urbanisticky jednotné

Podrobnéjsi informace jsou
na internetovych strankach MHMP OPP
{www.pamatky.praha.au)
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