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\ DIMOMATICKY SERVIS

P.C BONX 386
1121 Praha ]
1€: 00000175 -08-

Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢. 66 669/1

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel BERAN, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni:  xxx

5 00000175

IC: CZ00000175
DIC:
(dale jen pronajimatel)
a
Nijemce: Velvyslanectvi Portugalské republiky
Sidlo: Praha 6, Pevnostni 929/9
Zastoupeny: J.E. p. José Jilio PEREIRA GOMES, mimoiadny a zplnomocnény

velvyslanec

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni a za podminek déle sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

Pronajimatel je pfislu$ny hospodatit s nize popsanym majetkem statu na zakladé zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, s nemovitostmi na adrese Na Zatorce 339/10, Praha 6, katastralni izemi Bubeneg,
obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 21 na Katastrdlnim Gfadé pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, pamatkové chranéné tizemi.

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. I. odst.
1. této smlouvy, sestdvajici se z péti kancelafi, kuchyné, haly, dvou pfedsini, koupelny, dvou
toalet, uklidové komory, lodZie a terasy, vSe o celkové podlahové plose 193,9 m?.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze prondgjmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani
Zadna préva ¢i naroky tfetich osob.

Pronajimatel timto pfenechdva vyse uvedeny pfedmét ndgjmu do vyluéného najmu najemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou
seznameni se stavem pfedmétu najmu, a Ze jim nejsou znamy zZadné zavady, které by branily v
jeho uzivani.

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu, uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy, vyuZivat
béhem celé doby ndjemniho vztahu jako uredni mistnosti velvyslanectvi.



Néajemce pifevezme pfedmét ndjmu uvedeny v €l. 1. odst. 2. smlouvy na zékladé pisemného
pfedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami. V pfedavacim protokolu
bude zejména popsan stav pfedmétu njjmu, uveden stav méfidel energii a pfedany manuély
pro obsluhu technickych zatizeni.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy do ndjmu najemci
na dobu urc¢itou 8 let ode dne podepsani protokolu o predani.

Pfi splnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2) zakona
¢.219/2000 Sb., o majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o ndjmu prodlouZit.

III. Ndajemné

Smluvni strany sjednavaji nijemné za predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2. smlouvy
dohodou na zéklad€ ustanoveni § 27 odst. 3) zékona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok
2015 v mésicni vysi 57.400,- K¢, slovy: padesat sedm tisic ¢tyfi sta korun Eeskych, tj. v roéni
vysi 688.800,- K¢, slovy: Sest set osmdesat osm tisic osm set korun ¢eskych.

Pro obdobi roku 2016 a dale bude ro¢ni vyse ndjemného noveé upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obé€ma smluvnimi stranami. Najemné bude stanoveno tak, Ze vySe nadjemného
splatné do 31. prosince pfislu§ného kalendafniho roku bude od 1. ledna nasledujiciho
kalendafniho roku upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfirdstkem primémého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem. Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci oznameni o Upraveé ndjemného
dle této infla¢ni dolozky nejpozdéji do 31.1. pfislusného roku.

V piipad¢, Ze dodatek ke smlouvé o najmu pro nésledujici obdobi bude podepsan po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude pfislusné splatka ndjemného splatna ve vysi splatky
najemného za ptedchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi pivodnim ndjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1.
ledna béZného roku do doby sjednéni dodatku o Upravé vyse ndjemného bude uhrazen
bankovnim pfevodem spolecné s nejblizsi fddnou platbou ndjemného.

Piislusné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve €étvrtletnich splatkach ve vysi
172.200,- K¢, slovy: jedno sto sedmdesat dva tisice dvé sté€ korun ¢eskych.

Vyse prvni splatky ndjemného bude s ohledem na po¢atek smluvniho vztahu uhrazena
najemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 1 0 dnii od u¢innosti této smlouvy na ucet
pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vZdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo u¢tu xxx, s uvedenim ¢isla
xxx jakoZto variabilniho symbolu, nejpozd¢ji do 15. dne prvniho mésice prislusného
étvrtleti.

Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit ¢tvrtletné€ s naslednym rocnim
vyuctovanim, thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to na
vodné a sto¢né, vytapéni pronajatych prostor a ohfev vody, elektrickou energii ve spole¢nych
prostorech a uklid spole€nych prostor, podle evidenéniho listu.



Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim ptedmétu njmu dle evidenéniho listu
hradi ngjemce samostatnou platbou ve ¢tvrtletnich splatkach spole€né s thradou ngjemného.
Vyse prvni splatky thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu
bude s ohledem na poééatek smluvniho vztahu uhrazena ndjemcem po pisemném ozndmeni
pronajimatele do 1 0 dni od u¢innosti této smlouvy na ucet pronajimatele.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipad€ zvyseni ¢i sniZzeni ndklad na
poskytované sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat roéné imérné upravit thrady za
plnéni poskytovanych sluzeb, a to za podminky, Ze o tom n4jemce pfedem pisemné
informuje, pokud nedojde v konkrétnim ptipadé k jiné dohodé.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast’ spotfebu elektrické energie v pfedmétu nijmu a odvoz
odpadu na zdkladé vystavenych dafiovych dokladl od piislusnych dodavatelii t€chto energii a
sluZeb, se kterymi bude ndjemce v pfimém smluvnim vztahu.

Néjemce se zavazuje hradit zvla$t' pomérnou Cast sto€ného srdzkovych vod na zdkladé
pronajimatelem vystavenych dafiovych dokladd, s pfisluSnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat pfislusnou &éastku, a to na ucéet pronajimatele
v pfedepsané 1htité splatnosti, kterd nebude krats$i nez 14 dni ode dne doruceni dariového
dokladu.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢éstka pfipsédna na et pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu sjedndvaji
strany vedle zdkonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05%
z dluzné cCastky. Zakonny drok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem
prodleni. Ndjemce je povinen tento zdkonny urok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prév spojenych s uZzivdnim
pfedmétu ndgjmu a udrZzovat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pferuSeni dodavky médii, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poSkozeni nebo vadu (mimo ty, které jsou citovany v €l. V. odst. 3.,4. této smlouvy)
brénici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimizZ je vykon ndjemcova prava ohrozen.
Pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dob€ uzavieni smlouvy o ndjmu strany védély, a
kterd nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni provadét za piitomnosti
ndjemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenarusoval €innost ndjemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pravidelnd obsluha, udrzba, revize a pfipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, mlzZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neruci za



majetek vneseny do pfedmétu najmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmé&t najmu je
pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit. ’

Z uvedeného difivodu pronajimatel doporuduje ndiemci pro ochranu osob a vneseného
movitého majetku uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojist&ni.

Pronajimatel md pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
ptedmét ndjmu skuteéné odevzda.

V. Priva a povinnosti nijemce

. Néajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét njjmu vyuZivat vyhradné pro své potieby a uvedeny
predmét najmu nebo jeho &asti nepfenecha k uZivani jiné osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce je i bez zvlaStntho ujednani povinen uZivat pfedmeét najmu
jako fadny hospodar k ujednanému iéelu,

. Néijemce se zavazuje udrZovat pfedmét nijmu v fddném stavu, NAjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu najmu, které
m4 nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Nijemce provadi na své naklady, po debu najmu, béZnou tdr#bu pfedmétu najmu, sestavajici
z jeho udrZovéni a ¢iSténi, které se provddéji obvykle pfi jeho del$im uZivani, zejména
pravidelné prohlidky a &ifténi vodovodnich vytoki, zipachovych uzivérek, ventilatort,
digestofi, misicich baterii, sprch, bidetdl, umyvadel, van, vylevek dfezil, splachovaéi, varnych
desek, pet¢icich trub, kuchyrniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini, zajist'uje malovani
véetn& opravy omitek, tapetovani a Ci3téni podlah vletné podlahovych krytin, obkladi stén,
¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Néjemce se dale zavazuje zajiftovat na své niaklady nésledujici drobné opravy a vymény:

¢ opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahtl a
list,

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souédsti a vyme&ny zamkd, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

o vymény zdroji svétla v osvétlovacich té€lesech, vymény sifoni, opravy vodovodnich
vytokd, zidpachovych uzdv&rek, ventilatord, digestofi, misicich baterii, sprch, bidetd,
umyvadel, van, vylevek dfezi, splachovaci, vamych desek, pe€icich trub, kuchynskych
linek, vestavénych sk¥ini.

Najemce neni opravnén bez predchozihe pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné
odepten a spln&ni ptipadnych dodatetnych podminek pronajimatele a povoleni ptisludnych
spravnich organl provadét na pfedmétu nijmu stavebni ¢i jiné podstatné (pravy, a to ani na
svij ndklad. V pripadé pronajimatelem schvdlenych investic vlozenych nidjemcem do
pfedméte ndjmu nemé najemce vii€i pronajimateli Zadnych narokd, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak.

Dale se najemee zavazuje, Zze umoZni pronajimateli kdykoli po piedchozim pisemném
vyrozumén{ pifstup do pfedmétu najmu pro G&ely prohlidek, popf. udrzby a opravy. Jedna se
zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky



9.

10.

11.

12.

(poZami ochrany, elektro, plyn, apod.). V pfipadé jakékoliv havérie se ndjemce zavazuje
k okamzitému zpfistupn&ni pfedmétu najmu. Néjemce je povinen snaset omezeni v uZivani
pfedmétu ndgjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

Nijemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét ndjmu a jeho technickd zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zddné $koda. Najemce je povinen dodrZovat veskerd bezpeénostni
opatteni a technické normy pro provoz pfedmétu néjmu. V pfipadé vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést pfedmét ndjmu do pivodniho stavu. Najemce se zavazuje
odstranit na své vlastnf naklady zdvady a poskozeni na pfedmétu najmu, které sam zpisobil,
popf. osoby, které se s jeho souhlasem na pfedmétu ndymu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto
povinnost, odstrani $kody na ndklady ndjemce pronajimatel.

Néajemce je povinen udrZzovat pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli v &istoté a pofadku
v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zikonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zikonem o odpadech, zikonem
o ochrané plirody a krajiny, zékonem o poZami ochrané a dodrZovat veskeré ekologické a
hygienické piedpisy.

Néajemce nema pravo provozovat jinou &nnost nebo zménit zplisob & podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva z tiéelu ndjmu.

Néjemce mé pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zadvady branici Fadnému uZivani pfedmeétu ndjmu a poZadovat od pronajimatele nahradu
tcelné vynaloZenych nakladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Néjemce je povinen vstoupit do ptimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie
a se spole€nost{ zajistujici odvoz odpadu, a to do 10 dni po pievzeti pfedmétu ndjmu. Najemce
se zavazuje, Ze bezodkladng zaSle pronajimateli na v&domi kopie uzavienych smluv
s ptislu¥nymi dodavateli.

PHi ukonéeni ndjermnniho vztahu se ndjemce zavazuje uvést pfedmét najjmu do piivoedniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a predat pfedmét najmu neposkozeny, vyklizeny,
vymalovany, v istém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak
pronajimatel na ndklady ndjemce. O stavu, v jakém byl pfedmét n4jmu pfedin zpét
pronajimateli, bude sepsén protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

V1. Zanik najmu

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou konci:

1)
2)

3)

4

uplynutim doby najjmu podle ¢L. I1. odst. 1. této smlouvy.

ke dni ukoncent diplomatické mise ndjemce v Ceské republice, Ndjemce je povinen tuto
skutetnost o ukon&eni diplomatické mise v Ceské republice neprodlené oznémit
pronajimateli.

dohodou: kdykoli na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

zdnikem pFedmétu ndjmu
a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;



b) zanikne-li pfedmé&t nijmu z&4sti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni
doby pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu, ]

5) wypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu;
(2) ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zdjmu potfebné
s nim naloZit tak, Ze ho nebude moZné vibec uZivat;
(3) je-li tu jiny obdobng zdvaZny dlivod pro vypovézeni ndjmu;
(4) da-li ndjemce pfedmé&t najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé;
(5) pokud najemce neplni ¥adné a v&€as své povinnosti dané touto smlouvou.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu v&ci bez souhlasu pronajimatele a neuvede vé&c do
pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;

(2) uzZiva-li ndjemce véc takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi znideni véci;

(3) poruduje-li ndjemce zvl4St zavaZnym zplsobem své povinnosti, a tim zplsobi
pronajimateli znanou Gjmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespofi 3
meésicli, pofkozuje-li pfedmét ndjmu zivaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,
zpusobuje-li jinak zavainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo wuZiva-li
neopravnéné pfedmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému idelu, neZ bylo
ujedndno;

(4) pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona &. 219/2000
Sb., v platném znéni.

c) ze strany ndjemce s vypovédni dobou
(1) zme&ni-li se okolnosti, z nichZ strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmm zfejmé

vychéazely, do té miry, Ze¢ po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu
pokradoval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) zt&2yje-li vada zasadnim zpisobem uZivani, nebo znemozZ#ivje-li zcela uZivani
pfedmétu najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu ndjmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni moZné
pfedmét ndjmu vitbec uZivat;

(3) stane-li se pfedmét ndjmu nepouZitelny k ujednanému udelu a to z divodu, které
nejsou na stran& najemce;

{(4) porudyje-li pronajimatel zvlast’ zavaZnym zplisobem své povinnosti, a tim plisobi
znatnou Gjmu nijemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodatecné lhit¢ a poskozeni
nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavee je tiimési¢ni a po€ind b&Zet prvnim dnem
mésice nasledujictho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je GCinnd, je-li pisemna a
prokazateln& doru€ena druhé smluvni strang.

Vypoveéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je G¢innd nasledujici den po dorufeni, je-li
pisemna a dorudend druhé smluvni strang. Vypovézena smluvni strana je povinna ptedat
predmét ndjmu do 3 dnl od dorueni vypovédi.



6. V dobé& t¥ meésiclh pfed skonfenfm najmu, je-li strandm den skon&eni ndjmu znidm, umoZni
najemce pfedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o njjem pfistup k pfedmétu
najmu v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navitévu v pfimétené dobé pfedem.

V. Zivérefna ustanoveni

1. Tato smlouva o ndjmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech obledech fidi a bude vykléddana
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudi Ceské
republiky.

2. Tato smlouva o n4jmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce deském a dvou
stejnopisech v jazyce anglickém, pfiCemZ pronajimatel i nijemce obdrzi kazdy po dvou
vyhotovenich smlouvy v jazyce &eském a po jednom vyhotoveni smlouvy v jazyce anglickém.
Drobné rozdily prekladu budou interpretovany tak, aby byl dan spravny smysl celkovému
umyslu smluvnich stran. V pfipadé kolize mezi ¢eskym a anglickym znénim bude uréujici
znéni Eeské.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy o n4jmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou u€inény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

4, Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a
Gc¢innosti dnem podepsani protokolu o pfedani.

5. Smluvni strany prohlauji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana

na zéklad¢ jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto
smlouvu.

V Praze dne: 17 -09- 201 V Prazedne: 29 .01.201€
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