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prostor slouzicich k podnikani. ., Ukiadaci

e

Dnesniho dne uzavreli

Konzervatoi Pardubice, se sidlem Sukova tfida 1260, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 481 61 110.

bankovni spojeni: $k s rasbis - AT

zastoupena reditelem Mer. Dallbou,m Hld\rDll

(dale jen .,pronajimatel™)

a

NOTA D s.r.o., Mezi Mosty 1844, 530 03 Pardubice — Bilé Predmésti

1CO: 097 83 822

Majitelky: Eliska Jirankova, Nela Houserova

podnikajici na adrese Sukova trida 1260, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice
(déle jen ,,ndjemce*™)

(spolecné dale také ..smluvni strany*™)

tuto

smlouvu o niajmu prostor slouzicich k podnikani

uzavienou dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen
~NOZ™), zejména ustanovcm § 2302 - 2315 NOZ (dale jen ..Smlouva 9

o

I.
Uvodni prohliseni

Pronajimatel je na zakladé prava hospodafeni se svéfenym majetkem uZivatelem
a spraveem nemovitosti nazyvané Dum hudby se sidlem Sukova tiida 1260, Pardubice.
Nemovitost je majetkem ve vlastnictvi Pardubického kraje. Nachazi se na pozemcich
p.C. st. 8119, st. 10404, st. 10405, st. 316/4, 316/5. Vsechny uvedené nemovitosti jsou
zapsany na LV ¢. 10271 pro obec a k.u. Pardubice u Katastralniho uradu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Pardubice pro Pardubicky kraj, Komenského namésti 125,
Pardubice Staré Mé&sto, 53002 Pardubice.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén vykonavat pravo hospodafeni
s nemovitostmi  uvedenymi vodst. 1. tohoto ¢lanku dle Zfizovaci listiny
&j.c KrU 3094/2014/21 OSK ze dne 19. 12. 2013, a to véetn& uzavirani najemnich smluv.

11.
PFedmét najmu

Predmétem této smlouvy je najem ¢asti nebytovych prostor, které jsou umistény v budové
¢p. 1260 na Sukové ti. v Pardubicich a jsou poskytnuty najemci k uzivani.
Nebytové prostory, které jsou pifedmétem této smlouvy jsou umisténé v I. nadzemnim
podlazi nemovitosti ¢p. 1260. Jejich celkova vyméra ¢ini 162,35 m?.
Jedna se o nasledujici prostory:

a. prostor kavarny o vymére 102,66 m?,

b. obchodni prostory — tj. kuchyné, sklady a toalety o vyméie 59,69 m?.



Jednotlivé prostory jsou specifikovany v pudorysu budovy vhotoveném v ¢ervnu r. 2012.
Padorys je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha.

Soucasti nagjmu nebytovych prostor je rovnéz prodejni pult s regaly umistény v mistnosti
kavarny.

Soucasti najmu nebytovych prostor je dale nabytek kavarny (zidle, kiesla, stoly, vésaky)

v hodnote 387.507.-- K¢.

I11.

Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava predmét najmu uvedeny v ¢lanku 2. této smlouvy ndjemci
do uzivani pro provozovani kavarny. Prostory budou uzivany za ucelem provozovani
hostinské ¢innosti jako denni bar a dale k zajiStovéani pravidelnych akei — koncerty a akce
kontrahované pronajimatelem v salech Domu hudby.
Najemce neni opravnén uzivat prostory k jinému ucelu a za jinych podminek, nez ktery je
sjednan v této smlouvé v ramci predmeétu podnikani najemce.
Najemce ma pravo opatiit predmét najmu sjednany v ¢l. I1. této smlouvy Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele. Tento souhlas musi byt udélen
pisemne.

IV.
Nijemné a sluzby

Néjemné od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 ¢ini 83.868,00 K¢.
Kazdoro&né bude vyse najemného vy&islena po zvefejnéni vyse miry inflace CSU
za rok minuly.
2. Najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich ¢astkach ve vysi 6.989.00 K¢
vzdy nejdéle do 20. dne mésice na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.
V piipadé doloZenych vynalozenych nakladu, pouzitych najemcem na opravy
pronajatych prostor, budou tyto po odsouhlaseni pronajimatelem vykompenzovany
proti vysi ndjmu.
4. Spolu s najemnym je najemce povinen platit mési¢né zalohové platby za sluzby

L2

poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi 15.420,00 K&.
5. Jedna se o zélohu za dodavku elektrické energie, topeni, vodné a sto¢né:
mésiéni zaloha na dodavku TUV a UT &ini ¢astku 2.000,00 K¢
mési¢ni zdloha na dodavku elektrické energie ¢ini ¢astku 11.000,00 K¢
mési¢ni zaloha na dodavku vody ¢ini ¢astku 890.00 K¢
mesiéni zaloha na sto¢né ¢ini ¢astku 800.00 K¢
mésicni zaloha na svoz, sbér a odstranéni tuhého odpadu ¢ini ¢astku 640.00 K¢.
V.

Zména v platbé najmu

1. 'V piipadé uzavieni kavarny D-Nota z divodu viile vy3si moci (napf. uzavieni z divodu
pandemie) se stanovuje platba za najem prostor 0,00 K¢,



2. Cena za sluzby (teplo. voda, tepld voda, elektricka energie a odpady) bude i nadale placena
sjednanou zalohou, ktera je nastavena k 1. 1. kazdého bézného roku a bude vyaétovéna dle
skutecné spotieby a vyictovani dodavatelu k 31. 12. roku.

VL
DPH, zmény cen energii
V pripadé, Ze se Konzervatof Pardubice stane platcem DPH, bude se k uvedenym
¢astkam pripo¢itavat nalezité procento DPH,
V piipadé, Ze vyrazné stoupne v pribéhu roku cena energii, bude muset Konzervatof
Pardubice na tuto zménu reagovat a predepsat tuto sluzbu v aktualizované vysi.

VIIL
Doba trvani najmu a jeho ukonéeni
1. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou. a to od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.

2. Smlouvu lze ukonc¢it rovnéz dohodou smluvnich stran i k dfivejsimu datu.

V pripadé hrubého poruSeni je mozno ukonéit smlouvu s 30-ti denni vypovédni lhiitou,

kterd po¢ina béZet dnem nésledujicim po doru¢eni vypovédi. Tato Ihita plati i v pFipade,

ze najemce odmitne vypoved’ prevzit.V piipadé pochybnosti se ma za to. Ze byla doruéena
tietim dnem ode dne jejiho odeslani.

4. Za hrubé poruSeni se povazuje, krom¢ duvodii uvedenych v zdkoné. rovnéz poruSovani

bezpe¢nostnich a pozarnich predpist, na které je nijemce upozoriiovan pii uzavirani této

smlouvy.

Najemce je povinen predat v nasledujicim dnu po skonéeni najmu predmét najmu

pronajimateli, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vzniklému fadnym uzivanim

pfedmétu najmu, ¢isty a vymalovany.

6. Nedojde-li k vyklizeni pfedmétu najmu ve sjednané lhaté, je pronajimatel opravnén
vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

7. 'V pripad¢ prodleni s platbami ndjemného nebo zalohami za sluzby je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.05 % denné z nezaplacené ¢astky.

8. Vyuctovani  sluzeb bude provedeno pronajimatelem k 31. 12. 2023 a vzdy kazdy
nasledujici rok k 31. 12.

9. Od vypoctenych nakladi budou odeéteny zalohy v prisluiném zaétovacim obdobi, za které
se vypocet provadi. Vznikly nedoplatek se stane splatnym na zdkladé vyuétovani
k31.12. 2023 s dobou splatnosti 10 dnii. Pro piipad prodleni zaplaceni nedoplatku
najemeem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0.05 % z nezaplacené ¢astky za kazdy den
prodleni. Bude-li zjistén pieplatek. je povinen pronajimatel tento pievést na uet ndjemce
do 14 dnt po doruceni vytctovani. V piipadé, Ze bude mit najemce dluh na ndgjemném nebo
na zalohach za sluzby, tak jak je jejich placeni sjednano v ¢l. IV., odst. 3. této smlouvy, je
opravnén pronajimatel si ¢astku preplatku ponechat a zapocitat ji na nedoplatek ndjmu nebo
sluzeb.
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VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Ndjemce je povinen uzivat nebytové prostory v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.
2. Najemce je povinen hradit nagjemné dle shora uvedenych ustanoveni této smlouvy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Ndjemce je povinen udrzovat v fadném stavu uzivané nebytové prostory véetné zaiizeni
a peCovat o né.

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav. které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav: jinak ndjemce
odpovida za Skodu. ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce je povinen zabezpecovat tklid v pronajatych prostorach uvedenych v él. 11. této
smlouvy. Déle je povinen udrzovat v fadném a provozuschopném stavu chodnik pied
pronajatymi prostory a provadét jeho tklid, veéetné odklizeni sné¢hu a posypu v zimnich
meésicich.

Ndjemce neni opravnén uskute¢novat stavebni a jiné tpravy v piedmétné nemovitosti.
Néklady spojené s Gdrzbou predmétu ngjmu se zavazuje hradit najemce v celém rozsahu.
Jedna se zejména o naklady za malovéni. tklid. uklidové prostiedky a béZnou udrzbu.
Najemce je opravnén oznacit nebytové prostory vyvésnim Stitkem a reklamnimi oznacenimi
po piedchozim pisemném souhlasu daném mu pronajimatelem. Vyvésni §titky a reklamni
oznaCeni musi byt demontovatelné bez poskozeni pronajatych nebytovych prostor a celé
nemovitosti.

Ndjemce je povinen dodrzovat platné bezpe¢nostni a protipoZérni piedpisy a dodrZovat
zaveéry uskutecnéné bezpecnostnimi organy.

Ndjemce je povinen umoznit dle poteby priichod s technikou z foyer pred malym salem do
foyer pred Sukovou sini.

Ndjemce je povinen z bezpe¢nostnich diivodi uzamykat dvere z kavarny smérem do $koly

v dob¢ uzavieni jedné z instituci. V piipadé poruseni tohoto ustanoveni se toto povazuje za
zavazné poruseni smlouvy.
Nédjemce neni opravnén na venkovnim mostku i pred nim parkovat auta. Maze vyuzivat
40% Sitky v levé Casti mostku tak. aby 60% plochy vytvorilo souvisly bezprekazkovy
unikovy koridor ze sdlové ¢asti. Bere na védomi, Ze se jedné o inikovou cestu a za poruseni
tohoto ustanoveni muize byt udélena pronajimateli sankce, kterd by byla pretétovana jako
vznikla Skoda najemci.

Pokud okolnosti planované stavby parkovaciho domu dovoli. pronajimatel najemci
povoluje piistup pro zasobovani kavarny ze zadni strany budovy (zahrada — zadni vjezd).
Ndjemce ma moznost pro své podnikatelské Gcely vyuzivat venkovni ¢ast u dolniho vstupu
do Sukovy siné v mésicich kvéten az zaii véetné,

Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uzivani prostor dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen informovat najemce o akeich pofadanych v salech budovy Domu
hudby.
IX.
Zverejnéni smlouvy v registru smluv

Dle zékona o registru smluv ¢. 340/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi je Konzervatof

Pardubice povinna uvefejiovat soukromopravni smlouvy.

Nédjemce a pronajimatel se dle vySe uvedené skute¢nosti dohodli. 7e pronajimatel

bezodkladné po potvrzeni této smlouvy ndjemcem odesle smlouvu (pokud budou kritéria

smlouvy odpovidat dle zakona o registru smluv zvefejnéni) k Fadnému uveiejnéni

do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho

tajemstvi (§ 504 zdkona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik).

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den

od jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zrulena od pocitku s ucinky pfipadného

bezdivodného obohacenti.

Pro pfipad. kdy je ve smlouvé uvedeno rodné ¢islo, e-mailova adresa. telefonni &islo, &islo
uctu fyzicke osoby, se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uveiejnéna bez téchto



udajii. Déle se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uveiejnéna bez podpist.

5. 'V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro ptipad, kdy by smlouva obsahovala
osobni tdaje, které nejsou zahrnuty ve vyse uvedeném vyctu a které zaroven nepodléhaji
uvefejnéni dle piislusnych pravnich pfedpisi, poskytuje ndjemce sviij souhlas
se zpracovanim téchto idajl, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb. pronajimatelem. Souhlas se udéluje na dobu neur¢itou a je
poskytnut dobrovolné.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Vy3e uvedené smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, bez
natlaku, ani za jinych napadné nevyhodnych podminek.

2. Zmeény nebo dopliky této smlouvy je mozno &init pouze formou pisemného dodatku
po odsouhlaseni ob&éma stranami s vyjimkou zmeény zélohovych plateb nebo fixnich
plateb, bude-li tato zména provedena vlastnikem objektu.

3. V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zistavaji ostatni
ustanoveni smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni
smlouvy ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovid4 obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély, s jejim obsahem souhlasi a
na diikaz toho smlouvu podepisuji.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrZi po
jednom z nich.
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Pfiloha ¢. 1

Vyznaéeni pronajimanych prostor

31,98 m2
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