Cislo smlouvy strany povinné: 2806/2022-SML

Najemni smlouva

a smlouva o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti
uzavrena dle ust. § 2201 a nasl., dale ust. § 1785 a ust. 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskeého zakoniku

Smluvni strany:

Povodi Moravy, s.p.,
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajskeého soudu v Brné, oddil A,
vlozka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., poboCka Brno — venkov

Cislo ugtu: 29639641/0100

Zastoupeny: MVDr. Vaclavem Gargulakem, generalnim feditelem

(dale jen ,pronajimatel* ¢i ,budouci povinny*) na strané jedné

a

Z0 CSOP Brnénsko, poboény spolek
zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L,
vlozka 49488

Sidlo: Pustimérské Prusy 103, 683 21 Pustimér

IC: 71155937

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Zastoupeny: Vlastimilem MartiSkem, pfedsedou spolku

(dale jen ,najemce” i ,budouci opravnény*) na strané druhé

L
1. Budouci povinny prohlaSuje, ZzZe ma na zakladé zakona ¢&. 305/2000 Sb., o povodich,
a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdéjSich predpisl, pravo hospodaiit
s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s pozemkem:

- parc. €. 3997 o vyméie 2877 m?, druh pozemku — vodni plocha,

a to v katastralnim Gzemi Sumice, obec Sumice, zapsanym u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-venkov, na LV €. 160 (dale jen ,pFfedmétny
pozemek").

2. Budouci povinny prohlasuje, Ze ma pravo hospodafrit se stavbou &. HM 905 315 (Gprava VT Sumicky
potok), ktera je sou€asti pozemku, uvedeného v odst. 1.

3. Budouci opravnény ma zajem vybudovat na ¢asti predmétného pozemku budouciho povinného
stavbu revitalizace toku (SO 01) a stavbu tini (SO 02) (dale jen ,stavba“) dle schvalené projektové
dokumentace ,,Revitalizace toku v PR Sumické rybniky, k. u. Sumice¥, jejiz charakteristika je
v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim fizeni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
novel.

4. Budouci povinny souhlasi s umisténim stavby na ¢asti predmétného pozemku pro ucely
uzemniho a stavebniho Fizeni, a to za podminek uvedenych v této smlouvé a v souhrnném
vyjadfeni Povodi Moravy, s.p., €.j. PM-31505/2022/5203/Mi, ze dne 22. 8. 2022 spravce povodi a
spravce vodniho toku Sumicky potok (IDVT 10191785).
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5. Pfi stavbé je budouci opravnény povinen fidit se podminkami stanovenymi uzemnim a stavebnim
fizenim, pozadavky budouciho povinného, které byly stavebnikovi pisemné& sdéleny (vyjadfeni
Utvaru spravy povodi z hlediska planovani v oblasti vod, z hlediska dalSich zajm0 chranénych
zakonem €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist — stanovisko spravce povodi
¢.j. PM-31505/2022/5203/Mi, ze dne 22. 8. 2022) a dal§imi pokyny sméfujicimi k ochrané vodniho
toku a hmotného majetku budouciho povinného.

6. Budouci opravnény se zavazuje, Ze stavebni prace budou provedeny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a technickymi normami tak, aby nebyla zplisobena $§koda na hmotném majetku budouciho
povinného. Veskeré &innosti provadéné v ramci realizace stavby je budouci opravnény povinen
provadét v souladu se zasadou pfimérenosti.

7. Budouci opravnény se zavazuje Setfit co nejvice prava a majetek, s nimz ma budouci povinny pravo
hospodafit, uvést po provedeni praci na vlastni naklady hmotny majetek budouciho povinného do
puvodniho ¢i nalezitého pIné funkéniho stavu, neni-li toto mozné, pak pfipadnou vzniklou $kodu
v uplatnéné vysi uhradit.

8. Budouci opravnény se zavazuje, ze dodrzi veSkeré podminky, stanovené ve vyjadfeni spravce
povodi a spravce VT Sumicky potok zn.: PM-31505/2022/5203/Mi, jez je pfilohou této smlouvy.

9. Vzhledem k tomu, ze realizaci stavby dojde ke zruseni ¢asti hmotného majetku budouciho
povinného, zavazuje se budouci opravnény, ze:

a) nejpozdéji 60 dnu pred zahajenim stavebnich praci zasle budoucimu povinnému
geodetické zaméreni hmotného majetku (vodniho dila) budouciho povinného, ktery bude
naslednou realizaci stavby odstranén, vyhotovené tak, aby budouci povinny mohl zajistit
ocenéni hodnoty zruSeného majetku budouciho povinného znaleckym posudkem.
Budouci opravnény se zavazuje uhradit budoucimu povinnému naklady jim vynalozené
za vypracovani znaleckého posudku. Tyto naklady budou budoucim povinnym
budoucimu opravnénému prefakturovany do 30 dnl poté, co budouci povinny obdrzi
fakturu za zpracovani znaleckého posudku od zhotovitele znaleckého posudku;

b) do 60 dnu od obdrzeni navrhu dohody o finan€nim vyporadani za odstranéné vodni dilo
v majetku budouciho povinného, nejpozdéji vsak ke dni vydani kolaudaéniho rozhodnuti
€i kolaudaéniho souhlasu na stavbu, uzavie s budoucim povinnym dohodu o finanéni
nahradé za odstranéné vodni dilo. Finanéni ndhrada za odstranéné vodni dilo bude
stanovena v cené uréené znalcem ve znaleckém posudku. Nahrada bude ze strany
budouciho opravnéného uhrazena na zakladé faktury, vystavené budoucim povinnym do
15 dnil po podpisu dohody s dobou splatnosti 15 dn ode dne vystaveni faktury.

10. Budouci opravnény zavazuje, ze zajisti Fadny provoz stavby po dobu jeji zivotnosti (Udrzba, opravy,
revize, apod.).

11. Smluvni strany se timto dohodly, Ze:

a) budouci povinny souhlasi se vstupem na predmétny pozemek v pfipravném obdobi
stavby pro zaméstnance budouciho opravnéného a zaméstnance povéfené
dodavatelské organizace,

b) pfedanim stavenisté pfisluSi budoucimu povinnému, jako pronajimateli, najem za
uzivani pozemku v rozsahu do¢asnych i trvalych zabort pozemku béhem trvani stavby,
pokud nebude budoucim povinnym stanoveno jinak; zahajeni stavebnich praci je tfeba
14 dni dopfedu pisemné oznamit vedoucimu provozu PM Dolni Véstonice (

).

c) do 60 dnli po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale pfed kolaudaci
stavby, uzaviou smluvni strany na vyzvu budouciho opravnéného smlouvu o zfizeni
sluzebnosti spocivajici v pravu umisténi a provozovani stavby na predmétném
pozemku, s podstatnymi nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku Ill. této smlouvy; budouci
opravnény z vécného bfemene se zavazuje vyzvat budouciho povinného z vécného
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bfemene k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene nejpozdéji 30 dnl pred
uplynutim vySe uvedené lhuty; smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, Ze budouci
opravnény nevyzve budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve
vySe uvedené Ih(té, je budouci povinny opravnén pozZadovat zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 1.000 K¢.

d) realizaci stavby na pfedmétném pozemku nevznikne zadny hmotny majetek, ktery by
pronajimatel pfevzal do své spravy.

Il.
Najemni smlouva

Smluvni strany uzaviraji najemni smlouvu ke stavbou dotéenym ¢astem pozemku v tomto znéni:

1. Predmét najmu

1.1. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku, a to:

- parc. &. 3997, druh pozemku — vodni plocha, vk. G. Sumice, dogasny zabor

Il 2 (z toho trvaly zabor [l m?),

ktera je vyznacena na situa¢nim snimku tvoficim nedilnou pfilohu této smlouvy (dale jen ,pfedmét
ndjmu").

Celkova vyméra predmétu najmu &ini [l m2.

1.2.Ugelem najmu je provedeni stavby revitalizace toku (SO 01) a stavbu tiini (SO 02), dle schvalené

1.3.

21.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

projektové dokumentace ,Revitalizace toku v PR Sumické rybniky, k. 4. Sumice®, na ptedmétu
najmu.

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava predmét najmu najemci k do¢asnému uzivani na

sjednanou dobu, a to za dohodnutou vysi najmu a najemce predmét najmu ke dni ucinnosti této
smlouvy do uzivani pfebira a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as sjednané najemné.

2. Doba najmu a najemné
Najem se zfizuje na dobu urcitou ode dne uc€innosti smlouvy do dokonCeni stavby a nasledného
majetkopravniho vyporadani, tji. do dne vkladu prava sluzebnosti do katastru nemovitosti,
maximalné v8ak na dobu 5 let.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimateli pfislusi za uzivani pfedmétu najmu najemné, a to ode
dne protokolarniho pfedani stavenisté. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 pracovnich dnu
od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skute¢nost prokazatelné oznami zavodu Stfedni Morava
Povodi Moravy, s.p., email podatelna@pmao.cz, za ucelem vystaveni faktury na dhradu najemného.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni uzZiti § 2230 obd&anského zakoniku
o konkludentnim prodlouzeni najmu.

3. Vyse najemného
VySe najemného je stanovena dohodou ve vysi ceny obvyklé, a to v souladu s cenovou mapou
najemného pozemku pronajimatele platnou pro kalendaini rok, v némz je smlouva uzavirana. Vyse
najemného je stanovena na &astku [l K&/m? a rok; celkova vy$e najemného na kalendarni rok
pti vymére zabord ve vysi [l m? ¢ini I K&. Minimalni vySe fakturovaného najemného za
kalendarni rok €ini 1.000 K¢.

Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dnl po protokolarnim predani stavenisté,
v pomérné vysi roéniho najemného kalendarniho roku, v némz najem probiha, pfi¢emz minimalni
vySe fakturovaného najemného za kalendarni rok Cini ¢astku 1 000 K¢&. V nasledujicim kalendafnim
roce bude najemné vyuctovano do konce mésice ledna na cely kalendarni rok pfedem. Tento den
je dnem zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani
finan¢ni Castky, ve vysi celé splatky, na ucet pronajimatele.
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3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

Smiluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotFebitelskych cen vyhlasenému Ceskym statistickym
Uradem za pfedchozi kalendarni rok a to vzdy s uc€innosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho
roku. Zakladem pro vypocet inflaéniho narUstu je castka najemného platna v pfedchozim
kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného ma pronajimatel v souladu s ust. § 1970 zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, pravo uctovat najemci urok z prodleni. Za kazdy den zpozdéni
uhrazeni splatky se sjednava urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,5% z dluzné €astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

V pfipadé, ze ke kone€nému majetkopravnimu vypofadani stavby dle odd. Ill odst. 1 smlouvy dojde
po uplynuti 5 let od uzavfeni najemni smlouvy, zavazuji se obé& smluvni strany uzavfit dohodu, na
zakladé které bude najemcem pronajimateli uhrazeno formou penézitého plnéni bezdivodné
obohaceni za uzivani pozemku po dobu absence smluvniho vztahu, tj. od ukon€eni najemni
smlouvy do uzavieni smlouvy o kone¢ném majetkopravnim vyporadani s vlastnikem stavby.
Zakladem pro vypolet vySe penézitého plnéni bude obvyklé najemné za uzivani pozemku
stanovené dle vnitropodnikovych pravidel budouciho povinného.

4. Povinnosti nadjemce
Najemce je povinen:

a) nejpozdéji do 5 pracovnich dnu od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skutec¢nost
prokazatelné oznamit Utvaru spravy majetku zavodu Stfedni Morava Povodi

Moravy, s.p., za UuCelem vystaveni faktury na Uhradu najemného (e-mail:
podateln tel. 571 425 238),

b) uzivat pfedmét najmu pouze k Ucellm dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi
roz8ifovat rozsah uzivani nad dohodnutou vyméru, tézit z néj bez souhlasu pronajimatele
zeminu nebo jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

c) zplsobi-li pronajimateli na predmétu najmu S$kodu, tuto Skodu neprodlené
nahradit/vlastnim nakladem odstranit,

d) umoznit pronajimateli provadét kontrolu pfedmétu najmu a umoznit jeho zaméstnanciim
nebo jim smluvné vazanym osobam, pfistup na pozemky pronajimatele i pfes pozemek,
ktery je pfedmétem najmu,

e) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni €innosti v prostoru pfedmétu najmu
a nejblizSim okoli v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tykajicich se odpadd,

f)  zajistit, aby b&hem stavby nedoslo ke znedisténi toku stavebnim odpadem a dalSimi
latkami nebezpecnymi vodam. Zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni
odpad nebudou skladovany ani na bifehu ani v blizkosti vodniho toku;

g) udrZovat stavbu v fadném stavu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi
normami a podminkami stanovenymi Povodim Moravy, s.p., k projektové dokumentaci,

h) pfed ukon&enim najmu vratit pfedmét najmu, pokud neni zastavén trvalou stavbou, zpét
protokolarné pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materidlu nebo
jiného odpadu,

i) dodrzovat podminky stanovené v povodhovém a havarijnim planu stavby, pokud tak bylo
stanoveno v souhrnném vyjadreni spravce toku.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani stavby odpovida na pfedmétu najmu za poruseni obecné
platnych pfedpist o ekologii, odpadech, bezpenosti, pozarni ochrané a odpovida za Skody
zpusobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sam zpusobi.

Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organi
statni spravy, z duvodl poruseni vySe uvedenych predpisu, pokud tyto pfedpisy porusil nadjemce a
zaijistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veskerych unik( a havarii skladovanych odpadu
nebo latek, ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provést
potfebné sanacni prace.
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4.4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu postoupit na tfeti osobu

pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4.5. Podminky, které nejsou v této smlouveé vyslovné upraveny, se fidi pfisluSnou obecné platnou pravni

5.1.

5.2.

Upravou obsazenou v ob&anském zakoniku.

5. DalSi ujednani
V pfipadé poruSeni podminek smlouvy, je najemce povinen za kazdé prokazané poruseni smlouvy
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1.000 K& a to nezavisle na tom, zda vznikla
pronajimateli jakakoliv 8koda, kterou je opravnén vymahat samostatné. Smluvni pokuta se
nezapocitava do vySe nahrady Skody.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu
ani za Skody na jeho nemovitém i movitém majetku v ddsledku Zzivelnych udalosti, zejména
vysokym stavem vody v toku nebo jednanim tfetich osob.

Ml
Podstatné nalezitosti smlouvy o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze do 60 dnu po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu,
ale pred kolaudaci, uzavfou na vyzvu strany opravnéné, smlouvu o zfizeni sluzebnosti, spocivajici
V:

- v povinnosti budouciho povinného

a) strpét na pfedmétném pozemku stavbu,

b) umoznit opravnénému (jeho zameéstnancim, popf. povéfenym osobam) vstup a vjezd
na predmétny pozemek za uc€elem provadéni udrzby a oprav vySe uvedené stavby;
rozsah sluzebnosti (v€etné ochranného pasma) bude zaméren geometrickym planem,
ktery se stane nedilnou sou&asti smlouvy,

- v povinnosti budouciho opravnéného

a) udrzovat stavbu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a
podminkami stanovenymi spravcem toku k projektové dokumentaci a technologii
provadéni stavby sousedici s vodnim tokem,

b) odstranit nebo finanéné nahradit zplisobené Skody ¢innosti opravnéného nebo Skody
zplUsobené v pfi€inné souvislosti s provozem stavby na pfedmétném pozemku,

c) pfipadé vyznamnych vodohospodarskych zajml na pozadavek pronajimatele prelozit
stavbu na naklady opravnéného.

Jednorazova nahrada za sluzebnost bude stanovena dohodou, a to v souladu s cenovym pfedpisem
budouciho povinného, ktery uréuje cenu za 1 m2. Vyse nahrady za sluzebnost bude tedy stanovena
jako nasobek ceny za 1 m? dle cenového predpisu budouciho povinného, platného pro kalendarni
rok, v némz bude smlouva uzavirana, a rozsahu sluZebnosti dle geometrického planu, véetné
pfislusného ochranného pasma. Minimélni vySe jednorazové nahrady za zfizeni sluzebnosti &ini
5.000 K¢. K nahradé za zfizeni sluzebnosti bude pfipoctena pfisluSna sazba DPH.

Hodnotu sluZebnosti poukdze budouci opravnény ze sluZzebnosti budoucimu povinnému po
uzavieni smlouvy, ale pfed zdpisem vkladu prava sluzebnosti do katastru nemovitosti, na jeho ucet
na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem.

Iv.
Zavérecna ustanoveni

. Prava neupravena touto smlouvu se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel je povinen zverejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych
zmeén (dodatkd) a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych véetné metadat pozadovanych
k uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
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a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu zverejnit rovnéz
v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zvefejnéni podléha ¢i nikoliv. Pronajimatel sou€asné
upozorfiuje nagjemce, Ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru smluv nabyva smlouva ucinnosti dnem
uveiejnéni, o Eemz budou strany informovany.

. Smluvni strany prohlasuji, ze vesSkera plnéni odpovidajici pfedmétu této smlouvy, poskytnuta ode
dne jejiho uzavieni do dne jeji u€innosti, se povazuji za plnéni poskytnuta podle této smlouvy.

. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu puvodniho ustanoveni
nebo ostatnim Uupravam obsazenym ve smlouvé.

. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u¢inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich stran.

. Naklady s vypracovanim smlouvy, geometrickym zamé&fenim, ocenénim sluzebnosti, naklady na
vyhotoveni listin, které vylou¢i mozny narok cirkve &i naboZenské spoleCnosti k dotéené C&asti
pozemku podle zakona €. 428/2012 Sb., a naklady spojené se zapisem prava sluzebnosti do katastru
nemovitosti jdou k tiZi ngjemce.

. Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pfiéemz budouci povinny obdrzi tfi vyhotoveni a budouci
opravnény dvé vyhotoveni.

. VS8ichni Gc¢astnici této smlouvy prohlasuji, ze jsou zpusobili k pravnimu jednani, ze pravni jednani
spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, zZe jim nejsou znamy zadné pravni
prekazky uzavieni této smlouvy, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, souhlasi s nim a na
ddkaz toho smlouvu podepisuji.

V Brné dne 19. 1. 2023 V Pustiméfi dne 13. 12. 2022

Za pronajimatele a budouciho povinného: Za ndjemce a budouciho opravnéného:
MVDr . Vacla vGarguIak ............. Vlast|m|| Mart|§ k o .......................
generalni feditel pfedseda pobocného spolku

Povodi Moravy, s.p.

Vzor smlouvy



