Dodatek €. 12 ke smlouvé ze dne 2. 7. 2012

o najmu nebytovych prostor v Domé hudby,
Sukova tfida 1260, Zelené Pfedmésti, Pardubice, majetek ve vlastnictvi Pardubického kraje
v souladu se zfizovaci listinou €. j.: KrU 3094/2014/21 OSK ze dne 19.12.2013

Nize uvedeného dne, mésice a roku osoby dle svého vlastniho prohlaseni zptisobilé
k pravnim tkonam:

-

| HONZERVATOR PARDUBICE |

Pronajimatel: i!
Konzervatof Pardubice | Dosto Aq ). &D)\lb
se sidlem: Sukova trida 1260, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice N

¢ i : " Ronp ho
zastoupena: reditelem Mgr. Daliborem Hlavou &DLQ‘)
1CO: 48161110

Znatka
e
a
Najemce:

Zakladni umélecka skola Pardubice, Havlickova 925
Havlickova 925

530 02 Pardubice

ICO 72566779

zastoupena: feditelem MgA. Zdenkem Seidlem

uzaviraji
dodatek v tomto znéni:

I. PFfedmét najmu
Najemce touto smlouvou prebira do uzivani nebytove prostory ve lll. nadzemnim
podlaZi Domu hudby v Pardubicich. Pronajimatel je spravcem domu ¢p. 1260,
Sukova tfida, Pardubice, na stavebni parcele ¢. 8119. Nemovitosti jsou zapsany
u Katastralniho Gradu v Pardubicich na LV ¢. 10271 pro obec a k. . Pardubice.

Il. Vyse, splatnost ndgjemného a zptsob jeho platby
Vyée najemného se méni o inflaéni nardist za rok 2022, ktery ¢ini dle €SU 15,1%.
Rocni najemné ¢ini: 140 688,00
Najemné bude placeno mésicné ve vysi 11 724,00 K¢
na Gcet Konzervatore Pardubice vidy do kazdého 10. dne v mésici pfedem.
Ndjemce je opravnén zvysovat najemné kazdy rok vzdy o miru inflace.
Mira inflace bude zjisténa vidy k 31. 12. pfislusného kalendarniho roku
za tento kalendafni rok, a to dle udajl oficialné publikovanych Ceskym
statistickym ufadem.



I1l. Sluzby
Najemce je dale povinen hradit zalohové platby za sluZby souvisejici s najemnim
vztahem, a to pfedevsim za dodavky elektrické energie, vodné a stocné, dodavku tepla
a odvoz komunalniho odpadu v této vysi:

mési¢ni zaloha na dodavku TUV a UT ¢ini 12 250,00 K&
mésicni zaloha za doddvku el. energie Cini 21 000,00 Kc
mésitni zaloha za dodavku vody €ini 3 500,00 K¢
mésicni zaloha za stocné cini 3 500,00 K¢
mésicni zaloha za odvoz komunal. odpadu €ini 800,00 K¢

Zalohové platby za dodavku energii je povinen platit ndjemce v pravidelnych mésicnich
platbach vidy do kazdého 10. dne v mésici pfedem na ucet uvedeny shora.

IV. Fixni poplatky
Najemce je dale povinen platit nasledujici fixni poplatky:
za uklid nebytovych prostor
za udrzbu a servis vytaht
Fixni poplatky cini (navyseni o 15,1%) 1 275,00 Kc.
Fixni poplatky budou placeny mésic¢né vidy do kazdého 10. dne mésice predem na ucet
uvedeny shora.

Celkova castka za energie a fixni poplatek na rok 2023 cini 507 900,00 K¢.

V. DPH, zmény cen energii
V pfipadé, Ze se Konzervatorf Pardubice stane platcem DPH, se k uvedenym c¢astkam
bude pripocitavat naleZité procento DPH.
V pfipadé, Ze vyrazné stoupne v pribéhu roku cena energii, bude muset Konzervator
Pardubice na tuto zménu reagovat a predepsat danou sluzbu v aktualizované vysi.

VI. Zavérecna ustanoveni
V pripadé prodleni s platbami najemného, fixnich poplatk( nebo zaloh za sluzby je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné
z nezaplacené Castky.
Vyuctovani sluzeb provede pronajimatel jednou rocné poté, kdy posledni z dodavatelu
sluzeb zasle pronajimateli vyictovani sluzeb.
Od vypoctenych nakladi budou odecteny zalohy v pfislusném zdétovacim obdobi, za
které se vypocet provadi. Vznikly nedoplatek nebo preplatek se stane splatnym na za-
kladé roc¢niho vyuctovani s dobou splatnosti 10 dnti. Pro pripad prodleni se sjednava
smluvni pokuta ve vySi 0,05% z nezaplacené ¢astky za kazdy den prodleni.

VIl. Zverejnéni smlouvy v registru smluv
Dle zékona o registru smluv ¢. 340/2015 Sb. je Konzervator Pardubice povinna uverejfiovat
soukromopravni smlouvy.
Ndjemce a pronajimatel se dle vySe uvedené skutecnosti dohodli, ze pronajimatel bezodkladné
po potvrzeni této smlouvy najemcem odesle smlouvu (pokud budou kritéria smlouvy odpovidat
dle zakona o registru smluv zvefejnéni) k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného



Ministerstvem vnitra CR.

Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze Zzadna ¢ast smlouvy nenaplriuje znaky obchodniho
tajemstvi (§ 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik).

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den

od jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zruSena od pocdtku s Gcinky pripadného bezdivodného
obohaceni.

Pro pfipad, kdy je ve smlouvé uvedeno rodné ¢islo, e-mailkova adresa, telefonni ¢islo, ¢islo

uctu fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany dohodly, Ze objedndvka

bude uverejnéna bez téchto idaji. Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna
bez podpist.

V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by objednavka obsahovala
osobni udaje, které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném vyctu a které zéaroven nepodléhaji
uverejnéni dle pfislusnych pravnich predpisil, poskytuje ndjemce sviij souhlas se zpracovdnim
téchto Gdajl, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb.
pronajimatelem. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

Tento dodatek rusi dodatek ¢. 11 a nabyva Géinnosti dnem 1. 1. 2023.
V Pardubicich 16. 1. 2023
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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

1. Konzervator, Pardubice, Sukova t¥.1260

Sukova trida 1260

530 02 Pardubice

ICO: 48161110

zastoupena feditelem Mgr. Daliborem Hlavou

bankovni spojent: s s R O e e R U e

(dale jen pronajimatel)

a
2. Zakladni umélecka Skola Pardubice, Havlickova 925

Havlickova 925

530 02 Pardubice

ICO 72566779

zastoupena feditelem MgA. Zdenkem Seidlem
(dale jen najemce)

(spolec¢né dale také .,smluvni strany™)

Strany této smlouvy se na zakladé plného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s prisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich piedpisi, a to
zejména zak. ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a doplnkt a dale v souladu se
zakonem ¢. 40/1964 Sb.. ve znéni pozdéjSich zmén a dopliiki. na této najemni smlouvé.

L.
Uvodni prohlaeni

1. Pronajimatel je na zéklad¢ Zrizovaci listiny ze dne 327.10.2005 ¢.j.: KrU 18382/2005
OSMS/7 uzivatelem a spraveem nemovitosti nazyvané Dim hudby se sidlem Sukova tiida
1260, Pardubice. Nemovitost se nachazi na pozemcich: st.p. ¢. 8119, st.p. ¢. 8121, st.p. ¢
10404 a st.p.C.10405. VSechny uvedené nemovitosti jsou zapsany na LV & 10271 pro
obec a k.u. Pardubice u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj. Katastralni pracovisté
Pardubice.

2. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén pienechat na zékladé souhlasu vlastnika
aztitulu prava hospodareni dle Ziizovaci listiny uvedené shora nebytové prostory
v nemovitosti do ndgjmu.

IL
Piredmét smlouvy
1. Predmétem této smlouvy je ndjem ¢asti nebytovych prostor, které jsou umistény v budové
¢p. 1260 na Sukov¢ tiidé v Pardubicich najemci. Jednotlivé mistnosti jsou specifikovany
v pudorysu budovy vyhotovenému v ¢ervnu r. 2012. Pfedmétny pudorys je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1.
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Kromé mistnosti specifikovanych v pudorysu je ndjemce opravnén uzivat chodby ve
I11. nadzemnim podlazi nemovitosti ¢p. 1260.

I11.
Uéel pronajmu
Pronajimatel prenechava pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy najemci do
najmu pro provoz Zakladni umélecké skoly.
Najemce nebytové prostory uvedené v ¢l. II., odst. 1. a 2. této smlouvy do najmu k tomuto
Gcelu prejima.

IV.

Doba nijmu
Néjem pfedmétného nebytového prostoru se sjednava na dobu urcitou do 31.12.2013.
Najem dle této smlouvy zac¢ina dnem 1.7.2012
Smlouva se automaticky prodluzuje vzdy o dalsi rok za predpokladu, Ze nejdéle dva
mésice pied uplynutim sjednané doby najmu nesdeli kterdkoliv ze smluvnich stran, Ze
nema zajem na dal$im trvani najemni smlouvy.
Prodlouzeni smlouvy bude provedeno vzdy formou ¢islovaného dodatku.

V:

Nijemné a sluzby
Vyse uvedené smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 99.816,-- K¢ ro¢né.
Nédjemné bude placeno mesicné ve vysi 8.318,-- K¢é (slovy: osmtisictiistaosmnact
korun ¢eskych) na ucet uvedeny shora, vzdy do kazdého 10. dne v mésici pfedem.
Soucasti sjednané ceny neni DPH, nebot’ pronajimatel prohlasuje, Ze v soucasné dobé neni
platcem DPH. Stane-li se platcem DPH, bere niajemce na védomi, Ze sjednana vyse
najemného bude zvysena o platné DPH.
Néjemce je opravnén zvySovat najemné kazdy rok vzdy o miru inflace. Mira inflace bude
zjisténa vzdy k 31.12 piislusného kalendainiho roku za tento kalendaini rok, a to dle udaju
oficialné publikovanych Ceskym statistickym tfadem. O takto zjisténé procento se roéni
najemné roku pfedchoziho zvysi, a to pocinaje prvnim dnem roku nasledujiciho po
kalendainim roce, za ktery byla mira inflace zjiSténa. Toto zvySeni bude oznameno
pisemné pronajimatelem najemci.
Najemce je déale povinen hradit zalohové platby za sluzby souvisejici s najemnim
vztahem, a to predev$im za dodavky elektrické energie, vodné a sto¢né, dodavku tepla
a odvoz komunalniho odpadu v této vysi:

e Mzsi¢ni zaloha na dodavku TUV a UT ¢&ini &astku 10.000, -- K¢
e Mési¢ni zaloha za dodavku el. energii ¢ini ¢astku 10.000, -- K¢
e Mési¢ni zaloha za dodavku vody ¢ini ¢astku 1.833,33 K¢
e Meési¢ni zaloha za sto¢né ¢ini ¢astku 2.500, - K¢
e Mg¢si¢ni zaloha za odvoz komunal. odpadu ¢ini ¢astku 666, 67 K<.

Zéalohové platby za dodavku energii je povinen platit najemce v pravidelnych mési¢nich
platbach vzdy do kazdého 10. dne v mésici pfedem na uc¢et uvedeny shora.

7.1. Vy3e kone¢nych plateb za dodavku tepla je vypocitana dle poméru velikosti vytapéné
plochy najemce k poméru velikosti vytapéné plochy nemovitosti po provedeni vytétovani
dodavek tepla dodavatelem.
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7.2. Vy3e plateb za elektrickou energii je vypocitana z ¢astky, ktera zustane k vytucétovani
po odpoctu spotieb najemcu s vlastnimi elektroméry, a to dle poméru pronajatych prostor
v poméru k velikosti nemovitosti.
7.3. VySe plateb za vodné a stocné je vypocitana na zaklad¢ skute¢né spotieby pro celou
budovu a je stanovena procentnim podilem z celkové Castky.
7.4. Alikvotni podil ndkladi na odvoz komunalniho odpadu je stanoven kvalifikovanym
odhadem.
Néjemce je dale povinen platit nasledujici fixni poplatky:

e za uklid nebytovych prostor

e za udrzbu a servis vytaht
e Celkem tedy na fixnich poplatcich ¢astku ve vysi 810,-- K¢.
Fixni poplatky budou placeny mési¢né vzdy do kazdého 10. dne mésice pfedem na ucet
uvedeny shora. VySe fixnich poplatkii se zvysi v piipadé vyrazného zvySeni cen od
dodavatele (udrzba a servis vytahti).
V piipadé prodleni s platbami najemného, fixnimi poplatky nebo zilohami za sluzby je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné
z nezaplacené Castky. Smluvni pokuta nema vliv na ndhradu $kody aje na ni
nezapocitatelna.
Vyuctovani sluzeb provede pronajimatel jednou ro¢né poté, kdy posledni z dodaveteli
sluzeb zasle pronajimateli vyaétovani sluzeb.
Od vypoctenych nakladii budou odeéteny zalohy v pfislusném zactovacim obdobi, za
které se vypocet provadi. Vznikly nedoplatek nebo preplatek se stane splatnym na zékladé
ro¢niho vyuctovani s dobou splatnosti 10 dni. Pro piipad prodleni se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,05 % z nezaplacené Castky za kazdy den prodleni.

VL

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.
Néjemce je povinen hradit ndjemné dle shora uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
N4djemce je povinen zabezpecovat tiklid v pronajatych prostorach véetné tiklidu chodby ve
[11. nadzemnim podlazi.
Najemce neni opravnén ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ucel
najmu.
Néjemce neni opravnén uskuteciiovat stavebni a jiné Gpravy v pfedmétné nemovitosti.
Néklady spojené s idrzbou pfedmétu najmu se zavazuje hradit najemce v celém rozsahu.
Jedna se zejména o naklady za malovani, Gklid, uklidové prostiedky a béZnou tdrzbu.
Néjemce bere na védomi, Ze je povinen chovat se tak, aby na nebytovych nebo spoleénych
prostorach a zafizeni domu nevznikaly zadné¢ $kody nad ramec béZného opotiebeni, a
chovat se tak, aby nerusil ostatni ndjemce v domé zadnymi nepfimérenymi zasahy do
jejich uzivacich prav, odstranit zavady a poskozeni, které najemce nebo osoby, které
souviseji s jeho Cinnosti, zplisobi a zajistit na sviij naklad vCasné provedeni drobnych
oprav a bézné udrzby. Najemce je povinen na vlastnich zafizenich provadét predepsané
revize.
Nédjemce je opravnén oznaCit nebytové prostory vyvésnim Stitkem a reklamnimi
oznatenimi po pfedchozim souhlasu pronajimatele. Vyvésni Stitky a reklamni oznaceni
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musi byt demontovatelné bez poSkozeni pronajatych nebytovych prostor a celé
nemovitosti.

Négjemce si na své naklady zajisti pojisténi vlastnich véci a majetku vneseného do
pronajatych nebytovych prostor a ptipadnou $kodu bude likvidovat pfes tuto pojistku.
Néjemce je povinen dodrZovat platné protipozarni piedpisy.

VIL

Pristup do nemovitosti
Pristup do nemovitosti je zabezpefen Cipy, které jsou pfidéleny ndjemci v poctu dle
evidence pronajimatele, pfi¢emz za rozdéleni mezi své zaméstnance nese plnou
odpovédnost najemce. Ten odpovida rovnéz za pripadnou ztratu Cipt. Dojde-li ke ztraté
¢ipuy ndjemce je povinen tento uhradit ¢astku, ktera bude pronajimatelem vycislena za
pofizeni nového Cipu.
Pfistup do nemovitosti je umoznén v oteviraci dobé Domu hudby.
V ptipadé nutnosti vstupu do nemovitosti mimo oteviraci hodiny je povinnosti najemce
piedem pisemné oznamit vstup. Neucini-li tak, povazuje se vstup do nemovitosti za
neopravnény.
Bude-li umoznén pfistup do nemovitosti mimo oteviraci hodiny Domu hudby, nese
najemce plnou odpovédnost za piipadné vzniklé Skody v nemovitosti, za pohyb déti
v nemovitosti, za zabezpeceni budovy zabezpecovaci technikou a za Setfeni energii.
V pfipadé poruSeni téchto povinnosti se sjednava jednorazova smluvni pokuta ve vysi
1.000,- K¢ za kazdé takovéto poruseni povinnosti.

VI
Skondeni najmu

Najem dle této smlouvy skonéi:

e uplynutim doby na kterou byl sjednan, nebude-li mezi stranami postupovano dle ¢l.
IV., odst 3. této smlouvy,

e pisemnou dohodu obou smluvnich stran,

e pisemnou vypovédi pronajimatele v pfipadé, Ze je najemce po dobu delsi nez 1 mésic
v prodleni s uhradou jakychkoliv plateb, nebo jejich ¢asti, podle této smlouvy. Pro
tento piipad se sjednava vypovedni lhate 30 dnti. Vypovédni lhita poc¢ina bézet dnem
nasledujicim po doru¢eni vypoveédi druhé smluvni strané. V pfipadé pochybnosti se
ma za to, ze vypovéd byla dorucena tretim dnem po jejim odeslani pronajimatelem.
Bude-li ndjemce hrubé porusovat pravidla obcanského souziti nebo poskozovat
pronajaty majetek, je pronajimatel opravnén ukonc¢it ndjem okamzité, s ucinnosti ode
dne doruceni pisemné vypovédi ndjemci.

e pisemnou vypovédi najemce v pripadé, ze se predmétnd nemovitost bez zavinéni
najemce stane trvale nezpusobilou k ucelu ndjmu. Ndjem v tomto pripadé skonéi 30.
dnem po doruceni pisemné vypovédi najemce pronajimateli.

Nedojde-li k vyklizeni pfedmétu najmu ve sjednané 1huté, je opravnén najemce vyuctovat

najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000.- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni. Sjednana

smluvni pokuta nema vliv na nahradu S$kody a je na ni nezapocitatelna.



IX.
Zavérefna ustanoveni

1. Zmény nebo dopliiky této smlouvy je moZzno ¢init pouze formou pisemného dodatku po
oboustranném odsouhlaseni obéma stranami s vyjimkou zmény zalohovych plateb nebo
fixnich plateb, bude-li tato zména provedena pronajimatelem.

2. Vyse uvedené smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodng, vazné, ne
v tisni, ani za jinych ndpadné nevyhodnych podminek.

3. Vpfipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zistdvaji
ostatni ustanoveni smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni
smlouvy ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovida obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze obsahu této smlouvy porozumély, s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz toho smlouvu podepisuji.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom z nich.

V Pardubicich
dne 2. 7. 2012
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