H00508 268 [ 2022/

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

Integrovana st¥edni §kola hotelového provozu, obchodu a sluzeb PFibram
se sidlem Gen. Tesarika 114. Ptibram I

IC : 00508268
8kola je PO Stredoceského kraje a neni platcem DPH
bank. spojneni: 0,75 SR i e

zast. feditelkou Ing. Marcelou Hodkovou
( ddle jen pronajimatel )

Tuy Thi Nguyen

1CO: 27312895

Sidlo: Prazska 342, Pribram I, PSC 261 01

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. 19175 A
zastoupena Thi Tuy Nguyen

bankovni spojeni: 5 uE g 5 i e

(déle jen jako ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolecné téz oznafovani jako ,,Smluvni strany™ nebo jednotlivé ,.Smluvni strana®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. zdkona ¢islo 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, v aktudlnim znéni (déle jen ,,Ob&ansky zdkonik™), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen .Smlouva®):

1.  PREDMET SMLOUVY

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nésledujici nemovité véci:

a) pozemku parc. & 728/1, jehoZ soudasti je stavba & p. 75, objekt ob&anské vybavenosti, v &sti
obce PFibram

nemovita véc je vedena na listu vlastnictvi €. 5424 Katastralnim afadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni

pracovisté Pfibram, obec Piibram a katastralni tizemi Pfibram (déle v3e spolecné také jako ,Nebytovy

prostor ©).

1.2. Pfedmétem této Smlouvy je najem Nebytového prostoru, o celkové vyméfe podlahové plochy 326 m?,
nachézejiciho se v piizemi Budovy.

1.3. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava za dplatu Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za podminek
dohodnutych nize v této Smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat Nebytovy prostor vylucné za sjednanym
ticelem v souladu s touto Smlouvou a platit Fadné a v¢as ndjemné a dalsi platby stanovené touto Smlouvou.

1.4. Najemce se zavazuje uzivat Nebytovy prostor po sjednanou dobu ndjmu pouze za éelem provozovéni této
podnikatelské ¢innosti:

a) specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZzim

Najemce prohlauje, Ze je opravnén vykondvat ¢innost, ktera odpovida sjednanému ucelu ndjmu a Ze si
je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob & podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednaného i¢elu najmu. Najemce je povinen provést veskerd pravni
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1.5.

L.6.

jednani svym jménem a na sviij ucet potiebnd k tomu, aby Nebytovy prostor uzival v souladu se viemi
prislu§nymi pravnimi pfedpisy, zejména vefejnopravnimi dopadajicimi na podnikatelskou Cinnost
vyjmenovanou v tomto ¢lanku Smlouvy.

Néjemce je opravnén k Nebytovému prostoru zfidit podnajemni prévo nebo jinak dat Nebytovy prostor,
popf. i jen jeho &ast, do uzivani tfeti osob& pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pronajimatel méze udéleni takového souhlasu podminit pfim&fenym zvysenim zéloh za
sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru. Najemce je povinen do 5 pracovnich dnii od uzavieni
takové smlouvy se tieti osobu predloZit Pronajimateli jeji afedné& ovéfenou kopii. Tato povinnost se tyka
téz piedloZeni viech zmén nebo ukon&eni pfedméiné smlouvy.

Nijemce vyslovné prohladuje, Ze skutecnosti tykajici se Nebytového prostoru uvedené v ustanoveni ¢l. 1.1.
a 1.2. této Smlouvy jsou mu dobfe znamy, nebot’ si Nebytovy prostor dostatetné prohlédl jesté pied
uzavienim této Smlouvy a potvrzuje, Ze shora uvedeny Nebytovy prostor véemé jeho vybaveni
a prislusenstvi se v dobé uzavreni této Smlouvy nachazi ve stavu plné zptsobilém k fadnému uzivani dle
této Smlouvy, zejména dle ¢l. 1.4. této Smlouvy.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.6.

Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce bude za ndjem Nebytového prostoru platit ndjemné mési¢né ve
vy3i 12.000,- K& (slovy: dvandict tisic korun ¢eskych), a to vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice, za ktery
se najemné plati, a to na bankovni cet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Bude-li splatné
najemné za kalendaini mésic, kdy najem trval pouze ¢ast kalendafniho mésice, Najemce zaplati pouze
pomérnou &ast najemného za dobu uzivani Nebytového prostoru v takovém kalendaimim mésici. Ndjemné
zafne Nijemce platit za mésic leden 2023, a je tedy splatné do 25. ledna 2023.

Ve vy3i ndjemného neni zahrnuta pfipadna dan z pfidané hodnoty nebo jiné zdkonné dané a poplatky. Stane-
li se Pronajimatel platcem dané z ptidané hodnoty dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
nebo platcem jinych dani a poplatki, budou tyto dané a poplatky pfipotteny k ndjemnému, popt. i k jinym
platbdm dle této Smlouvy.

Najemce je povinen vedle najemného hradit Pronajimateli také naklady za veSkera plnéni poskytovana
spolu s uzivanim Nebytového prostoru aspoleénych ¢asti a prostor Budovy, pokud je zajistuje
Pronajimatel (déle v3e jen spoletné jako ,,SluZzby*).

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli mésitné naklady na vodné, stocné souvisejici s Nebytovym
prostorem. Uhrada nédkladu je dle nasledujictho rozpisu stanovena mési¢ni pausélni &astkou v celkové vysi
800.- K¢, ktera je splatna spolu s najemnym se splatnosti dle ¢lanku 2. 1. této Smilouvy.

Rozpis mésicni paudalni ¢astky

Vodné a stofné 800,- K¢

Pausalni ¢astku za vodné, je mozné zvysit vzdy k 1. 1., 1. 4., 1. 7., a 1. 9. kazd¢ého roku na zikladé
skute¢nych naklada.

Zalohy na Sluzby v celkové vy8i 800- K¢&,- budou formou mési¢nich zaloh hrazeny na bankovni ticet
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy spolu s ndjemnym se splatnosti dle ¢lanku 2.1. této
Smlouvy.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.13.

2.14.

Na Zadost Pronajimatele se Najemce zavazuje pievzit Sluzby nebo nékteré z nich pfimo na svou osobu
jako odbératele. Ndjemce je povinen uzavFit smlouvu o doddvce elektrické energie pFimo
s dodavatelem téchto energii na svoji osobu a hradit ji pfimo tomuto dodavateli svym jménem a Fadné
a véas hradit faktury za svoji spotfebu a to pfimo na zakladé dolych faktur od dodavateld. V pripadé, ze
v disledku prodleni s platbou za SluZby dojde k odpojeni odb&rného mista nebo pferuseni dodavek
SluZeb, nese Najemce veskeré naklady za jeho opétovné pfipojeni a obnoveni doddvek.

Skute¢na spotfeba Sluzby bude Najemci za kazdy kalenddini rok vyuétovana Pronajimatelem po
obdrzeni vyuctovani za prisluné ziétovaci obdobi. P¥ipadny pieplatek na zélohach vréti Pronajimatel
Najemci nejpozdéji do 14 dnii po obdrZeni takového vyuétovani. Pripadné vznikly nedoplatek uhradi
Ndjemce Pronajimateli do 14 dnii od obdrZeni takového vynétovani.

Pri zméné cenovych pfedpisii nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse zdlohy za Sluzby je
Pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vy3i zdloh. Zménu oznami Pronajimatel Najemci pisemné.
Ndjemce je povinen tuto zménu akceptovat a hradit takto zvy3enou zilohu jiz v prvé platbé ziloh na
Sluzby za mésic nésledujici po obdrZzeni ozndameni. Toto ujednani plati obdobné pro pfipad, kdy u
Néjemce dojde ke zvy3eni pottu osob, které s Najemcem v Nebytovy prostor uzivajl.

Néjemce pfedd v hotovosti pfed podpisem této Smlouvy Pronajimateli penézni prostfedky ve vysi
17.000,- K& (slovy: sedmnict tisickorun feskych), které budou slouZit jako jistota (kauce) k zajidténi
ndajemného a ke splnéni jinych povinnosti souvisejicich s ndijmem dle této Smlouvy. Tato jistina (kauce)
slouzi Pronajimateli zejména k zajiSténi zdvazku Najemce fadné hradit ndjemné, zalohy na Sluzby
a vyuétovan{ zaloh na SluZby, k zajisténi zavazku fadné Nebytovy prostor vyklidit a pfedat Pronajimateli
nejpozdéji do skoneni doby najmu, k zajisténi zdvazku udrzovat fadné Nebytovy prostor a jeho
vybaveni, uhradit Skody zplisobené na Budové nebo Nebytovém prostoru véetné jeho vybaveni
a pfisluSenstvi, a k zajisténi zdvazku uhradit smluvni pokutu dle této Smlouvy a k uhradé jakychkoli
dalsich pohledavek, které vzniknou Pronajimateli viéi Najemci z této Smlouvy.

V pripadg, ze jistota dle ¢l. 2.9. této Smlouvy &i jeji ¢ast bude pouzita k uhradé pohledavky Pronajimatele,
je Ndjemce povinen do 10 dnii od pisemného vyzvani Pronajimatele tuto jistotu navy3it na pivodni vy3i.
Jistota, ¢i jeji ¢ast, bude vracena Najemci po fadném piedani Nebytového prostoru Pronajimateli a po
vyrovnani viech zavazkili Ndjemce, tedy zejména po vyuctovani viech zéloh na Sluzby za obdobi najmu
dle ¢l. 2.7. této Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv piipadné troky piirostié ke sloZené jistoté dle &l. 2.9, nalezi
Pronajimateli. Najemci nendleZi za spravu této jistoty zadna odména; ¢imZ neni dot¢ena véta prvni tohoto
¢l. Smlouvy.

Nezaplati-li Ndjemce ndjemné, zalohy na Sluzby nebo nedoplatek na vyuétovani Sluzeb ani do 10 dni
od jejich splatnosti, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,20% za kazdy den
prodlent, tj. 50 - K& Uhradou smluvni pokuty neni dot&en narok na nahradu zpiisobené ujmy v plném
rozsahu. Smluvni strany proto vylucuji uziti ustanoveni § 2050 Obé&anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle ¢l. 2.1. této Smlouvy se priib&mné indexuje (zvysuje) vzdy
k prvnimu dni kaZdého kalenddiniho roku v souladu se zmé&nou miry inflace vyjadiené piirlistkem
primé&mého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok, vyhlaSované Ceskym
statistickym ufadem, nebo jeho nastupcem, resp. organem ¢&i instituci, ktera bude v budoucnu vyhlasovat
index, ktery bude indexu sjednanému v této Smlouvé nejblizSi. Pokud takovy index piestane byt
zvefejiiovan, povazuje se za sjednany jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index,
pouZije se jiny v té dobé platny index, jez bude indexu sjednanému v této Smlouvé nejblizii. Prvni
indexace bude provedena k prvnimu dni kalendaimiho roku nasledujiciho po kalendéimim roce, ve kterém
byla Smlouva uzaviena. Ndjemce je povinen za&it platit upravenou vy3i ndjemného od prvniho dne
kalendaifniho mésice bezprosttedné nésledujiciho po doruceni oznameni o indexaci. Ndjemce je dale
povinen zaplatit Pronajimateli rozdil mezi tastkou upravené vySe najemného a ndjemného doposud
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skutecné zaplaceného za pfisludné kalendarni mésice od potétku piislusného kalendainiho roku az do
kalendafniho mésice, ve kterém je oznameni o indexaci doruteno Ndjemci, a to véetné tohoto
kalendainiho mésice.

DOBA TRVANI NAJMU

3.1
3.2.

3.3.

3.4.

Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani Nebytovy prostor na dobu od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.

Néajemni vztah mize skonéit na zdkladé pisemné dohody Smluvnich stran. Najemni vztah skon¢i téz na
zéklad& vypovedi Pronajimatele z diivodii uvedenych v ¢lanku 3.4 této Smlouvy, vypovédi Ndjemce
z diivodi uvedenych v ¢lanku 3.3. této Smlouvy, nebo vypovédi Pronajimatele nebo Ndjemce dle ¢. 3.4.
této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén, vedle obecnych divodi vypovédi Smlouvy dle Obcanského zakoniku,
vypovédét tuto Smlouvu téZ bez vypovédni doby na zakladé nasledujicich vypovédnich divodii:

3.3.1.  ma-li byt nemovita véc, v niz se Nebytovy prostor nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovéna
tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru; nebo

3.3.2.  Najemce uzivd Nebytovy prostor pres predchozi pisemnou vyzvu v rozporu se Smlouvou
(v rozporu s povinnostmi stanovenymi v této Smlouve); nebo

3.3.3.  Najemce poruduje jakoukoliv jinou povinnost stanovenou touto Smlouvou (v&etné& prodleni
s platbami najemného, ziloh na Sluzby nebo vyuctovani sluzeb, prodleni s doplnénim
kauce), atoto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né lhité 5 dni od doruceni pisemného

upozoméni Ndjemce.
Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvu i bez uvedeni diivodi se Sestimésicni

vypovédni dobou. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendatniho mésice nasledujiciho poté, kdy
byla pisemnd vypovéd’ doru¢ena druhé Smluvni strané.

PREDANI A PREVZETI NEBYTOVEHO PROSTORU

4.1.

4.2.

4.3.

Pronajimatel pfeda Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji 3. ledna 2024. Ndjemce se podpisem této -
Smlouvy zavazuje, Ze ve shora vymezené dobé se dostavi osobn& do Nebytového prostoru a pievezme
jej od Pronajimatele, a Ze v souvislosti s tim podepi3e shora uvedeny protokol o odevzdani Nebytového
prostoru ve znéni vyhotoveném Pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit Pronajimateli veskerou Gjmu
tim vzniklou, a to véetné uslého zisku.

Predéni a pfevzeti Nebytového prostoru bude provedeno na zakladé pfeddvaciho protokolu, ve kterém
bude zaznamenén aktualni stav spotieby elektrické energie, plynu a stav spotfeby vody ke dni predéni
Nebytového prostoru Néjemci, a poétu kli¢h, které byly ptedany, s uvedenim zamkd, resp. dvefi, ke
kterym pfisludi, popf. dalSich skute¢nosti, na kterych se Smluvni strany dohodnou pfi aktu predani.

Pokud Najemce Nebytovy prostor ve sjednané dobé a ve sjednaném misté od Pronajimatele nepfevezme
anebo nepodepiSe-li v dobé& a v misté sjednaném k odevzdéni Nebytového prostoru shora uvedeny
predavaci protokol, povazuje se takovito skutecnost za zvIast' zavazny zpiisob poruseni smluvnich
povinnosti Najemce s tim, Ze v tomto pfipadé mize Pronajimatel tuto Smlouvu jednostranné vypovédét
bez vypovédni doby, a v souvislosti s tim uplatiiovat vii¢i Ndjemci narok na nahradu veskeré tim vzniklé
jmy, a to vcetné& uslého zisku. Najemce se zavazuje, Ze pro tento piipad zaplati Pronajimateli ¢astku
rovnajici se vysi celé jistoty vymezené v ¢€l. 2. 9. této Smlouvy jako pauddlni nahradu ujmy vzniklé
Pronajimateli v disledku jim marn& vynaloZenych niakladl, zejména na vypracovéni této Smlouvy, na
piipravu Nebytového prostoru k najmu dle této Smlouvy a na zajisténi podminek k uzavieni této
Smlouvy s osobou konkrétniho shora oznaceného Nijemce, dile na ndhradu nakladii na vypovézeni této
Smlouvy a provedeni tikont s tim souvisejicich, a na nahradu uslého zisku za dobu ode dne sjednaného
k odevzdani Nebytového prostoru do tficatého dne po tomto dni, to vie s tim, ze vysi takovychto nakladi
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

ani jejich vynaloZeni neni Pronajimatel povinen Néjemci specifikovat ani prokazovat. Spole¢né s tim je
Pronajimatel pro tento pffpad opravnén uplatiiovat viiti Najemei nérok na néhradu uglého zisku za dobu
od tficatého prvniho dne nasledujiciho po dni sjednaném k odevzdani Nebytového prostoru do dne jeho
odevzdani jinému novému Néjemci do najmu, nejdéle viak za dobu, po kterou mél najem Nebytového
prostoru podle této Smlouvy trvat.

Po ukonéeni najemniho vztahu je Najemce povinen k poslednimu dni trvani ndgjemniho vztahu Nebytovy
prostor fakticky vyklidit a vyklizeny jej protokolarné pfedat zp&t Pronajimateli, a to ve stavu v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, prob&hne predani
Nebytového prostoru zpét Pronajimateli posledni den ndjmu ve vnitinich prostorach Nebytového
prostoru. Ndjemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, e ve shora vymezené dobé se dostavi osobné
do Nebytového prostoru a odevzda jej Pronajimateli, a Ze v souvislosti s tim podepiSe shora uvedeny
protokol o odevzdani Nebytového prostoru ve znéni vyhotoveném Pronajimatelem.

Nijemce je zejména povinen pred ptedanim Nebytového prostoru zpét Pronajimateli provést komplexni
uklid celého Nebytového prostoru, tj. zejména viech podlah, vy¢isténi spotfebith zabudovanych v
kuchyiiské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vy¢isténi a tklid ostatnich prostor
a pfedméti, které Najemce od Pronajimatele pti pfedani Nebytového prostoru pfevzal, a vymalovani
pfedmétného Nebytového prostoru v plivodnim bilém odstinu, pokud se Smluvni strany pisemné
nedohodnou, Ze vymalovéani neni nutné nebo se nedohodnout na jiné barevnosti. V pripadé, ze Ndjemce
tyto povinnosti nesplni, je Pronajimatel opravnén zajistit tiklid prostfednictvim tretich osob a ndklady s
tim spojené uplatnit vii¢i Ndjemci, resp. jednostranné zapocist tuto ¢astku proti slozené jistoté. Nebezpedi
Skody na Nebytovém prostoru prechdzi na Pronajimatele az oboustrannym podpisem pfedévaciho
protokolu.

Pronajimatel mé pravo na thradu pohledavky vii¢i Ndjemci zadrZet movité véci, které ma Néjemce v
Nebytovém prostoru, do doby thrady takového diuhu. O uplatnéni a diivodu zadrZovaciho prava
Pronajimatele vyrozumi pisemn¢ Nijemce. Strany si ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén zadrZeny
majetek prodat jakymkoliv vhodnym zpiisobem, pokud Néjemce neuhradi Pronajimateli do 30 dnti od
skonCeni ndjmu vechny své dluhy. Néklady prodeje nese Najemce. O vysledku prodeje vyrozumi
Pronajimatel Najemce s tim, Ze ziistatek z prodeje, ktery nebyl Pronajimatelem opravnéné vyuzit, zasle
Pronajimatel na Gi¢et Ndjemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Pokud ndjem Nebytového prostoru skonéi pied uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv diivodu (vyjma
pisemné dohody Smluvnich stran nebo pokud se stane Nebytovy prostor nezplisobilym k smluvenému
uzivani bez zavinéni Najemce), je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli usly zisk ve vy3i najemného,
které by Pronajimateli ndlezelo za dobu mezi pfed¢asnym datem skonéeni najmu a dnem uvedenym v ¢l.
3.1 jako sjednanym dnem skonéeni najmu, nedohodne-li se Ndjemce s Pronajimatelem pisemné jinak.
Tim neni dotcena povinnost Nédjemce fadn& vyklidit a odevzdat Nebytovy prostor ke dni skon&eni ndjmu.

Pokud Ndjemce neodevzdé Nebytovy prostor Pronajimateli nejpozdéji v den skon&eni najmu, je povinen
hradit Pronajimateli mési¢n¢ néhradu ve vysi najemného dle &l. 2.1. této Smlouvy, jakoZ je nadale
povinen hradit zalohy na Sluzby dle ¢l. 2.5. této Smlouvy, a to az do doby, kdy Néajemce Nebytovy
prostor skute¢né odevzda. Pravo na nahradu Gjmy zptisobené Pronajimateli tim neni dot&eno. UZivéni
Nebytového prostoru Najemcem po skonéeni ndjemniho vztahu nema za nasledek obnoveni doby ndjmu.

Zanecha-li Ndjemce v Nebytovém prostoru po skon¢eni najmu néjakou véc, ma Pronajimatel pravo po
pfedchozi vyzvé Najemci k prevzeti véci, takovou vé&c na ucet Najemce prodat, ledaze se jedna o véc
zjevne opusténou nebo bezcennou. Najemce nahradi Pronajimateli veskeré naklady na zajisténi a prodej
takovych véci, popf. na jejich likvidaci. Pravo na ndhradu ujmy zplisobené Pronajimateli tim neni
dotceno.
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DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

8.1.

5.2

5.3,

5.4.

5.5,

5.6.

5.7,

5.8.

Pronajimatel je povinen pfenechat Nebytovy prostor Ndjemci ve stavu zpiisobilém k uzivéani a zajistit
Najemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Nebytového prostoru. Najemce prohlasuje, Ze si
Nebytovy prostor pfed uzavieni této Smlouvy fadn& prohlédl a prohla3uje, Ze Nebytovy prostor je plné
zptisobily ke smluvenému uZivani za podminek stanovenych touto Smlouvou, zejména dle ¢l. 1. 4, této
Smlouvy.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Nebytového prostoru za ucelem kontroly, zda
Najemce uZivd Nebytovy prostor fadnym zpiisobem, a to na zakladé dohody Pronajimatele a Ndjemce
nebo do tfi pracovnich dni od pisemné vyzvy Najemci. V dobé tii mésict pied skonéenim doby najmu
je Néjemce povinen umoZnit Pronajimateli prohlidky Nebytového prostoru s dal$imi zajemci o ndjem
Nebytového prostoru.

Najemce neni opravnén pofizovat si dalsi duplikaty klic¢t bez pisemného souhlasu Pronajimatele ani
ménit zamky vnitinich ani venkovnich dvefi Nebytového prostoru ani Budovy.

Néajemce je odpovédny za uZivani Nebytového prostoru a Budovy a své aktivity v nich v souladu
s obecnymi ustanovenimi ob&anského prava o ndhradé Gjmy. Ndjemce odpovida za osoby, které do
Nebytového prostor pfijal, a to i za Gjmu, kterou tyto osoby zplisobi na Nebytovém prostoru a Budove.

Néjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu informovat Pronajimatele o jakékoliv pojistné udalosti ve
vztahu k Nebytovému prostoru nebo Budove.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provddét stavebni ¢i
jakékoliv jiné upravy Nebytového prostoru (jakoz i Budovy), vEetn& zmén technick¢ho vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru. Ndjemce se zavazuje uZivat Nebytovy prostor pouze za sjednanym
utelem, a to obvyklym zplsobem a ziroveti opatrovat Nebytovy prostor (Budovu) s péci fadného
hospodéte a ¢init veskera opatfeni potfebna k tomu, aby se pfedeslo jeho poskozeni, nepfiméfenému
opotfebeni nebo jakékoliv skod& na ném. Ndjemce se dale zavazuje, Ze nad rémec sjednaného najemneho
uhradi veSkeré naklady a Skody, které Pronajimateli vzniknou pofkozenim Nebytového prostoru ¢i
Budovy ze strany Néjemce nad ramec obvyklého opotfebeni. Neodstrani-li Najemce poskozeni nebo
vady zptisobné okolnostmi, za které¢ odpovida, je opravnén je odstranit Pronajimatel na ndklady Najemce.
Néjemce udrZzuje v Nebytovém prostoru a Budové naleZity pofadek a dodrzuje pravidla obvykla pro
chovani v Budové a pokyny Pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku v Nebytovém prostoru
a Budové. Najemce je povinen dodrzovat v Nebytovém prostoru a Budové vedkeré protipozarni
a hygienické pravni pfedpisy a technické normy.

PFi poruchdch a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je Najemce povinen zajistit
preruSeni pfislusného pfivodu a o porude neprodlené vyrozumét Pronajimatele. Ndjemce je povinen
rovnéz informovat Pronajimatele o potiebé jakékoliv opravy, at’ jiz je k jejimu provedeni odpovédny
kdokoliv. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Néjemce za 3kody tim zplisobené a nema naroky, které
by mu jinak p¥isludely pro nemoZnost nebo omezenou moznost uzivani Nebytového prostoru pro vady
Nebytového prostoru, jez nebyly véas Pronajimateli oznameny. K provedeni opravy, kterou zajistuje
Pronajimatel, poskytne Najemce veskerou nezbytnou sou€innost. Jestlize Néjemce nebude v dob¢
hrozici §kody v Nebytovém prostoru k zastizeni, opraviiuje timto Pronajimatele, aby zajistil moZnost
vstupu do Nebytového prostoru a podnikl v n&m kroky nezbytné k odvraceni hrozici skody.

Najemce hradi a zajistuje b&znou udrzbu, iklid a drobné opravy Nebytového prostoru v rozsahu
a vyznamu, v jakém jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna idrZba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu potfeby oprav v Nebytovém prostoru, které mé provést nebo zajistit Pronajimatel. P¥i poruseni
této povinnosti odpovid4 Néjemce za Skody tim zpiisobené a nemd néroky, které by mu jinak pfisluely
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5.9:

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

pro nemoZznost nebo omezenou moznost uzivani Nebytového prostoru pro vady Nebytového prostoru,
jez nebyly véas Pronajimateli oznameny.

Najemce se zavazuje dodrzovat zakaz koufeni v Nebytovém prostoru a v prostordch Budovy.

Najemce oznami neprodleng Pronajimateli informaci o své nepfitomnosti v Nebytovém prostoru, ktera
bude del3i nez 2 tydny.

Néjemce se zavazuje zachovavat v Budové klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruSeni ostatni obfané

uzivajici okolni Budovy. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv. no&niho klidu mezi
22.00 az 6.00 hod.

Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této Smlouvy uzavfit prislusnou pojistnou
smlouvu u renomované pojistovny, po celou dobu trvani prava najmu Nebytového prostoru udrzovat
takovéto pojisténi v platmosti a fadn& a véas hradit pojistné. Toto pojistné musi kryt pojisténi
odpovédnosti za §kodu zplisobenou tfetim osobam, kryti pfipadné Skody zplisobenych Ndjemcem a/nebo
osobami uzivajicimi Nebytovy prostor, jakoz i osobami, jimz byl Najemcem umoZnén piistup do
predmétného Nebytového prostoru, v&. pojisténi vybaveni Nebytového prostoru a pojisténi pro tzv.
sdruZzeny Zivel. Kopii pojistné smlouvy je Najemce povinen predat Pronajimateli bezprostfedné po jejim
sjednani. Jakékoliv poruseni téchto povinnosti Ndjemce se povazuje vzdy za zvlast' zdvazny zplisob
poruseni smluvnich povinnosti Néjemce s tim, Ze pro tento pfipad mlZe Pronajimatel tuto smlouvu
jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.

Naéjemce potvrzuje, Ze se fadné seznamil s energetickou naro¢nosti Nebytového prostoru a Budovy, a Ze
mu byly pfed podpisem této Smlouvy Pronajimatelem pfedlozeny veskeré zikonem vyzadované doklady
k prokazani energetické naroc¢nosti Nebytoveého prostoru a Budovy, zejména ve smyslu § 7a zakona .
406/2000 Sb., o hospodareni energii, v aktualnim znéni.

Néajemce neni opravnén poZadovat po Pronajimateli nebo novém najemci Nebytového prostoru jakoukoli
piipadnou nahradu za prevzeti zakaznické zakladny vybudované Ndjemcem v Nebytovém prostoru.

Jakékoliv reklamni népisy a tabule, druh a umisténi vykladcti a venkovni provedeni fasddy Budovy,
budou provedeny vzdy jen na zadkladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a souhlasu
piislusnych stavebnich a pamatkovych tifadi, které je Najemce povinen na sviij naklad zajistit.

ZAVERECNA USTANOVENI

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy nebo jeho Cast je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit vliv na platnost nebo
vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud z obsahu Smlouvy pfimo nevyplyva, ze takové
ustanoveni nebo jeho ¢ast nemiize byt oddéleno od zbyvajiciho obsahu. Obé Smluvni strany se zavazuji
nahradit neu¢inné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym
ucelem a ekonomickym vyznamem co nejblize pivodnimu ustanoveni.

Tato Smlouva je zavazna a u¢inna dnem jejiho podpisu viemi Smluvnimi stranami.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové oznaceny,
oéislovany a podepsany Smiluvnimi stranami.

Tato Smlouva zavazuje a opraviiuje Pronajimatele a Najemce a jejich pfislu$né pravni nastupce. Zadna
ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit tuto Smlouvu na tfeti osobu bez souhlasu druhé ze
Smluvnich stran. Ndjemce neni opravnén postoupit jednotlivé naroky a pohledavky vzniklé na zakladé
této Smlouvy na tieti osobou bez souhlasu Pronajimatele. Zakonny pfechod ndjmu pii zméne
vlastnického prava k Nebytovému prostoru neni touto Smlouvou dotéen.

Tato Smlouva obsahuje tupIné ujednani mezi Smluvnimi stranami vztahujici se k pfedmétu této Smlouvy
a nahrazuje v8echna piedchozi ujednani mezi Smluvnimi stranami, vztahujici se k témuz, at’ jiz pisemné,
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Gstni, &i jiné. Kazdé ze Smluvnich stran potvrzuje, Ze pii uzavirani této Smlouvy nespoléhala, kromé
prohléSeni a ujisténi vyslovné uéinénych v této Smlouvé, na zadna jina prohlaseni nebo ujisténi, ani na
Jjiné informace poskytnuté druhou Smluvni stranou.

6.6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu predetly, Ze odpovida jejich vlastni, svobodné a vaZng
minéné villi a Ze obsahuje ipIné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech néleZitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této Smlouvy.
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