C2 General

FIN ID: 259930 SB-25993_A “

TIMS: ST-Lease-175101

mezi:

NAJEMNI SMLOUVA
¢. BNKLA_25993_A

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

Rehabilitacni Gstav Kladruby, prispévkova organizace
se sidlem: Kladruby 30, 257 62 Kladruby u VIasimi

¢

DIC :

00068705
CZ00068705

bankovni spojeni:
jednajici:

(dale jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 09056009
DIC: CZ09056009

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
zastoupena:

(dale jen “najemce”)

vzhledem k tomu, Ze

(A)

(B)

(©

pronajimateli pfislusi dle vypisu z LV a zfizovaci listiny pravo hospodareni s nemovitou véci v této
smlouvé nize specifikovanou a je opravnén s takovou nemovitou véci nakladat;

najemce je podnikatel, jehoz predmét podnikani je zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a
najemce ma zajem na nize specifikované nemovité véci umistit zafizeni elektronickych komunikaci dale

uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych umoznit najemci uzivani nemovité véci
za timto Ucelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1

1.2

Pronajimatel prohlasuje, Ze je uzivatelem nemovité véci — pozemku parc. €. st. 205, kat. Uz. Kladruby
u Vlasimi, obec Kladruby, vcetné stavby bez ¢.p., RU Kladruby - Komunikacni jadro, ktera je soucasti
uvedeného pozemku, zapsano na LV ¢. 9, vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov (dale jen ,NEMOVITOST").

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a
tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, vCetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2;
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(b) nize specifikovany PREDMET NAJMU je v dobé& podpisu této smlouvy zpésobily ke sjednanému
Ucelu ndjmu, pricemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAJMU ke sjednanému
Gcelu ndjmu zpUsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;

(c) k PREDMETU NAIMU neuplatfiuje z4dné osoba prava, ktera by byla neslucitelnd s prévy najemce
dle této smlouvy, a PREDMET NAJMU pronajimatel docasné nepotfebuje ve smyslu zakona C.
219/2000 Sb.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych ndjemci za Uplatu pronajima: dcast
NEMOVITOSTI, a to Cast stfechy NEMOVITOSTI, o vyméfe 25 m? pro umisténi technologickych
kabinetd a jejich pfisluSenstvi, umisténi kabelovych tras a dale pro umisténi anténnich nosic
telekomunikacniho ZARIZENI specifikované nize, to vSe specifikovano a zakresleno v Priloze 1 (v této
smlouvé i jen jako ,PREDMET NAJMU"), aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou
uzival a najemce PREDMET NAJMU za podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

PREDMET NAJMU je ndjemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne piné
ucinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavieni této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci pfistup na PREDMET NAJMU za Ucelem zamérovani pro ucely umisténi zafizeni elektronickych
komunikaci, planovani stavebnich Uprav a podobné.

O prevzeti PREDMETU NAIMU najemcem od pronajimatele strany sepi§i predavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen najemci PREDMET NAJMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném najemcem, o némz je najemce povinen
informovat pronajimatele alespon 3 dny pred takovym terminem.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

3.2

PREDMET NAJMU bude najemcem uZivan pro vystavbu, provoz, Udrzbu a Upravy docasného zafizeni
pro prenos signald sité elektronickych komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych
komunikaci, pficemz v ramci uzivani PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI déale umisténo
pfislusenstvi takoveho zafizeni, tj. napf. generatorova zasuvka a pfipojka nizkého napéti a dvé
nezavislé trasy optickych kabelll (v této smlouvé spole¢né i jen jako ,ZARIZENI”), za (celem
poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci, a to v ramci pfedmétu podnikani najemce uvedeného
v bodé (B) tvodnich ustanoveni této smlouvy. ZARIZENI a veskeré konstrukce vybudované najemcem
na NEMOVITOSTI, se nestavaji soucasti NEMOVITOSTI a zlstavaji ve vlastnictvi najemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umoZni najemci v terminech stanovenych najemcem provést
stavebni Upravy potfebné pro provoz vySe uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na zdroje
energie a provedeni propojeni technologick)'/ch kabinetd a antén kabelovymi trasami, k ¢emuz dava
timto Svu’] souhlas. Rozsah stavebnich uprav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou vystavbu
ZARIZENI, k nimz pronajimatel vyslovuje svij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v PFiloze 2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfiloha 2 déle obsahuje i ilustrativni pfiklad umisténi
ZARIZENI. Najemce je timto opravnén kdykoliv béhem doby najmu rozsifovat, pfemistovat a jinak
ménit rozsah a umisténi ZARIZENI v rdmci PREDMETU NAIMU specifikovaného v Pfiloze 1, pfi spinéni
prislusnych statickych norem. Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich Uprav NEMOVITOSTI
neuvedenych v Pfiloze 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi atp./, a tyto Upravy budou vyZzadovat
povoleni ve smyslu stavebnépravnich predpist, je k nim nutny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje neodepfit svlij souhlas bez zavaznych dlvodd. Pronajimatel se zejména zavazuje umoznit
najemci umisténi dvou nezavislych tras pro vedeni optického kabelu k PREDMETU NAIJMU v
NEMOVITOSTI (tyto trasy budou upresnény najemcem dodatecné v priibéhu trvani této smlouvy).

DUVERNE 2
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3.3

N&jemce timto v navaznosti na vyde uvedené prohlasuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Gcelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vcetné platnych
technickych norem a hygienickych predpist.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude Cinit 35 000 K¢ (slovy tFicetpéttisic korun
¢eskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude k takto dohodnutému najemnému
Uctovana dan z pridané hodnoty podle platnych pravnich predpisti. Pronajimatel je povinen neprodlené
oznamit najemci skutecnost, Ze se stal nebo prestal byt platcem DPH.

Smluvni strany si sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel kazdoro¢né vzdy k 1.
dubnu pfislusného roku (pocinaje 1. dubnem 2024) opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné
o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem prlimérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne pIné Ucinnosti této smlouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto Clanku je s pfipoCtenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruceného najemci na nize
uvedenou faktura¢ni adresu najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit danovy doklad v souladu
s prislusnymi ustanovenimi zakona zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon
o DPH") a dorudit jej najemci ve Ih{té nejpozdéji do 15 dnd ode dne uskutecnéni zdanitelného pinéni.
Za datum zdanitelného pInéni je povazovan 1. kvéten prisluSného kalendarniho roku, za néjz je
najemné placeno. Najemce uhradi fadné najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30
dni po obdrzeni danového dokladu. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pripsani prislusné castky
Z Uctu najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, ze nejsou a nemohou byt splnény zakonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zakona o DPH pro to, aby se najemce stal rucitelem za nezaplacenou dari.
Pronajimatel je povinen plnit Fadné a vcas veskeré danové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu skute¢nost, ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
radné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pripadé, Ze Gcinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendarniho roku, je za datum zdanitelného
plnéni pro prvni kalendafni rok ucinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendaini den Gcinnosti této
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit ndjemci danovy doklad na prvni ndjemné (tedy
najemné ode dne Ucinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendarniho roku ucinnosti této smlouvy)
ve Ihiité 15 dnl od dne zdanitelného pinéni. Najemce uhradi prvni najemné spolu s odpovidajici dani
z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzeni darfiového dokladu. Za datum zdanitelného plnéni je
povazovan den nabyti Ucinnosti této smlouvy. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pfipsani
prislusné castky z Uc¢tu najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Vraceni preplatku najemného

V pripadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho pomérnou
(predplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnd od data ukonceni této smlouvy.

DUVERNE 3
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4.3 Prodleni s placenim najemného

V pripadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné vysi. Prodleni s placenim najemného je pronajimatel povinen pisemné
oznamit najemci do 10 kalendarnich dni ode dne splatnosti platby najemného.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle Clanku 4 této smlouvy nezahrnuje Uhradu naklad( na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu Ucinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektrické energie pres
podruzny rozvadéc pro provoz ZARIZENI najemce. Tyto naklady na najemcem spotiebovanou elektrickou
energii ve vysi dle stavu pomérového méfidla budou prelctovany pronajimatelem najemci jednou rocné, vzdy
po obdrzeni vylctovani od dodavatele energie pronajimatelem, a to v cenach Gctovanych pronajimateli
dodavatelem elektrické energie. Najemce uhradi fakturu, kterou pronajimatel prelctuje najemci naklady na
najemcem spotiebovanou elektrickou energii, do 30 dni po obdrzeni faktury.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1  N&jemce je opravnén uzivat PREDMET NAIMU f&dné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho dobry
stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim uvedenim do pGvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody jim zplsobené na majetku
pronajimatele.

6.2 Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAJMU na vlastni naklad a provadét takové
stavebni (pravy PREDMETU NAJMU a rozvod{ stavajicich inZenyrskych siti Ci vybudovat sité nové tak,
aby PREDMET NAJMU mohl byt Fadné uZivan k ucelu stanovenému ve smlouvé a ndjemce mél trvale
zajistén pristup k ZARIZENI.

6.3  Takto ndjemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, ¢ jiné daldi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZDP"“) (pfipadné ve smyslu
nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpisd), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpis(l) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o hodnotu
téchto Uprav. Pronajimatel je povinen NEMOVITOST zatfidit do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC
v Priloze €. 6 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

6.4 VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organ( statni spravy a samospravy si najemce zajisti
samostatné na vlastni naklady najemce.

6.5 V PREDMETU NAJMU zajistuje ndjemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi préci) a
poZarni ochrany ve smyslu platnych predpisd a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti. ZARIZENI je majetkem najemce a ndjemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, Gdrzbu,
opravy a pojisténi.

6.6 Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo nicim neomezeneho a pfimeho pfistupu do PREDMETU
NAIMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnli v tydnu, a to i pfes ostatni ¢asti NEMOVITOSTI
a dalsi nemovité véci, které ma pronajimatel v ngjmu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto ke vstupu do
PREDMETU NAJMU tfeba.

Najemce pfeda pronajimateli spolu s touto smlouvou seznam osob opravnénych ke vstupu do
PREDMETU NAJMU za Ucelem provedeni instalace, provedeni oprav a provadéni Udrzby ZARIZENI.

DUVERNE 4
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6.7

6.8

Tento seznam je najemce opravnén po dobu trvani této smlouvy kdykoliv jednostranné ménit, takovou
zménu je povinen pronajimateli bez zbyteCného odkladu oznamit. V pfipadé planovanych praci
provadénych pro najemce na PREDNETU NAIMU treti stranou, oznami najemce pronajimateli tuto
skuteCnost alespon 24h pfedem na e-mail uvedeny v bodé 11.2 této smlouvy a uvede jmenny seznam
pracovnik{, ktefi budou prace provadét.

N&jemce méa pravo vést po dobu trvani této smlouvy pfipojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pres NEMOVITOST, pfipadné dalSi nemovité véci, které ma pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi.

Najemce mlze dat PREDMET NAIJMU nebo jeho ¢ast do podndjmu jinému provozovateli sité
elektronickych komunikaci. pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Pronajimatel predavéd najemci ke dni plné Gdinnosti této smlouvy PREDMET NAIMU ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a zavazuje se, Zze umozni po celou dobu najmu najemci
PREDMET NAJMU nerusené uzivat.

Pronajimatel se_zavazuje, e umozni najemci vystavbu ZARIZENI vefejné sit& elektronickych
komunikaci na PREDMETU NAIMU, jeho provoz, Udrzbu, Upravy nebo modernizaci bez navyseni ceny
najmu, vyjma valorizace najemného dle odst. 4.1 této smlouvy.

Pronajimatel zarover podpisem této smlouvy davé souhlas s vybudovanim ZARIZENI a se stavebnimi
Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Ze poskytne a zabezpeci najemci do 7 dnd od vyzvy veSkerou vyZadanou soucinnost pro
ziskani prislusnych povoleni pro vystavbu vyse uvedeného ZARIZENI ¢i jeho provoz, Gdrzbu a Upravy
(vCetné pripadného prodlouzeni doby, na kterou byla doc¢asna stavba povolena pfislusnym stavebnim
Uradem). Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadrit ke stavebnim Gpravam ve Ihdté 10 dnd
od vyzvy najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tfetimu subjektu
instalaci ¢i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz ZARIZENI najemce, a
to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provest napojeni vyse uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni.

Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani nadjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povéfenému subjektu priichod, prijezd a vedeni pfipojky nizkého napéti
k PREDMETU NAJMU pres NEMOVITOST, piipadné dalsi nemovité véci, které méa v ndjmu nebo ve
vlastnictvi nebo k nimz pronajimateli nalezi jiné pravo opraviujici jej takovy prlichod, prijezd a vedeni
pfipojky nizkého napéti najemci umoznit bez omezeni, tj. 24 hod. denné&, 7 dnll v tydnu. Toto plnéni
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi financni protiplnéni najemce, kdyz umoznéni
pfistupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu najmu
najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, zapQijcit kli¢e potfebné pro pfistup k PREDMETU NAIMU osobam Fadné
nahlasenym, nebo uvedenym v seznamu opravnénych osob, dle odstavce 6.6. Vstupujici osoby se
musi vzdy nahlasit na recepci Pronajimatele, kde jim budou klice zapGjceny. Recepce pronajimatele je
v nepretrzitém provozu, tj. 24/7.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu ndjemniho vztahu budou pfistupové cesty k
NEMOVITOSTI i PREDMETU NAJMU zpdsobilé k zajiSténi bezpecného, neruseného a neomezeného
pristupu k PREDMETU NAJMU.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu PREDMETU NAIMU za Gcasti odpovédného zastupce
najemce, coZz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole
alespon 5 pracovnich dn{ pred jejim konanim pisemnou formou.
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7.10

7.11

7.12

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vsechna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera mohou vést
ke vzniku Skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Gcinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti pozaru,
zivelnym pohromam a jinym nahodilym udélostem a proti Skodém zplisobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni vSak povinen uzavfit pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce najemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAJMU a
umoznit najemci oznaCeni prostor PREDMETU NAJMU & NEMOVITOSTI informacni tabuli o umisténi
ZARIZENI a najemnim pravu najemce tak, aby takové oznaceni bylo bez dalSiho dostupné. V pfipadé
poskozeni nebo zcizeni ¢i jiného odstranéni informacni tabule se pronajimatel zavazuje najemce o této
skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu informovat.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

Pronajimatel prenechavéa najemci PREDMET NAIMU do uZivani na dobu urcitou, a to na dobu 8 (osmi)
let, pocinaje dnem pIné Gcinnosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a plné ucinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU, s vyjimkou téch ustanoveni, kterd z jejich povahy
maji byt plnéna jiz od okamziku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2 a 2.3, ¢l. 3
odst. 3.2, ¢l. 7 odst. 7.3 a ¢l. 9 odst. 9.2 a 9.3), kterd nabyvaji Gc¢innosti jiz dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), které
v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

9.2

Najem konci zejména uplynutim doby, na niz byla sjednana, pisemnou dohodou stran, popfipadé
zanikem najemce bez pravniho nastupce.

Tuto smlouvu je mozné ukondit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi v pripadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovedni |hlita bude Cinit
3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto ddvodd.

(a) Pronajimatelem miZe byt smlouva ukoncena pokud:

(i) néajemce uZiva i pres pisemnou vyzvu k ndpravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznika Skoda, nebo

(i) najemce je bezdlvodné vice nez o jedno Ctvrtleti v prodleni s placenim najemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné
30 denni Ihdty k platb&, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatecné Ihite,
nebo

(iii) ndjemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(iv) Prestaly byt pinény podminky dle § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000Sb.
(b) Najemcem mlze byt smlouva ukoncena pokud:
(i) najemce ztrati zplsobilost k provozovani cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo
(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplisobily k uZiti dle udelu této smlouvy, nebo
(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAJMU nebude podle uvaZeni ndjemce dale dostate¢ny pro jeho &innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce, nebo
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(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti elektronickych komunikaci najemce, nebo

(vi) dojde-li k pogkozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZEN] v takovém rozsahu, Ze jej nebude
mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doCasné stavby a jiz
uplynula doba, na kterou byla docasna stavba povolena prislusnym stavebnim Gradem.

9.3 V pripadé, ze smlouva nenabude pIné Gcinnosti nejpozdéji do 36 mésicd od data jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji pIné Gcinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, ze Gc¢inky ukoncéeni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.

9.4  Dale, neziska-li najemce viechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho ZARIZENT bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho ZARIZENI,
ma najemce pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji plné Gcinnosti jednostrannym oznamenim
zaslanym pronajimateli ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno pisemné a doruceno
pronajimateli s tim, Ze Gcinky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V takovém piipadé nese kazda
ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.

9.5 Smluvni strany vylucuji zdkonné obnoveni ndjmu po skonceni doby najmu dle této smlouvy.

9.6  Najemce je povinen do 20 kalendafnich dnéi od skon&eni najmu PREDMET NAIMU vyklidit a odevzdat
jej pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém PREDMET NAJMU prevzal, s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni pfi fadném uZivani a Udrzb€, a zaroveri je povinen predat prislusenstvi, tj.
zejména vybaveni a zafizeni a klice od vSech uzamykatelnych prostor. Skody na PREDMETU NAJMU je
najemce povinen pronajimateli uhradit nebo je odstranit na sve naklady Ve vyklizeném PREDMETU
NAIMU se nebudou nachazet Zadné movité Ve&ci, na které by si najemce Cinil dodatecné narok.
V pripadé prodleni s vykllzenlm a predanim PREDMETU NAJMU je pronajimatel opravnén pozadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

9.7 O vraceni PREDMETU NAIMU pronajimateli sepi§ou smluvni strany predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1  Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce
obou plvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s pfipadnym
postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém pfechodu, postoupeni
a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

10.2  Pronajimatel je povinen pred zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele NEMOVITOSTI
i jakoukoli tieti osobu, ktera vici NEMOVITOSTI upIatﬁuje jakakoli vlastnicka ¢i obdobna prava (véetné
soudniho exekutora ¢i vykonavatele, spravce dané v ramci spravm exekuce apod.), o pravech a
povinnostech dle této smlouvy, predevsim o pravu ndjemce uzivat PREDMET NAJMU dle teto smlouvy
a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé uzivani PREDMETU NAIMU
najemci umoznit.

CLANEK 11 OZNAMENI

11.1  Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢i jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran€, budou pisemné
a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Zze byly druhé strané
doruceny tfeti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich sluzeb.
Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Uvodu této
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11.2

smlouvy. Kazda Smiluvni strana mlze zménit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami
druhé Smluvni strané alespon 15 dni predem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto
odstavce.

Pronajimatel mlize kontaktovat najemce:

ai ve veécech ti' kai'l'cich se uzivani predmétu najmu a ve smluvnich vécech prostrednictvim e-mailu:
bi ve vécech ilateb dle této smlouvy prostifednictvim e-mailu:

c) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pfistupu na predmét najmu - na tel. || Il
Zaslani e-mailové zpravy na vyse uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy
na adresu sidla najemce (Vodafone Czech Republic, a.s., namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha
5).

Néiemce mdZe kontaktovat Eronai'l'matele prostiednictvim e-mailu: [ KGN

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12.1

12.2

12.3

124
12.5

12.6

12.7

Tato smlouva se Fidi pravnim radem Ceské republiky. V ptipadé sport se smluvni strany zavazuii je
fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany zalované.

Strany berou na védomi, Ze dodrZovani platné pravni Upravy vztahujici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby, od
smluvni strany odlisné, pokud jejim prostrednictvim poskytuje jedna nebo druha smluvni strana pInéni
podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vSemi platnymi
pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoznit Zadnou jinou
formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelnd & stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotcena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbytecného odkladu nahradit ustanovenim
bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a Ucelu ustanoveni vadného, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu k nahrazeni
ddvodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU o
Priloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 - pind moc/povéreni | EEGzNG (<opic)

Priloha 6 — zatfidéni do klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Priloha 7 — zfizovaci listina/jmenovaci dekret - pronajimatel

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce dvé vyhotoveni.

Tato smlouva podléha uverejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv) a pronajimatel a ndjemce se proto dohodli, Ze uverejnéni prostrednictvim registru
smluv je povinen zajistit pronajimatel ve Ih{té nejdéle 30 dnl od data platnosti této smlouvy.
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Pfevzeti PREDMETU NAIMU dle &l. 2 odst. 2.3 této smlouvy je najemce opravnén provést az poté, co
tato smlouva bude uverejnéna prostrednictvim registru smiuv.

Na dlkaz souhlasu s vySe uvedenym prfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel Najemce

Vv dne \ dne
Podpis: Podpis:

Jméno: I Jméno: |
Funkce: feditel na zakladé povéreni
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Priloha &. 6 - zatFidéni do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC, zaevidovani u
Pronajimatele, zatridéni do odpisové skupiny

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova, jejiz soudasti je Pfedmét ndjmu definovany v odstavci 2.1 Najemni smlouvy, je
zattidéna do Klasifikace stavebnich dél CZ-CC nasledovné (zakiizkujte, prosim, ptislusny kod klasifikace CZ-CC):

Kdd CZ-CC [Text CZ-CC Zakriizkovat
11 Budovy pro bydleni
121111 Budovy hotell a podobnych ubytovacich zafizeni
122 Budovy administrativni
123011 Budovy obchodnich domi
123079 Podzemni obchodni stfediska
1241 Budovy pro telekomunikace
125222 Sila samostatna
125112 Budovy vyrobni pro energetiku
125111 Budovy pro prumysl (tovarny bez kominti)
Budovy vodniho hospodafstvi, Cistiren a upraven vod
125113 (vodérny)
1261 Budovy pro spolec¢enské a kulturni ucely
1262 Muzea a knihovny
1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum
1264 Budovy pro zdravotnictvi (nemocnice)
127122 Sila pro skliziovou upravu a skladovani obili
1272 Budovy pro bohosluzby a nabozenské aktivity
1273 Historické nebo kulturni paméatky
1b Budovy ostatni, jinde neuvedené
1 Budovy ze dieva a plastd
2142 Tunely, podjezdy, podchody
2141 Mosty, visuté dalnice
2152 Pichrady, hraze
221241 \Vodojem
222253 Fontdna, hydrant, kasna
230 Véze, stozary, vézové zasobniky
230351 Primyslové kominy chemickych podnikii
230451 Primyslové kominy pro ostatni primysl
2302 Stavby elektraren
241 Stavby pro sport a rekreaci
241249 Rozhledny

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, byla dle §26 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich

V piipad¢, ze budova, jejiz soucasti je Predmét najmu, neni u Pronajimatele zaevidovana dle §26 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
0 danich z piijma, prohlasuje Pronajimatel, Ze budova, jejiZ soucasti je Pfedmét najmu, byla pofizena dne: ...............

Budova, jejiz soucasti je Pfedmét ndjmu, je u Pronajimatele ke dni podpisu této ptilohy zatifidéna do odpisové skupiny ¢.:

V ptipad¢€, Ze mezi datem zaevidovani (pofizeni) a datem podpisu této pfilohy doslo u Pronajimatele ke zméné ucelu
uzivani budovy, uved’te nasledujici informace:
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Pronajimatel prohlasuje, Zze budova, jejiz soucasti je Pfedmét ndjmu, je nemovitou kulturni pamatkou, vedenou Narodnim
pamatkovym tfadem v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek: ANO/NE*.

V ptipad¢, ze dojde ke zméné ucelu uzivani budovy po datu podpisu této ptilohy, zavazuje se Pronajimatel o této zmeéné
Né&jemce neprodlené pisemné informovat.

Dale se Pronajimatel zavazuje Najemce neprodlené pisemné informovat o zméné vlastnika budovy.

Pronajimatel:

Podpis:
Jméno:

Funkce:

* nehodici se Skrtnéte
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