NAJEMNI SMLOUVA

Kulturni centrum Golf Semily, prispévkova organizace

se sidlem: Vejvarovo nabrezi 199, 513 01 Semily

ICO: 00371394, DIC: CZ00371394

¢islo uctu: 0021332581/0100

zastoupené: Ing. Martinem Bradle, DiS., feditelem organizace

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel")

a

ROKASTAR s.r.0.,

se sidlem: Trida Hrdin 580/21, 795 01 Rymarov
ICO: 05378362,
&islo Uctu:

zapsany v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostrave, sp. zn.C 67321,
zastoupeny: Marianem Danielem, jednatelem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto

1)

2)

1)

2)

najemni smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani v objektu kina ¢.p. 49, ul. TyrSova, Semily

cl. 1.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel ma na zakladé zfizovaci listiny svéfen do spravy mimo jiné diim ¢p. 49 na
pozemcich parc. €. 793 a 794, které jsou ve vlastnictvi zfizovatele pronajimatele — mésta
Semily - coz je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném Katastralnim Gradem pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily pro katastralni Uzemi a obec Semily, ¢ast obce
Semily. V domé Cp. 49 je vedle provozu uvedeného v odst. 2 pronajimatelem provozovano
kino Jitfenka a prispévkovou organizaci Méstska knihovna Semily, prispévkova organizace, ICO
00656100, verejna knihovna.

Tato smlouva se uzavira za ucelem provozu nebytovych prostor tvoricich kavarnu v prizemi
domu Cp. 49 uvedeného vodst. 1. Najemce vyslovné prohlasuje, ze je drzitelem
verejnopravnich opravnéni k provozovani prostor k danému Ucelu.
¢l. II.
Predmét najmu
Predmétem pronajmu dle této najemni smlouvy jsou nebytové prostory v prizemi domu ¢p. 49
oznacené v Priloze . 1 (dale jen ,pfedmét najmu"):

Prostory vylucné urcené pro kavarnu: 1.201, 1.211, 1.211a, 1.212, 1.213,
1.214, 1.215, 1.216
Prostory urcené ke spolecnému uzivani s kinem: 1.101, 1.202, 1.203, 1.205, 1.206,

1.207, 1.208, 1.209, 1.210
Soucasti predmétu najmu je i zafizeni a vybaveni (movité véci) uvedené v Priloze €. 2 této
smlouvy. V pripadé celkového opotrebeni nebo ztraty funkcénosti zafizeni a vybaveni (napf. i
pfi nehospodarnosti opravy) nema pronajimatel povinnost poskytnout najemci nahradni
zarizeni a vybaveni.
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Soucasti predmétu najmu je i venkovni vitrina o rozméru 1100 x 1600 mm, jeZ je umisténa na
p.p.C. 806/1 v kat. Uz. a obci Semily.

¢l. III.
Stav nebytovych prostor a vybaveni

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam skutecny stav predmétu najmu, vcéetné vsech jeho soucasti
a prislusenstvi, a bez dalSich pripominek jej do najmu pfijima.

Nebytové prostory tvorici predmét najmu jsou podle svého stavebné-technického urceni
vhodné pro uzivani k Ucelu uvedenému v ¢l. I odst. 2 této smlouvy a toto uzivani bude
odpovidat charakteru nebytovych prostor v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Predmét najmu prebird najemce do uzivani na zakladé predavaciho protokolu, ktery bude
opravnénymi zastupci smluvnich stran podepsan v okamziku prevzeti. Predani a prevzeti
predmétu najmu probéhne v dobé od 18.05.2017 do 25.05.2017.

Pronajimatel preda najemci zaroven s predmétem najmu i kopie pfislusnych reviznich zprav.
Dalsi provozni zafizeni a vybaveni si zajisti ndjemce dle svého uvazeni na vlastni naklady.

Naklady spojené s béznou Udrzbou a opravami zarizeni a vybaveni uvedeného v ¢l. II odst. 2
této smlouvy nese najemce.

Pripadné stavebni Upravy Ize provadét pouze s pisesmnym souhlasem pronajimatele.

cl. IV.

Najemné a zalohy na sluzby

Mésicni najemné za predmét najmu Cini na zakladé vzajemné dohody 10.000 K¢, tedy 120.000
K¢ za rok.

V pripadé celkového opotfebeni nebo ztraty funkCnosti zafizeni a vybaveni (napf. i pfi
nehospodarnosti opravy) uvedeného v ¢l. II odst. 2 této smlouvy nema pronajimatel povinnost
poskytnout najemci nahradni zafizeni a vybaveni, ani nema najemce narok na odpovidajici
snizeni najemného.

Mésicni zalohy na sluzby (elektrina, vodné a stocné, teplo) Cini 17.000 K¢

Najemné vcetné zaloh na sluzby bude hrazeno ctvrtletné, vzdy do 15. dne prvniho mésice
prislusného Ctvrtleti na Ucet zfizeny u KB Semily, €. 0.: 21332581/0100.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze vySe najemného bude od r. 2018 upravovana
v pravidelnych rocnich intervalech o oficieln€ uznany index vyvoje inflace dle Ceského
statistického Uradu. Najemce se zavazuje platit pronajimatelem takto upravené najemné
pocinaje lednem kazdého roku.

V pfipadé prodleni s platbou najemného a zaloh na sluzby se stanovuje smluvni drok z prodieni
ve vysSi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Urok z prodleni bude
vypoCten pro kazdy den prodleni a bude splatny v nasledujici den, pfiéemz v pripadé jeho
v€asného neuhrazeni bude pripocten k dluzné jistiné najemného za kazdy den prodleni, tzn. i
takto pfirostla a nesplacena castka Uroku z prodleni bude podiéhat vySe uvedenému uroku z
prodleni. Uhrada uroku z prodleni se nedotyka prava pronajimatele vici najemci na Uplnou
nahradu skody.

cl. v.
Uhrada nakladii spojenych s provozem pronajatych prostor

1) Najemce uhradi naklady spojené s provozem pronajatych prostor (elektfinu, spotfebu plynu

k vytapéni, vodné a stocné) na zakladé rocniho zuctovani zaloh dle ¢l. IV a ¢l. VI této smlouvy.
Na své naklady najemce zajistuje likvidaci odpadd a prislusné revize a kontroly jim vylucné
uzivanych zarizeni a instalaci, provadi drobnou Udrzbu a drobné opravy predmétu najmu.



2) Pronajimatel je povinen pisemné vyuctovat sluzby uvedené v odst. 1 vySe a ¢l. VI této
smlouvy najemci. V pripadé preplatku na Uhradé za sluzby je povinen pronajimatel uhradit
tento preplatek najemci do 14 dnl ode dne predlozZeni vyuctovani, a to bankovnim prevodem
na Ucet najemce uvedeny v zahlavi smlouvy. V pfipadné nedoplatku na Uhradé za sluzby je
povinen najemce uhradit tento nedoplatek pronajimateli do 14 dnd ode dne predlozeni
vyUctovani, a to bankovnim prevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

¢l. VI.
Usporadani a iprava nékterych dalsich zalezitosti

A. Spotreba elektrické energie

1. Vyuctovani platby za spotrebu elektrické energie v nebytovych prostorach vyluéné urcenych
pro kavarnu bude vychazet z odpocCtu spotfeby na instalovaném podruzném méfidle na
privodu pro kavarnu v platnych cenach. Tato ¢astka bude snizena o 30 % ze spotfebované
elektrické energie pro vétrani spole¢nych WC, ktera bude odectena z podruzného méfice pro
vzduchotechniku kavarny.

2. Podil n3jemce na Castce fakturované pronajimateli za spotfebu elektrické energie ve
spolecné uzivanych prostorach a na spolecné uzivanych zafizenich bude na zakladé vzajemné
dohody cinit 50 %. Méfidla budou najemci pristupna.

B. Vodné a stocné

1. Vyuctovani platby za spotfebu vody (vodné a stocné) v nebytovych prostorach vyluéné
urcenych pro kavarnu bude vychdzet z odpoctu spotfeby na instalovanych podruznych
méfidlech na privodu v platnych cenach za vodné a stocné.

2. Podil ndjemce na Castce fakturované pronajimateli za spotfebu vody (vodné a stocné) ve
spolecné uzivanych prostorach (WC, uklidova komora, mycka bryli) bude vychazet z odpoctu
spotfeby na instalovaném podruzném meéridle na privodu v platnych cenach a bude na
zakladé vzajemné dohody Cinit 60 %. Mé&fidla budou najemci pristupna.

3. Podil ndjemce na Castce fakturované pronajimateli za srazkovou vodu ¢ini 10 %.

C. Vytdpéni pronajatych prostor

Nebytové prostory jsou vytapény centralni kotelnou; podil ndjemce na Castce fakturované
pronajimateli za spotfebu plynu na vytapéni a ohiev teplé vody, bude stanoven na zakladé odectd

vvvvv

D. Uklid spole¢né uzivanych prostor

Béznou udrzbu spolecnych prostor (uvedené v €l. I1., odst. I), vybaveni socidlniho zafizeni mydlem,
toaletnim papirem a dalSi hygienické a Uklidové prostiedky zajisti pronajimatel. Najemce zajisti
vykon prace, tedy Uklid dotyCnych prostor.

E. Poplatek
Pronajimatel sleduje ceny energii a zajistuje tak nakup energii od cenové vyhodnych dodavateld.

Za rozuctovani veskerych nakladl na energie, vodné a sto¢né uhradi najemce pronajimateli
pausalni poplatek 1.000 K¢ za kazdy kalendarni rok, ktery je splatny vzdy do 31. 1. nasledujiciho
roku.

¢l. VIIL.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu majetku, ktery je predmétem najmu, a to kdykoliv
po predchozi domluvé s ndjemcem tak, aby nebyla narusena podnikatelska cinnost najemce.

2) Najemce neni opravnén podnajmout ¢i prenechat k uzivani predmét najmu nebo jeho cast dalsi
0Sobé.
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Najemce je povinen dodrzovat pfislusné protipozarni, bezpecnostni, hygienické a dalsi
predpisy. Najemce ucini veskera mozna opatfeni a zajisti, aby zadna ¢ast predmétu najmu
nebyla poskozena ani znecisténa a aby byla vSechna plynova, elektricka, hydraulicka a jina
mechanicka zarizeni a (pfipadné) vybaveni, jez tvori soucast nebo prislusenstvi predmétu
najmu, pravidelné udrZovana a v pripadé potieby pak zplsobilymi autorizovanymi pracovniky
opravovana a vymeénovana tak, aby byla neustale udrzovana piné funkéni.
Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v pracovni dny minimalné od 9.° do 20.h a o
vikendech minimalné v délce trvani 11 hodin — nepretrzité. Zacatek provozni doby o vikendu
voli ndjemce. Informace o provozni dobé je najemce povinen zverejnit v provozovné.
Pronajimatel je opravnén z dlvodu konani mimoradné akce v prostorach kina a knihovny
(napf. promitani opery, Fokus Fest) stanovit jednostrannym oznamenim ndajemci provozni
dobu delsi, a to az do 24. h — pisemné ozndmeni doru¢i pronajimatel najemci minimainé 1
mésic pred konanim akce; svého prava je opravnén pronajimatel vyuzit maximalné
dvanactkrat rocné.
V pronajatych a spole¢né uZzivanych prostorach neni ndjemci dovoleno umistit vyherni, hraci
ani zabavné automaty a jina podobna zarizeni.
Najemce mize dim Cp. 49 opatfit s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v
priméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi s oznacenim provozovny
najemce. Pronajimatel mlze souhlas odmitnout v pfipadé, Ze bude navrzenym FeSenim
naruSena esteticka Ci architektonicka hodnota budovy, nebo ma-li pro to jiny vazny d@vod.
Najemce je povinen udrZovat predmét najmu a provadét veskeré drobné opravy a béznou
Udrzbu v/na predmétu najmu bezodkladné, nejpozdéji vsak do deseti pracovnich dnl po
vyskytu nebo zjisténi zavad, a to vzdy alespon ve stejné nebo lepsi kvalité materidlu a
provedeni, nez je obvyklé v predmétu ndjmu. Za drobné opravy a béznou Udrzbu se povazuje
zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahl a

list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,

rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,

zasuvek, jistic, zvonkd, domacich telefonl, zasuvek rozvodd datovych siti, signalC

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich

télesech,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapact tuku,

f) opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, bidetd,

umyvadel, van, vylevek, drezd, splachovacy,

g) prohlidky a cisténi predmétl uvedenych pod pism. f), malovani véetné opravy omitek,

tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi zanesenych

odpadl az ke svislym rozvodlim a vnitini natéry.
Opravy, které presahuji béznou Gdrzbu a drobné opravy, zajistuje, pokud neni v konkrétnim
pripadé dohodnuto jinak, pronajimatel. Najemce je povinen vzdy do 15. fijna pfisluSného
kalendarniho roku sdélit pronajimateli potfebu oprav pro nasledujici kalendarni rok s vyjimkou
oprav, které nesnesou odkladu a o nichz bude najemce pronajimatele informovat bez
zbytecného odkladu.
VSechna zhodnoceni, kterd najemce na predmétu ndjmu uskuteCni, prechazeji na
pronajimatele s vyjimkou zhodnoceni, které je mozné odstranit, aniz by na predmétu najmu
vznikla Skoda. Vzhledem k ustanoveni predchozi véty a vzhledem k tomu, Ze zhodnoceni
budou provedena vyhradné na Zadost a v zajmu najemce, nema najemce proti pronajimateli
pravo na nahradu za zhodnoceni, na nahradu Skody, pfipadné na vydani bezdtvodného
obohaceni, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Najemce se zavazuje provozovat kavarnu jako nekuracky prostor.



12) Pokud se ndjemce rozhodne poradat kulturni porfady, musi tak cinit v soucinnosti

s pronajimatelem. Poradani kulturnich akci nesmi vést ke vzniku konkurence ViCi
pronajimateli. Obé& smluvni strany proto budou vzajemné konzultovat pofadani koncertd Ci
jinych verejnych vystoupeni v kavarné tak, aby se jejich ¢innost vzajemné dopliiovala.

13) Pronajimatel je opravnén po predchozim projednani povolit zamér pripadného najemce kina

pripravit pro své hosty obcerstveni mimo kavarnu.

14) Najemce je povinen nahradit Skodu a nemajetkovou Ujmu tretim osobam v pripadé, ze vznikne
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v souvislosti s jeho podnikatelskou nebo jinou cinnosti v prostorach tvoricich predmét najmu.

¢l. VIIL.

Doba a ukonceni najmu

Tato smlouva je platna podpisem smluvnich stran a ucinna od 18.05.2017.
Smlouva se uzaviranadobuneurcitou.
Smlouva mlze byt kdykoli v dobé trvani najmu vypovézena pronajimatelem z téchto dlivodd:

a) pokud ndjemce nezaplati najemné nebo zalohy na sluzby v terminu urceném touto
smlouvou,

b) pokud dojde k jinému hrubému poruseni této smlouvy (napf. prenechani predmétu najmu
nebo jeho Casti bez pisemného souhlasu pronajimatele k uzivani treti osobé, uzivani
predmétu ndjmu k jinému nez sjednanému Ucelu, umisténi vyherni ¢ jinych zabavnich
zarizeni atd.)

V pripadé vypovédi ze shora uvedenych dlvodl cini vypovédni doba 3 mésice a pocind bézet

prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.

Smlouva mize byt kdykoli v dobé trvani ndjmu vypovézena pronajimatelem nebo najemcem

bez uvedeni divodu s vypovédni dobou 6 mésicli, jez poCind bézet prvnim dnem meésice

nasleduijiciho po doruceni pisemné vypovédi ndjemci nebo pronajimateli.

Smluvni strany sjednavaji, ze proti vypovédi ndjmu nelze podat namitky dle § 2314 zak. ¢.

89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni.

Smlouvu Ize taktéz ukondit na zakladé vzajemné pisemné dohody smluvnich stran.

Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen protokolarné predat pronajimateli predmét najmu
vCetné reviznich zprav ve stavu odpovidajicim dobé uzivani.

cl. IX.
Smluvni pokuty

V pripadé, ze najemce porusi povinnost dodrzet minimalni provozni dobu kavarny stanovenou
v €l. VII. odst. 4 této smlouvy, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
za kazdy pripad poruseni povinnosti. Smluvni strany podpisem smlouvy vyslovné potvrzuji, Ze
vySe smluvni pokuty neni neprimérena.

V pripadé, Ze najemce porusi povinnost dodrzet prodlouzenou provozni dobu kavarny
stanovenou pronajimatelem podle ¢l. VII. odst. 5 této smlouvy, je povinen pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy pripad poruseni povinnosti. Smluvni strany
podpisem smlouvy vyslovné potvrzuiji, ze vySe smluvni pokuty neni nepfimérena.

V pripadé, Ze najemce porusi povinnost provozovat kavarnu jako nekurackou nebo umozni
klientdim &i zaméstnanclim najemce v prostorech kavarny koufit stanovenou v ¢l. VII. odst. 9
této smlouvy je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy pripad
poruseni povinnosti. Smluvni strany podpisem smlouvy vyslovné potvrzuji, ze vySe smluvni
pokuty neni neprimérena.

Ke smluvnim pokutam definovanym v ¢l IX. , bodé 1-3 miZe pronajimatel pfistoupit pravé
tehdy, kdy se nejedna o jednotlivy pfipad, ale o opakované porusovani povinnosti a prokaze-
li, Ze na skutecnost porusovani jiz dfive pisemné upozornil.

Smluvni pokuta je splatna do 14 dni od doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu zaplaceni.
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d. X.
Zavérecna ustanoveni

Na pravni vztahy neupravené touto smlouvou se primérené pouZiji ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Je-li ndjemce dle této smlouvy nebo v souvislosti s porusenim smluvnich povinnosti z ni
vyplyvajicich povinen k nahradé Skody pronajimateli, je povinen nahradit pronajimateli Skodu
v penézich.

Pfipadné zmény nebo doplnéni této smlouvy Ize sjednat pouze prostrednictvim pisemnych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, po jednom pro kazdou smluvni stranu a jednou
pro mésto Semily.

Tato smlouva podléha zverejnéni v Registru smiuv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.
Smlouvu do 30 dnl od jejiho uzavieni zvefejni pronajimatel. Najemce prohlasuje, ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a udéluje svoleni k
jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Schvalovaci dolozka:

Smlouva je uzavirana v souladu se zfizovaci listinou pronajimatele a k jejimu uzavieni vyslovila
souhlas Rada mésta Semily usnesenim €. 170424/RM/187A ze dne 24.04.2017.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — vymezeni nebytovych prostor
Priloha ¢. 2 — vybaveni nebytovych prostor

V Semilech, dne 04.05.2017

Pronajimatel Najemce

Ing. Martin Bradle, DiS. Marian Daniel
feditel KC Golf jednatel



PRILOHA €. 1

Seznam mistnosti uzivanych vylu¢né kavarnou

mistnost Cislo plocha
kavarna 1.201 119,49
sklad 1.211 6,28
pfipravna 1.211a 4,13
sklad obal(i 1.212 7,30
Satna 1.213 2,41
wWC 1.214 2,77
umyvarna 1.215 2,63
uklidova mistnost 1.216 3,48
148,49
Seznam spolec¢né uzivanych mistnosti
vstupni hala 1.101 49,60
foyer 1.202 76,00
Satna 1.203 15,56
chodba 1.205 19,30
WC muZi predsin 1.206 4,26
WC mutii 1.207 10,57
WC Zeny predsin 1.208 4,68
WC Zeny 1.209 8,23
WC imobilni 1.210 3,09

191,29




o
=R
a=
EH
==




Priloha ¢. 2

Zarizeni a vybaveni kavarny

druh . stav k
maj. |IC nové|Nazev 31.12.2012 [Umisténi Poznamka

S 2011 |kavovar profesionalni 63 700,80|kavarna

S 2012 |stdl chlazeny pro napoje 106 680,00|kavarna rozmér 275x70

S 2013 |vitrina cukrarska 128 775,60{kavarna

S 2014 [konvektomat 80 662,80|pfipravna

S 3-437 |stul vydejni 274x70 36 835,20|kavarna vyCep (délka asi 2740)
stul vydejni 170x70 kavarna pro vyrobnik ledu
stll vydejni 180x70 kavarna pod kavovar
stul 190x60 kavarna mycka + dvoudfez
stul 190x70 kavarna mikrovina tr. + dfez
stll 160x70 kavarna vykroj pro palaginky
stul 120x60 kavarna pod Pop-corn
stul 135x60 kavarna pod PC
stul rohovy 75x70 kavarna
stul délka 150, diez pfipravna

S 3-438 |sokl vydejniho stolu IC.3-437 3 312,00]|kavarna

S 3-439 |vyrobnik ledu 23 988,00|kavarna

S 3-441 |mycka skla 39 468,00|kavarna

S 3-442 |skfin chladici - prosklena 23 184,00|kavarna

S 3-443 |skfin chladici - prosklena 23 184,00|kavarna

S 3-447 |mrazniCka pultova 12 897,60|kavarna

S 3-248 |trouba mikrovina 4 522,80|kavarna

S 3-440 |vyrobnik popcornu - vyména 17 940,00]|kavarna Fun Pop 2408EX - novy

S 3-445 |mixer 7 080,00]pfipravna (5L-K,ELEKTRON.,CHROM)

s 3-446 |police nasténna 3 099,60|pfipravna

S 3-444 |pult mrazici 28 798,80|sklad kavarna

S 3-448 [skfif chladici 20 664,00{sklad kavarna

S 3-449 |regal skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna

S 3-450 |regal skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna

S 3-451 |regal skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna

S 3-452 |regal skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna




ruéni mycka kavarna (TWIN GO T)
palaginkova€ Krampouz kavarna CEBIA4AKO
kavomlynek kavarna

vyrobnik wafli kavarna (CREPES/WAFLE)
Upravna vody 3x kavarna

police nasténna kavarna

kavarensky stolek - 8 ks kavarna

kavarenska zidle - 32 ks kavarna

kav. Zidle barova - 13 ks kavarna




