Smlouva

4 7w

o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2022/13/0807,

systémové Cislo smlouvy 919 0868 014

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Pronajimatel 1
se sidlem:

ICO:

Platce DPH, DIC:

Zastoupena:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
Klientska linka:
e-mail:

Pronajimatel 2
se sidlem:

ICO:

Platce DPH, DIC:

Zastoupen:

Heimstaden Czech s.r.o.
Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 66812

052 53 268
CZ699002915
Martinem SladecCkem, na zaklad¢ plné moci ze dne 7. 1. 2022

Raiffeisenbank a.s.
5140013121/5500

800 111 050
info@heimstaden.cz

a

Statutiarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, Poruba, 708 56 Ostrava

00845451
CZ00845451
Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D., starostkou

K podpisu smlouvy zmocnén: Jan Dekicky, mistostarosta

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Ceska spofitelna, a.s.
9021-1649335379/0800

8690536910

pronajimatel 1 a pronajimatel 2, dale s vyznamem shodnym pro oba jednotlive, nebo spole¢né

jen ,pronajimatel)

Najemce
se sidlem:

ICO:

Neni platcem DPH

Zastoupena:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

a

Ribs & beer bistro s.r.o.
Ostrava

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 89960

173 54 994

Ing. Zuzanou Cieciotkovou a Davidem Laubem, jednateli
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kontaktni osoba: Ing. Zuzana Cieciotkova
telefon:
e-mailova adresa:

a fakturacni adresa:

I
Predmét najmu

1. Prongjimatel 1 (ktery je sucinnosti od 1.6.2006 pravnim nastupcem obchodni
spolecnosti OKD, a.s. (ICO 00002593) prohlasuje, Ze¢ dle dohody o hospodateni se
spolec¢nou véci ¢. 2001/09/23/0799/00 ze dne 3. 12.2001 uzaviené se statutarnim
meéstem Ostrava — méstskym obvodem Poruba a dle dohody o hospodateni se
spole¢nou véci ze dne 15.4.2003 uzaviené sﬁ je opravnén
spravovat a pronajimat mimo jin¢ vchod 867/36 budovy €. p. 867 na ul. Hlavni tfida
situované na pozemcich parc. ¢. 1230, 1213, 1216, 1227 a parc. ¢. 1218, zapsané

na LV €. 3964 pro k. u. Poruba, obec Ostrava, v ¢asti obce Poruba, u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava.

2 Pronajimatel 2 prohlaSuje, Ze dle dohody o hospodafeni se spole¢nou véci
¢. 2001/09/23/0799/00 ze dne 3. 12. 2001 uzaviené s obchodni spolecnosti OKD, a.s.
(ICO 00002593), ktera je sucinnosti od 1.6.2006 pravnim predchiidcem
pronajimatele 1adle dohody o hospodafeni se spoleCnou véci ze dne
15. 4. 2003 uzaviené s || | | N opravnén spravovat a pronajimat mimo
Jiné vchod 867/34 budovy €. p. 867 na ul. Hlavni ttida situované na pozemcich parc. €.
1230, 1213, 1216, 1227 a parc. ¢. 1218, zapsané na LV €. 3964 pro k. u. Poruba, obec
Ostrava, v ¢asti obce Poruba, u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj
se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava.

3. Touto ngjemni smlouvou prenechava pronajimatel 1 za niZe uvedenych podminek
najemci do ngymu ¢ast prostoru slouziciho podnikani, nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi vySe uvedeného vchodu 867/36 budovy &. p. 867 na ulici Hlavni ttida
v Ostravé-Porubé, kdy tento pronajimany prostor a zptsob jeho vyuZiti je specifikovan
v planku, ktery tvoti Pfilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,pFedmét nijmu A*),
za ucelem provozovani restaurace/bistra.

4 Touto najemni smlouvou prienechava pronajimatel 2 za niZze uvedenych podminek
najemci do najmu &4st prostoru slouZiciho podnikani o vyméie 52,49 m?, nachazejici
se v 1. nadzemnim podlazi vySe uvedené¢ho vchodu 867/34 budovy €. p. 867 na ulici
Hlavni tfida v Ostravé-Porubg, kdy tento pronajimany prostor a zplisob jeho vyuZziti je
specifikovan v planku, ktery tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,predmét
nidjmu B%), za u¢elem provozovani restaurace/bistra.

5 Predmét podnikani najemce provozovany v pfedmétu najmu A a v pfedmétu najmu
B (dale spolecné jen ,,pFedmét najmu’) je:

-Hostinska ¢innost
-Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
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6.Smluvni strany se dohodly a shodné konstatuji, Ze v této listin¢ jsou obsaZeny,
jak smlouva o ngjmu predmétu najmu A (dale jen ,Smlouva A*), tak i smlouva
ongjmu predmétu ndjmu B (ddle jen ,Smlouva B*), pficemz tyto smlouvy jsou
na sob€ navzajem zavislé, a proto jsou v této listiné nékterd prdva a povinnosti
upravena pro obé smlouvy spolecné. Dale v této listiné uvedend ujednani plati
pro Smlouvu A 1 Smlouvu B spoletné, pokud neni vyslovné uvedeno jinak
(Smlouva A a Smlouva B spole¢n¢ dale jen , smlouva“).

I
Doba najmu

1.Dle dohody smluvnich stran ndjemni vztah po¢ind dnem 1. 1.2023. Ndjem se sjednava
na dobu urcitou péti (5) let.

2. Smluvni strany se vramci smluvni volnosti dale dohodly, Ze pokud dojde ze strany
pronajimatele k vypovédi najemci zdlvodu neplaceni ndjemného a sluzeb, bude
vypovédni lhita Cinit pouze jeden mésic. Tato vypovédni lhita po¢ne plynout prvnim
dnem nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

3 Ngjem muize skoncit uplynutim doby najmu, pisemnou dohodou stran nebo jinymi zplsoby
stanovenymi v platnych pravnich predpisech.

4 Strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylu€uji pouZiti ustanoveni § 2308 pism. a) ob¢anského
zékoniku.

5.Strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji pouziti jakychkoliv zakonnych ustanoveni
o automatickém prodlouZeni ndjmu, a to zejména ustanoveni § 2230 a § 2285 obcanského
zékoniku.

6.Strany se dale vyslovné dohodly, ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2287 obcCanského
zékoniku.

7.Strany se dale vyslovné dohodly, ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2314 obcanského
zékoniku.

8 Strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 obcanského
zékoniku.

9.Strany se dale vyslovné dohodly, Ze obé smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény
okolnosti.

10.0 ptedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pfeddvaci protokol, a nasledné se stane
Prilohou €. 3 této smlouvy.

11.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde z jakéhokoliv diivodu k zaniku Smlouvy A,
zanika automaticky 1 Smlouva B a naopak. Kazdy z pronajimatelll, ktery ma v umyslu
ukon¢it ngjemni smlouvu je o tom povinen pisemné informovat druhého pronajimatele.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce bude ukonCovat najemni
smlouvu, je povinen o této skutecnosti pisemné informovat i druhého pronajimatele.
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) 11
Uhrada najmu a sluZeb

1.Uhrada najmu a sluzeb Pronajimateli 1:
1.1.N4jemné za uzivani pfedmétu najmu sjednavaji smluvni strany takto:
Za Predmét najmu A
Od 1.1.2023 do 31. 3. 2023 celkovy ngjem ¢ini ~ mésicné 1 K&

S ucinnosti od 1. 4. 2023 — roc¢né 240.000 K¢, tj. mésicné 20.000 K&, pricem? tyto
platby je najemce povinen hradit na bankovni U€et pronajimatele 1 uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

1.2.Pronajimatel 1 se zavazuje poskytnout najemci sluzby spojené s ndjmem, pificemz
pfesny vycet poskytovanych sluzeb a vySe plateb za tyto sluzby, je detailné¢ uveden
v Eviden¢nim listu, ktery tvoti Prilohu €. 2 této smlouvy. Ceny za poskytované sluzby
Jsou stanoveny na zakladé kalkulaci a jedna se o mési¢ni platby, které podléhaji
vyuctovani.

1.3.N4jemné a sluzby, souvisejici sndjmem poskytované v kalendainim mésici
se povazuji za dil¢i plnéni ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢;jSich predpish (dale jen zakon o DPH).

Darnovy doklad na jednotliva dil¢i plnéni bude vystaven pronajimatelem 1 nejpozdéji
15. den prislusného kalendarniho mésice, ve kterém je dil¢i plnéni poskytovano.
Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje prvni den prisluSného
kalendafrniho mésice. Pronajimatel 1 vystavi datiovy doklad na ndjem a sluzby
uskutecnéné v daném mésici nejdrive prvni den tohoto mésice. Najemce se zavazuje
platit nagjemné a sluzby dle shora citovaného ujednani ve lhité 14 dni od data
vystaveni danového dokladu na ucet pronajimatele 1 uvedeny v zahlavi této ndjemni
smlouvy. Platba najemného a sluzeb se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani thrady
na ucet pronajimatele 1. Pfi placeni je nutno uvadét vzdy variabilni symbol faktury
- danového dokladu, kterym je systémové cCislo smlouvy uvedené v zahlavi
této smlouvy.

N4jemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s moznosti elektronické formy fakturace
njjemné¢ho a sluZzeb souvisejicich s namem za podminek stanovenych
touto smlouvou a platnymi pravnimi ptedpisy, a to na e-mailovou adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Ndjemce se zavazuje pronajimatele neprodlené pisemné
informovat o jakékoliv zméné€ e-mailové adresy pro zasilani faktur a zajistit fddnou
funk¢nost jim uvedené e-mailové adresy po dobu trvani této Smlouvy. Najemce
vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi s tim, Ze jestlize bude z okolnosti ziejmé, Ze fakturu
nelze dorucit na e-mailovou adresu urCenou najemcem pro zasilani faktur, napf.
se zprava vrati jako nedorucitelnd, bude neprodlené¢ na adresu sidla (resp. mista
podnikani ¢1 bytu najemce) zaslana pronajimatelem faktura v pisemné (papirove)
podobé, pricemz vSak tato faktura bude splatna v terminu, jako by byla uspésné
doru¢ena najemci prostiednictvim e-mailu.
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Utastnici se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zménit systémové
Cislo této smlouvy, a to pisemnym oznamenim doruenym ngjemci. V takovém
ptipad¢ je najemce povinen od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém mu bylo
oznameni o zmén¢ systémového Cisla smlouvy doruceno, uvadét pii placeni jako
variabilni symbol faktury — danového dokladu nové systémové Cislo smlouvy.

Ucastnici se dohodli, Ze kazda platba nijemce bude vzdy piifazena k pohledavce
s nejstarsi splatnosti.

1.4.Po skonceni kalendarniho roku je pronajimatel 1 povinen na zakladé¢ vyuctovani
provedenych dodavateli poskytovanych sluzeb /vodné a stocné, dodavka UT,
dodavka TUV (ohfev), vodné TUV, osvétleni/ provést vyuctovani v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Vznikne-li po porovnani skute¢nych naklada
a sjednané ceny nedoplatek nebo pieplatek, bude vystaven opravny danovy doklad.

1.5.Pronajimatel 1 je opravnén na zakladé¢ pisemného sdéleni pocinaje dnem
1. 7. 2023 kazdoro¢né jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace, uréenou jako
ptiristek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym
statistickym ufadem za rok pfedchazejici roku, ve kterém dochazi k uUpravé
najemného (dale jen "Mira inflace"). Bude-li index pro vypocet Miry inflace uvedeny
v predchazejici vété tohoto ustanoveni smlouvy jako takovy zruSen, pak strany
souhlasi s tim, Ze vySe najemné¢ho bude upravovana s vyuzitim jiného indexu,
ktery oficialn€ nahradi index zruSeny, nebo takového indexu, ktery bude nejvice
odpovidat zruSenému indexu, pifipadné UCelu zamySlenému timto ustanovenim
smlouvy, nebude-li Zadnd nahrada zruSeného indexu k dispozici. Pronajimatel se
zavazuje pisemné¢ sdéleni provést nejpozdeji 30 dnli pred 1. 7. kazdého kalendainiho
roku.

1.6.Ndjemce se zavazuje rovnéz platit zvySené platby za sluzby pro pfipad zvySeni cen
sluzeb, zpravidla vzdy od 1. 1. a pfipadné od 1.7. kazdého kalendarniho roku,
dojde-li k zvySeni cen v pribéhu roku, a to na zdkladé¢ nového Eviden¢niho listu
doruceného pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje novy Evidencni list dorucit
najemci nejpozdéji do 30 dna pred prvnim dnem mésice, od kterého najemce bude
platit zvySené ceny sluzeb. V pfipadé zmény okolnosti rozhodnych pro stanoveni
vySe mésicnich plateb za poskytované sluzby, je pronajimatel opravnén jednostranné
upravit mesicni vy3i téchto plateb, a to zménou Eviden¢niho listu. Takto upravenou
mesicni vy$i plateb je ndjemce povinen zacit hradit od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byl najemci doru¢en zménény Evidencni list.

1.7.N4jemce se zavazuje sloZit pronajimateli 1 na jeho Ucet uvedeny v zahlavi smlouvy,
VS 4791900634 castku ve vysi 97.000 K¢ (slovy: devadesat sedm tisic korun
Ceskych) jako kauci kzajiSténi najemného a uUhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu a dalSich svych zavazka vzniklych
v souvislosti s nagjmem, ato nejpozdéji v dem uzavieni této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel 1 je oprdvnén kauci pouzit k uhradé¢ jakychkoliv
svych splatnych pohledavek za ndjemcem vzniklych v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, zejména k thradé¢ dluZzného najemného, Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu nebo k thradé jakychkoliv
Jinych splatnych pohledavek (napt. na kryti Skod, které zpisobil najemce v predmétu
nagjmu ¢i ve spoletnych prostorach domu, na thradu urokl z prodleni, poplatki
z prodleni, bezdiivodného obohaceni z titulu uZivani predmétu ndjmu po skonceni
ndjemniho poméru, apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohledavky pisemné
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najemcem uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu €i jiného organu.
V ptipad€, Ze dojde k Cerpani kauce, je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele
1 do jednoho mésice penéZni prostfedky tvorici kauci doplnit do plvodni vyse.
V ptipad¢, Ze kauce nebude fadn¢ uhrazena, ma pronajimatel 1 pravo od této ndjemni
smlouvy odstoupit, pficemZ odstoupenim smlouva =zanikne k prvnimu dni
nasledujictho mésice po doruceni projevu vile o odstoupeni ndjemci. O doruceni
projevu ville o odstoupeni plati ¢l. VIL. bod 2 této smlouvy.

Pronajimatel 1 se zavazuje, Ze po skonCeni najmu pfedmétu ndjmu, jeho vyklizeni
a fadnému predani pronajimateli 1, bude nevycCerpana kauce najemci vyplacena takto:

- cast kauce ve vysi 32.000 K¢ bude ponechana pro vyuctovani skutecné spotieby
sluzeb za kalendaini rok, ve kterém byl ndjem ukoncen. Po skoneni kalendarniho
roku a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb bude provedeno vyuctovani v souladu
s platnymi pradvnimi pfedpisy. Vznikne-li po porovnani skutecnych naklada
a sjednané ceny nedoplatek nebo preplatek, bude vystaven opravny danovy doklad;

- zbyvajici Cast nevycerpané kauce bude vyplacena najemci do dvou mésict
po predani predmétu najmu pronajimateli 1.

2 Uhrada n4jmu a sluzeb Pronajimateli 2:

2.1.VySe ngjemného se sjednava po vzajemné dohodeé smluvnich stran a to tak, Ze celkem
za pronajimany prostor ¢ini 178.476 K¢/rok (slovy: jedno sto sedmdesat osm tisic
Ctyfi sta sedmdesat Sest korun Ceskych), tj. 14.873 K&/mésic (slovy: ¢trnact tisic osm
set sedmdesat ti1 koruny Ceske).

Pronajimatel 2 se rozhodl, ze dle § 56 zdkona o DPH, je ndjemné osvobozeno
od DPH.

Platbu ndajemného je najemce povinen hradit mésicn€, a to do posledniho dne
pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné hradi, na bankovni ucet
pronajimatele 2 a pod variabilnim symbolem uvedenym v zdhlavi této smlouvy.
Zalohové platby za sluzby se plati spolu s ndjemnym.

2.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se zvySuje kaZzdorocné¢ o miru inflace
vyjadfenou prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce
ptedchozim, vyhlasovanou v publikaci Ceského statistického ufadu ,Indexy
spotiebitelskych cen (Zivotnich ndkladil) — zdkladni Clenéni", ato vZdy s ucinnosti
od 1. 1. kalendainiho roku nasledujiciho po roce, kdy bylo ngjemné stanoveno
nebo naposledy zvySeno.

2.3.0 zvy3eni ndjemného dle odst. 2.2 tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén
do 30. 6. béZného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym ndjemnym je splatny
do posledniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
vyrozumeéni o automatickém zvySeni ngjemného. Pro dal$i obdobi je ndjemce povinen
hradit zvySené najemné. K automatickému zvy3eni najemného v souladu s timto
¢lankem smlouvy miize dojit poprvé v kalendarnim roce nasledujicim po kalendarnim
roce, ve kterém nabyla Ui€innosti tato smlouva.
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2.4 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvyseni
najemného ve smyslu odst. 2.3. tohoto ¢lanku smlouvy prostfednictvim datové zpravy

zaslané najemci do jeho datové schranky: m9aj87m nebo také pouze prostiednictvim
elektronické zpravy zaslané najemci na jeho e-mail: *
Vyrozumeéni se povazuje v pripadeé datové zpravy za doruc¢ené okamzikem, kdy se do
datové schranky ptihlasi opravnéna osoba. Neptihlasi-li se do datové schranky
opravnéna osoba podle predchozi véty ve lhit€¢ 10 dnll ode dne, kdy byl dokument
dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doru¢eny poslednim dnem
této lhity. Vyrozuméni se v pfipadé elektronické zpravy povazuje za dorucené
nasledujici pracovni den po odeslani e-mailové zpravy nijemci, pokud z potvrzeni
o doruceni/pfecteni zpravy nebo jiné obdobné skuteCnosti nevyplyva diivejsi
doruceni. Ngjemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

2.5.K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
najemného dle tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 2.2. tohoto ¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani
ze strany pronajimatele 2. Zvy3eni ndjemného tak neni podminéno ani dorucenim
vyrozuméni o zvySeni najemného dle odst. 2.3. tohoto ¢lanku smlouvy najemci.

2.6.Pronajimatel zajisti najemci po dobu najmu tyto sluzby: studena voda, teplo.

2.7 Zalohové¢ platby za sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu ndjmu B jsou po dohodé
smluvnich stran stanoveny na zakladé vyméru pronajimatele 2 takto:

zaloha na teplo 23.352 K¢/rok
zaloha na vodné a sto¢né 31.500 K¢é&/rok

Celkem 54.852 Kc¢/rok (slovy: padesat Ctyfi tisice osm set padesat dvé koruny
Ceské), t). 4.571 K¢&/mésic (slovy: Ctyfi tisice pét set sedmdesat jedna koruna Ceska)

V priibéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel 2 po pfedchozim ozndmeni ndjemci
zmeénit mésicni zalohové platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby,
nebo na zakladé zmény dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového organu,
nebo zdalSich divodi, napiiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb.
Uvadéné zmény mésicnich zalohovych plateb se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skute¢nosti budou najemci pisemné
oznameny nejpozdéji do tticeti dnil pfed nabytim u€innosti.

2.8.Zalohové platby za sluzby spojené suZivanim predmétu nigjmu B ve smyslu
této smlouvy se plati spolu s ndjemnym meési¢né€, a to nejpozdéji do posledniho dne
pfislusného kalendainiho mésice, za ktery se sluzby plati, ve vy3i 1/12 ro¢nich zaloh
dle vyméru pronajimatele 2, tj. 4.571 K¢ (slovy: Ctyfi tisice pét set sedmdesat jedna
koruna Ceska), ato na ucet pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym
v zahlavi této smlouvy.
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2.9 Vyuctovani spotieby sluzeb poskytovanych s uZivanim prostoru bude provedeno
v souladu s ptislusnymi pravnimi pfedpisy v terminu nejpozdéji do Ctyt kalendarnich
meésicll po uplynuti zi¢tovaciho obdobi. Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru bude provedeno v souladu s cenovymi ujednanimi mezi prvnim ucastnikem
dohody a jednotlivymi dodavateli sluzeb spojenych s uzivanim prostoru.

2.10.N4jemce se zavazuje sloZit do péti dnli od podpisu této smlouvy penézni prostiedky
k zajisténi najemneho a thrad jinych svych zavazki v souvislosti s ngjmem pifedmétu
najmu B (dale jen _jistota™) ve vySi 44.619 K¢ (slovy: Ctyficet Ctyfi tisice Sest set
devatenact korun cCeskych), ve prospéch pronajimatele 2 jako drZitele jistoty,
a to bezhotovostnim pievodem na tcet vedeny u Ceské spotitelny, a.s. pobotka
Ostrava, Cislo uctu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol 45940025.

2.11.Pronajimatel 2 je opravnén pouzit jistotu k uhradé pohledavek na nijemném a jinych
penéZitych dluhll vzniklych v souvislosti s ngymem dle této smlouvy za predpokladu,
Ze ngjemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penéZitych povinnosti
po dobu delsi tficeti dnll a svou povinnost nesplnil ani na zdklad¢ zaslané upominky
k uhradé.

2.12 Pronajimatel 2 je povinen pisemné informovat najemce o Cerpani jistoty. Ndjemce
ma povinnost doplnit jistotu o vy¢erpanou ¢astku, a to nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne Cerpani jistoty. V pfipad€é, Ze jistota nebude tfadn¢ a vcas uhrazena
(t). doplnéna do vySe dle odst. 2.10. tohoto ¢lanku), ma pronajimatel pravo
od této smlouvy odstoupit, pfiCemZ odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni
nasledujiciho mésice po doruceni projevu viile o odstoupeni najemci.

2.13.Po skonceni najmu pfedmétu najmu B pronajimatel 2 vrati jistotu najemci nebo jeho
pravnimu nastupci, ptipadné jeji ¢ast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zavazk(
najemce (dluhl spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice
od skon¢eni ndgjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urocena.

2.14 Pti vraceni jistoty je pronajimatel 2 povinen vypracovat vyuctovani obsahujici udaje
otom, kdy avjaké vySi byla jistota sloZzena, aco bylo na tuto jistotu
pronajimatelem 2 zapocteno a v jaké vysi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na poskytnuti slevy z ndjemného
ani na ndhradu Skody v pfipad¢, Ze dojde k omezeni moZnosti uzivani predmétu najmu
po dobu ne deldi nez 7 dnti.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nemd narok na poskytnuti slevy z najemného
ani na nahradu Skody v ptipad¢é, Ze dojde k omezeni pfistupu do predmétu najmu
z nemovitosti, které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén provést zapocteni jakékoliv

své pohledavky za pronajimatelem na platbu ndjemného a/nebo sluzeb poskytovanych
v souvislosti s ndjmem.
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IV
Postihy za neplaceni

1 Nezaplati-li najemce z diivodu na své stran¢ pres predchozi upozornéni pronajimatele
po dobu delsi nez jeden mésic najemné nebo sluzby spojené s uzivanim predmétu naymu
a pronajimatel z tohoto diivodu jednostranné ukonc¢i tuto smlouvu, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se celkové vysi najemného,
které by byl ndjemce povinen zaplatit pronajimateli, pokud by k ukoneni této smlouvy
nedoslo, a to za obdobi od skute¢ného ukonceni této smlouvy do doby skonceni najmu
sjednané v ¢l. II této smlouvy. Smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze vy3e uvedend smluvni
pokuta neni s piihlédnutim k hodnoté¢ a vyznamu zajiStované povinnosti nepfiméfené
vysoka. Smluvni strany se dohodly, Ze timto ujedndnim o smluvni pokuté¢ neni dotcen
narok pronajimatele poZadovat po najemci v celém rozsahu ndhradu 8kody, ktera bude
porusenim povinnosti ndjemce zpUisobena.

2 Nezaplati-li ndjemce dluznou thradu ngjemného nebo uhrady za sluzby s ngjmem spojené,
Je povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni.

3.Ve smyslu § 2234 obcanského zakoniku ma pronajimatel pravo zadrZet na uhradu
pohledavky vici ngjemci movité véci, které ma najemce v ptedmétu ndymu.

4 Prodleni ngjemce s placenim najemného nebo uhrad za sluzby, poskytované v souvislosti
s ngmem predmétu ndjmu, po dobu vice nez 30 dni je smluvnimi stranami povazovano
za hrubé poruseni smluvnich povinnosti s nize dohodnutymi pravnimi disledky.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miiZze ztohoto divodu prerusit dodavky
sluZzeb poskytovanych v souvislosti s ngjmem predmétu najmu a mize ucinit jednostranné
opatfeni, kterym zamezi najemci v pouZzivani vnitfnich rozvodii pro poskytovani sluzeb
dodavateli, s kterymi je najemce nebo pronajimatel v piimém odbératelském vztahu.

5.Bude-li najemce uzivat pfedmét ndjmu i po zaniku ndjmu, miiZe pronajimatel dat podnét
organtim Policie CR k Setfeni, zda nejde o spachani trestného ¢inu neopravnéného zasahu
do prava k domu, bytu nebo prostoru slouzicimu podnikani podle ust. § 208 Trestniho
zékoniku.

6.Pro pfipad, Ze najemci skon¢i najemni pomér k pfedmétu ndjmu jakymkoliv zpiisobem

angjemce ke dni skonCeni najemniho poméru pfedmét najmu nevyklidi a nepteda,

Je pronajimatel 1 bez ptedchozi vyzvy opravnén:

a)zamezit njemci, jeho zaméstnanclim a viem dal$im osobam uZivajicim pfedmét najmu
spolu s ngjemcem pfistup k predmétu ndjmu

b)provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v pfedmétu ngjmu na ndklad najemce
do Uschovy

¢)naklady vzniklé vyklizenim vyfakturovat najemci do 30 dntl po jejich vzniku

d)nahradu za uschovu fakturovat ngjemci mési¢né

e)v pripadé, Ze ndjemce pres pisemnou vyzvu doruc¢enou na posledni zndmou adresu véci
uloZené v uschové nevyklidi nejpozdéji do 6 mésicu od jejich uloZeni, je pronajimatel
opravnén uschované véci dle své uvahy zlikvidovat

N4jemce vyslovné s uvedenym postupem souhlasi a svym podpisem na této ndjemni

smlouvé potvrzuje, Ze pronajimatele k vySe uvedenému postupu v celém rozsahu
zmociuje.
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Ngjemce si je také védom své povinnosti pfedchazet Skodam, a proto se zavazuje veSkeré
listiny dilezité¢ pro podnikani, hodnotné véci apod. pred skonfenim ndjemniho poméru
z predmétu ngymu vyklidit.

7.Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢, Ze z dlvodl prodleni ndjemce s placenim
najemného a sluzeb spojenych s ndjmem da pronajimatel najemci vypovéd’ z ndjemniho
poméru zaloZeného touto smlouvou, a smluvni strany se nasledné pted uplynutim
vypovédni doby ve formé dodatku k této smlouvé dohodnou na pokra¢ovani najemniho
vztahu, bude v takovémto dodatku sjedndno jednorazové zvySeni ndjemného za meésic
bezprosttedné nasledujici po mésici, ve kterém meélo dojit k ukonceni najemniho vztahu,
ato az do wvySe 5.000K¢ =zdavodu zvySenych administrativnich naklada,
které pronajimatel musel nést v souvislosti s feSenim prodleni najemce a dané vypovédi.

A%
Prohlaseni smluvnich stran

1. Ngjemce prohlasuje, Ze pievzal prfedmét najmu ve stavu zplsobilém smluvenému
nebo obvyklému uzivani a je s timto stavem srozumeén.

2.Ukéaze-1i se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, bez ohledu
nato, zda ji lze ¢i nelze odloZit na dobu po skonCeni najmu, musi ji ndjemce strpét,
1kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize, omezi uZivani ptedmétu ndjmu ¢i zcela
znemozni uzivani pfedmétu ndjmu. Trva-1i oprava méné nez 10 dnil, nema najemce pravo
na slevu znajemného. Trva-li oprava 10 nebo vice dnll, ma najemce pravo na slevu
z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce
nemd v Zzadném z pripadi uvedenych vySe vtomto bodé ndrok na ndhradu Skody,
ani narok na docCasné poskytnuti jiného prostoru, ani mu nevznikd moZnost najem
vypovédét bez vypovédni doby mimo dale uvedeného pripadu. Smluvni strany
se dohodly, Ze trva-li oprava vice nez 90 dnl, m4 najemce moZnost najem vypoveédet
s dvoumésicni vypovédni dobou.

3. Ngjemce prohlasuje, Ze je si védom, Ze je opravnén prenechat ptedmét najmu do podnajmu
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a Ze veSkera ustanoveni této
smlouvy, neni-li stanoveno jinak, se vztahuji 1 na podnajemnika.

4 Najemce prohlasuje, Ze si je védom odpovédnosti za pripadné vzniklou S8kodu pronajimateli,
pokud nejpozdéji do 10 dni od uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo ¢asti podniku,
JehoZ soucasti jsou prava a zavazky k pfedmétu najmu, nepiedlozi smlouvu o prodeji
pronajimateli, zejména jde o Skodu vzniklou uloZenim pendle za pozdni odvod DPH.

5. Najemce je po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén po udéleni souhlasu
pfislusnym stavebnim uUfadem umistit na budové svym nakladem firemni oznaceni,
a to tak, aby nenarusil celkovy raz budovy a nezptisobil pronajimateli Skodu.

6. Ngjemce je po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén umistit v predmeétu
najmu své sidlo. Ngjemce se zavazuje do dvou meésicl od skonceni najmu dle této
smlouvy zajistit zménu ¢i vymaz svého sidla z pfedmétu najmu, pfi¢emz v pfipadé
poruseni této povinnosti je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ za kazdy den prodleni.
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VI
Zavazky smluvnich stran

1.Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit najemcli uzivani predmeétu najmu v souladu s touto smlouvou,

b) poskytovat ndjemci sluzby spojené s ngjmem predmétu najmu uvedené v Evidennim
listu, ktery tvofi Prilohu €. 2 této smlouvy a v ¢l. IIT odst. 2. této smlouvy,

¢) provadét opravy predmétu ndjmu presahujici rdmec zavazku ndjemce,

d) provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény pfedmétu ngjmu jen se souhlasem
najemce. Jsou-li v8ak zmény a podstatné zmeény provadény na zdkladé ptikazu
pfislusného spravniho organu nebo na zdkladé stavebniho ohldaSeni nebo povoleni
pfislusencho stavebniho Ufadu, je najemce bez dalSiho povinen tyto zmény umoznit,

e) umoznit ndjemci za predem dohodnutych podminek instalaci meéticich pfistroji
a regulacnich pristrojii v souvislosti s poskytovanymi sluzbami.

2 Ngjemce se zavazuje:

a) uzivat predmét ndjmu pouze k ucelu sjednanému v této smlouvé (pro vylouceni
pochybnosti  smluvni strany konstatuji, Ze vyluCuji pouZziti ustanoveni
§ 2304 obcanského zdkoniku) a dale provadét jakékoliv stavebni upravy nebo jiné
podstatné zmény vcetné zmeény UCelu uzivani predmétu nqymu (veetné zmeény zpisobu
vyuziti jednotlivych mistnosti) jen na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele; ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jakkoliv ménit ¢innost provozovanou v pfedmétu ndjmu oproti ¢innosti
sjednané v této smlouvé, resp. zplsob, rozsah ¢1 podminky jejiho vykonu. Oznami-1i
pronajimatel ndjemci predem v piiméfené dob€, umozZni ndjemce pronajimateli
v nezbytném rozsahu prohlidku a kontrolu ptedmétu najmu a zptisobu jeho skute¢ného
uzivani.

b) ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pottebu téch uprav, které ma provadeét
pronajimatel,

¢) zajistovat obvyklé udrzovani pfedmétu najmu. Ngjemce se dale zavazuje zajistovat
drobné opravy pfedmétu nqjmu. Za drobnou opravu se povazuje oprava nepiesahujici
¢astku 7.000 K¢ v jednotlivém pfipad€, kterase kazdorocné k1.7. zvySuje
o koeficient inflace, po¢inaje rokem 2023. Nad ramec vySe uvedeného se ndjemce
zavazuje k zajistovani vymeény, zasklivani a k natériim oken, vyloh a dvefi, vyméné
zatizovacich predmétd, podlahovych ploch a krytin. Nachazi-li se v pfedmétu najmu
chladici a mrazici boxy, bude najemce rovnéz zajistovat jejich udrzbu a opravy,
coz plati 1 o zdvazku provadét servis a udrzbu, rekonstrukcei a revizi vytahl v pfedmétu
najmu, pokud se tam nachazeji. Zatizeni a vybaveni pofizené najemcem na svij
naklad je najemce povinen opravovat a udrzovat v celém rozsahu sam na své naklady.
Uzavienim ngjemni smlouvy ndjemce piebira odpovédnost za provoz plynovych
a elektrickych spotiebicli v pfedmétu najmu, je povinen tyto spotfebice udrzovat
ve stavu zarucujicim bezpecnost majetku a osob a provadeét jejich pravidelnou udrzbu,
servis a Cisténi dle pokynii a ndvodu vyrobce, platnych pravnich predpist
a technickych norem. Ngjemce je povinen zajistit spusténi dodavky plynu a kontrolu
zapojeni spotfebiCli prostfednictvim pronajimatele a za tim ucelem je povinen
bezodkladné informovat pronajimatele zejména o instalaci plynoméru spolecnosti
dodavajici plyn a o vSech dalSich souvisejicich skuteCnostech. Ngjemce nesmi provést
spusténi dodavky plynu svépomoci nebo prostfednictvim treti osoby.

Stranka 11



¢ 2022/13/0807
(919 0868 014)

V piipadé€, Ze nqjemce provede v ptedmétu najmu nebo v budove, ve které se predmét
najmu nachazi, bez souhlasu pronajimatele instalaci, vyménu ¢i jakoukoliv zménu
plynovych ¢i elektrickych spotiebicti nebo rozvodi, odpovida v celém rozsahu za stav
a provoz téchto véci a je povinen tyto véci udrZzovat ve stavu zarucujicim bezpecnost
majetku a osob, a provadét jejich pravidelnou udrzbu, servis a ¢isténi dle pokyni
a navodu vyrobce, platnych pravnich pfedpist a technickych norem.

d) zajistovat bezpeénost a hygienu prace vsouladu s platnymi CSN, piedpisy
avyhlaskami, zejména vsouladu svyhlaskou CUBP &  48/1982 Sb.
a podle prislusnych hygienickych predpisi,

e) nerusit provozem a svou <Cinnosti nad miru pfiméfenou pomériim ostatni
uZivatele domu, ptipadn€ uZivatele okolnich domu a zdrZet se jakychkoliv zasahl
do prav pronajimatele nad ramec dany touto smlouvou,

f) Ze v ptipad¢ vzniku urazu za tento Uraz v plném rozsahu odpovida najemce, a provadi
veSkerd Setfeni a opatfeni v souladu s§ 105 zdkoniku prace a Nafizenim vlady
¢.201/2010 Sb. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét namatkové kontroly
dodrzovani ptedpisit BHP,

g) hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku provozni ¢innosti
najemce, coz plati 1 ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude ndjemce v pfimém
odpovédnostnim vztahu,

h) udrzovat Cistotu a schidnost pristupovych cest k budoveé, kde se nachazi predmet
najmu, v¢etné venkovnich schodi, a to v kazdém ro¢nim obdobi,

1) dodrzovat ustanoveni domovniho ftadu tykajici se uzivani pfedmétu namu,
nebo které lze priméfené pouZit na jeho uZivani. Za pozarni ochranu, poZdmi
zabezpeCeni technologii a poZarné€ bezpecnostniho zafizeni v pfedmétu najmu
odpovida najemce, ktery je provozovatelem Cinnosti, tato povinnost provozovateli
¢innosti vyplyva ze zdkona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni platnych predpist.

Néjemce je povinen zajistit dodrZzovani vSech ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb.
Ve znéni platnych predpisii a vyhl. ¢. 246/2001 Sb. Jako provozovatel ¢innosti je
najemce povinen vyhodnotit dle zadkona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni platnych predpist
v3echna kritéria vztahujici se k provozované ¢innosti. O jakékoliv zméné provedené
najemcem oproti skuteCnosti, je najemce povinen podat pisemnou informaci
pronajimateli.

N4jemce zodpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpe€nostnich zafizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich poZarnich
prohlidek, Skoleni zaméstnancli ve lhitach stanovenych vyhl. ¢ 246/2001 Sb.
Néjemce je povinen vést dokumentact poZarni ochrany a do této dokumentace
zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pozarné
bezpecnostni feSeni, dokumentace PO pronajimatele apod.).

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontrolu, zda ze strany najemce jsou plnény
povinnosti dodrZzovani ptedpisii 0 poZarni ochrané v souladu se zdkonem a ujednanim
této smlouvy o najmu, na zjist€né nedostatky upozornit a Zadat odstranéni zjisténych
zavad.

J) neprodlené po uzavieni této smlouvy zajistit, aby byl v pfimém vztahu k dodavateli
elektrické energie, popf. plynu, pokud se tento rozvod v daném pifedmétu najmu
nachazi, a to 1 v pfipad¢, Ze média ¢i energie jsou v dob€ uzavieni této smlouvy
do predmétu ndjmu dodavana na zakladé smlouvy mezi dodavatelem a pronajimatelem
(tzn. najemce je povinen piehlasit odbér na sebe),

k) zajistovat na své ndklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, vCetné zajiSténi
periodickych revizi vterminech stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy
a tyto dorucit pronajimateli,
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na vyzvani zptistupnit pronajimateli a dal§im opravnénym osobdm v pfedmétu najmu
pfistup k stdvajicim elektrickym rozvadéclim a na pozadani predlozit periodické
revizni zpravy vcetné technickych protokolil o odstranéni zjisténych zavad,

m) zajiStovat dodrZzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti el. zafizeni instalovaného

p)

Q)

t)

najemcem po celou dobu trvani najmu a byt za plnéni vySe uvedenych zavazki
odpovédny,
ndjemce prebirda povinnosti a zodpovédnost pivodce odpadu, ktery vznika z jeho
¢innosti a za likvidaci tohoto odpadu také zodpovida ve smyslu zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech a naslednych vyhlasek,
zajistit na vlastni ndklad instalaci méficich a regulacnich pftistroji v souvislosti
s poskytovanymi sluzbami,
pro ptfipad, Ze ndjemce nedodrzi zavazek uvedeny v ptedchozim bodu, v pripadé
prokazaného ovliviiovani méfeni nebo zasahu do systému rozvodného zatfizeni
provedeného ndjemcem ve svilj prospéch a v neprospéch ostatnich odbérateld,
1pro piipad, Ze neumozni odeCet instalovaného méfidla, najemce souhlasi,
Ze pi1 vyuctovani dodavky SV bude ndjemci vyuctovana pomérna Cast nakladu
na dodavku SV ve vysi:
-primérné spotteby SV dle minulého zuctovaciho obdobi zvy$ena na dvojnasobek
v ptipadech, kdy nedoslo ke zméné odbérovych poméra
-v ptipadech, kdy neni znama vy3se odbéru nebo pi1 zmén¢ odbérovych pomérl ve vysi
smérneho Cisla ro¢ni spotfeby vody v souladu s vyhl. ¢. 428/2001 Sb. zvySeného
na dvojnasobek
najemce si je védom, Ze je povinen zabezpecit v pfedmétu najmu na své nadklady
¢innost metrologie a ma povinnost se fidit platnou pravni Upravou uvedené oblasti,
v souCasné dob€ se jedna o zakon & 505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni zmén
a dopliikd. Najemce je povinen tuto povinnost splnit u méfidel, ktera jsou nejen v jeho
vlastnictvi, ale 1 u métidel, ktera mu byla ddna do uZivani pronajimatelem v souvislosti
s predmétem ndjmu, nebot’ jde o ¢innost provadénou v jeho prospéch,
zajistovat pfedmét najmu proti poSkozeni a zniceni, a dale sjednat si pojisténi majetku
a Investic v pfedmétu ndjmu a sjednat si pojisténi své odpovédnosti za Skodu
zpusobenou svou ¢innosti v piedmétu naymu,
ponechat stavajici zabranné prosttedky a zabezpecovaci techniku v piivodnim stavu.
V ptipadé pozadavku na jejich zménu projednat tuto s pronajimatelem.
po skonceni ndgjmu piedat uvolnény a vyklizeny ptedmét naymu se vSim ptislusenstvim
a soucastmi vcetné klicl ve stavu, v jakém ho pifevzal s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a Dbile vymalovany, vcetné doloZeni posledni revizni zpravy
elektroinstalace. V pripad€, ze revizi elektro nedolozi, zavazuje se ndjemce uhradit
pronajimateli naklady s revizi spojené. Budou-li v objektu ndjemcem provedeny
stavebni nebo jiné zmény, je najemce povinen uvést mistnosti v pfedeSly stav,
pokud v souladu s ¢lankem VI. bodem 2. a. této smlouvy neni dohodnuto jinak.
V opacném piipadé¢ odpovida ndjemce pronajimateli za veSkerou Skodu, kterd mu
poruSenim této povinnosti vznikla. V dobé tii mésicli pfed skonCenim najmu, je-li
stranam den skon¢eni ndjmu znam, umozZni najemce zajemci o dal§i ndjem predmétu
najmu piistup do predmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky
v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu
v pfiméfené dob€ predem.
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u) Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi subjekty, neni opravnén bez predchoziho
souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruZzeni prava, vyplyvajici
z této njjemni  smlouvy. Porusi-li toto ustanoveni, ma pronajimatel pravo
od této najemni smlouvy odstoupit, pficemZ odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu
dni nasledujiciho mésice poté, co pisemny projev viile o odstoupeni dojde najemci.

v) neprodlené¢ pronajimateli pisemné sdélit, dojde-li ke zméné€ v registraci platce
k DPH a od kterého data. Soucasné se najemce zavazuje neprodlené pronajimateli
pisemné oznamit zmény tykajici se obchodniho oznafeni najemce, mista ¢i sidla
podnikani, kontaktnich udajii (telefon, e-mail) a pozadavku na zménu dorucovaci
adresy.

w)najemce je povinen ozndmit prokazatelnym zplUsobem pronajimateli skutecnosti

rozhodné pro pfipadnou zménu vySe ndjemného a Uhrad plnéni poskytovanych
s uZivanim predmétu najmu, zejména zmeény v poctu osob uZivajicich predmét ngymu,
vybavenosti ¢1 rozsahu poskytovanych ¢innosti, které mohou mit vliv na spotfebu
energii (voda, el. energie, plyn aj.) ¢i poskytovanych sluzeb nejpozdéji do 30 dnii
ode dne zmén.
Ngjemce prohlaSuje, Ze si je v€dom, Ze nesplni-li tuto oznamovaci povinnost,
vystavuje se ndjemce nebezpeci vypoveédi ze strany pronajimatele a soucasné nese
riziko uUhrady nakladi vzniklych pronajimateli v souvislosti s nespravnym
vyuctovanim sluzeb mezi dals$i najemce — konecné spotiebitele a zavazuje se mimo
nahrady Skody zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 5.000 K¢&.

x) Vzhledem k ucelu uZivani pfedmétu najmu k provozovani restaurace/bistro,
se najemce zavazuje, Ze zajisti zachycovani tukl a oleji vypousténych v odpadnich
vodach z pfedmétu najmu pred jejich vtokem do vnitfni kanalizace nemovitosti,
ve které je pfedmét ndjmu situovan a jejich naslednou likvidaci v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Najemcem zvoleny zplsob jimani a likvidace tukl bude schvalen
souhlasnym stanoviskem vodopravniho ufadu. Najemce se dale zavazuje plnit viechny
povinnosti ulozené mu vodopravnim ufadem a pfislusna ustanoveni pfislusného
kanaliza¢niho tadu. V opacném pfipadé¢ najemce za vSechny nasledky vyvolané
porusenim vySe uvedenych povinnosti v této oblasti odpovida v celém rozsahu.

V piipadé, Ze N4jemce nesplni n€kterou ze svych povinnosti sjednanych v tomto bodé
anezjednd ndpravu ani v piiméfené¢ dobé stanovené v pisemné vyzveé pronajimatele
doru¢ené¢ najemci, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

VII
Jina ujednani
1.Smluvni strany si dle ust. § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku ujednaly, Ze promlceci doba
Jakychkoliv prav vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou at’ jiz ve prospéch
najemce C1 pronajimatele Cini ¢tyfi (4) roky ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno
poprve.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veSkeré pisemnosti, zejména tykajici se zmén
a zaniku této smlouvy o ndjmu, budou dorucovany na adresy smluvnich stran uvedené
v zahlavi této smlouvy, ptipadné na jiné adresy, které¢ jsou smluvni strany povinny
bezodkladné¢ pisemné oznamit druhé smluvni stran€. Smluvni strany prohlasuji,
Ze prokazatelnym doru¢enim pisemného projevu ville jedné smluvni strany druhé smluvni
stran€ na vySe uvedenou adresu této smluvni strany se pisemnosti dostanou do sféry jeji
dispozice.
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To plati 1 pro ptipad, Ze smluvni strany zméni misto doruceni, ale tuto zménu neoznami ve
smyslu vySe uvedeného druhé smluvni strané. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze jsou
si védomy, Ze v téchto pfipadech se nevyZaduje, aby adresat projevu vile se s jeho
obsahem pifimo seznamil.

Smluvni strany si jsou védomy zavaznosti vySe uvedené¢ho smluvniho ujednani, zejména
pfi dorucovani jednostrannych pravnich ukoni.

3 Ngjemce prohlaSuje, Ze mu byl pfi uzavieni této najemni smlouvy piedloZen original
prikazu energetické naro¢nosti budovy, ve které se predmét najmu nachazi (dale jen
LPrukaz), a ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze se vzdava prava na to, aby mu byl
pfi uzavieni této najemni smlouvy pfeddn original Prikazu nebo jeho ovérena kopie,
a Ze souhlasi s tim, Ze mu bude pfi uzavieni této najemni smlouvy pfedana kopie Prikazu,
ptipadné pouze kopie grafického zndzornéni Prukazu.

4 Ptilohou této najemni smlouvy je:
-Ptiloha €. 1 - Planek pfedmétu ngjmu A + B a zplsob vyuZiti mistnosti
-Ptiloha €. 2 - Evidencni list ptedmétu najmu A
-Ptiloha ¢. 3 - Protokol o pfedani pfedmétu naymu A + B

5. Najemce vyslovné konstatuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel 1 pouZil referen¢ni udaje
tykajici se najemce, uzavieni této smlouvy a zakladnich 0daji obsaZenych v této smlouvé
obvyklym zpiisobem pro jednani se tfetimi osobami a inzerci jinych prostor(i k pronajmu.

6.Pronajimatel 2 je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaji a Narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016,
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu
téchto udajii a o zruleni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji)
shromazd’ovat osobni Uidaje o ngjemci (tj. subjekt tidaji) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti ucastnik(i ze smlouvy a v souvislosti s ni, a rovnéz
i udaje slouzici k identifikaci subjektu udaji, bankovnim spojeni, sidle, ICO apod. Subjekt
udajii ma pravo na informace o tom, jaké osobni daje jsou o ném zpracovavany a jestlize
zjisti, Ze doslo k porugeni povinnosti zpracovatele, ma pravo zadat Ufad pro ochranu
osobnich Udaji o opatfeni k napravé. Subjekt Udajli je opravnén zadat zpracovatele
o napravu zavadného stavu azaplaceni ndhrady za poruSeni svého prava na lidskou
duastojnost, osobni Cest, dobrou povést a prava na ochranu jména.

Informace o zakladnich aspektech zpracovani osobnich udaj, kterd probihaji v ramci
¢innosti statutarniho meésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ 1 o pravech
njjemce jako subjektu Udaji a zplsobech jejich uplatnéni jsou dostupné
na https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

7Zmény této ndjemni smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem
podepsanym vSemi smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel 1,
Jedno pronajimatel 2 a jedno najemce.

9.Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a G¢innosti dnem
1. 1. 2023, nejdiive v8ak dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Uvetejnéni smlouvy zajisti pronajimatel 2.
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10.Potvrzuje se, Ze o zaméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba
pronajmout pfedmét najmu B rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
& 3177/RMOb1822/85 dne 24. 6. 2022 a byl zveiejnén na Gfedni desce Utadu méstského
obvodu Poruba v dobé€ od 27. 6. 2022 do 11. 7. 2022.

11.0 uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodaistvi a udrzby
budov Ufadu méstského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 3177/RMOb1822/85 ze dne 24. 6. 2022,

12 Nedilnou soucasti smlouvy je Dohoda o hospodafeni se spoleCnou véci
¢. 2001/09/23/0779/00 ze dne 3. 12. 2001 a Dohoda o hospodareni se spole¢nou véci ze
dne 15. 4.2003.

VOstravédne ...................

Ngemce:

Ribs & Beer bistro s.1.0.

Ing. Zuzana Cieciotkova David Laub
Jednatel Jjednatel

VOstravédne ...................

Pronajimatel 1:
Heimstaden Czech s.r.o.

Martin Sladecek
na zakladé plné moci ze dne 7. 1. 2022

VOstravédne ...................

Pronajimatel 2:
Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Jan Dekicky
mistostarosta
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Dohoda o hospodafteni se spole&nou véci & 2001/09/23/0779/00

1. spoluvlastnikem

Tyka se

ICO OKD, a.s.
ICO odstép.zavodu
Bank.spojeni
Cislo tétu

a

2.spoluvlastnikem

IC
Bankowni spojeni
Cislo uétu

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi:

: OKD, a.s. sidlo Ostfava-Moravské Ostrava

ProkeSovo n&mésti 6/2020,
zapsand u Krajského soudu v Ostravé, oddii B, viozka 122
zastoupena teditelkou OKD, a.s. Spréavy majetku, o.z.

 OKD, a.s. Spravy majetku, o.z.

se sidlem Ostrava-Moravska Ostrava, Gregorova 3

: 00002593

: 64627080

: Komeréni banka Ostrava
: 3809-761/0100

: Statutdmi mésto Ostrava-Méstsky obvod Poruba

se sidlem Klimkovicka 28/55, Ostrava-Poruba
zastoupené starostou panem

: 00845451
: Ceskd spofitelna, a.s.
: 9021-1649333379/0800

1.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky nemovitosti v Ostravé-Porub&
zapsané v KN Poruba na LV 123 a 1339, a to objektu bydleni o 9 vchodech vedeného na zéklads
Rozhodnuti ¢. 15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odboru vystavby a Zivotniho prosttedi UMOb Poruba pod
¢.p. 867. Pred vydinim uvedeného rczhodnuti bylo v minulosti jednotlivym vchoddm bytového domu na
samostatnych parceldch ptidélena ¢isla popisné a to 867, 868, 869, 870, 871, 872, 6100, 6101, 6102.

I1.

Vy3e uvedené smluvni strany se dohodly na nésledujicim uivani pfedmétné nemovitosti takto:

1. L spoluvlastnik OKD, a.s. bude spravovat & uzivat nasledujici €4sti nemovitosti: ¢ast objektu bydleni
¢.p. 867 v k.i. Poruba-zapsano na LV 123, a to vehody 38/867, 367867, 32/867, 30/867, 29/867,
28/867,30/867 (dtive oznadené &isly popisnymi 867, 868, 870, 871,6102, 6101, 6100).

1~

2. spoluvlastnik Statutdmi mészo Ostrava-Méstsky obvod Poruba bude spravovat a uzivat nésleduyjici

&asti nemovitosti : ¢ast objektu bydleni ¢.p. 867 v k.. Poruba -zapsano na LV 1339, a to vchody
34/867,28/867 ( dtive oznatens &isly popisnymi 869, 872).

3. Spoluvlastnici se zavazuji, Ze nebudou zasahovat po dobu trvani této dohody do spravy a uZivini

Casti nemovitosti svétenych touto dohodou do hospodafeni druhého spoluvlastnika, vyjma pripadd
dotéenych § 139 odst. 3 oblanského zékoniku. /

:lh.

, PRI S .. e e T , ‘c . P R .oz
Smiuvai strany s¢ ttmtp navzajem Zmocnujl ke viem tkondm SOUVISCJICM s€ spravou a uzivamm

¢asti nemovitosti specifikovanych v bodech 1 a 2 tohoto ¢lanku. V piHpads, kdy bude vyzadovéna k

Ukontim
vyhotovit.

zvldstni plnd moc

zavazyji se ueastici druhému spoluvlastnikovi tuto plnou moc



III.

Sprva zahrnuje zaji¥ovan{ viech zaleitosti tykajicich se n&jemnich byt a nebytovych prostor, zejména
rozhodovéni o vzniku, priib&hu a skongeni ndjemntho poméru, dale opravy a rekonstrukece spravovamych
¢asti domu, jejich protipoZami zabezpeleni , zaji§fovani reviz{ a oprav rozvodi plynu, el.energie;
svislych a vodovodnich rozvodit vody a odvoda odpadnich vod, rozvodt tepla a teplé uzitkové vody a
provozu radidtort ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahd, STA, elektrickych  sdélovacich
zafizeni, hromosvodd, zajistovani revizi a oprav domovn{ kotelny &i vyménikové stanice,

véetné ptijimani ndjeraného a ostatnich plateb od n4jemct a naklidan; s témito prostfedky bez omezen.

Veskeré naklady (dan&, poplatky) spojené s vymezenymi &astmi nemovitosti uvedenych v bodech 1,2

¢l. II. této dohody budou po dobu trvani této dohody hradit jednotlivi spoluvlastnici v zavislosti na Jimi
spravovanych ¢astech nemovitosti.

IV.

Tato dohoda nabyvé platnosti a G&innosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Uzavira se na dobu
neurcitou s tiimésiéni{ vypovédni lhitou. :

Préva a povinnosti z této dohody vyplyvajici se vztahuji i na pFipadné pravni nastupce smluvnich stran.

Dohoda je vypracovina ve étyfech vyhotovenich, z nich? kazdé ze smluvnich stran obdrZi po dwou
vyhotovenich.

Pravni tkony tykajici se vlastnickych préav k-nemovitosti, které nejsou dotiené touto dohodou, se Eidi
obecnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

o~
(Y

V Ostravé, dne - V Ostravé-Porub& dne 1+ 44 :

N
£
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Dohoda o hospodafeni se spoleénou véci
uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Spoluvlastnikem

OKD, a. s., ¢len koncernu KARBON INVEST, a.s.

se sidlem Ostrava-Moravska Ostrava, Prokesovo namésti 672020, PSC: 72830

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 122
IC: 00002593

DIC: 388-00002593

Zastoupena: na zéklade piné moci_ feditelkou, Sprava majetku

Tyka se vnitini organizaéni slozky nezapsané v obchodnim refstiiku:

S rava majetku, se sidlem Ostrava-Moravska Ostrava, Gregorova 3/2582 PSC: 70197
IC: 00002593 (65)

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobodka Ostrava, &. Gétu 3809-761/0100

a

Smluvni strany shode konstatuji, ze jsou podilovymi spoluviastniky nemovitosti v Ostravé-Porubé
zapsané v k.. Poruba LV 123, 1339 a 1671, a to objektu bydieni o 10 vchodech vedeného na zakladé
Rozhodnuti ¢.15/99/Vyst. ze dne 8.1.199S odboru vystavby & Zivotniho prostiedi UMOb Poruba pod
¢.p. 867. Pfed vydanim uvedeného rozhodnuti byla v minulosti jednotlivym vchodim bytového domu
na samostatnych parcelach pridélena ¢isla popisng, a to 867,868,869,870,871,872,6100,6101,6102 &
6103.

i

Vy$e uvedené smiuvni strany se dohaedly na nésledujicim uzivani pfedmétné nemovitosti takto:

1. 1.spoluvlastnik OKD, as., ¢&len koncernu KARBON INVEST, as. bude spravovat a uzivat
nasledujici &asti rremovitosti: ¢ast objektu bydieni €.p.867 k.0. Poruba-zapsano na LV 123, ato
vchody 38/867,36/867,32/867,30/867,29/867,28/867 ({dfive oznatené Cisly = popisnymi
867,868,870,871.6102.6101.6100). _

2. 2.spoluviastnik _ bude spravovat a uzivat ndsledujici Zasti nemovitosti: &ast objektu
bydleni &.p. 867 v k.0. Poruba-zapsdno na LV 1671, a to vchod 27/867 (dfive oznaceny Cislem
popisnym 6103). v

3. Spoluviastnik Staztutdrni méste Ostrava-méstsky obvod Poruba bude spravovat a uZivat
nésledujici &asti nemovitosti: ast objektu bydleni £.p.887 v k0. Poruba-zapsano na LV 1339, a to
vchody 34/867,28/867 (dfive oznalené &isly popisnymi 869,872).

4. Spoluvlastnici se zavazuji, Ze nebudou zasahovat po dobu trvani této dohody do spravy a uzivani
¢asti nemovitosti svéfenych touto dohodou do hospodareni jiného spoluviastnika vyjma pfipad(
dotéenych § 139 adst.3 ob¢anského zékoniku,

5. Smluvni strany se timto navzajem zmochuji ke vdem Gkoriim souvisejicim se spravou a uzivanim
gasti nemovitosti specifikovanych v bodech 1, 2 a 3 tohoto &ldnku. V pfipadé, kdy bude
vyZzadovana k Ukomim zvldstni pind moc, zavazuji se U&astnici jinému spoluvlastnikovi tuto plnow
moc vyhotovit.

Sprava zahmuje zgjistovani viech zélezitosti tykajicich se na'jemnich bytd a nebytovych prostor,,
zejména rozhodovani © vzniku, prib&hu a skonéeni néjemniho poméru, déle opravy a rekonstrukce
spravovanych &asti domu, jejich protipozam! zabezpeéeni, zajiStovani revizi a oprav rozvodl plynu,
el.enrgie, svislych a wodorovnych rozvod( vody a odpadl odpadnich vod, rozvodl tepla a teplé
uzitkové. vody a provazu radiator( ustfedniho vytdpéni, vzduchotechniky, vytaht, STA, elektnckych



i

sdélovacich zafizeni, hromosvod(, zajiStovani revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové stanice,
véetné pfijimani néajemného a ostatnich plateb od néajemcl a naklddani s témito prostfedky bez
omezeni,

Veskeré naklady (dané, poplatky) spojené s vymezenymi Eastmi nemovitosti uvedenych v bodech 1,2
a 3 &l této dohody budou po dobu trvéni této dohody hradit jednotlivi spoluviastnici v zavislosti na
jimi spravovanych &astech nemovitosti.

V.

Tato dohoda nabyva platnosti a Uéinnosti dnem podpisu viech smiuvnich stran, uzaviréd se na dobu
neurcitou.

Prava a povinnosti z této dohody se vztal'iuji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
Dohoda je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

Pravni ukony tykajici se vlastnickych prav k nemovitosti, které nejsou dotéené touto dohodou, se Fidi
obecnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smluvni_strany berou na védomi, e &ast nemovitosti spravovana spoluviastnikem -
je zatizena zastavnim pravem.

V Ostravé, dne . V Ostravé dne /T4 2

OKD, a. s,, ¢len koncernu KARBON INVEST, a.s.

Sprava majetku
na zékladé piné moci ze dne 17.12.2002
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Ptiloha ¢. 2 — Evidencni list pfedmétu ngjmu A

Evidencni list

Plati od: 1. 1. 2023 Utvar: 19 Nakl. stfedisko: 6514200
Cislo naj. vztahu: 9190868014 Cislo SAP: 171609  Misto:
Najemce: Ribs & beer bistro s.r.o. Datum narozeni: Hlavni tfida 0867/0036
Adresa: Ostrava-Poruba
Uziva od:
IC: 17354994 Uziva do: Dorucovaci adresa:
DIC: Smlouva od: 1.1.2023 Ribs & beer bistro s.r.o.
Bank. spojeni: Smlouva do: 31.12. 2027 _
Cislo u&tu: Smlouva ze dne:
Email: I <ouce 97 000 K&
Telefon: Inflace od: 1. 3. 2024
Ugel: Restaurace/Bistro s kuchyni
Plochy | Plocha pro Koeficient UT Plocha UT Plocha pro Koeficient Plocha TUV
uT pfepocitana TUV TUV prepocitana
1. 27,9700 1,79 50,0663 79,8100 1,00 79,8100
2. 2,3100 0,18 0,4158
3. 5,3600 0,09 0,4824
4. 2,7100 0,00 0,0000
5. 25,4400 0,13 3,3072
6. 16,0200 1,29 20,6658
Celkem 79,8100 74,9375 79,8100 79,8100
predpis za obdobi mésic:
Castka bez DPH DPH Castka s DPH
Najem: 1,00 K¢ 0,00 k¢ 1,00 K¢
Splatka za sluzby:

uT 2 498,00Ke 249,80 K¢ 2 747,80 K&

Tuv 3 316,00Ke 331,60 K¢ 3 647,60 K¢

SV_TuvV 1603,00Ke 160,30 K& 1 763,30 K&
Celkem za obdobi mésic po zaokrouhleni 7 418,00 K¢ 741,70 K& 8 160,00 K¢

Vypoéty
UT = 74,9375 x 0,8 GJ/m2 x 500 K&/GJ = 29975,00 / 12 = 2497,92 K& mésitne
po zaokrouhleni 2498,00 mési¢né

30% rocni splat. ohfev TUV = 79,81 x 0,4 GJ/m2 x 500 K&/GJ x 0,3 = 4788,60 K&

70% rocni splat. ohfev TUV = 250 x 0,4 GJ/m3 x 500 K¢/GJ x 0,7 = 35000,00 K&

100% ro¢ni splat. ohfev TUV = 30% + 70% = 4788,60 + 35000,00 = 39788,60 / 12 = 3315,72 K& mési¢ne
po zaokrouhleni 3316,00 mési¢né

ro¢ni splatka SV_TUV = 250 m3 x 76,96 K&/m3 = 19240,00/ 12 = 1603,33 K¢ mésicné

po zaokrouhleni 1603,00 mé&si¢né

najemce




Ptiloha ¢. 2 — Evidencni list pfedmétu ngjmu A

Evidencni list

Plati od: 1. 4. 2023 Utvar: 19 Nakl. stfedisko: 6514200
Cislo naj. vztahu: 9190868014 Cislo SAP: 171609  Misto:
Najemce: Ribs & beer bistro s.r.o. Datum narozeni: Hlavni tfida 0867/0036
Adresa: _ Ostrava-Poruba
Uziva od:
IC: 17354994 Uziva do: Dorucovaci adresa:
DIC: Smlouva od: 1.1.2023 Ribs & beer bistro s.r.o.
Bank. spojeni: Smlouva do: 31.12. 2027
Cislo u&tu: Smlouva ze dne:
Email _ Kauce: 97 000 K&
Telefon: Inflace od: 1. 3. 2024
Ugel: Restaurace/Bistro s kuchyni
Plochy | Plocha pro Koeficient UT Plocha UT Plocha pro Koeficient Plocha TUV
uT pfepocitana TUV TUV prepocitana
1. 27,9700 1,79 50,0663 79,8100 1,00 79,8100
2. 2,3100 0,18 0,4158
3. 5,3600 0,09 0,4824
4. 2,7100 0,00 0,0000
5. 25,4400 0,13 3,3072
6. 16,0200 1,29 20,6658
Celkem 79,8100 74,9375 79,8100 79,8100

predpis za obdobi mésic:

Castka bez DPH DPH Castka s DPH
Najem: 20 000,00 K& 0,00 K& 20 000,00 K¢
Splatka za sluzby:
uT 2 498,00Ke 249,80 K& 2 747,80 K¢
TUvV 3 316,00Ke 331,60 K& 3 647,60 K&
SV_TuvV 1 603,00Ke 160,30 K& 1763,30 K&
Celkem za obdobi mésic po zaokrouhleni 27 417,00 K¢ 741,70 K& 28 159,00 K¢

Vypoéty
UT = 74,9375 x 0,8 GJ/m2 x 500 K&/GJ = 29975,00 / 12 = 2497,92 K& mésitne
po zaokrouhleni 2498,00 mési¢né

30% rocni splat. ohfev TUV = 79,81 x 0,4 GJ/m2 x 500 K&/GJ x 0,3 = 4788,60 K&

70% rocni splat. ohfev TUV = 250 x 0,4 GJ/m3 x 500 K¢/GJ x 0,7 = 35000,00 K&

100% ro¢ni splat. ohfev TUV = 30% + 70% = 4788,60 + 35000,00 = 39788,60 / 12 = 3315,72 K& mési¢ne
po zaokrouhleni 3316,00 mési¢né

ro¢ni splatka SV_TUV = 250 m3 x 76,96 K&/m3 = 19240,00/ 12 = 1603,33 K¢ mésicné

po zaokrouhleni 1603,00 mé&si¢né

najemce




Heimstaden

Gregorova 2582/3, 70197 Ostrava - Moravska Ostrava

Protokol o predani nebytového prostoru najemci

systémove cislo: 9190868014
ulice: Hlavni trida

obec: Ostrava

umisténi: 1INP

kod NP: 8840868N0003
¢.p./&or. 867/36
cast obce: Ostrava- Poruba

najemce:
kontakt:

sidlo:

ucel pronajmu:

Ribs & beer bistro s.r.o.

restaurace, bistro s kuchyni

poskytovane sluzby

Dle najemni smlouvy

elektroinstalace (stav. pocet zasuvek,
vypinacu, osvétl. télasa aj.)

elektrorevize

dle revize elektroinstalace

Revize OM ze dne 24.1.2022 rev.technik V. Mi¢ulka, 12033/7/19/R-EZ-E2/A
Revize EE ze dne 5.5.2021 rev.technik V. Mi¢ulka, 12033/7/19/R-EZ-E2/A

OM adresa spoleéné prostory domu Hlavni tfida 868, Ostrava Poruba

EAN:

hlavni jisti€ pied elektromé&rem

Cislo elektroméru stav T1: kWh

podruzny elektromeér stav T2: kWh

topeni . . L
dalkové UT, 3x Zebrovy radiator, x TRV ventil, x indikator

plyn.zafizeni, umisténi uzavéru

natéry oken, dvefi, vykladcl

Vykladce kovové, novéjsi, neposkozené, funkéni
zadni dvere, dvoukFidié, novéjsi, neposkozené, funkéni
7x nové interiérové dvere, funkéni, neposkozené

malba

bila, v kuchyni zazloutla

obklady stén - umisténi

v zazemi: po celém obvodu plivodni obklad do vy$e cca 1,8m, $patny stav
soc.zazemi: keram.obklad do vyse cca 2,5m po celém obvodu

mistn. 17 dfevény obklad, z &asti cihelny, dfevény tramovy podhled

v soc. zazemi je SDK podhled

podlahy

mistn. 23, 24 plvodni dlazba, silné opotfebovana
mistn. 17. prkenna podlaha, oSoupana, odfeny lak
soc.zazemi ma novéjsi keramickou dlazbu, neposkozenou

soc.zazemi, zafizovaci pfedmeéty

4x WC kombl, novejsi, neposkozene, tunkcnl

2x pisoar, novéjsi, funkéni, neposkozené

3x umyvadlo + baterie, novéjsi, neposkozené, funkéni

1x nerez dvojdfeZ plus baterie, funkéni, zapustény v barovém pultu

umisténi ¢.vodoméru stav
SV pod stropem 14008730 836,18
vodoméry TUV nezjisténo
3617
. 3615
méfice tepla
3613




rolety, zaluzie, mfize
v pfedni mistnosti je barovy pult

ostatni (zvonky. EZS, has.pristroje.

nakl. vytah aj.

klice
! 3x zadni vstup

Stav prostoru slouziciho k podnikani - zjiSténé zavady:
Najemce nebude pozadovat vyménu vstupnich dvefi ani vykladcl
Vstupni dvefe, vykladce a okna jsou v pofadku- neposkozeny. Viechny sklenéné vypiné jsou v poradku.

Revizni zpravy piredany

Ostatni:
Najemce po ukon&eni najmu vymaluje cely prostor na bilo.

Predchozi najemce ( pro potfeby uzavieni smlouvy s poskytovatelem dodavky elektfiny )

piedchozi najemce Heimstaden s.r.o.

IC

prostor uzival do

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 5-i pracovnich dni ode dne podpisu tohoto protokolu zajistit prepis vy$e uvedenych OM na svou
osobu-iC.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce bude do doby pfepisu predmétnych OM odebirat energie z téchto OM. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli naklady na spotfebované energie na zékladé faktury vystavené pronajimatelem dle udaji odeétenych z
tohoto elektroméru, s cenou za odebrané energie, kterou Gétuje aktualni dodavatel el. energie a plynu.

Najemce svym podpisem stvrzuje spravnost obsahu tohoto protokolu a prebira nebytovy prostor se v&im zafizenim a vybavenim
uvedeném v tomto protokolu ve stavu v jakém se nachéazi ke dni predani.

Po skonéeni je najemce povinen nebytovy prostor uvést do puvodniho stavu s ohledem na obvyklou miru opotiebeni a na Upravy
pronajimatelem béhem uzivani schvalené a provedené

za pronajimatele: M.Zmuda
Obchodnik nebytovych prostor za najemce: ing. Zuzana Cieciotkova




Predavaci protokol

k predani predmétu ndjmu ..B™ - prostoru €. 369 v domeé ¢&. p. 867 ¢.or. 34 na ul. Hlavni tfida
v Ostraveé-Porubé¢ njjemci:

Ribs & beer bistro s.r.o.

sidlo: | O\ a

zastoupena: Ing. Zuzanou Cieciotkovou a Davidem Laubem, jednateli

ICO: 17354994

Predmet najmu ,B™ — prostor o velikosti 52,49 m* se nachéazi v 1.NP (nadzemnim podlazi).
Prongjem od: 1. 1. 2023

Celkovy stav:

Vybaveni a zafizeni Popis a stav Pozn.
mistnost — vstupni dvefe funkéni
1 podlaha plovouci tunkeni IR
osvetleni, funkéni o ST
vypinace, zasuvky funkéni
obklady, malby funkeni
vykladec tunkéni
UT funkéni
mistnost — osvétleni v podhledu | funkéni ‘ B I S AT
2 podlaha PVC funkeni : |
vypinace. zasuvky funkeéni T SR B SR SR
obklady, malby tunkéni
UT funkéni
mistnost — dvere tunkéni nachazeji se zde rozvody tepla
3 osveétleni funkéni spole¢nosti Veolia energie CR, a.s.
podlaha beton funkéni B . Py
vypinace. zasuvky funk¢ni , LT & e
obklady, malby funk¢éni '
uT funkeni
okno + mfiz tunk¢ni
mistnost — osveétleni funkeni o .
4 podlaha dlazba funkeéni - L j PR
vypinace, zasuvky tunkéni B
malby. natéry funkeéni
WC kombi tunkéni
umyvadlo s baterii tunkcéni
vodomér SV-09.368050 stav: 2 m? o
vodomer SV-19217288 stav: 218 m* . ,
IRTN: ’ ’
427 835339 stav: 0 : o
427 835 490 stav: 0 S A
427 835 483 stav: 0

Prohlidka prostoru provedena. Potizena totodokumentace.

Pievzaty a predany klice: 4 ks




Zavady a zjiSténi:

V Ostraveé-Porube dne 28. 12. 2022

Ing. Zuzana Cieciotkova
jednatel
za najemce

Ing. Eliska Prymusova
referent odboru bytového hospodaistvi
a tdrzby budov UMOb Poruba
za pronajimatele

David Laub
jednatel
za najemce



