SMLOUVA O NAJMU

Aest 4 &ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany, 1C 00063894,
IC'CZ 00063894 zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem, dale jen ,,pronajimatel
a
Vamba s.r.0., IC: 24208761, Tiskatska 599/12, Praha 10, PSC 108 00, zastoupend Martinem Dusilem,
dale jen ,,najemce

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona & 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v platném znéni
(dale jen ,NOZ®), tuto smlouvu o najmu.

I. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimateli je sv&fena sprava nemovitych véci vlastnénych a spoluvlastnénych obci Hlavnim
méstem Prahou, se sidlem Marianské nam. 2/2, Praha 1, IC 00064581, a to kromé jiného i jednotek v
domé &p. 856, ul. Lovosicka, v Praze 9, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
Praha - mésto, pro obec Praha, katastralni uzemi Prosek, na listu vlastnictvi ¢&. 6385, coz doklada
vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti. Pronajimatel je tak opravnén pienechat niZe uvedenou
jednotku ndjemci do najmu.

1.2. Vykonnym spravcem jednotek - gardZi je na z4kladé mandatni smlouvy firma — Garaze Lovosicka
s.1.0., se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9 — VysoCany PSC 180 49 (dale také jen jako ,,spravce®).
Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci jsou uvedeny v ptiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soucast
této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechavé najemci do ndjmu nebytovy prostor:

garaz — jednotka & 856/302 o celkové vyméie 17,30m’
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem Praha - mésto, pro obec Praha, katastralni
Gizem{ Prosek, na listu viastnictvi & 6710. Ndjemce tento prostor pfijima a zavazuje se pronajimateli
hradit ndgjemné. Pronajaty nebytovy prostor je v této smlouvé oznatovan také jako ,,pfedmét ndgjmu®.

11. Uéel ndjmu

2.1. Vyse uvedeny nebytovy prostor je pronajimén za uéelem parkovani a gardZovani motorovych
vozidel.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét nijmu je vhodny pro sjednany el najmu. Najemce prohlasuje,
7e je se stavem predmétu najmu podrobné obeznamen. Néjemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ke dni
uzavieni této smlouvy ve stavu zpisobilém k uzivani pro sjednanému ugelu, a Ze nema jakékoliv faktické
vady, které by branily nebo ztéZovaly jeho uZivani pro tento acel.

I11. Doba niajmu, zanik najmu

3.1. Najemni smlouva se uzavira s G¢innosti od 1. Cervence 2015nadobu neurcitou.

3.2. Smluvni vztah zanika vypovédi i bez uvedeni divodi nebo dohodou smluvnich stran. Smlouvu je
mo¥né ukoncit pouze zptisobem a za podminek v této smlouvé vyslovné stanovenych. Smluvni strany
timto vyslovng prohlasuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ obsahujici prava ngjemce ¢i ditvody pro
najemce k ukonleni této smlouvy (at’ jiZ ukonceni vypovédi, odstoupenim &i jinak) se pro ucely smlouvy
nepouzije. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zacina bezet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena.



=:3 3.V piipads, e najemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména

nedodrzuje Géel nagjmu, neplati fadné sjednanc najemné a ceny za plnéni spojené s najmem, provadi
jakékoliv upravy ptedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele i pronajima prostory dal$im osobam bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo
ukongit tuto ndgjemni smlouvu vypovédi s 1 mésiéni vypovédni lhitou, ktera zadina bézet prvnim dnem,
nasledujicim po mé&sici, v némzZ byla vypovéd doruena.

3.4. Po ukonleni nijmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat pfedmét ndjmu
pronajimateli prostiednictvim spravce ve stavu, v jakém ho pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni - vcetné dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to
nejpozdgji v den skonceni ndjmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda piedmét ngjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smiuvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢& 200,- (slovy: dvéstékorunceskych), a to aZ do vyklizeni, s tim, Ze
pravo na nahradu vzniklé skody zistava pronajimateli zachovano. Néjemce vyslovné prohladuje, Ze vyse
smluvni pokuty je pfiméfena a zavazuje se, Ze nepoda soudu navrh na sniZeni vyse smluvni pokuty.

IV. Najemné

4.1. Najemné za uzivani predmétu najmu je stanovena vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu se
zakonem &. 526/90 Sb., o cenach, v platném znéni, ve vysi 1.000,- K¢ ( slovy: jedentisickorunceskych)
bez DPH za kazdy kalendaini mésic uzivani predmétu ngjmu.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvySit ndjemne zpétng k 1.lednu pfislusného roku o miru inflace
vyjadienou piiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mé&sicti proti
praméru piedchozich 12 mésict v %, kterou uvefejiiuje Cesky statisticky ufad.

Smluvni strany se dohodly, ze ke zvySeni najemného na zékladg inflace neni tieba dodatku ke
smlouvg. Nijemné bude v tomto piipadé zvy$ovano pisemnym oznamenim spravce /v zastoupeni
pronajimatele/ najemci.

4.3. Najemné je splatné mési¢né, v 41ni vvsi 1.210,- K& v& DPH, a toyz ne piislusného
mésice na _ucet ironaiimatele ¢ edeny u

var. symbo

4.4. Pro gely této smlouvy se za den Ghrady povaZuje piipsani najemného na ucet pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit ngjemné a thrady za plnéni spojené s ndjmem fadng a vas je
sankciovano smluvnim trokem z prodieni ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné Castky, za kazdy
zapodaty den prodleni.

4.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této smlouvy
vyslovng vyluduji.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona & 235/2004 Sb., z4kona o dani z piidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro ucely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba pfipsana na ucet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den kalendainiho mésice, za ktery
je placeno.

4.8. Toto zdanitelné plnéni uskutedfiované na zdkladg této smlouvy podléhd zékladni sazbé DPH, ktera
bude pripodtena k ngjemnému dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku. Zakladem dané je tedy astka uvedena v odst.
4.1. tohoto &lanku a DPH z této &astky ke dni uzavieni této smlouvy &ini K& 210,-. Pi jakékoliv zméné



" ¢ legislativé i ve vy3i najemného provede pronajimatel upravu najemného jednostrannym ukonem a
najemci tuto skutecnost oznami.

V.
Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, tj.
zejména za vodné, stotné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorech, tklid
spolegnych prostort.

5.2. Ndjemce je povinen poskytnout na plnéni dle odstavce 5.1. zalohu (dale jen ,zaloha na pln€ni®).
Vyse zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoétovém listé vystaveném spravcem. Tento vypoétovy list je
ptilohou €. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listé jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci
Gihrad za plnéni spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Zaloha na plnéni je splatna spolu s ndjemnym podle ustanoveni odstavce 4.3. této smlouvy. Totéz
plati i o zptisobu thrady.

5.4, VyG&tovani za plnéni spojené s ndgjmem dle tohoto ¢lanku, provede pronajimatel (prostiednictvim
spravce) do 3 mésic po skonleni piisluiného obdobi za predpokladu, Ze obdrzi vyuctovani od
dodavatel® téchto plnéni. Pfebytky zéloh na plnéni pronajimatel prostfednictvim spravce vyplati najemci
do 15 dni po dorudeni vyuctovani ndjemci za predpokladu, Ze najemce nebude mit s takovym
vyudtovanim vyhrady. Pokud néjemce bude mit vyhrady, uhradi pronajimatel piebytky zaloh za plnéni
bez zbyteéného odkladu po konetném vyfeseni vyhrad. V ptipadg, kdy zalohy na plnéni nekryji v plné
mife vyaétované plnéni, mé pronajimatel prostiednictvim spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné
lhiité jako v predchazejici vété tohoto odstavce doplatek na plnéni v takové vysi, aby byly pokryty
naklady vyé&islené ve vyuctovani.

5.5. Pro vylouCeni v8ech pochybnosti se konstatuje, e zaplacené zalohy na plnéni jsou zapocitatelné na
vyGctovani dle odst. 5.4.

5.6. Zalohy na najemné nejsou ve smyslu zékona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé, které si sjednal pi{mo najemce, hradi najemce
pfimo poskytovateli plnéni.

5.8. PInéni spojena s najmem nejsou povazovana za zdanitelna pInéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Najemce prebira gardz v takovém stavu, jaky je uveden v piedavacim protokolu. Néjemce je
opravnén provést drobné Upravy garaze, piipadné upravy podléhajici stavebnimu ohlaSeni nebo
stavebnimu povoleni na vlastni naklady pouze se souhlasem pronajimatele. Ndjemce se zavazuje, Ze pii
uZivéani garaze budou dodrzovany vSechny hygienické, bezpe¢nostni a protipoZarni piedpisy.

VIL Zvlastni ujednani

7.1. N4jemce je opravnén a povinen uZivat piedmet najmu pouze v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Néjemce je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu
zpisobilém ke smluvenému ucelu uZivani. Je povinen zabezpetovat béZné opravy a udrzbu pronajatého
nebytového prostoru, udrZovat prostor vné€ i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen udrZovat i ve
ve spolednych Castech domu klid a dodrzovat piislu$né ustanoveni provozniho fadu.



7.2. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostord, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢&i podléhaji  ohlaeni
stavebnimu ufadu. Naklady na upravu nebytovych prostorl nese ndjemce a zhodnoti-li najemce
touto upravou predmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonCeni ndjmu nema pravo na vyrovnani
tohoto zhodnoceni bez ohledu na to, jakym zptisobem byl ndjemni vztah ukoncen.

7.3. N4jemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napf. malovani),
véetnd zavadéni popladného zafizeni, za u¢elem zprovoznéni pfedmétu nijmu podle této smlouvy. Je
viak povinen pocinat si tak, aby nedoslo k ohroZeni &i poruseni prav pronajimatele ¢i tfetich osob,
zejména pak spoluvlastnikd domu &p. 856.

7.4. Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim pfenechaného
nebytového prostoru. Najemce odpovida pronajimateli téZ za Skodu, zpGsobenou na pronajatém majetku
dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.5. Ndjemce muize prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé - jen na zdklad¢
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6. Pronajimatel neodpovida za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorech na majetku a vécech
vnesenych nidjemcem nebo daldimi osobami. Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojiSténi,
které by pokrylo $kody zptsobené v souvislosti s uzivanim pfedmétu nadjmu a $kod na majetku.

7.7. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem. Néjemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Najemce slozil a prokazal, Ze slozil, ke dni uzavieni smlouvy, kauci (jistinu), a to ve vi'éi

trojnasobku mésiéniho najemného véetng DPH pa ucet ¢. Fedeny
I - sy mbol . Tato kauce bude najemci vracena v plné vysi,

nejpozdéji do 30 dnd po skondeni najmu, a to pouze v piipadé, Ze ndjemce nebude mit viici pronajimateli
zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni kauce je zajisténi
tthrad splatnych pohledavek pronajimatele vi¢i najemci, véetn¢ uhrad, spojenych s vyklizenim
pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni ndjmu, pokud ndjemce pfedmét najmu fadné a vcas
nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, zapo&ist na uhradu dluzného najemného, zcela nebo z Casti, nijemcem
slozenou kauci, vznika uplynutim lhity 30 dn ode dne splatnosti dluZzného najemného ¢i zalohy na
plnéni. Ndjemce je povinen do 14 dni od obdrZeni oznameni pronajimatele o pouZiti sloZzené zalohy
na nijemné, doplnit tuto zalohu na smluvné uréenou plvodni vysi. Pronajimatelovo oprdvnéni, uzit
na Uhradu pfipadnych nékladd, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonceni
najmu zcela nebo z&4sti, ndjemcem sloZenou zalohu na najemné, vznikd dnem, kdy mél byt nebytovy
prostor vyklizen a odevzdan najemcem.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze¢ najemce uhradi pronajimateli jednordzovou platbu ve vysi mési¢ného
ndjjemného za mimosmluvni uZivani pfedmétu najmu pied uzavienim této smlouvy, a to spolené s
platbou prvniho najemného.

8.3. Najemce prohladuje, Ze pfi jedndni o uzavfeni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro néj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzaviit tuto smlouvu a daldi souvisejici
smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neodekava ani nepoZaduje od Pronajimatele Zadné dalsi informace v této
vécl.



8.4. Najemce podpisem této smlouvy piebira na sebe nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni §
1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle ptisluSnych ustanoveni
NOZ (tj. zejména se nepouZiji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

8.5. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jedndni stran a kazda
ze stran méla prileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799, § 1800
NOZ se z tohoto divodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

8.6. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2,
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2285, § 2287,

8.7 Pro udely doru¢ovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici pravidla:

Dorutovano bude na adresu stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy. V piipadé doruCovani
prostiednictvim provozovatele postovnich sluZzeb se pisemnost povazuje za dorucenou i v ptipadé, Ze si
adresat pisemnost ve lhité 10 dnii ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorudujici
organ po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém pfipad¢
povazuje za dorugenou desatym dnem tlozni doby.

8.8.Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhd, pak bude jakékoliv plnéni vZdy zapoCteno nejprve
na thradu dluhl v tomto pofadi:

a) najemné

b) thrada za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu ngjmu

¢) piisluSenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to, které zavazky
byly upomenuty a které nikoliv.

8.9. Strany vylu¢uji ve vztahu k pohleddvkdm vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2 NOZ
a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurcita pohledavka je zplsobila k zapo¢teni.

8.10. Pro vyloudeni pochybnosti se ujednéva, Ze ke splnéni penéZitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouzit sménku.

8.11. Ukéze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.12. Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakéakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢&i zvyklosti zachovavanych
obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano
jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8.13. Odpovéd’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
prijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky. To plati i na
proces uzavirani dodatkl k této smlouve.

8.14. Strany se dohodly, Ze kromé piipadd upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti Skidce povinnosti k
nahradé skody také mimotadna, nepiedvidatelnd a nepfekonatelna pfekazka vznikla nezavisle na jeho vili
v dobg, kdy byl skidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamziku vzniku
takové prekazky.

8.15. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve. To neplati pii upravé najemného v disledku inflace ¢i zmény



sazby dang z ptidané hodnoty.

8.16. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem ptecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv
vtisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.17. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

7. 0%
V Praze dne: 300 ..... V Praze dne: 01. 07. 2015

Pronajimatel : Néjemce :

ng. Jan Jarolim
starosta MC Praha 9
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Priloha & 1 ke smlouvé o najmu nebytového prostoru (dile jen NP) — priava a povinnosti
spravce:

Garaze Lovosicka, s.r.o.
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9, zastoupena jednatelem p. Robertem Drnoveem
1C: 27169561,

ve vztahu k najemciim nebytovych prostorii spravee:

Predepisuje vy§i nijemného NP a stanovuje vysi jistin na plnéni poskytovana s ngjmem NP dle
platnych pravnich pfedpist nebo pokynu Méstské Casti Praha 9

Vybira predepsané ngjemné, kauce, vCetn€ jejich doplnéni, a zalohy na plnéni poskytovana
s ndgjmem NP a vybrané &astky vede na uétu Meéstské ¢asti Praha 9 &.

Fyzicky preddvéa a piebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pfisluSenstvi pfi jejich
pfevzeti a pfedavani

Pozaduje piistup do NP za Gcelem kontroly, zda je NP uzivan fadnym zpisobem a zjednava
napravu v piipadech neopravnéné obsazenych prostorti, nebo v piipadech rozporu s fadnym

zpsobem uzivani.

Upomind dluzné najemné, Ghrady za plnéni poskytovana s najmem NP, v€etné dluznych Castek
z vyudtovani jistin.
Zastupuje Mgéstskou &ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vyméhani dluznych &astek

najemného z NP a uhrad za pinéni poskytovana s najmem NP, Zalob na pfivoleni k vypoveédi
z najmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Vyjadiuje se po konzultaci s pronajimatelem k 7adostem najemct o stavebni Gpravy v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti.






