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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviend dle zak. & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdé&jSich piedpisa

evidovana v MEI CZECH OFFICES s. r. o. pod &islem /.5 /00 43

Clanek 1

Smluvni strany

Spoleénost:

se sidlem:

v zastoupeni:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Obchodni firma MEI CZECH OFFICES.s r.o. je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném

MEI CZECH OFFICES, s. 1. 0.

Podvinny mlyn 2178/6, 190 00 Praha 9-Libefi

Magr. Janem Matulikem, zmocnéncem na zaklad¢ piné moci
27164659

CZ27164659

CSOB, a.s.. &fs. udtu: 17365233/0300

Meéstskym soudem v Praze. spisova znacka-oddil C. vlozka 101211.

dale jen ,pronajimatel*

Spoleénost:
se sidlem:
postovni adresa:

v zastoupeni
IC:

DIC:
Bankovni spojeni:

dale jen .ndjemce*

a

Ceska republika — Cesky telekomunikaéni diad

Sokolovska 219, Praha ©

postovni prihradka 02

225 02 Praha 025

[ng. BoZenou Varikovou, feditelkou ekonomicko-organizacniho
odboru

70106975

CZ70106975 neni platcem DPH

CNB Praha, &is. uétu: 725-001/0710

Clanek 2

Predmét nijmu

Pronajimatel jako vyluény vlastnik budovy Zizkova 1321/1, Ceské Budgovice, Cislo
parcely 379/2 zapsané v katastru nemovitosti pro Ceské Budgjovice 6 na LV & 373
pronajima najemci nebytové prostory ve 2. poschodi 1. provozni budovy MEI CZECH
OFFICES s. 1. 0.. Ceské Bud&jovice a to mistnost & 305-309 a 312-319 jako kancelatsky
prostor o vymeie 273 m? a mistnost ¢. 304 jako sklad o vyméte 21 m?. Déle pronajima 1
temperované garazoveé stan{ ¢. 12 a 2 parkovaci mista ¢.43 a 59.



Evidenéni ¢islo smlouvy: 05 /004

stranca: 2/6

I.  Najem je ziizen od 1. 3. 2005 na dobu ur¢itou do 28. 2. 2007.

2. Ndjemne za prostory:

Sazba za 1 m* | Podet .- Castka celkem
Druh prostoru bez DPH (K¢) B m2 bez DPH (K¢) .
za mésic | Zarok za mésic za rok
Kanceldfsky prostor 150 1800 273 _40950,— 491400.-
| Skladovy prostor _ 75 900 21 1575.- | 18900.-
Gardzove stani temp. _ I 1800.- 21600,- |
Parkovaci mista _ 21 1000.- | 12000, |
_ Technologie 100 | 1200 2 200.- 2400.-
[ Celkem _ _ ‘ | 45525, | 546300,
3. Cena za sluzby spojené s pronajmem:
Sazba za 1 m’ Poéet Castka celkem
Polozka slu¥eb bez DPH (K¢) m? bez DPH (K¢)
| za mésic | za rok . zamésic | zarok
| Elektricka energie 14 168 273 | 3822~ 45864, |
| Vytdpéni prostor _ 20 240 273 | 5460,- |  65520.-
| Ostraha objektu 16 192 213 | 4368,- | 52416.-
Uklid denni B 16 192 273 4368,- | 52416.-
Odvoz komunalni odpad 2 24 273 | 546.- 6552,- |
Vodné, stocné 8 96 273 2184.- | 26208.- |
] 20748,- | 248976,-
4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo Upravy ceny sluZeb spojenych s uzivanim

nebytovych prostor, pokud dojde ke zméndm pravnich piedpisti platnych pro
stanoveni téchto cen.

Najemné a thrada za sluzby jsou splatné mésicné do 14 dnti od doruceni danoveho
dokladu najemci. Vechny faktury musi mit veSkeré naleZitosti daniového dokladu.
Datum uskuteénéni zdaniteIného plnéni je vzdy k poslednimu dni bézneho mésice.

h

6.  Nedodrzi-li najemce termin splatnosti. je povinen uhradit trok z prodleni ve vysi
0.05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

7. Néajemné bude kazdoroéné vzdy od 1.4. upravovano o primérnou roéni miru inflace
piedchoziho kalendainiho roku v Ceské republice vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem.
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Clének 3
Podminky najmu

Najemce neni oprdvnén provadét stavebne-technicke Gpravy pronajatého prostoru
bez souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat Provozni fad, ktery je ulozen na recepcl. tidit se pii
uzivani predpisy pozarni ochrany a bezpecnosti prace a pocinat si tak, aby nebyl
rusen provoz v budove.

V piipadé hrubého poruSeni smluvnich podminek zec strany najemce, napf. pii
prodleni s placenim ndjemného a ostatnich sluzeb delsim nez 14 dni, v pfipadé
poruieni bezpe¢nostnich predpisti a Provozniho fadu. nebo zpsobi-li ndjemce
pronajimateli  $kodu. je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu
s jednomésiéni vypovédni lhitou podinajici bézet dnem nasledujicim po doruceni
pisemné vypovédi najemci.

Najemce si hradi bézné opravy, kieré zplsobi provozem své Cinnosti. Ostaini
potfebu oprav je povinen oznamit pronajimateli bezodkladné a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovidd za Skodu. ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce je povinen odstranit skody. které po dobu prondgjmu zpusobil. Najemce
neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich €ast jinému uzivateli do
podndjmu. Opravy pronajatého inventafe hradi ndjemce na své naklady.

PH skonc¢eni nijmu je najemce povinen uvést pronajaté prostory do puvodniho
stavu. pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Za pfedpokladu, ze najemce
nedodrzi dobu uréitou. na kterou je tato smlouva uzaviena, pronajaté prostory
pfeda najemce pronajimateli vymalované a Cisté a to nejpozdeji v posledni den
yvypoveédni lhaty.

Likvidaci nebezpeéného odpadu si provadi najemce na vlastni naklady.

Clanek 4
Rizeni vstupu a pohybu zaméstnanci nijemce v objektech pronajimatele

Zaméstnanci najemce jsou povinni prokazovat se hlidacl sluzbé prukazem
saméstnance najemce. Navs§tévy si zaméstnanec najemce po ohlddeni hlidaci
sluzbou vyzvedne na recepei a po ukoncen{ navitévy je odvede zpét na recepel.

Zaméstnanci ndjemce jsou opravnéni samostatné vstupovat pouze do pronajatych
prostor a do piedem dohodnutych mistnosti socidlnfho zafizeni a do prostor
piistupnych vefejnosti. Pro pfistup do najatych a dalSich dohodnutych prostor musi
zaméstnanci ndjemce pouzivat predem dohodnuté piistupove cesty.

Do ostatnich prostor objektu MEI CZECH OFFICES s. r. 0. mohou zaméstnanci
najemce vstupovat pouze za doprovodu zaméstnance pronajimatele.

Klice. pouzivané k uzamykani pronajatych prostor. musi byt v dobe nepiitomnosti
zaméstnancit najemee v objektu uloZeny v jednom vyhotoveni u ostrahy objektu
v zapedeténé schrance pro piipad mimofadnych udalosti. Pipadné pouZiti téchto
kl{¢t je ostraha povinna zapsat do vratni knihy s uvedenim ¢asu a divodu pro¢ byly
pouzity.
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Zaméstnanci najemce jsou zodpovédni za uzamykani pronajatych prostor v dobé
své nepritomnosti.

Ostraha objektu vydava klice od pronajatych prostor pouze zaméstnancm najemce.
Zaméstnanci pronajimatele nejsou opravnéni bez souhlasu ngjemee do pronajatych
prostor vstupovat. s vyjimkou piipadii ohroZeni Zivota nebo ohrozeni majetku.

Zaméstnancim najemce ani  daldim  osobam, které zaméstnanci  najemce
doprovazeji. neni dovoleno samostatné obsluhovat zabezpeovaci zafizeni (EZS)
zajistujici ochranu objektu MEI CZECH OFFICES s. r. 0. Vyjimku muze stanovit
pouze spravce objektu. a to pouze pro obsluhu zamestnancem najemce a té ¢asti
EZS. kterd zajisfuje ochranu pouze prongjatych prostor a dohodnutych
pristupovych cest.

Clanek 5
Instalace, provoz a pristup k technickym zarizenim

V objektu MEI CZECH OFFICES s. r. o. mohou byt instalovana pouze zafizeni.
ktera vyhovuji pozadavkim pravnich a technickych predpisu Ceské republiky.
Zatizeni musi byt instalovana v souladu s platnou legislativou a technickymi
normami Ceské republiky. s doporu¢enim vyrobee zafizeni, s ohledem na vlastnosti
prostiedi (prostiedi nesmi byt pfetéZzovano) a vliv na jiz instalovand zafizeni v
objektu MEI CZECH OFFICES s. 1. 0.

Najemce mize v objektu MEI CZECH OFFICES s. r.0. instalovat a pouzivat pouze
ta zafizeni. jejichZ instalace a pouzivani je v souladu s u¢elem prondjmu, uvedenym
v najemni smlouvé s pronajimatelem. Jind zafizeni miZe najemce instalovat pouze
po dohodé s pronajimatelem.

Clanek 6
Pozadavky na udrzovani fidného stavu objektu a jeho okoli

Zaméstnanci nijemece jsou povinni zabezpecovat majetek v budové proti moznym
hrozicim skodam.

Zaméstnanci najemce jsou povinni pii odchodu z pracovisté zabezpetit pracovisté
tak. aby nemohlo dojit ke vzniku poZdru, zatopeni apod. a pii odchodu z mistnosti
po skonéeni pracovni doby uzaviit okna.

Pfi zjisténi vzniku mimofadnych situaci (pozar, ziveln¢ uddlosti atd.) jsou
zameéstnanci najemce povinni okamzité privolat piislusny zasahovy Gtvar (hasici.
zachranna sluzba. policie) a ihned informovat pronajimatele prostfednictvim hlidaci
sluzby.

PH zjisteni incidenti. napf. pii pokusu o vniknuti, kradezi apod.. jsou zaméstnanci
povinni tuto skute¢nost okamzité oznamit hlidaci sluzbe.

Clanek 7
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Dalsi ujednani

Na zdkladé zakona & 133/85 Sh., o poZirni ochrané, ve znéni pozd¢jsich piredpisu, se
strany dohodly takto:

7 divodu nutnosti spole¢ného zabezpeceni pozarni ochrany prostoril uzivanych
spolecnosti. je ndjemce povinen zabezpegit dodrzovani predpisi pozarni ochrany
v najatych prostorach prostfednictvim vlastnich zaméstnanci.
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1. Povinnosti pronajimatele

Odpovida za zajisténi pozarni ochrany ve spole¢nych prostorach objektu. ktery je
predmétem prondjmu odpovédnym. odborné zplsobilym pracovnikem.

Zabezpetuje vybaveni a rozmisténi hasebni techniky véetné jeji kontroly.
Zajistuje ve stanovenych terminech revize hromosvodii a rozvodu elektrické energie.

Zpracovava a dopliiuje pozarni poplachové smérnice. ktere vyvesuje na viditelném a
ndjemeci pristupném miste,

I1. Povinnosti najemce
Odpovida za dodrzovani povinnosti stanovenych zakonem ¢ 133/1985 Sb.. o
pozarni ochrané. ve znéni pozdgjsich piedpisd. v najatych prostorach.
Je povinen po¢inat si v pronajatych prostorach tak. aby nedoslo ke vzniku pozaru
nebo jiné skodné udalosti.
Organizuje pro své zamestnance Skoleni poZarni ochrany a vede evidenci o
prikazném sezndmeni s poZarnimi poplachovymi smérnicemi.
Umozni kontrolnim organim vstup do najatych prostor k provedeni nutnych revizi.
Pokud by doslo ke vzniku poZaru v mistnostech uzivanych ndjemce. ten po
provedenych  nezbytnych  opatfenich v souladu s pozarnimi  poplachovymi
smérnicemi, informuje pozarniho technika pronajimatele, nebo vratni sluzbu, klapka
211, Hasiésky zachranny sbor, popfi. Policii CR.
Pozarné nebezpeéné prace bude najemce provadét v najatych prostorach pouze na
zakladé predchoziho pisemného povoleni pronajimatelem.
Thned hldsi pronajimateli veskeré zdvady nebo zmény souvisici s pozarni ochranou
k provedeni opatfeni nebo doskoleni.

w

Clinek 8

Zavérefna ustanoveni

Podpisem této smlouvy najemce potvizuje, Ze byl seznamen s obecnymi pozadavky
na zajisténi pozarni ochrany v najatych prostorach objektu. a ze byl seznamen
s povinnostmi vyplyvajicimi ze zabezpeCeni pozarni bezpetnosti celého objektu.
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Veskera ozndmeni. zadosti a jind sdéleni, ktera maji byt u€inéna v souladu s touto
smlouvou musf mit pisemnou formu a musi byt druhé strané fadné doru¢ena. Radnym
doru¢enim se pro Ucely této smlouvy rozumi osobni odevzdani a pfevzeti, doruceni
doporucenou postou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢ doruceni
elektronickou postou s elektronickym podpisem. Pro piipad, Ze dojde ke zmeéné
adresy nebo adresy elektronické poSty, se smluvni strany zavazuji takovou zmenu
neprodleng oznamit druhé smluvni strané. Pro pfipad. Ze kterakoli ze smluvnich stran
zménu adresy neoznami, ma se za to. 7¢ k doru¢eni doslo dnem marného pokusu o
dorucent na pavodni adresu druhé smluvni strany.

Tuto smlouvu lze vypovédét bez udani divodu s tiimésiéni vypoveédni lhttou
poéinajici bézet prvnim dnem nasledyjiciho mésice po doruceni pisemné vypovedi.
Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi piislusnych pravnich
predpisu .

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich. z nichZ kazda ma platnost originalu
a kazda strana obdrz{ po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1.3.2005.

Podminky smlouvy lze meénit pouze dohodou formou pisemnych. vzestupne
¢islovanych dodatka.

Podpisem této smlouvy stvrzuji obé strany. ze smlouvu sjednaly svobodné, vazne
a nikoliv v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze stran.

iy . . -
V Praze dne od. L. ooy V Praze dne L7 . ‘(yc'f:(}‘g#

Ing. Bozena Vankova Mgr. Jan Matulik

feditelka ekonomicko-organiza¢niho odboru zmocneénec

1213, Praha ¢ ME] Czech Offices, s.1.0.
ha 025 Podvinny mlyn 2178/6, 190 0 Pmm?uhen
1G; 27164659
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