Smiouva o najmu pozemku
VS 6508000623

Pronajimatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obch. rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
Zastoupena: feditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, a.s.

Cislo Gctu: 14606011/0710

Variabilni symbol: 6508000623 5 )
Dorucovaci adresa: OR Usti nad Labem, Zeleznitarskd 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - Stiekov

Kontaktni osoba: |

(déle jen ,pronajimatel)
a

Najemce:
JOPO PARK s.r.o.

Se sidlem: Beethovenova 5547, 430 01 Chomutov

ICO: 08795690

DIC: CZ08795690

Plétce DPH: ANO ,

Spisova znacka: C 44640 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Zastoupena: N - natel spolecnosti

Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Cislo Gétu: 291515978/0300

Kontaktni osoba: [

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany™)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®) v souladu

v

s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obfanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,obdansky zakonik®).

I.
Predmét najmu
1. Pfedmétem nédjmu je pozemek v katastrdlnim Gzemi Chomutov I (CSU 652458),
v obci Chomutov, zapsany na listu vlastnictvi ¢, 1396 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov. Jednd se o pozemek p.¢. 4095/1, vedeny v DLHM pronajimatele
pod IC5000323195, dle SAP: ZDC/42/23924 o celkové vymére 4 649,00 m?, pfienechana

vyméra I (dsle jen ,predmét ndjimu®).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodali po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany
jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu a ochranném pasmu drahy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

3. Spravcovskou Cinnost vykonava a pfedavaci protokol vyhotovi organizac¢ni jednotka pronajimatele
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢afské 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - St¥ekov,
(dale jen ,spravce majetku®).

4. Specifikace predmétu najmu je zakreslena v situaénim planku, ktery je nedilnou soudast této
smlouvy, jako pfFiloha ¢&. 1.

5. Pronajimatel preda ndjemci pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfeddvacim protokolu pofizeném pfi predani
a prevzeti pfedmeétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan ndjemcem a spravcem majetku.
Preddvaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.




II.
Uéel najmu

1. Uel najmu bude slouZit ke komerénim G&eldm. Najemce bude uZivat pfedmét ndjmu jako
~manipulaéni plochu®, a to zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy
a Zivotniho prostredi, v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdé&jdich predpisl. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni
zadkonnych podminek nesmi najemce Gcel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast do podndjmu tfeti osobé. V pfipadé, ze by ndjemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu tfeti osob&, mizZe to byt povaZovéno za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti
a pronajimatel mdze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné
1. Smluvni strany sjednaly, za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné
ve vysi: K¢/ m2/rok plus DPH v aktualni, zakonem stanovené vysi (dale jen ,plus DPH"),
tj. za I 2 pronajaté plochy 118 800,00 Kc/rok, (slovy: jednostoosmnacttisicosmset
korun Ceskych) plus DPH.

2. Celkové rocni najemné ve vysi 118 800,060 K¢/rok plus DPH je splatné v pravidelnych
ro¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného roku na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské narodni banky, Cislo i¢tu 14606011/0710, pod variabilnim symbolem 6508000623
na zakladé splatkového kalendafe, ktery pronajimatel zasle najemci po uzavieni smlouvy.
Prvni (neperiodickd) splatka najemného za obdobi od 01.02.2023 do 31.12.2023
ve vysi 108 900,00 K¢ plus DPH je splatna dne 15.02.2023.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15.02.2023 jistotu ve vysi 30 000,00 K& vcetné DPH
na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu 14606011/0710, pod variabilnim
symbolem 6509000623. Jistota slouzi k zajisténi ndjemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele
za najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, ¢&i z jeho poruseni. Pronajimatel
je opravnén jistotu pouZit k Ghradé svych vySe uvedenych pohledavek za nadjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pFedchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dn{ od pfedepsaného terminu splatnosti,
je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostredky z této jistoty k Ghradé vsech splatnych
pohledavek z této smlouvy. NaJemce Je povmen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyde do 15
dnd po oznameni pronajimatele o erpani jistoty.

VpFipadé e najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihité do 28.02.2023,
najemm vztah upraveny touto smlouvou kondi posledmm dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Nedopini-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni Ihute
do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah
upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni meésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
jistota ¢erpdna. (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
Pronajimatel oznami najemci éerpani z jistoty doporu¢enym dopisem s doruéenkou (na dodejku).
Pooukoncv:enl' najemni smlouvy bude nevylerpand ¢ast jistoty vracena najemci do 30 pracovnich
dnt.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni najemného a jistoty plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka
je spinéna pfipsdnim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky podle ustanoveni § 1957
odst. 1) obcanského zakoniku.

5. Na zakladé ustanoveni § 56 a odst. 3 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjdich predpisl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu ndjmu specifikovaného v ¢lanku
1. uplatni DPH ve vy3i dle platnych pravnich piedpisd.

Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skutecnost, ¥e prestal byt pldtcem DPH do 5 dnl
od predloZeni Zadosti o zruSeni registrace u pFislusného finanéniho Gfadu. V pFipadé ze tuto
povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty,
kterou uhradil pronajimatel pFislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V ptipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli troky
z prodleni uréené pfedpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na ndhradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smiuvni strany
vyslovné vyluduji Gpravu dle ustanoveni § 1971 oblanského zakoniku.




7. Smiuvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného vtomto &ldnku bude

pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
r ’ v s O v r v 7 ’ e v
nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku).

ROZhOdU]ICIm udajem pro Upravu vy$e ndjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyJadrena
ptirdstkem primérného indexu spotrebltelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 mésich
predchoznho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vyse naJemneho
bude najemci oznamena doporudenym dopisem s dorudenkou (na dodejku). Zékladem pro (pravu
vySe najemného je vySe ro¢niho ndjemného, kterd byla naposledy sjednana v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl pFedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu
najemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny ndjemného pro dali obdobi v souladu s ustanovenim
§ 2 odst. 2 zdkona & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jdich predpist. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych
podminek vyactovat upravené najemné a ndjemce je povinen upravené ndjemné platit v souladu
s aktualnim splatkovym kalendarem. Vyse najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna
pfislusného roku.

. Smluvni strany sjednavaji, ze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivdnim pfedmétu najmu
neni souddsti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat ndjemci Zadné sluzby
a spotfeby spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce nemd narok na slevu ndjemného z ddvodt negativnich vlivl provozu Zeleznice (tj. napt.
hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a traké&nich proudd, rueni telekomunikacnich systém{
atd.), s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je najemce piné srozumén.

Soucasné se ndjemce vzdavad prava na nahradu Gjmy, jez by vznikla na stavbé umisténé
v v y . o s r s s
na predmétu najmu v dusledku trvani a provozovani drahy.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smiouvy.

Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnancim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateldim praci sluzeb a zboZi,
provadé&jicim Gkony z ddvodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za Glelem provadeéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmeétu najmu vcetné zafizeni,
které jsou sou&asti predmétu najmu a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto dlivodd strp&t na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo
omezeni ndjemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani
predmétu ndjmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
meésice ode dne, kdy byl ndjemce vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, mizZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé& jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pFipadé &l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divod{ uvedenych v tomto odstavci majetkovéd (jma, strany se dohodly
na jeji Uhradeé, kterd je omezena jednim nasobkem mésiéniho najemného.

Najemce je povinen zajisfovat na viastni ndklady a pouze ke své tiZi niZe uvedenou uZivatelskou

udrzbu a opravy na predmétu najmu:

¢ sekdni trdvy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stromi a jeijich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 17 tohoto ¢lanku,

o zajistovani SJIZanStI a schidnosti ve vSech ro¢nich Odebl obvyklym zplisobem,

e udrZovani prichodnosti odvodnovacich sbéra&l, kanalizacnich a melioracnich staveb.

V pfipadé pochybnosti o tom, ze naklady na Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (v¢etné DPH) jsou vécnym pinénim najemného
vedle sjednaného financniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto &lanku.

Ndjemce je povinen zaji$fovat (drzbu a opravy na predmétu ndjmu odborn& zplsobilymi
a opravneénymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti,
a to u osoby ktéto Cinnosti opravnéné dle zdkona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdé&jich pFedpisl, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.




6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a pinit

10,

11.

12.

13.

14,
15.

Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozéarni ochrané.

N&jemcem nesmi byt omezen pfistup k objektlim a zafizenim Zeleznice pro sloZky Integrovaného
zachranného systému.

. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za porudeni

obecné platnych pravnich predpist, predpisti o ekologii, odpadech, hygienickych piedpisd a jinych
predpisti, v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku. Dale pak ndjemce nesmi v mife
nepfim&fené mistnim pomérim obté%ovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dalS$imi imisemi. Ndjemce zodpovidd za to, Ze nedojde k Uniku pchonnych hmot
&i olejl na pfedmét najmu, Ze se na pfedmétu ndjmu nebudou skladovat ropné latky a nebude se
s nimi na predmétu ndjmu manipulovat.

Nadjemce pFi porudeni obecné& platnych pravnich pfedpist odpovidd za zplsobenou &kodu
a odpovida, v pfipadé potieby, za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni pfisludnych predpisi uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené
formou rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zadkond, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedsi,
a to ve stanovenych terminech. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je povinen najemce
plnit sdm ohladovaci povinnost vi&i statni spravé.

. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo dinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku

a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné Feseni) provadéné najemcem
na pfedmétu najmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jakou formou a kym
se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zGcétovavaji a hradi. Souéasti souhlasu
je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen
v Zadosti ndjemce.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdribu
nad ramec udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek
dle ¢l. 1V. odst. 8 smlouvy, jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zlctovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem.

Nedal-li pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec
uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
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povinen uvest predmét najmu do puvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemne
vyzve.

Neuvede-li ndjemce na vyzvu pronajimatele pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze p¥i dodrzeni postupu podle ustanoveni
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fédu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjéich pFedpisti a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drédhéach, ve znéni pozdé&jsich pFedpisu.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a cbchodni Cinnost pronajimatele.

N&jemce odpovida pronajimateli za viechny $kody, které mu zplsobi. Za timto (i&elem je ndjemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu. Ndjemce se zavazuje dbat,
aby se na pronajatém predmétu ndjmu nezdrZovaly osoby, jejichZz pfitomnost nesouvisi
s povolenou ¢innosti.

Za materidl a majetek ve vlastnictvi ndjemce, ktery je umistény na pfedmétu najmu nenese
pronajimatel odpovédnost.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad tklid pfedmétu najmu a jeho okoli.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatriovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této
smiouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla & zménu adresy
pro doruovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Udajt uvedenych v této smlouvé.




16.

17.
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Najemce je povinen podinat si pfi uzivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho dinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele.

P¥ipadné zasahy do zelen& na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradné
po pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znak{ ohledné
kaceni dfevin je nutno spinit oznamovaci povinnost & vést spravni Fizeni v(ci statni spravé/mistné
pfislusnému obecnimu Gfadu, a to nejméné 15 dnd predem (ustanoveni § 8 zdkona & 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&j&ich predpist).

V.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZze vznikd pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 11 900,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti, pokud
po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery ur€il
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani ndpravy.

Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném

upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén G¢tovat najemci v téchto pfipadech:

e ndjemce nesplnil vterminu urCeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav
na predmétu ndjmu, ktery vznikl nepInénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zévadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podndjmu,

s najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

¢ najemce neproved! Ghradu najemného,

e ' najemce uziva vétsi rozsah, nez Cini pfedmét najmu popsany v ¢l 1., odst. 1. a odst. 2.
smlouvy.

. Smiluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 6 této

smiouvy.

. Pronajimatel ma téZ narok na nadhradu skuteéné skody, kterd pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s Glinnosti od 01.02.2023 s vypovédni dobou

3 meésice.
Smlouvu Ize vypovédét bez uddni dlvodu i &asteéné. Castednd vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné Casti predmétu najmu.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pripadé, Ze najemce

porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného o vice jak jeden mésic a najemce neprovede
Ghradu ani v nahradni |h{té tficeti dni ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Gcéelem uzivani,
e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

Pronajimatel m{Ze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni Gkold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu dinnosti (napf. pro potifeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povolenti).

. Vypovédni doba zadina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla

vypovéd doruCena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Pronajimatel je oprévnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smlouvou a oblanskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva predmét najmu
zplsobem, e pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi $koda nikoli malé nebo jestlie s ohledem




na pravomocné rozhodnuti pFislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k ndpravé
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi
bez vypovédni doby skond¢i ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strand.

. V pripadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty pfedmét
ndjmu na vlastni ndklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu
ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz
se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost.

PFi nedodrZeni této Ih{ity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vaci
ndjemci prédvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim
predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 700,00 K&/ den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmeétu nijmu.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nim2 dal pronajimatel
najemci souhlas dle &l. 1V. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovény i pro Gdely
ukon&eni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen,

. Smiuvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouZije ustanoveni § 2230
obc¢anského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Ostatni ustanoveni

. Smiluvni strany se zavazuji vést do doby ukonceni najemni smlouvy pfisludna jednani vedouci
k moznému zcizeni pfedmeétu najmu. Rozsah zcizeni pfedmétu ndjmu véetné technickych
podminek, za nichZ mze byt zcizeni realizovéno, bude projednan s pronajimatelem.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze pfedmét ndjmu je ve vlastnictvi Ceské republiky, s prdvem
hospodafit pro pronajimatele, a pfi jeho zcizeni musi byt dodrZena ustanoveni zékona ¢. 77/2002
Sb., o akciové spolecnosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zeleznic a o zméné zakona ¢.
266/1994 Sb., o dréhach, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a zékona ¢&. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, ve zn&ni pozdé&jsich pFedpisi (dale jen zékon & 77/2002 Sb.). Zcizeni predmétu najmu
dle ustanoveni § 20 odst. 4 zakona &. 77/2002 Sb., jakoZ i jeho naleZitosti, je podminéno vydanim
souhlasu vilady Ceské republiky.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach (c&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv
(dale jen ,Zékon o registru smluv"). Tato smlouva nepodléha zvefejnéni a nebude zvefejnéna ani
jednou smluvni stranou.

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimg:xtele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni obcéanského zdkoniku a predpist jej
provadeéjicich a doplfujicich.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smiouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena

’ v e r s o r . . ’ . . ’ v
na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpis( jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv
strany takové neplatné C&i nevynutiteiné ustanoveni nahradit platnym a vynutiteinym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi icelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd vyjma Upravy ceny
ndjemného na zakladé inflacni dolozky (dle ¢l. III. odst. 7 smiouvy) a tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku).




Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym
dnem v téchto oznadenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpoklddané (vypovéd,
splatkovy kalendar, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasildny vyhradné
doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané ndjemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-
li na této adrese zasilka Gspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany)
a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnécti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude posledni
den této Ihdty povaZovan za den Gsp&$ného doruceni zasilky se viemi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve trech (3) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé (2)
a najemce jedno (1) vyhotoveni, pfi cemz kazdé vyhotoveni ma platnost originalu.

Priloha ¢. 1 Situacni planek

V Usti nad Labem q ,{ LOjIj V Chomutové 12 01. 2053
Za pronajimatele: Za najemce:
é})';'g\./"ami'éleznic, st< BFééHizace joroP

Oblastni feditelstvi nad Labem _jednatel spole¢nosti

I, el

: JOPO PARK s.r.®.
—— Sprava Zelezr

i i 47
Z statni organizac Beethovenova 55

b —— 430 01 Chomutov
Oblastni reditelstvi Usti nad Labem . =
Zeleznitaiska 1386/31, 400 03 Usti n. L. IC: 08795690, DIC: CZ08795690

1C0: 70994234 DIC: CZ70994234

[037]







o Sprava Zeleznic,
statni organizace
Oblastni Feditelstvi Ustl nad Labgtn
Zeleznitarsks
1C0: 70994
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