Podnajemni smlouva
uzavriena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen ,smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi
stranami:

Zdravotnicky holding Kralovéhradeckého kraje a.s.

se sidlem: Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: Mgr. Tomasem Halajéukem, Ph.D., pfedsedou predstavenstva

ICO: 25997556

DIC: CZ699004900

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

oI VL] (U L

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vloZzka 2321

(na strané jedné dale jako ,najemce*)

Oblastni nemocnice Nachod a.s.

se sidlem: Purkynova 446, 547 01 Nachod

zastoupena: RNDr. Be. Jan Mach, predsedou spravni rady

ICO: 260 00 202

DIC: CZ699004900

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 2333,

(na strané druhé dale jako ,podnajemce*)

(ndjemce a podnajemce oba spolecné dale jako ,,smluvni strany*)

Clanek I.

Prohlaseni smluvnich stran

1. Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ndjemcem stavby s nazvem ,rozsireni
parkovaci kapacity v dolnim arealu Oblastni nemocnice Nachod“, konkrétné parkovaci plochy
s oznacenim P2, sestavajici se z objektu parkovaciho domu (S0-610.2B) na p. p. ¢. 1004/2
a 1004/6 a zpevnéné pojizdné a pochozi plochy venkovniho parkovisté (SO-610.2A) na p. p. C.
1004/2 a 2302, a souéasné parkovaci plochy s oznacenim P3, sestavajici se ze zpevnéné
pojizdné a pochozi plochy venkovniho parkovisté véetné Zelezobetonovych schodistovych stupnt
(80-610.3) na p. p. ¢. 935/2, 935/3, 942/1, 1003/2, 1004/3 a 2305, vSe v k.4. Nachod
dle koordinaéni situace, ktera je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy, a to se vsemi
soucastmi a pfisluSenstvim, véetné souvisejicich stavebnich objektl (dale jen ,pfedmét
podnajmu*).

2. Podnajemce prohlasuje, ze je s predmétem najmu radné seznamen po pravni i faktické strance,
Ze predmét podnajmu je v kompletnim a radném stavu, véetné toho, co je treba k jeho fadnému
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uzivani, a na zakladé téchto skutecnosti jej shledal jako plné vyhovujici Gcelu, pro ktery je mu dle
této smlouvy podnajiman.

Clanek II.
Pfedmét smlouvy a Gcel podnajmu
1. Na zakladé této smlouvy prenechava najemce podnajemci do kratkodobého uzivani predmét

podndjmu a podnajemce se zavazuje hradit mu za to radné a véas najemné dle této smlouvy.

2. Podnajemce je povinen uzivat pfedmét podnajmu vyhradné pro parkovani osobnich vozidel
navstévnikld a zaméstnancl nemocnice.

Clanek lII.
Doba podnajmu a zplUsoby ukonéeni podnajmu
1. Doba trvani podnajmu je smluvnimi stranami sjednana jako kratkodoba a zanikd nejpozdé;ji
89. den ode dne uzavfeni této smlouvy.
2. Podnajem skonci:
nejpozdéji
a) uplynutim doby trvani,
nebo dfive
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) zanikem podnajemce bez pravniho nastupce,

d) jednostrannym ukonéenim ze strany najemce, a to bez vypovédni doby, porusuje-li
podndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, ¢imZ zpuUsobuje najemci znacnou
djmu; za zvlast zavazné poruseni se povazuje zejména uzivani predmétu podnajmu k jinému
Gcéelu, nez stanovi tato smlouva.

Clanek IV.
Predani a prevzeti predmétu podnajmu

1. Predmét podnajmu se ma ke dni Gcéinnosti smlouvy za fadné predany. Mezi smluvnimi stranami
bude sepsan predavaci protokol se zaznamem stavi vSech méridel predmétu podnajmu.

2. Ke dni ukonéeni podnajmu je podnajemce povinen predmét podnajmu protokolarné predat
najemci, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi radném uzivani, jinak je povinen
uhradit najemci vzniklou Skodu. Rozsah pfedmétu podnajmu bude odpovidat rozsahu a stavu,
ve kterém podndjemce predmét podnajmu prevzal se zménami, ke kterym po pravu doslo
v pribéhu podnajmu.

Clanek V.
Najemné a sluzby spojené s podnajmem

1. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o smluvni vztah mezi majetkové propojenymi osobami,
je vySe najemného sjednana dohodou smluvnich stran na dobu Géinnosti této smlouvy ve vySi
79 969,22 KE mésicné.

2. Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji do 89 dni ode dne uzavieni této smlouvy uzaviit dohodu s
uvedenim vySe najemného vychazejici ze znaleckého posudku zpracovaného v mezidobi



Znaleckym a ocefovacim Ustavem s.r.o0., znalecky Ustav se sidlem Premyslovka 3, 796 02
Prostéjov.

Podnajemce je seznamen se skutecnosti, Ze v ndgjemném neni zahrnuta Ghrada naklad( za
dodavku elektrické energie, odvodu srazkovych vod, odvoz a likvidaci smésného komunalniho
odpadu, poplatky za revize zafizeni instalovanych v objektu, Uklid a adrzbu predmétu podnajmu,
jakoz i pripadné dalsSi sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu (dale také jako ,sluzby
spojené s podnajmem®). Tyto naklady hradi v plné vySi podnajemce, pfipadné prostfednictvim
najemce, na zakladé smluv uzavienych svym jménem a na svlj vlastni Gcet s dodavateli
uvedenych sluzeb. Pokud presto vzniknou najemci vtomto ohledu naklady ¢i nedoplatky,
je podnajemce tyto povinen v plné vysi uhradit.

Clanek VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zajistit podnajemci nerusené uzivani predmétu podnajmu po celou dobu
trvani této smlouvy. Pro pfipad omezeni prava podnajemce uzivat predmét podnajmu nebo i jeho
¢ast se smluvni strany zavazuji uzaviit dodatek ktéto smlouvé a upravit vySi najemného
v rozsahu odpovidajicim konkrétnim okolnostem.

Najemce udéluje timto podndjemci souhlas k umisténi priméfeného informacniho systému
podnajemce v souladu s Ucelem této smlouvy (orientacni tabule, Sipky, vyvésky apod.).

V pripadé zni¢eni nebo poskozeni predmétu podnajmu nebo jeho ¢asti, neni ndjemce povinen
zajistit podnajemci nahradni prostory.

Najemce prohlasuje, ze budovy, které tvori soucast predmétu podnajmu, jsou pojiStény
standardnim pojiSténim staveb. Podnajemce je opravnén se kdykoliv v dobé trvani
podnajemniho vztahu seznamit s rozsahem sjednaného pojisténi.

Clanek VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podndjemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu obvyklym zplsobem a s pécéi fadného
hospodare, aby slouzil vyhradné k Gcelu sjednanému v této smlouvé, a soucasné se zavazuje jej
chranit jako celek i jednotlivé pred poskozenim, zniéenim nebo zneuzitim. Podnajemce
je povinen uzivat predmét podnajmu v souladu s pravnim radem, pravidly slusnosti a dobrymi
mravy.

Podndjemce se =zavazuje dodrzovat pii uzivani predmétu podnajmu veskeré prislusné
bezpecnostni (BOZP), pozarni a technické obecné zavazné pravni predpisy a normy, platné
a Uginné na Gzemi Ceské republiky, jakoZ i vdechny ostatni pfislusné platné normy CSN, které
nemaji charakter obecné zavazného pravniho predpisu.

Podnajemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bézné opravy a udrzovat predmét
podnajmu pravidelnou a systematickou Udrzbou, tj. zejména a vyslovné véetné pfislusnych revizi
dle platnych pravnich predpisi a norem, vdobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedochazelo ke Skodam materialniho i imaterialniho charakteru, a aby byla zabezpecena
dlouhodoba Zivotnost a plna provozuschopnost pfedmétu podnajmu. Za bézné opravy (napf.
opravy omitek) se povazuji veskeré opravy a jiné Ukony nepresahujici svou hodnotou
v jednotlivém pripadé ¢astku 10.000 K.
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Podnajemce je nad rdmec béznych oprav povinen zajiStovat na vlastni naklady pravidelné a
G¢inné adrzbu predmétu podnajmu, zejména:

a) Uklid,

b) zimni Gdrzbu véetné zajisténi schidnosti chodnikd a komunikaci,

c) v predepsanych terminech dle pfislusnych norem a predpisl zajistit provadéni
pravidelnych revizi, zkousSek a kontrol vSech provozovanych zafizeni a méridel, ktera tyto
vyZaduji, nachazejicich se v predmétu podnajmu i do predmétu podnajmu vnesenych,

d) pozarni ochranu, véetné vybaveni predmétu podnajmu predepsanym mnozstvim hasicich
pristrojll a jinych predepsanych protipozarnich prostredkd,

e) bezpecné a ekologické nakladani s odpady, které vznikaji pfi uzivani predmétu podnajmu
z ¢innosti podnajemce a jeho zaméstnancl a jinych osob, kterym podnajemce umoznil
pristup, véetné likvidace téchto odpadd,

Veskeré zasahy provadéné nad ramec béznych oprav a Udrzby dle odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku,
vyjma odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy, smi podnajemce provést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem najemce.

Bez predchoziho pisemného souhlasu najemce je podndjemce povinen v pfipadé havarie
v pfedmétu podnajmu provést bezodkladné a v nezbytném rozsahu takové prace, které zamezi
vzniku dalSich Skod na zdravi nebo majetku najemce, jakozto i tretich osob. Najemce bude
Gcelné vynalozené naklady podnajemci kompenzovat po predloZzeni veSkerych opravnénych
faktur a ostatnich podkladovych dokumentl. O vzniku takové havarie, Skodach, navrhovanych
zabezpecCovacich pracich a predpokladanych nakladech na jeji odstranéni, je podnajemce
povinen neprodlené informovat najemce.

Podnajemce se zavazuje neprovadét na predmétu podnajmu stavebni Gpravy, které vyzaduji
stavebni povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce. Tento souhlas nenahrazuje stavebni i jind povoleni. Pokud
podndjemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze najemce je opravnén pozadovat
odstranéni téchto Uprav a podnajemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Gpravy
odstranit a uvést predmét podnajmu do plvodniho stavu.

Podnajemce se zavazuje provést podrobnou fotodokumentaci provadénych stavebnich UGprav,
oprav, ¢i zmén na predmétu podnajmu (v¢. fotodokumentace vSech praci a prvk(, které budou
dalSimi pracemi trvale zakryty).

Podnajemce oznami najemci, Ze predmét podnajmu ma vadu, kterou ma odstranit najemce,
ihned poté, kdy ji zjisti. Podnajemce je téZ povinen provadét pravidelnou preventivni kontrolu
stavu pfedmétu podnajmu a v pripadé nezadouciho stavu toto bezodkladné nahlasit najemci
a soucasné vSe zabezpedit tak, aby nedoslo ke vzniku Gjmy na majetku nebo na zdravi.

Podnajemce nese plnou odpovédnost za zplsobenou Skodu najemci, a za tim Gcelem je povinen
zajistit pfedmét podnajmu proti zni¢eni ¢i poSkozeni (zejména pozaru).

Podnajemce se pfi naplnéni Gcelu této smlouvy zavazuje uzivat predmét podnajmu s nalezitou
odbornosti a s nejvysSi mirou peclivosti tak, aby pfedchazel nebezpeéi vzniku Skod na majetku
a zdravi osob. Podnajemce odpovida tfetim osobam samostatné za Skody a djmy jim vzniklé
pfi uzivani predmétu podnajmu nebo v souvislosti s nim.

V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu podnajmu zavinéné podnajemcem ¢&i osobami, které jsou
s podnajemcem ve smluvnim vztahu, anebo tfetimi osobami, odpovida podnajemce za takovou
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Skodu najemci a je povinen bez zbyteéného odkladu uvést predmét podnajmu do plvodniho
stavu, pfipadné dle volby najemce Skodu najemci finanéné nahradit.

Podnajemce nese pfipadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
povinnosti uvedenych v této smlouvé a zavazuje se uhradit najemci vzniklé Skody a sankce,
uloZzené najemci v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich podminek, primérenych
pokynu v této souvislosti najemcem jednostranné pisemné ulozenych nebo povinnosti plynoucich
z platnych pravnich predpisG. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o nadhradé
Skody dle platnych pravnich predpis(l a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Podndjemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby najemce shromazdil a zpracoval
o podnajemci jeho osobni Udaje za UcCelem jejich eventualniho pouziti pfi realizaci prav
a povinnosti najemce a podnajemce v souvislosti s touto smlouvou. Najemce se zavazuje pfi
spravé osobnich Gdaji podnajemce vyuzivat je a nakladat s nimi pouze ke sjednanému Gcelu
a v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Podnajemce jako subjekt Gdajd prohlasuje, Ze si je
védom vSech svych zakonnych prav v souvislosti s poskytnutim svych osobnich Gdajd k Gcéelu
danému touto smlouvou.

2. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku a souvisejicimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

3. Jakékoli zmény a doplnky této smlouvy je mozZno provést pouze formou cislovanych pisemnych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz najemce
i podnajemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.

Pfilohy:
— priloha¢. 1 - koordinaéni situace
V Hradci Kralové dne 01.12.2022 V Nachodé dne 01.12.2022

za ndjemce:

Mgr. Tomas Halaj¢uk, Ph.D.
predseda predstavenstva
Zdravotnického holdingu
Kralovéhradeckého kraje a.s.

za podndjemce:

RNDr. Bc. Jan Mach
predseda spravni rady
Oblastni nemocnice Nachod a.s.



