Pronajimatel:

Nazev: Univerzita Karlova
Sprava budov a zafrizeni
Sidlo: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo ugtu: 4302425379/0800
ICO: 00216208
DIC: CZ00216208
Zastoupeny ve vécech smluvnich: Mgr. Martinem Marnaskem, kvestorem
ID datové schranky: piyj9b4
na strané jedné
a
Najemce:
Nazev: Mésto Marianské Lazné
Sidlo: Ruska 155/3, 353 01 Marianské Lazné
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo ugtu: 19-720331/0100
ICO: 00254061
DIC: CZ00254061
Zastoupeny ve vécech smluvnich: Martinem Huraj¢ikem, starostou
ID datové schranky: bprbgms

na strané druhé

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku, podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, v platném znéni, tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

¢. UKRUK/14451/2022
(dale jen ,smlouva®)

I
Predmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy jsou prostory v budové &.p. 333, stavba ob&anského vybaveni, v ulici
Karlovarska €. 11, Marianské Lazné, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 363, katastralni uzemi
Marianské Lazné, zastavéna plocha 469 m2. Budova se nachazi v pamatkové rezervaci.

Vyluénym vlastnikem nemovitosti je pronajimatel. Pronajimatel timto pfenechava najemci do
najmu za nize stanovené najemné vySe uvedené prostory (dale jen ,pfedmét najmu® nebo ,nebytovy
prostory“).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu pfedmét najmu v souladu s ucelem
uzivani a najemce bude v souladu s touto smlouvou pfedmét najmu uZivat. Pronajimatel se dale
zavazuje, Ze nebude po dobu najmu neopravnéné zasahovat do najemniho prava najemce a v souladu s
touto smlouvou zabezpeci fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.



Il
Ugel najmu

Ugelem najmu je provozovani $kolského zafizeni, jehoz zfizovatelem je Mé&sto Marianské Lazné
— najemce. Pfedmét najmu bude vyuzivan vyluéné pro vychovu a vzdélavani zaku zakladnich Skol a
uchovskych zafizeni.

M.
Doba najmu a skonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. V pfipadé, ze
zZadna ze smluvnich stran nejpozdéji do 31. 10. 2023 neprohlasi, ze s prodlouzenim platnosti smlouvy
nesouhlasi, prodlouzi se platnost smlouvy a tim i doba najmu o 10 let, tedy do 31. 12. 2033.

2. Najemni vztah mize byt ukonen pisemnou dohodou pronajimatele a najemce nebo pisemnou
vypovédi pronajimatele nebo najemce bez uvedeni ddvodu. Pronajimatel ma pravo najemni smlouvu
vypovédét predevsim v pfipadé, Ze pfedmét najmu bude naléhavé potfebovat pro realizaci vlastni
¢innosti. Vypovédni Ihita Cini v kazdém pfipadé 6 mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice
bezprostfedné nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

3. PoruSuje-li néktera ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici ze zakona nebo z této smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem, ma podle § 2232 ob&anského zakoniku dotéena strana pravo vypovedét
najem bez vypovédni doby. Za poruSeni této smlouvy najemcem zvlast zavaznym zplsobem se
povazuje zejména uzivani pfedmétu najmu pro jiny ucel, nez sjednany v ¢l. Il. této smlouvy, nebo
pfedani pfedmétu najmu nebo jeho &asti do uzivani nebo podnajmu jiné osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4. PFi ukonCeni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou se najemce zavazuje pfedmét ngjmu
protokolarné pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebenti,
pficemz je povinen ke dni zaniku ucinnosti této smlouvy nebytové prostory vyklidit a fadné vyklizené
pfedat pronajimateli ¢i osobé& pisemné pronajimatelem zmocnéné.

5. Stavebni upravy v predmétu najmu, které najemce provedl s pisemnym souhlasem
pronajimatele, zlstanou soucasti nebytovych prostor. Stavebni Upravy, které najemce provedl bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je najemce povinen ke dni ukon&eni najmu odstranit.

\"A
Najemné a uhrada za sluzby

1. VyS8e najemného za uzivani pfedmétu najmu se ke dni ucinnosti této smlouvy sjednava dohodou
smluvnich stran na &astku ve vysi 62 500,- Ké bez DPH (slovy: Sedesatdvatisicepétset korun ¢eskych
bez DPH) za mésic. K najemnému bude uc¢tovana DPH v zakonem stanovené vysi. Pronajimatel nebude
vystavovat najemci faktury, podkladem pro placeni najemného je tato smlouva.

2. Pronajimatel ma pravo zvysit takto sjednané najemné vzdy s ucinnosti k 1. Cervenci kazdého roku
o miru inflace danou indexem spotfebitelskych cen stanovenym kazdoroén& Ceskym statistickym
Ufadem.

3. Najemce se zavazuje platit najemné v pravidelnych mési¢nich platbach. Najemné dle této
smlouvy je splatné vzdy k 5. dni pfislushého kalendarniho mésice na v zahlavi této smlouvy
uvedeny ucCet pronajimatele. Najemné je fadné uhrazeno v souladu s touto smlouvou dnem pfipsani
pfislusné ¢astky na v zahlavi této smlouvy uvedeny ucet pronajimatele. Variabilnim symbolem platby je
Cislo smlouvy najemce.

4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné fadné a v&as. V pripadé prodleni najemce
s fadnou a v€asnou uhradou najemného je tento povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni z dluzné
Castky v zakonné vysi.



5. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(tj. dodavky elektrické energie, dodavky vody, odvod odpadni vody, vytapéni, odvoz odpadu) budou
hrazeny najemcem formou meési¢nich zaloh spoleéné s mésicni Uhradou najemného a pronajimatel
provede vzdy jednou roc¢né jejich vyuctovani.

6. Najemné je najemce povinen pronajimateli zacit platit najemné od data u€innosti smlouvy.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s uéelem najmu
uvedenym v ¢l. Il. této smlouvy, provadét béZnou udrzbu a hradit naklady spojené s béZnou udrzbou
pfedmétu najmu, a taktéz pravidelné v terminech stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
provadét revize zafizeni umisténych v pfedmétu najmu, zejména elektroinstalace. V pfipadé, ze
najemce v dobé ucinnosti této smlouvy porudi svou povinnost udrZzovat pfedmétu najmu ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni a nebude pronajimateli poskytovat potfebnou soucinnost
nezbytnou k ostatni udrzbé a nezbytnym opravam pfedmétu najmu ani po pfedchozi pisemné vyzvé
pronajimatele, je tento opravnén potfebnou soucast predmétu najmu opravit sdm a naklady v mistné a
Casoveé obvyklych cenach preuctovat najemci. Najemce se zavazuje trvale udrZzovat pofadek v predmétu
najmu a jeho bezprostfednim okoli, pfedevsim vSak provadét dikladny uklid jim pouzivaného prostoru a
okoli jim pouzivanych nadob na sbér odpadu. V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu najmu vzniklé
jednanim najemce nebo osob ve vztahu k najemci, tento za ni odpovida a je povinen jeji nasledky
odstranit a obnovit plivodni stav, pfipadné Skodu pronajimateli nahradit.

2. Ndjemce nesmi dat pfedmét najmu nebo jeho Cast do uzivani nebo podnajmu jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Nerespektovani tohoto ustanoveni je divodem pro
vypoveéd se strany pronajimatele ve smyslu ust. § 2232 obCanského zakoniku.

3. Najemce je povinen za podminek uvedenych v ust. €l. VI., odst. 2. této smlouvy umoznit vstup do
pfedmétu najmu pronajimateli nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly stavu pfedmétu najmu.

4. Néjemce ma pravo provadét v pfedmétu najmu stavebni Upravy, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Udé&lenim souhlasu pronajimatele nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze
stavebniho zakona. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je
opravnén pozadovat odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen neprodlené tyto Upravy odstranit na
vlastni naklady a nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.

5. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu podle této smlouvy, v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, pravidly slusnosti a dobrych mravi. Najemce nebude v pfedmétu najmu provozovat €innost,
ktera by zpusobovala hluk nad stanovené hygienické limity, nadmérné znecisténi nebo jinym zplsobem
nadmérné obtézovala okoli.

6. V pfipadé havarie, poZaru apod. je najemce povinen provést zasah, pfipadné ucinit opatfenti,
které zamezi vzniku dalSich Skod. Dale je povinen neprodlené pisemné informovat pronajimatele o
Skodach, zavadach &i ztratach, k nimz doslo takovouto mimoradnou udalosti.

7. Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu pfislusné bezpecénostni, pozarni,
hygienické a dalSi obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen provadét Skoleni pracovnik
zaméfené na protipozarni bezpeénost v souladu s aktualnim znénim pravnich predpisa.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Ke dni pfedani pfedmétu najmu najemci ke smluvenému uzivani bude vyhotoven pfedavaci
protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici popis faktického stavu
pfedmétu najmu ke dni protokolarniho pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu.



2. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou za stranu najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce za
ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho
vedeni, pficemz pronajimatel se zavazuje dle svych moznosti zajistit, aby pfi provadéni této udrzby,
oprav a kontroly byl co nejméné naruden provoz a uzivani pfedmétu najmu. V pfipadé nouze je najemce
povinen pronajimateli poskytnout naleZitou soucinnost, v pfipadé bézZznych prohlidek a oprav je
pronajimatel povinen pisemné upozornit najemce 48 hodin pfed provedenim vySe uvedenych &innosti
tak, aby najemce mohl zajistit potfebnou soucinnost.

Kontaktni osoby najemce:
Lucie Vankova spojeni tel. (mobilni): 727 940 782, e-mail: lucie.vankova@ruk.cuni.cz

Kontaktni osoby pronajimatele:
Mgr. Miloslav Pelc spojeni tel. (mobilni): 702 224 400, e-mail: miloslav.pelc@muml.cz

3. Ve sporném pfipadé se ma za to, Zze provoznimi hodinami najemce je doba od 08,00 hod.
do16,00 hod. Souc¢asné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech
i mimo vySe stanovenou dobu za doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, resp. s védomim
najemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav €i jina podobna skutecnost.

4, Obsahem povinnosti pronajimatele je rovnéz zajisténi funkénosti rozvodu elektrické energie,
rozvodu vody a odvodu odpadni vody a Ustfedniho vytapéni, v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

VIL.
Sankéni ujednani

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v pfipadé poruseni povinnosti (hradit fadné a v€as
najemné) uvedené v &l. IV, odst. 1., 2. a 4. této smlouvy vedle Urokl z prodleni z dluzné €astky i smluvni
pokutu ve vy8i 0,2 % z dluzné €astky za kazdy den prodleni se splnénim pfedmétné povinnosti do
zaplaceni za pfedpokladu, Ze najemce neuhradil dluznou €astku ani do 15-ti dni od doruceni pisemné
upominky pronajimatele s vyzvou k jejimu zaplaceni.

2. Za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti obsaZzenych v ust. €l. V., odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7. této
smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢.

3. Nevyklidi-li najemce pfedmét najmu a nepfeda-li jej pronajimateli ani do 5-ti dnu bezprostfedné
nasledujicich po dni zaniku ucinnosti této smlouvy, zavazuje se, polinaje 6. dnem bezprostfedné
nasledujicim po dni zaniku U€innosti této smlouvy, platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000,- K&
za kazdy den prodleni s fadnym vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

4, Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 3 dn0 od doru€eni pisemného oznameni o
uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané. Jejich uhrazenim neni dotéeno pravo
na nahradu skody ani dalSi existence povinnosti smluvni pokutou zajisténé.
VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi obCanského
zakoniku.
2. Najemce bere na védomi, Ze je povinen dle § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o financni

kontrole ve vefejné spravé, v platném znéni, spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly. V tomto smyslu
se najemce zavazuje poskytnout pronajimateli, a dalSim kontrolnim organim v ramci kontroly dle
pfedchozi véty potfebnou soucinnost v rozsahu daném uvedenym zakonem a poskytnout pfistup ke
vSéem dokumentdm souvisejicim s realizaci predmétu této smlouvy, véetné dokumentl podiéhajicich
ochrané podle zvlastnich pravnich predpisu.



3. Najemce je povinen archivovat originalni vyhotoveni této smlouvy vcetné jejich pfipadnych
dodatka, originaly ucetnich dokladu a dalSich dokladu vztahujicich se k realizaci pfedmétu této smlouvy
po dobu alespori 10-ti let ode dne nabyti u€innosti této smlouvy.

4. Pro pfipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neucinnym nebo neplatnym, popf.
bude povazovano za zdanlivé, smluvni strany se zavazuji bez zbytecnych odkladl nahradit takové
ustanoveni novym.

5. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle ust. § 576 ob&anského zakoniku.

6. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnych, vzestupné &islovanych
dodatkl, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude
pro tento u€el povazovana vyména e-mailovych, Ci jinych elektronickych zprav.

7. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu
druhé smluvni strany. Za pisemnou formu nebude pro tento UCel povazovana vyména e-
mailovych, &i jinych elektronickych zprav.

8. VSechny spory, vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni vzniklé, se zavazuji
smluvni strany pfednostné fesit jednanim s cilem dosahnout vyfeSeni sporu dohodou.

9. Nedojde-li k dohodé&, budou spory pfedany k rozhodnuti mistné a vécné prlslusnemu soudu.
Rozhod¢i fizeni je vylouCeno. Smluvni strany spolu slednavajl podle § 89a zak. ¢. 99/1963 Sb.,
obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, ze mistni pfrisluSnost soudu bude urc':ena
podle mista sidla pronajimatele.

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vyzaduje uvefejnéni v registru smluv
podle zakona €. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisli, a s timto uvefejnénim souhlasi.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy.
Pronajimatel se sou€asné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak,
Ze zasle druhé smluvni strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez
zbyte€ného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi, popf. jiz v pravodnim formulafi vyplni
pfisluSsnou kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém pfipadé potvrzeni od
spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

11. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

12. Veskeré pisemné ukony mezi pronajimatelem a najemcem se povazuji za doruCené tietiho dne
po dni jejich odeslani ve formé doporu¢eného dopisu na adresu druhé smluvni strany, a to i v pfipadé,
Ze adresat zasilku odmitne pfevzit nebo si ji nevyzada.

13. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu zastupci obou smluvnich stran, pfiCemz plati
datum pozdéjSiho podpisu a ucinnosti dnem zvefejnéni smlouvy v registru smiluv.

Za najemce: Za pronajimatele:
V Marianskych Laznich, dne .................. V Praze,dne ............oooeven.
1 Digitalné podepsal o
Ma rtl n Martin Hurajéik ngr Martin Digitalné Podepis’al
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Martin HurajcCik Mgr. Martin Manasek,
starosta kvestor
Mésta Marianské Lazné Univerzity Karlovy
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