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Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti

¢. 01/22
Smluvni strany:
1. AGRIE Office s.r.o.
se sidlem: Sumavska 519/35, 602 00 Brno,
ICO: 042 94 416
DIC: CZ04294416

zapsany v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou C 89222 vedené u Krajského soudu v Brné

ID DS: 2hn7gh9

(dale jen ,pronajimatel”)
a

2. Reditelstvi silnic a dalnic CR, s.p.o.

se sidlem: Na Pankraci 546/56, Nusle, 140 00 Praha
ICO: 65993390

DIC: CZ65993390

Cislo smlouvy: 03EU-000991

(dale jen ,néjemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ob&ansky zakonik®) a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,ZEK"), tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti

(dale jen ,smlouva"“)

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto
smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:
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Uvodni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Zze splnuji veSkeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit povinnosti v ni obsazené.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Gpadku ani v likvidaci, a Ze nebylo vU¢i ni
zahajeno trestni fizeni ani insolvencni fizeni.

Pronajimatel prohladuje, Ze je vétSinovym spoluvlastnikem nemovitosti €.p. 524 na pozemku
parc.C. 1098/8, 1098/26 v k.u. Vevefi, obci Brno, zapsanych na LV ¢& 389 vedenych
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
,Budova“).

cL
Predmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast Budovy, a to:

2.1.1  ¢&ast mistnosti & S1.12 v prvnim podzemnim podlazi pro umisténi 19" rozvadéce o
rozméru 600x600 mm a drzaku kabelové rezervy na sténé nad rozvadécem,

2.1.2 dale &ast prostor pro umisténi vnitfniho komunikacniho vedeni v&etné vertikalni
trubi¢ky vedouci z mistnosti operatort do jednotlivych pater Budovy,

(dale jen ,pfedmét najmu®) pro umisténi zafizeni dle ¢l. 3. odst. 1. této smlouvy.

Predmétem této smlouvy je téz pravo najemce umistit v Budové propojujici kabelové vedeni, a
to vrozsahu umozfujicim plné funkéni provoz zafizeni dle odst. 3.1 této smlouvy véetné
moznosti pfipojeni na vefejnou komunikacni sit' a pfipojeni potencialnich partnerti najemce,
vyuzivajicich prostory v Budové, resp. pravo najemce, po celou dobu trvani této smlouvy, uzit
k umisténi vnitfniho komunikaéniho vedeni i ¢asti Budovy, nezbytné pro pfipojeni kazdého
uZivatele Budovy, v jakémkoliv patfe Budovy tak, aby operatofi, s nimiZ ma Najemce uzavienu
samostatnou smlouvu, mohli poskytovat sluzby elektronickych komunikaci uzivatelim Budovy.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze po
provedeni Uprav a zmén ve smyslu odst. 2.1 této smlouvy bude zplsobily ke smluvenému
uzivani.

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne ucinnosti této smlouvy.

G

Ucel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem vystavby, provozovani, udrzby, Uprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje datovych telekomunikacnich siti, vCetné veskerych
koncovych a obsluznych zafizeni (to vSe dale jen ,zafizeni“), umozfujicich umisténi a
provozovani technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikacnich siti
a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikacéni
sit podle ZEK.

Najemce nese veskeré naklady s timto spojené a pronajimateli nemuze byt Zadna vyvolané
investice ¢i naklad dan k uhradg, a to ani tehdy pokud dojde nebo muize dojit ke zhodnoceni
nemovitosti.

CL IV
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neur€itou, po€inaje dnem ucinnosti smlouvy (dale jen ,Doba
najmu®).
CLV
Néjemné — uhrada za umisténi zarizeni

Za pronajem predmétu najmu za Gcelem umisténi zafizeni dle ¢l. Il této smlouvy si smluvni
strany sjednavaji rocni najemné ve vysi 17.000,- K¢ (slovy: sedumnact tisic korun ¢eskych)
Ké/rok. Pronajimatel se v souladu s platnymi pravnimi predpisy rozhodl, ze k této ¢astce se
pfipocte aktualni sazba DPH.
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Najemné bude hrazeno najemcem pfevodem na Ucet uvedeny ve Smlouvé, a to vzdy na
zékladé pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti k poslednimu dni prvniho mésice
daného kalendainiho roku a bude uhrazena do tficeti (30) dnd od vystaveni faktury.

Pomérna ¢ast Najemného za prvni obdobi po uzavieni této Smlouvy, bude Pronajimateli
uhrazena do tficeti (30) dnu od fyzického umisténi zafizeni do budovy B, kdy tento termin bude
odsouhlasen obéma smluvnimi stranami.

Za den platby je povazovan den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této
smlouvy v papirové formé nebo elektronicky. Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, aby
mu pronajimatel faktury v elektronické podobé zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze kazdy danovy doklad bude najemci doru¢en bud
5.6.1 elektronicky na emailovou adresu nebo do datové schranky najemce, nebo
5.6.2 v papirové formé na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé zasilani danovych dokladll elektronicky je tfeba pronajimatelem zajistit, Ze kazdy
doklad bude najemci zaslan v ¢itelné podobé ve formatu pdf.

V pripadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
poZadovat Urok z prodleni ve vysi 0,03 % dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodieni
s platbou.

CL VI
Dohoda o pretuétovani nakiadil na elektrickou energii

Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci, v pfipadé potfeby, odbér
elektrické energie pro provoz zafizeni a technologie ze svého odbérného mista a najemce se
pro takovy pfipad zavazuje, Zze uhradi pronajimateli naklady na takto spotfebovanou elektrickou
energii, a to ve vysi dle stavu pomérového méfidla a takto vzniklych nakladd. O pfedani a
prevzeti pomérového méfidla sepisi smluvni strany predavaci protokol, v némz bude uveden
pocatecni stav pomérového méfidla.

CL v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho béZnou Udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam
na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto $kody nahradit, a to pfedevsim uvedenim
do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umozni po celou dobu
najmu najemci predmét najmu nerusené uZivat.

Najemcem provedené Upravy pfedmétu najmu, ¢i jiné dalsi Upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona €.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jSich predpisl, bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvySi vstupni cenu pfedmétu
najmu o hodnotu téchto uprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmeétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespori pét (5) pracovnich dnl pred jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem k tomu, Ze zafizeni mGzZe byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, mize byt
na/v predmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajiStujiciho vefejnou
komunikaéni sit, odliSného od najemce, ale vzdy se souhlasem pronajimatele, pficemz
najemce je k jejimu umisténi a provozovani v Budové opravnén a nese za jeji umisténi a
provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéreny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do predmétu najmu
a k zafizeni véetné kabelaze, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a v havarijnich pfipadech, tj. za
GGelem odstranéni poruchy nebo preruseni provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod.
denné.
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Najemce prohlasuje, Ze umisténé zarfizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy dle
zavaznych predpist, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zarover najemce prohlasuje,
Ze zafizeni Ci technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zafizeni pro pfijem
televizniho Ci radiového signalu a neovliviuji zejména funkci STA. Pokud by presto bylo
prokazano, Ze zafizeni &i technologie zpUsobuji takové ruseni, zavazuje se najemce takovy
zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude najemci bezdlvodné upirat souhlas a umozni umistit
kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky komunikaéniho vedeni a prvky potencialnich
zakaznikd operatort, s nimiz ma najemce uzavienou samostatnou smlouvu, véetné pripadného
propojeni na komunikaéni sit, a to v rozsahu potfebném k plnéni Gc¢elu této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét v Budové zadné stavebni Upravy, které
by najemci zpusobily obtiZe ¢ omezily uzivani pfedmétu najmu, popt. by narusily funkénost a
provozuschopnost zafizeni, aniZ by mu takové stavebni Upravy predem pronajimatel
neoznamil.

cL v
Ukonceni smlouvy

Ukonceni smlouvy je mozné dohodou nebo pisemnou vypovédi.
Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich divodu:
8.2.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplni jakoukoliv
z podminek smlouvy a poruSeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni vyzvy
k napravé pronajimateli,

b) pokud dojde ke zméné topologie verejné komunikacni sité a zafizeni d&i
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz
ve verejné komunikaéni siti,

c) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uziti dle icelu
této smlouvy,

d) dojde-li k poskozeni nebo zniceni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, Ze
jej nebude mozné provozovat,

e) pokud prislusny stavebni Ufad neprodlouzi moznost uzivani predmétu najmu
k uziti dle u€elu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu uréitou.

8.2.2 pronajimatelem:

a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé nepini podminky
smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni vyzvy k napravé
najemci,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy Budovy bez souhlasu pronajimatele, a
tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dn(i ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele
k jejich odstranéni,

c) pokud by bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach
stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uZiva zafizeni v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony a pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30 dnt
ode dne doruceni vyzvy k napravé najemci,

e) pokud je najemce bezdivodné vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim
najemného ¢i plateb s tim spojenych podle ¢l. VI této smlouvy a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné
30denni |haty k platb&, pfi€emz najemce najemné neuhradil ani v takové
dodatecné lhuté.

Vypovédni doba ¢ini ve vSech pfipadech tfi (3) mésice a pocina bézet poslednim dnem
kalendafniho mésice, ve kterém byla vypovéd doruena druhé smluvni strané a konci
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uplynutim posledniho dne posledniho kalendainiho mésice vypovédni doby. V pochybnostech
se ma za to, Ze vypoveéd byla doru¢ena 3. den po odeslani.

Po ukonéeni Gc¢innosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dn od ukonéeni
ucinnosti této smlouvy.

CL. IX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v pIném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce obou plvodnich smluvnich
stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svidj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele
zafizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda pavodni smluvni strana musi o
planovaném prevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pfed dnem
prevodu. V pripadé nesplnéni této povinnosti je porusujici strana povinna nahradit druhé strané
pfipadnou vzniklou ujmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava €i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava pfislusného nabyvatele
vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

CL. X
Zavérecna ujednani
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze k pfedani prostor jeZ jsou pfedmétem najmu doSlo
1.9.2022.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u€innosti ode dne vstupu
najemce na predmét najmu za Ucelem instalace zafizeni, o ¢emz bude sepsan predavaci
protokol, ktery se stane soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuZivat
tyto kontaktni osoby:

10.3.1 za pronajimatele:

10.3.2 za najemce:

V pripadé bezpeénostniho incidentu €i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti uc¢innosti této smlouvy pozbyvaiji platnosti
veskera Ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu této smlouvy,
s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani smluvnich
stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny, jakoZ i pravni
nasledky plynouci ze zakona. Pronajimatel na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani uginné, pokud nebudou uginény
pisemnymi Cislovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.
Zména Cisla smlouvy, Cisla G¢tu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni diivodem
k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smiluvni strané oznamovany
pisemnou formou, jako doporucené psani, a to osobou opravnénou jménem oznamujici strany
jednat.
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Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné Ci stane-li se
takovym v budoucnu, je & bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a
platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zlistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od
ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy$§i mozné mife odpovidat obsahu
a Ucelu ujednani vadného.

Vylu€uje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
Vyluéuje se pravo v pfipadé poruSeni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni
strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemuize zadna ze smluvnich stran prevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez prfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom (1)
vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz

V Brné dne

toho k ni pripojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
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