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Pronajimatel: Domov mladeZe SZS ICO - 638706
Lovosicka 42
190 00 Praha 9

bankovni spojeni - [
zastoupeny : panem PhDr. Zdenkem Fialou, reditelem DM SZS

tel 02 8585666
fax 02 880355

najemce : EUROTEL PRAHA - spolec¢nost s r.o. ICO - 15268306
Olsanska 6
130 88 Praha 3 - Zizkov

bankovni spojeni - CSOB, ¢&.d. 27-949-283

zastoupeny : panem Ing.Vladimirem Maskem, technickym reditelem
tel 02 67144478

pracovnik zodpovédny za provoz ZS: Petr Gazda
tel 02 67144564
uzaviraji podle §3 zdkona ¢.116/1990 Sb.
smlouvu

o0 najmu nebytovych prostor.

¢l. 1
Predmét najimu

1. Popis nebvtovych prostor:

Predmétem najmu je mistnost ¢.909 o podlahové plose 10m?
v 10.nadzemnim podlazi budovy 03 Domova mladeZe st¥ednich
zdravotnich §kol, Lovosick& 42, Praha 9, jejimZ majitelem je
pronajimatel.

Soucdsti nadjmu Jje ¢ast stfechy a odpovidajici c¢asti
inzZenyrskych rozvodl vysSe uvedené budovy.
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Stav _nebytovych prostor:

Pronajimané nebytové prostory Jjsou soucdsti vyse uvedeného
objektu, ktery byl dostavén v roce 1985. Cely objekt, vcetné
pronajimanych prostoru, je udrZovany, provozuschopny a zacho-
valy, v dobrém technickém stavu, odpovidajicim jeho stari
a provoznimu urceni.

‘Ndjemce je s technickym stavem pronajimanych prostoru se-

znamen a souhlasi s tim, Ze jsou zpasobilé k uzivani ve smyslu
¢l. 2 této smlouvy.

Preddni pronajimanych prostor:

Predmétné prostory budou ndjemci k plné dispozici ode dne
Uucinnosti smlouvy. Pronajimatel je opravnén do pronajatych
prostor vstoupit pouze Vv mimoradnych pripadech, uvedenych
v odstavci 2.6 ¢lanku 6.

¢l. 2
Ucel ndjimu

Predmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozo-
vani zA&kladnové stanice (ddle jen ZS) radiotelefonni a vlastni
mikrovlnné sité. Technologie ZS, napédjeci zdroje a technologie
mikrovlnné trasy budou instalovény v mistnosti ¢.909 v 10.
n.p., antény ZS a mikrovlnného pripojeni na dvou samostatnych
anténnich stoZarech na strese budovy.

VSechny uUpravy - tj. stavebni uUpravy nebytového prostoru,
anténni stoZary na strese, tahy kabeld mezi anténami a ostatni
technologii a zpusob pripojeni k rozvodu el. energie - budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.
Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni pred-
pisy 1 opravnéné zajmy, potreby a pozadavky pronajimatele
popr. dalsich wuZivatell nemovitosti, se kterymi bude najemce
seznamen do doby zahdjeni instalace. K vyuZivani pronajatych
prostor, konstrukce pro antény a prostoru kolem antén Jjinym
uzZivatelem je treba souhlasu obou smluvnich stran.

¢l. 3
Provozni reZim pronajimanych objektu

Zarizeni 7S, instalovand v pronajatych prostordch, pracuji
v automatickém reZimu bez obsluhy. Prikon vsech zabudovanych
zarizeni v normdlnim pracovnim reZimu dosahuje hodnot v rozme-
zi 1.5 az 4.0 kW. Maximalni Spic¢kovy prikon miZe v pripadé re-
gulace teploty mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hod-
noty az 7.0 kW.



¢l. 4
Doba naijmu

Najem se sjedndva na dobu péti 1let po¢inaje dnem uc¢innosti
smlouvy. Pokud nebudou branit zadné duvody u obou smluvnich
stran, bude nadjem smluvné prodlouzZen o dalsi obdobi nejpozdéji
Sest mésicl pred uplynutim sjednané doby najmu.

¢l. 5
VySe a splatnost nadjemného, provozni ndklady

VysSe najemného

V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto na-
jemné za predmét prondjmu podle ¢l.l1 v celkové vysi 30.000,-KC
véetné DPH roc¢né. Tato castka obsahuje rovnézZ cenu dohodnutych
sluzeb, poskytovanych pronajimatelem ndjemci jednak v ramci
zajistovani provozu objektu (jednd se zejména o provoz vytahu,
vodné, sto¢né, vytdpéni, uGklid spolec¢nych prostor, odvoz
odpadkll) i mimo néj.

Splatnost najemného

Ndjemce zaplati pronajimateli ¢&tvrtletné 7.500,- K&. Najem-
né bude prevedeno najemcem na bankovni ucet pronajimatele do
desatého dne 2. mésice predmétného obdobi.

Penalizace

V pripadé prodleni platby nédjemného z viny nadjemce, uhradi
najemce pronajimateli pendle ve vysi:
- 0,5% dluzné Castky za uplynuly prvni tyden zpozZdéni uhrady
faktury
- 1% dluzZné castky za kazdy dalsi uplynuly tyden zpozZdéni
platby, nejvysSe vsak do hodnoty 10 % dluZné castky.
V pripadé prodleni platby ndjemného delsim neZ jeden mésic
projednd najemce s pronajimatelem divody zpoZdéni a zpusob
i termin napravy.

Elektricka enerdgie

Naklady na odebranou el. energii pro zarizeni uzivand na-
jemcem (vcCetné klimatizace) hradi ndjemce dle skutecného odbé-
ru méreného elektromérem, porizeného ndjemcem v ramci Uprav
pred zahdjenim provozu =za¥rizeni, a to ve vys$i 2,30 K&/kWh.
Najemce bude platit c¢tvrtletni zdlohy ve vys$i 10.000,-K& a to
do desadtého dne 2. mésice prislusného ¢tvrtleti. Vyuddétovani
zdloh uzavre pronajimatel vidy ke 30.6. a 31.12. kalendarniho
roku a vznikly zavazek bude vyrovndn do 14 dni po predani vy-
uctovani ndjemci. Pokud nebude zdloha odpovidat skuteénému od-
béru, bude jeji vysSe pro dalsi kalendar¥ni rok upravena v do-
datku. Cenu za 1 kWh Jje opravnén pronajimatel zménit vzdy pfi
zméné sazeb ze strany rozvodnych zavodu.
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1.3

Inflac¢ni dolozZka

Pokud vyse inflace mérena indexem spotrebitelskych cen dle
Ceského statistického 1Uradu presdhne 5% bude vyd$e najmu pro
dalsi rok upravena v obou smérech v zavislosti na sméru a vysi
zmény. Tato duUprava miZe byt pouZita nejdrive pro zménu
najemného na rok 1995 a bude provedena formou dodatku k této
smlouveé.

Cl. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prdva a povinnosti najence

Nadjemce bude s pronajatymi nebytovymi prostorami radné zacha-
zet a bude dbat o jejich dobry stav vcéetné udrzovani cistoty
v uzavreném prostoru, zabrani Jjejich poskozovani zejména
svévolnému. Pokud presto jeho ¢innosti dojde ke sSkoda&m na
majetku pronajimatele, je povinnen tyto Skody nahradit.

Najemce muze vyuzZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu
daném clankem 2.

Vsechny dudpravy pronajimanych nebytovych prostor (jednda se
zejména o jejich pripadné stavebni duUpravy nebo zasahy do je-
jich soucasné stavebni dispozice, eventudlné 0 zmény
v rozvodech inZenyrskych siti), které si vyzaddd jejich
prizpusobeni smluvenému ucelu najmu musi byt predem
projedndny obéma stranami a schvdleny pronajimatelem. Pri
realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému uc¢elu musi
byt respektovany platné technické normy a pravni predpisy.
Naklady na tyto upravy uhradi najemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.

Vsechna potr¥ebnd povoleni schvalovacich instituci, v souvi-
slosti s uvedenim zdkladnové stanice do provozu, si zajisti
na vlastni nédklady najemce.

Najemce je povinnen upozornit pronajimatele na vsSechna zjis-
ténd nebezpedi a zavady, ktera mohou vést ke vzniku skod pro-
najimateli. Stejnou povinnost mad i pronajimatel vac¢i najemci.

Najemce se zavazuje v dobé nabyti G¢innosti smlouvy ulozit
kli¢ od najatého prostoru v zapeceténém obalu (schrance) na
vratnici DM ZS.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel predd ndjemci pronajimané nebytové prostory ve
stavu zpusobilém uzZivani ke smluvenému uUc¢elu uzZivani.

Pronajimatel m& pravo na uhradu najemného.

Pronajimatel je povinnen udrzZovat pronajaté prostory ve stavu
zpUsobilém k smluvenému uzZivani a zabezpecovat radné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim nebytovych prostor
spojeno.
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Pronajimatel umoZni wurcéenym pracovnikim néjemce pristup do
mistnosti ZS a na strfechu budovy kdykoliv podle aktualni
pot¥eby pro zajistovdni provozu ZS. N&ajemce preda pisemnou
formou pronajimateli seznam osob opravnénych vstupovat do
najatého prostoru. Uvedené osoby budou respektovat povinnost
ohlasit prfichod a odchod na vratnici DM a dodrzZovat pravidla
pohybu po budové vymezend domovnim r&dem DM SZS. TotézZ plati
i pro pracovniky firem vykonavajicich pro ndjemce montazni
prdce (pronajimatel si vyZ&dad seznam osob opravnénych ke
vstupu do budovy a provede seznameni s domovnim radem).

Pronajimatel se zavazuje nevpustit do pronajatého prostoru
zadnou osobu, kterd neni v seznamu najemce.

Pronajimatel m& pravo vstupu do mistnosti ZS v mimoradnych
pripadech (havarie =zarizeni, hrozici nebezpec¢i pozZaru,
podez¥eni z vniknuti neoprdvnéné osoby). O kazdém takovémto

vstupu sepise pronajimatel protokol a neprodlené bude
informovat ndjemce. Pronajimatel se bude v pripadé pohybu
v mistnosti a pri eventudlnim zasahu (haseni poZaru atd.)
ridit pisemnymi pokyny ndjemce, které budou k dispozici
na vratnici objektu, aby se v maximdlni mife omezila moZnost
vzniku skod na zarizeni nédjemce.

Cl. 7
Skondeni ndjmu a zanik smlouvy

Nadjem konc¢i uplynutim doby, na niZ byl sjednéan.

Vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby ndjmu je mozné
jen pisemné a to 2z diGvodl, uvedenych v §9 a §14 zakona
¢.116/1990 Sb. Vypovédni 1lhita je 6 mésicli a pocdinad béZet od
prvého dne mésice néasledujiciho po obdrzeni vypovédi.
V pochybnostech se predpokladd, ze vypovéd byla dorudena tre-
tiho dne po odeslani.

¢l. 8
Zména pronaijimatele

Prava a povinnosti vyplyvajici 2z této smlouvy v plném
rozsahu prechdzeji na pripadné pravni ndstupce obou smluvnich
stran, pricemz kazda puvodni smluvni strana musi toto zajistit
a tuto skutecnost pisemné oznamit druhé strané alespon 1 mésic
pfed planovanym dnem prevodu. V pripadé nesplnéni téchto
povinnosti nese prevadéjici odpovédnost za vzniklou skodu.

¢l. 9
Vyporadani pri skondeni ndjmu

Pfi ukonCeni najmu je najemce povinnen vratit pronajimateli
nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim
k jeho bé&Znému opotrebeni a pronajimatelem schvdlenym staveb-
nim Gpravam.
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¢1.10
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach neva-
znou Z2adna prava a povinnosti, které by branily jeho radnému
uzivani dle této smlouvy.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Uc¢innosti od prvého
dne mésice, nasledujiciho po datu jejiho podpisu.

3. Tuto smlouvu lze ménit jen c¢islovanymi pisemnymi dodatky, kte-
ré musi podepsat obé smluvni strany.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve c¢tyrech vyhotovenich, 2z nichz
kazda strana obdrzZi dvé vyhotoveni.
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