SNLOUVA O NAJMU

(/x/J/\/ JLPnuss 3 LGS

Méstska ¢dst Praha 9 se sidlem Sokolovskd 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany. IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starosteu ing. Janem Jarolimem, déle jen ..pronajimatel”

a
Aspen Business Centre s.r.o., 1C: 284 49 479, DIC: CZ28449479, V Jame 1, Praha 1, PSC 110 00.
Jednajici Janou Bértovou, jednatelem
dale jen ,najemece”

uzaviraji niZze uvedeného dne podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ngimu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znénd, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor.

I. Predmét najmu
1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 856. ul. Lovosicka,
v Praze 9. coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je oprédvnén plenechat niZe
uvedenou garaz ndjemci do najmu.

1.2. Spravcem garaze je na zékladé mandatni smlouvy firma — Garaze Lovosicka s.r.0.. se sidlem
Sokolovska 324/14, Praha 9 — Vysofany PSC 180 49 . Préava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci
jsou uvedeny v priloze ¢. 1. kterd tvofi nedilnou souéést této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechévd najemeci do ndjmu nebytové prostory: garaz & 856/226

v objektu &p.836, ulice Lovesickd, v Praze 9, K. Prosek
]
¢ celkové vymeére 17;’;3&1‘

a ndjemce tyio prosiory prijima.
IL Udel ndjmu
2.1. Vy8e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za Géelem : gardZovani motorovych vozidel

[fl. Doba najmu, zinik ndjmu
3.1. Ndjemni smlouva se uzavird nadobu meurditon, sufinnosti ode dne uzavieni této smlouvy.

2. Smluvni vztah zanikd vypovedi i bez uvedeni divodl nebo dohodou smluvnich stran. Vypovédni
in)

Ihuta ¢ini 3 mésice a zafind bézet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némzZ byla \«}poxed
dorucena.

3.3.V piipadé, Ze najemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejmena
nedodrzuje Uéel ndjmu. neplati  fadné sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s ngjmem, &
prongjima prostory dal$im osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluval
strany se dohodly. Ze pronajimatel ma pravo ukonéit tuto ndjemni smlouvu vypovédi s 1 mésiéni
vypovédni thitou, ktera zafing bézet prvnim dnem, néasledujicim po mésici, v némz byla vypoved
doruena.

Po ukonfeni ndjmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat — predmét najmu
prongjimateli prostiednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho prevzal k uZzivani, s
1

pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni - véetné dodateén}'«'ch dprav. které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skoneni najmu.

3.5. Pokud néjemce nevyklidi a necdevzda pfedmét ngjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smiuvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 200,- (slovy: dvéstékorunceskych), a to az do vyklizeni, s tim. Ze
pravo na nahradu vzniklé Skody zstéva pronajimateli zachovano.



V. Najenmé
4.1. Pronajimatel pronajima najemci predmet ndjmu dle ¢lanku I. této smlouvy. Vyse najmu je stanovena
dohodou smluvnich stran v souladu se zékonem ¢. 526/90 Sb., zakona o cendch. v platném znéni, ve vys1
K& 1.000.- ( slovy :jedentisickorunéeskych) za mésic bez DPH.

4.2. Pronajimatel a najemce se dohodli. ze vySe ngjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pf‘ipadé
kdy ro¢ni mira inflace za pfedchézejici kalendaini rok, méfend indexem cen podle CSU dosahne 5 ¢
vice, navvsi se stavajici najemné o &astku, kterad je soucinem najemného uréencho v prviim roce plamosn
najemni smlouvy a polovinou inflace prislusného roku.

Vzhledem k tomu, ze oficidlni stat. tdaje jsou zvefejiiovany s uréitym  zpozdénim, nemuze
pronajimatel Gpravu néjenmého pro b&zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemeci k datu 1.1
bszného roku, ale aZ po zvefejneni Gdaji Ceského statistického tfadu zpemé k 1.1,

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvydeni najemného na zékladé inflace neni tieba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto piipads zvySovano pisemnym oznamenim obstaravatelske firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ ndjemeci.

4.3. Ndjemné je splatné v mésiénich splatkdch, ve vy8i K& 1200, a to vzdv_do 13 dne piislusného
mésice na Gcet  pronajimatele |G - cccoy *
var. symbol

44, Pro udely o smlouvy se za den uhrady povazuje pfipsdni sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele.

v

4.5, Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a thrady za plnéni spojené s najmem fadné a veas je
sankciovano smluvni pokutou ve vvdi 0.1 % (jedno promile) z dluzné Castky, za kazdy zapocaty den
prodlent.

4.6. Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady & 142/1994 Sb., kterym  se stanovi vySe

urokt z prodieni a poplatku z prodleni podle Ob¢anského ze]\oml\u ve znéni poqumc ) predpist.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle z&kona ¢&. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. mhoto ¢lanku, se pro Ugely této smlouvy povaZuje
den, kdv ma byt platba pfipsdna na ufet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den Kkalendainiho mésice
prislusného roku, za ktery je placeno.

4.8. Toto zdanitelné plnéni uskuteéiované na zédklade této smlouvy podléha zakiadni sazb& DPH, ktera
bude piipoétena k najemnému dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku. Zakladem dané je tedy Castka uvedena v odst.
4.1. tohoto ¢lanku a DPH z této &4stky &inf K& 200,-/ mésic. V pfipade, ze dojde ke zméné vyie ngjmu. je
pronajimatel opravnén aktualizovat tento odstavec ozndmenim najemeci ¢i kalkulaci. kde bude uveden
zéklad dané a vySe dané. Tato kalkulace se stane piflohou této smiouvy.

V.
Uhrada za pinéni spojené s ndjmem
5.1. N4jemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za plnéni spojené s uzivanim prostor, j. zejmeéna za
vodné, stoéné. dodavku tepla, odbér elekirické energie ve spoleénych prostorach, uklid spole¢nych
prostor.

5.2. N&jemce je povinen poskytnout na ph éni dle odst. 1 tohoto ¢lanku zalohu na najemne Vyse zélol
na ndjemné bude uvedena ve vypoltovém listd vystaveném spraveem. Tento vypoltovy list se stan
piilohou &.2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listé jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci
thrad za ¢innosti spojené s ndjmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.
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5.3. Zéloha na najemné jsou splatna s terminem platby prvniho n4jemného. v souladu s odst.4.3. &LIV.
této smlouvy. TotéZ plati i o zpiisobu thrady.

3.4. Vyultovani za plnéni spojené s ndgjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravee do 3 mésict po skonéeni
prislusného obdobi. Pfebytky zéloh na ndjemné spravce vyplati ngjemci do 15 dnf@t po uplynuti
jednomési¢niho reklamaéniho obdobi nebo doruteni vyuétovéani. V piipadg, kdy zilohy na najemné
nekryji v plné mife vyucétované plnéni, ma sprévce pravo inkasoval od nijemce ve stejné lhiité jako
v predchézejici vété tohoto odstavee dodatetnd zaloha na ndjemné v iakové vysi, aby byly pokryty
naklady vy¢islené ve vyuctovani

5.5. Pronajimatel md pravo zapodiiat zaplacené zalohy na najemné viadi vyactovéani dle odst. 4 tohoto
¢lanku.

3.6. Zalohy na najemné nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Uhrady za plo¢ni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi nijemce
piimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. Plnéni spojend s ndjmem nejsou povazovana za zdanitelnd plnéni platce (pronajimatele) .

VE. Technicky stav
6. 1. Ndjemce prebira gardZ v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu. Najemce je
opravnén  provést drobné upravy garaze. pifpadné upravy podléhajici stavebnimu ohlaSeni nebo
stavebnimu povoleni na vlasmi nédklady pouze se souhlasem pronajimatele. Néjemce se zavazuje, 7e pii
uzivani gardze budou dodrzovény viechny hygienické, bezpeénostni a protipozarni predpisy.

VIL. Zviasmi ujednani
7.1. Ndjemece je povinen udrzovat gard? ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu uzivani. Je
povinen zabezpetovat bézné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych prostor, udrzovat prosiory
garaze vné 1 uvnitf v poladku a ¢istoté. Néjemee je povinen udrZovat v prostorach klid a i na ného se
vztahuji pislusné ustanoveni provozafho Fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
prongjatych nebytovych prostor. které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlégeni stavebnimu
Gradu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li néjemce touto tpravou
predmét ndjmu, souhlasi s tim, ze ke dni skonceni néjmu nebude poZadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wnitini Gpravy (napf.
malovani), véetné zavadéni poplasného zatizeni, za ufelem zprovoznéni pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy. Zaroved je nijemce oprdvnén instalovat na vrata garaze dodateéné mechanické zabezpeteni v
souladu s bezpefnostnimi pfedpisy a odpovidajici pozado anym normém plainym na uzemi CR.
Dodatetné mechanické zabezpeceni zustane po skonfeni najmu souddsti nebvtovych prostor, tedy
vlastnictvim pronajimatele. Ndjemce nebude po skondeni najmu pozadovat na pronajimateli uhrazeni
tohoto dedate¢ného zabazpecem. S pisemnym souhlasem spravce. spole¢nosti Garaze Lovosicka s.r.o.. a
za jeho souCinnost, je ndjemce opravnén na vlastni néklady, pfi dodrZeni viech platnych pravnich
predpisi a technickych norem instalovat do gardzového boxu lks elektrické zisuvky se samostatnym
odpoctovym méfitem spotiecbované elekiricke energie.

.

Ngjemce odpovidd pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivénfm
plcncchuneho nebytoveho prostoru.  Néjemce odpovidd pronajimateli téZ za $kodu, zpisobenou na
prongjatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.
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7.5. Néjemce miize prenechat nebytov v prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé - jen na zékla
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6.Pronajimatel neodpm idd za Skody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych najemcem nebo dal§imi osobami. Pojisteni majetku si provadi ndjemce na vlastni
néklady.

7.7 Pronajimatel  je oprdvnén provadét kontroly dodriovani povinnosti ndjemcem. Néjemece je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIEL Zivéreln4 ustanovent
8.1. Ndjemce slozf a pxokan ne: pozdeu v den podplsu smlouvy, zdlohu na ndjemné, kterd bude slouzit
LY ; - .

iako kry ¢i polozka n :
ﬁ u

gopssobku mésicnitho najemného na Gcet [N
, var.symbol _ Tato ¢astka bude

ngjemci vracena v plné vy3i, ne; pozdeu do 30 dnu po skonfeni ndjmu. a to pouze v pipads, Ze
ndjemece nebude mit  vici pronajimateli zadné dluhy. vzniklé v souvislosti s najmem nebytov eho
prostoru.  Ugelem sloZeni zalohy na ndjemné na ndjemné je zajidténi uthrad splamnych pohledévek
pronajimatele vi¢i ndjemci a dhrad. spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii
skonceni najmu, pokud jej ndjemce f4dné nevyklidi a  neodevzda pronajimateli  sam.
Pronajimatelovo oprdvnéni. uzit na thradu dluZného najemného. zcela nebo z ¢asti, ndjemcem
slozenou zélohu na ndjemné, vznikd uplynutim lhity 30 dnti ode dne splatnosti dluzného najemneho.
Ngjemce je povinen do 14 dntt od obdreni oznameni pronajimatele o pouziti sloZzené zalohy na
najemné, doplnit tuto zélohu na smluvné uréenou plvodni vvsi. Pronajimatelovo opravnéni, uzit na
thradu pfipadnych nakladd, spojenvch s vyklizenim predmémého nebytového prostoru pii skonéeni
ngjmu zcela nebo z ¢ésti, najemcem sloZenou zalohu na ngjemng. vznikd dnem, kdy mé&l byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdin néjemcem. Méstskd dast Praha O je opravnéna s prostiedky,
ulozenymi na vyde uvedeném Gétu nakléddat jako se svymi finanénfmi pzostredk) a zavazuje se, Ze ve
stanovené Ihite je vyplati ndjemci, za vyse uvedenych podminek.

8.2. Smluvni str any se dohodly, Ze najemce uhradi plonaumatdl jednordzovou platbu ve vy§i masiéného
najemného za mimosmluvni uzivani pfedmeétu najmu pred uzavienim této smlouvy, a to spoleéné s
platbou prvntho ndjemného.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouve, se fidi obcanskym zdkonikem a zakonem ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podndjimu
nebytovych prostor. ve znéni pozdgjsich predpisiL

8.4. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran.
formou pisemncho dodatku k této  smlouve.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly. ze byla uzav¥ena po
vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné \ule. urCité, vazné a srozumitelng. nikoliv v
tisni za napadné nev ynodnych podminek. Pravost a piivodnost své ville potvrzuji smluvni strany
podpisem

8.0. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech. z nichz néjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Prazedne: ... V Praze dne: 16. (8. 2012

Pronajimatel :

g Jana Bartova
starosta MC Praha 9 Aspen Business Centre s.1.0

an Jarotim



PFiloha & I ke smiouve ¢ ndjmu nebytového prostoru (dile jen NP) — priva a povinnost spravee:

GardZe Lovosickd, s.r.o.
se sidlem Sokolovsk4 14/324, Praha 9, zastoupens jednatelem p. Milanem Tuékem
EC: 27169561,

ve vztahu k ndjemctim nebytovych prostor spravee:

1

&)

Predepisuje vv&i ndjemného NP a stanovuje vy§i jistin na pinéni poskytovand s najmem NP dle platnych pravaich
predpisi nebo pokynu Mestské casti Praha 9

Vybira predepsané najemng a s Robans o b [néni poskytovand s najmem NP a vvbrané ¢astky vede na nétu
Méstské ¢asti Praha 9 ¢

Fyzicky predava a prebira NP a sepisuje protkoely o stavu NP a jejich ptisludenstvi p#i jejich prevzeti a predavéani

PoZaduje pristup do NP 73 tcelem kontroly, zda je NP uZivan fadnym zpisobem a zjednéva napravu v pfipadech
neopravnent obsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu s Fadnym zptisobem uzivani.

Upomind dluzné ndjemné, thrady za plnéni poskytovand s najmem NP, véem? dluznych ¢astek z vyuctovani jistin,

Zastupuje Méstskou &ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vymahani dluznych ¢astek najemného z NP a thrad za
pln&ni poskytovana s najmem NP, Zalob na pfivoleni k vypovedi z najmu NP a zalob na vyklizeni NP.

Vyjadtuje se k zadostem najemeti ¢ stavebn{ pravy v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojisinych udalosti.






