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SMLOUVA ¢&. 36/2017
o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

mezi

VOP GROUP, s.r.0., ul. Lipova 1128, 737 01 Cesky Té&sin

zapsana v Obchodnim rejstfiku KS v Ostravé, oddil C, vloZka 16114
zastoupena Ing. Vilémem WIDENKOU, jednatelem spolecnosti

IC 25370961, DIC CZ25370961

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a. s., €. uctu: XXXXX

(dale jen pronajimatel)
a
Muzeum Tésinska, prispévkova organizace
zapsana v Obchodnim rejstfiku KS v Ostraveé, oddil Pr, viozka 883
sidlem: Masarykovy sady 103/19, 737 01 Cesky Té&Sin
IC 00305847, neplatce DPH
zastoupena PaedDr. Zbyskem ONDREKOU, feditelem Muzea Té&Sinska
(dale jen najemce)

Clanekl.
Predmét smlouvy. Uéel najmu.

Pronajimatel je vlastnikem objektu ,B“ na ul. Stfelni¢ni, v€etné pozemku, p. €. 492/1, na
némz je objekt umistén.

Pronajimatel prohlaSuje, ze je ve smyslu zdkona &€. 89/2012 Sb., v platném znéni,
opravnén prenechat najemci do najmu prostory ve vySe uvedeném objektu — mistnosti ¢&.
7,8 a 9 o celkové rozloze 91 m?.

Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v objektu uvedeném v bodé 1.1,

a to o charakteru a v rozsahu: sklad

Prostory, jez jsou pfedmétem najmu, se pfenechavaji najemci k uzivani, ke kterému je
opravnén v souladu se znénim Zfizovaci listiny ev. €. ZL/344/2003.

Najemce se zavazuje, Ze v prostorach slouzicich podnikani, jez jsou pfedmétem najmu,
bude provozovat pouze tyto sjednané Cinnosti: skladovaci

Clanek II.
Doba trvani smlouvy.

Tato smlouva se po dohodé obou smluvnich stran uzavira na dobu urditou, a to
od 1. Servna 2017 do 31. kvétna 2018.

Platnost této ngjemni smlouvy lze ukoncit kdykoliv dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi z davodu uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ob&ansky zakonik).

Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.



Clanek IIl.
Najemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru

3.1. Cena najmu byla stanovena dohodou mezi pronajimatelem a najemcem jako smluvni

nasledovné: ,

Prostor plocha najemné rocni (K&/1 m ) najemné rocni
Skladovaci 91,00 700,- 63.700,-
Celkem ro¢ni najemné 91,00 63.700,-
Celkem mési¢ni najemné 5.308,-

3.2. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mimo najemného i cenu sluzeb spojenych
s najmem v nasledujicim rozsahu a ve sjednané vysi:

Sluzba Cena (K&/rok)
- pojistné 910,-
- revize vyhrazenych zafizeni 865,-
- osvétleni spole¢nych prostor 455,-
- udrzba a uklid pfijezdové komunikace 500,-
- temperovani 15.015,-
- elektricka energie 2.400,-
Celkem bez DPH - roéni 20.145,-
Celkem bez DPH - mésicni 1.679,-

3.3. Splatnost faktury €ini 15 dnli ode dne doruceni. V pochybnostech se ma za to, ze faktura
byla doru€ena tfeti den od jejiho odeslani pronajimatelem.

3.4. V pfipadé, Zze uhrady najemného a sluZzeb spojenych s ndgjmem nebudou provedeny fadné
a v€as na ucet pronajimatele, je tento opravnén uctovat sjednanou smluvni pokutu ve vysi
0,1% za kazdy den prodleni s jejich uhradou. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok
pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

3.5. Obé smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemce neuhradi fakturované najemné
a sluzby spojené s najmem do 20 dnu po uplynuti lhaty splatnosti, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a vyzvat najemce k vyklizeni pronajatych prostor
a jejich predani do 30 kalendarnich dnd po obdrzeni pisemné vyzvy od pronajimatele.
Obé strany se dohodly, ze pokud najemce v této lhuté pronajaté prostory nepfeda, je
pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory vlastnimi silami a naklady s tim spojené
vyuctovat najemci.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

4.1. Predat najemci prostory, které jsou pfedmétem najmu podle této smlouvy, ve stavu
zpusobilém k uzivani.

4.2. Zajistit pojisténi pronajatych prostoru.

4.3. Uhradit dan z nemovitosti.



4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Najemce se zavazuje:
Vyuzivat ke své podnikatelské ¢innosti pouze pronajaté plochy.

Vyuzivat pronajaté prostory takovym zpuisobem, aby nedoslo k jejich poSkozeni, a uhradit
pronajimateli Skody vzniklé jeho &innosti na pronajatych prostorech.

Zabezpecovat uklid vnitfnich a venkovnich pronajatych ploch.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu plnit povinnosti na Useku pozarni ochrany
vyplyvajici ze zakona €. 133/85 Sb., v platném znéni, a dodrzovat pravni pfedpisy k
zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, jakoz i ostatni obecné pravni pfedpisy a
pokyny, k zajisténi bezpelnosti a ochrany zdravi, zasady bezpelného chovani na
pracovisti a dodrzovani stanovenych pracovnich postupl podle zviastnich predpisa.
Ndjemce se dale zavazuje v nebytovych prostorach, jez jsou pfedmétem najmu,
dodrzovat predpisy k ochrané zivotniho prostfedi a hospodafeni s odpady, véetné
predpist hygienickych a pfipadné sankce, Skody a naklady souvisejici s odstrafovanim
Skod, které vzniknou porusenim téchto predpisl, nese najemce ze svého. V pfedmétu
najmu najemce prebird zavazky pronajimatele, tykajici se bezpecnosti, ochrany zdravi pfi
praci, protipozarni prevence a pojisténi tfetich osob.

Neprovadét v pronajatych prostorech, které jsou pfedmétem najmu podle této smlouvy,
stavebniupravy a prace investiéniho charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen hradit sam na vlastni uCet naklady spojené s obvyklou udrzbou
a opravami, v€etné malovani mistnosti, uklid a udrzbu pronajatych vnitfnich a vnéjSich
prostor, kromé oprav spojenych se zakladnimi funkcemi objektu (napf. oprava stfechy,
zborceni vnéjSich zdi, atd.). Jakékoliv stavebni a obdobné Upravy souvisejici a provadéné
v zajmu podnikatelské cinnosti najemce a na jeho vlastni naklady muze najemce
provadét pouze se souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze poZzadované stavebni upravy
souvisejici s podnikatelskou ¢innosti najemce budou podléhat stavebnimu a jinému
schvalovacimu Fizeni a budou odsouhlaseny pronajimatelem, ponese veSkeré naklady
a odpovédnost s tim spojenou najemce.

Najemce je opravnén pfenechat jemu pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast jinému
najemci (podnajemci), tfeba i na omezenou dobu, pouze se souhlasem pronajimatele.
V pfipadé poruseni tohoto ujednani je najemce povinen uhradit pronajimateli pokutu
ve vysSi pétimésicniho najemného vypocteného z pronajatych prostor a soucasné
pronajimateli vznika pravo odstoupit od smlouvy.

Najemce je dale povinen hradit ze svych prostfedku veskeré naklady uplatnéné fyzickymi
nebo pravnickymi osobami po uzavieni této smlouvy, jez vznikly v souvislosti
s vyuzivanim pfedmétu najmu najemcem. Najemce se zavazuje, Zze uzavie pojistnou
smlouvu na pojisténi vlastniho vnitfniho vybaveni najatych prostor, a to pro pfipad ztraty,
odcizeni, vloupani, pozaru, Zivelné udalosti &i jiného poSkozeni. Pojistnou smlouvu
najemce uzavie bez zbyteCnych odkladd po uzavieni této smlouvy. Z tohoto duvodu
udéluje pronajimatel najemci souhlas k zabezpeleni pronajatych nebytovych prostor,
adekvatnimu obsahu v téchto pronajatych prostorach a dle pozadavku pojistovny.
V pfipadé neuzavieni pojistné smlouvy najemcem, pronajimatel nezodpovida za pfipadné
Skody vzniklé najemci ve vySe uvedenych pfipadech.

Najemce se zavazuje pfijmout takova opatfeni, aby nedochazelo ke zhorSeni Zivotniho
prostfedi, to znamena odpad ohroZujici Zivotni prostfedi vyvazet a likvidovat na vlastni
naklady tak, aby se tento odpad nehromadil, nerozkladal ¢i neobtéZoval ostatni uzivatele
pFilehlych nemovitosti. Najemce se zavazuje zabezpecit odvoz a likvidaci odpadu na své
naklady.

Najemce je dale povinen umoznit na vyzvu pronajimatele vstup jeho zaméstnancl
do pronajatych nebytovych prostor za ucelem provedeni jejich prohlidky a kontroly uzivani
a jejich stavu. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli vznik zavad
v pronajatych nebytovych prostorach, jejich poSkozeni, fesit veSkeré zalezitosti tykajici



se pronajatych nebytovych prostor s pronajimatelem a k tomu uréit zastupce najemce.

4.14. Najemce je povinen pfi ukonceni najmu pfedat pronajimateli pronajaté nebytové prostory
a majetek ve stavu odpovidajicim béZnému opotfebeni, a to fadné a vcas.

4.15. Mezi pronajimatelem a najemcem bylo dohodnuto, ze za podstatné poruseni smlouvy, pro
které je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, je povazZovano prodleni
najemce s Uhradou ceny najmu a sluzeb spojenych s najmem del$i jak 20 dnl a dale
poruSeni povinnosti najemce, uvedenych v bodé 1.5, 3.5, 4.7, 4.9, 4.10, 4.12.

4.16. Odstoupenim od smlouvy nezanika narok pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty
a nahradu 8kody najemcem.

4.17. Najemce se zavazuje fadné uzamykat pronajaté prostory po skoneni pracovni doby.

4.18. Ekologické podminky

4.18.1 Najemce je povinen plnit zakonné pozZadavky na ochranu Zivotniho a pracovniho
prostfedi, na prevenci vzniku ekologickych havarii. Pfi vzniku ekologické havarie je
povinen okamzité tuto situaci nahlasit XXXXX pronajimatele (XXXXX, tel.:
XXXXX, vratnice, tel.: XXXXX, mobil, tel.: XXXXX).

4.18.2 Snizovat negativni dopady svych €innosti na Zivotni prostfedi a na své naklady odstranit
veskeré skody vzniklé v prostorech €innosti najemce nebo opomenutim.

4.18.3 Omezovat mnozstvi vznikajicich odpadu, zabezpecit jejich tfidéni.
4.18.4 Nakladat s nebezpecnymi odpady v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb. § 16 odst. 3.

4.18.5 Efektivné vyuzivat pfirodni zdroje, suroviny, materialy, paliva a energie s cilem snizovat
jejich spotiebu.

4.19. Podminky ve vztahu k zivotnimu prostredi a BOZP

VOP GROUP, s.r.o. ma zavedeny integrovany systém fizeni a BOZP. V ramci téchto
systému jsou na VOP GROUP, s.r.o. kladeny zpfisnéné pozadavky na ochranu Zivotniho
prostredi, pozarni ochranu a bezpecnost prace.

Najemce se zavazuje v nebytovych prostorach, jez jsou pfredmétem najmu, dodrzovat
platnou legislativu k ochrané Zivotniho prostfedi a hospodafeni s odpady, pozarni ochrany a
bezpec€nosti prace v€etné predpist hygienickych. Pfipadné sankce, Skody a naklady souvisejici
s odstranovanim Skod, které vzniknou porusenim téchto pfedpisl, nese najemce ze svého.

V pfedmétu najmu najemce pFebird zavazky pronajimatele tykajici se bezpecnosti,
ochrany zdravi pfi praci, protipozarni prevence, pojisténi tfetich osob v€etné pfipadnych Skod
zpUsobenych svymi zakazniky a navstévniky (tzv. tfeti stranou).

Najemce je dale povinen umoznit na vyzvu pronajimatele vstup jeho zaméstnancl do
pronajatych nebytovych prostor za ucelem provedeni jejich prohlidky, kontroly uzivani a jejich
stavu. Najemce je povinen bezodkladné& oznamit pronajimateli vznik zavad v pronajatych
nebytovych prostorach, jejich poskozeni, feSit veSkeré zalezitosti, tykajici se pronajatych
nebytovych prostor s pronajimatelem a k tomu urcit zastupce najemce.

Ochrana zivotniho prostredi — nadjemce je povinen:

- pfijmout takova opatfeni, aby nedochazelo ke zhorSovani Zivotniho prostfedi, to
znamena odpad ohroZzujici zivotni prostfedi vyvazet a likvidovat na vlastni naklady tak,
aby se tento odpad nehromadil, nerozkladal i neobtéZoval ostatni uZzivatele pfilehlych
nemovitosti



omezovat mnozstvi vznikajicich odpadu, efektivné vyuzivat pfirodni zdroje, suroviny,
materialy, paliva a energie s cilem snizovat jejich spotiebu

zajistit tfidéni odpadu a jejich ukladani do ozna¢enych nadob a kontejneru (v pfipadé
smluvniho pouzivani kontejnerd VOP GROUP, s.r.0.)

snizovat systematicky negativni dopady svych Cinnosti na zivotni prostfedi

Skodlivé a nebezpecné odpady likvidovat v souladu s platnou legislativou na vlastni
naklady

na své naklady odstranit veSkeré Skody vzniklé v pronajatych prostorech najemce jeho
¢innosti nebo opomenutim

v pfipadé havarijniho ohrozeni nebo moznosti jeho vzniku je nutno zabranit této udalosti
a soucCasné neprodlené informovat XXXXX VOP GROUP, s.r.o. na tel &. XXXXX,
resp. mimo pracovni dobu nahlasit vzniklou situaci na vratnici tel. €. XXXXX, mob.
tel. XXXXX

béhem havarijniho ohrozZeni resp. likvidace nasledkul je najemce povinen Fidit se pfikazy
XXXXX podniku pFipadné organu likvidujicich havarii

pfipadné moznosti vzniku ekologické havarie plynouci z pfedmétu podnikani jsou
najemci povinni pisemné oznamit vedeni spole¢nosti VOP GROUP, s.r.o. (v€etné
pfipadu zmény a mnozstvi pouzivanych latek rizikovych pro zivotni prostfedi)

Pozarni ochrana — najemce je povinen:

najemce je povinen fidit se vlastnim pozarnim Ffadem resp. spolupracovat s XXXXX
VOP GROUP, s.r.o. pro zajisténi komplexni pozarni ochrany pracovisté

najemce je povinen pozarnimu technikovi pisemné dolozit a nasledné aktualizovat
seznam maximalniho mnozstvi a ftfidu hoflavych latek a materiald skladovanych
v pronajatych prostorach

v pfipadé pozarniho ohrozeni nebo moznosti jejiho vzniku je nutno zabranit této udalosti
a soucCasné neprodlené informovat XXXXX VOP GROUP, s.r.o. natel . XXXXX,
(mob. tel. & XXXXX resp. mimo pracovni dobu nahlasit vzniklou situaci na
vratnici podniku tel. €. XXXXX, mob. tel. XXXXX)

béhem pozarniho ohrozZeni resp. likvidace nasledku je najemce povinen fidit se pfikazy
XXXXX podniku, pfipadné hasicu

spolupracovat s pozarnim technikem pfi kontrolach pozarni bezpecénosti a odstranovani
zjisténych nedostatka.

Bezpecénost a ochrana zdravi pfi praci — ndjemce je povinen:

pracovnici firmy v pronajmu jsou povinni pouzivat nejkratSi trasu pfi cesté do a z prace,
eventualné k zajisténi stravy

pracovnici firmy v pronajmu jsou povinni v pfipadé mimofadnych udalosti fidit se
vyznacenymi unikovymi cestami

pracovnici najemce jsou v pfipadé potieby vstupu na pracovisté VOP GROUP, s. r. o.
povinni oznamit svUj vstup pfedem pfislusnému vedoucimu pracovisté a po dobu pobytu
na pracovisti se fidi pokyny pfidélené odpovédné osoby

najemce je povinen pisemné dolozit seznam rizik vyplyvajicich z jeho €innosti ohroZujici
bezpecnost ostatnich pracovniku

najemce je povinen jim zplUsobené pfi€iny vzniku ohrozeni bezpecnosti neprodlené
odstranit

najemce je povinen respektovat interni dopravni znaceni ve VOP GROUP, s.ro. a
dodrzovat vyhrazena mista pro parkovani

najemce odpovida za bezpecnost svych navstévniki a zakaznikl



Rizika vyplyvajici z ¢innosti VOP GROUP, s.r.o. , kdy je treba dbat zvySené opatrnosti:

- moznost uklouznuti na Eerstvé umytych plochach

- v zimnim obdobi moznost uklouznuti na naledi pfi zméné pocasi (ve vnitfnich prostorach
na naneseném snéhu)

- moznost Urazu pfi vykopovych pracich v arealu VOP GROUP, s.r.o. (nebezpeéna mista
jsou oznacena vystraznym paskem)

- moznost Urazu pfi neopravnéném vstupu na pracovisté VOP GROUP, s.r.o.

Clanek V.
Majetkové vyporadani v pripadé ukoncéeni platnosti ndjemni smlouvy.

5.1. P¥i zaniku smlouvy vyrovnaji pronajimatel a najemce do 30 dnli od skon&eni platnosti této
smlouvy veskeré pohledavky a zavazky vyplyvajici z této smlouvy. V této Ihuté preda
najemce vesSkery pronajaty majetek pronajimatele ve stavu odpovidajici béznému
opotfebeni. V pfipadé zjisténi nadmérného opotiebeni provede najemce opravu, pfipadné
vypocteny rozdil v hodnoté majetku uhradi v penézich.

Clanek VL.
Zavérecna ustanoveni.

6.1. V ostatnim, zde zvlast neuvedeném, nebo ve spornych pfipadech, se tato smlouva fidi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., v platném znéni.

6.2. Tato smlouva vstupuje v platnost podpisem obou smluvnich stran a najemni doba pocina
béZet dnem 1. Cervna 2017.

6.3. Tuto smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze dohodou obou smluvnich stran, a to
vyhradné pisemné formou dodatku k této smlouvé. Obé smluvni strany se dohodly, Ze
tyto dodatky uzaviou bez zbyteCného prodleni, zejména pfi vzniku podstatné zmény
pravnich pfedpist vztahujicich se k pfedmétu této smlouvy.

6.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

6.5. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze uvedena smlouva bude v zakonné |haté
uverejnéna v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., v platném znéni.

6.6. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Zaroveh smluvni
strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu precetly, Ze tato nebyla sjednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

V Ceském Tésiné, dne . kvétna 2017

Za najemce: Za pronajimatele:

PaedDr. ZbySek ONDREKA Ing. Viléem WIDENKA
feditel Muzea Té&Sinska, p. o. jednatel spole¢nosti





