Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢ 41402b
uzaviena ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,obcansky zakonik™)

Smiuvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p. 5

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krélové, PSC 500 08

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
zastoupeny Ing. Miroslavem Jankovskym, na zakladé Povéreni ze dne 10.12.2015, udéleného

Ini. Danielem Szérédem| Ph.D.I ienerélm’m feditelem

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel™)

a

Austin Powder Service CZ s.r.0.

se sidlem: Jasenice 712, 755 01 Vsetin

IC: 26245736

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka ¢. 25783
zastoupena p. Antoniem Hvolkou, jednatelem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolecné téz jako ,smluvni strany"

uzavirajf nize uvedeného den, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu:

I
Pfredmét najmu
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma prévo hospodafit knize uvedenym stavebnim objektim
v oplocenému aredlu byvalého vojenského muni¢niho skiadu Psary, které jsou ve vlastnictvi Ceské
republiky:

- budova bez &isla popisného nebo evidencniho na pozemku parc.¢. 619/8, v katastralnim
Uzemi Psary, urcena k uzivani jako administrativni budova, celkovéa plocha 384 m2,

- budova bez cisla popisného nebo evidencniho (sklad €. 3) na pozemku parc. 380/12,
v katastralnim Gzemi LibeF, celkova plocha 38m2,

- budova bez cisla popisného nebo evidencniho (sklad €. 4) na pozemku parc. 380/13,
v katastralnim Gzemi Libef, celkova plocha 19 m2,

- budova bez cisla popisného nebo eviden¢niho (sklad ¢. 5) na pozemku parc. 380/14,
v katastrainim Gzemi Libef, celkova plocha 35 m2,

- budova bez cisla popisného nebo evidencniho (skiad €. 6) na pozemku parc. 380/15,
v katastralnim Uzemi LibeF, celkova plocha 1082mz2,

- budova bez Cisla popisného nebo evidencniho (sklad ¢. 13) na pozemku parc. 380/17,
v katastralnim Gzemi LibeF, celkova plocha 51m2,

- budova bez cisla popisného nebo evidencniho (sklad €. 12) na pozemku parc. 380/19,
v katastralnim tzemi Libef, celkova plocha 44 m2,




- cast budovy bez Cisla popisného nebo evidencniho (sklad €. 7) na pozemku parc.
380/23, v katastralnim Gzemi Libef, Cast o vymére 255 m2 (z celkové vyméry 765 m2),

- budova bez {isla popisného nebo evidencniho (sklad €. 10) na pozemku parc. 380/23,
v katastralnim Gzemi Libef, celkovéa plocha 574 m2,

- budova bez disla popisného nebo evidencniho (sklad €. 9) na pozemku parc. 380/24,
v katastralnim Gzemi Libef, celkova plocha 1079 m2,

- budova bez cisla popisného nebo evidencniho (sklad ¢. 8) na pozemku parc. 380/26,
v katastralnim Gzemi Libef, celkova plocha 763 m2.

VSe dale té7 jako ,predmét najmu®.

. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladé této Smlouvy najemci predmét najmu uvedeny
vodst. 1. tohoto Clanku k doasnému Uplatnému uZivani. Veskeré véci, zalezitosti ¢i jednani
souvisejici s vyuzitim pfedmétu najmu za sjednanym UGcelem je povinen obstarat najemce, a to na
svlij naklad a v mezich stanovenych touto Smlouvou. ‘

. Najemce prohlasuje, Ze se radné a dostatecné seznamil se stavem predmétu najmu, tento je mu
dobre znam a shledava jej ke dni uzavieni této Smlouvy zpUsobilym ke smluvenému Gcelu najmu
dle této Smlouvy.

. Najemce bere na védomi, Ze lesni pozemky a lesni porosty v oploceném aredlu byvalého
vojenského municniho skladu nejsou v majetku pronajimatele, nebot’ byly vydany dle zakona ¢.
428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spolecnostmi, do vlastnictvi
Arcibiskupstvi prazského.

. Soucasné s predmétem najmu je najemce opravnén uzivat i komunikace v arealu byvalého
vojenského municniho skladu Psary na pozemcich parc ¢. 380/9, parc. ¢. 380/8 v k.U. Libef a parc.
¢. 619/7 vk.i. Psary, pficemz je povinen umoznit uZivani téchto komunikaci i ostatnim
opravnénym uzivatellim.

. Pfredmét najmu vcetné komunikaci je zakreslen v pfilozené kopii katastralni mapy, ktera tvofi
prilohu €. 1 této Smiouvy.

o IL
- Ucel najmu
. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu uvedeny v Clanku |. odst. 1. této Smlouvy pro
skladovani techniky a materialu pro vykon své podnikatelské Cinnosti, a to konkrétné:
- Skladovani vybusnin a vybudnych pfedmétd
- Vyroba trhavin
- Skladovani stfeliva a pyrotechnickych vyrobkd
- Parkovani potrebné logistické techniky
- Administrativni ¢innost nutna k provozu skladu
. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné cinnosti, resp. Gcelu nebo tento ucel ménit
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II1.
Najemni doba
. Pronajimatel na zakladé této Smlouvy pfenechava nadjemci a najemce od pronajimatele prebira do
docasného Uplatného uzivani predmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této Smlouvy, o celkové
vyméFe 4324 m?, a to na dobu uréitou od 01.01.2017 do 31.12.2021.
. Tato Smlouva mize byt prodlouzena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky, Ze
najemce bude fadné plnit veSkeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy ¢i pravnich predpist
vyplyvaiji.
. Najem dle této smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smiuvnich stran,




4.

7.

1.

c) pisemnou vypovédi s vypovedni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek.
Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
dvoda:
a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodatecné Ghradeé diuhu najemce,
b) najemce uziva predmét najmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s urcenim pfimérené Ihlity ke zjednani napravy,
c) najemce pfenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu nebo
jeho Cast do podndjmu nebo uzivani jiné osoby,
d) najemce porusil své povinnosti plynouci z této Smlouvy, a to i pies predchozi pisemnou vyzvu
pronajimatele,
e) najemce ztratil opravnéni k provozovani cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
f) predmét ndjmu nebo jeho Cast prestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel najmu.
Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze najem skoncit vypovédi ze strany najemce z téchto
dlvodt:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pronajimatel porusil své povinnosti vici najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i pres
predchozi pisemnou vyzvu najemce.
Pro vypoveéd' dle odst. 4 a 5 tohoto Clanku se sjednava tfimésicni vypovédni doba, ktera pocina
bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena
druhé smluvni strané.

. Ke dni skonceni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a odevzdat jej pronajimateli ve

stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bé&zné opotiebeni pfi fadném uzivani a Gdrzbé, jestlize se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci
protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikll ndjemce a pronajimatele.

Iv.
Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné v celkové rocni vysi:
679.906,~ K&/rok (slovy: Sestsetsedmdesatdevéttisicdevétsetsestkorunceskych). Takto ujednané
najemné bylo stanoveno dohodou. Najemce bude pronajimateli ndjemné hradit ve Ctyfech
_Ctvrtletnich platbach ve vysi 169.977,-KE bez DPH, vidy k poslednimu dni pfislusného Ctvrtleti,
" jenZ je zéroveli datem uskuteénéni zdanitelného pinéni, Uhrada najemného
iFipsénl'm uvedené Castky na bankovni Ulet pronajimatele, vedeny u W
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto Cldnku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi
a Ucinnymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
Pronajimatel bude najemné fakturovat tyfikrat roéné, a to vzdy k poslednimu dni pfislusného
Etvrtleti bézného roku, co? je téZ datum uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury
¢inl 14 kalendainich dnt ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani ¢astky
ve prospéch (&tu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch udtu
organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé ukoneni
najemniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou v pribéhu roku bude pomérné upravena vyse
najemného.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veSkeré nalezitosti dafiového a uéetniho dokladu
podle pfisludnych pravnich predpisli a dalsl naleZitosti dle této Smlouvy, pokud byly smluvnimi
stranami dohodnuty. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smiuvni strana, které je
faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ihité péti pracovnich dnl od jejihoc doruceni
s uvedenim chybnych ¢&i chybégjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené [hiité opravnéné
vracena, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorudit
bezvadnou (opravenou ¢&i doplnénou) fakturu, a to ve thité péti pracovnich dnli od jejiho vraceni.
Nova lhita splatnosti pot¢ina b&Zet ode dne vystaveni bezvadné (ij. opravené & doplnéné)
faktury. :




10.

11,

12.

13,

14,

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto Smiouvou,
tj. ndjem, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zékona C. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemné bude na kaZdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendarniho roku podle
skuteéné dosaZzené miry inflace vyjadfené piiristkem prdmérného indexu spotfebitelskych cen za
12 poslednich mésicl pfedchazejiciho kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni pachtyfi. K prvnimu

zvySeni najemného o inflaci takto dojde s Gginnosti od 1.1.2018.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Na&jemce je povinen uzivat pfedmét najmu Ffadnym zplsobem a pouze k dohodnutému a
prislusnymi Grady povolenému Ucelu, uzivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a
v zéleZitostech touto Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.
Néjemce se zavazuje, Ze zabezpedi provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu ndjmu a
ulozeni skladovaného materialu tak, aby nedochazelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech, na
majetku pronajimatele nebo ttetich osob a nebyly dotéeny z&jmy ochrany pfirody.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto Smlouvou, zejména Fadné a
vcas.
Najemce je dale povinen na své naklady predmét najmu Fadné udrZovat v souladu s touto
Smlouvou a platnymi prévnimi predpisy, pokud se jedna o bézné zaleZitosti spojené s jeho
uzivanim.
Najemce se zavazuje neprovadét zadne stavebni Upravy na predmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této
Smlouvy. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za Ucelem zjisténi
jeho stavu a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto Smlouvou,
Néjemce se zavazuje neuskladiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo Cinnosti
tfetich osob v pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho naslednou likvidaci
odpovida-vylucné najemce. Likvidaci provede néjemce na vlastni néklady do 7 dn(i od zjisténi
zavadného stavu.
Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zdkonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim najemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit propachtovateli ¢astku ve
vysi uloZené pokuty véetné pfipadnych dalSich nakladli pronajimatele s timto spojenych, zejména
pak nékladd fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnl od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k
Uhradé.
Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo uzivani tieti osobé.
Najemce je povinen ucinit na své néklady dostateCna preventivni opatfeni k pfedchazeni vzniku
Ujmy vzniklé v souvislosti s cinnosti ndjemce v predmétu najmu a pocinat si pfi své Cinnosti tak,
aby nedoslo k ned@ivodné Gjmé na Zivoté, zdravi nebo majetku ve vlastnictvi jiné osoby a na
Zivotnim prostredi.
Najemce je povinen v souvislosti s cinnosti v predmétu ngjmu pravidelné monitorovat a
vyhodnocovat rizika vzniku Gjmy na Zivotnim prostredi, Zivoté, zdravi nebo majetku tretich osob a
v pfipadé zjisténi, ze pfedmét ndjmu nevyhovuje podminkadm vyzadovanym platnymi pravnimi
predpisy pro provozovani Cinnosti najemce, ktera je Ucelem tohoto najmu dle ¢l. II odst. 1 této
Smlouvy, vcas informovat pronajimatele.
Najemce je povinen na své naklady zajistit, aby provozovani Cinnosti dle ¢l. II odst. 1 této
Smlouvy v pfedmétu najmu, probihalo v souladu s platnymi bezpecnostnimi, hygienickymi,
pozamimi a dalSimi obecné zavaznyml pravmml predpisy.
V pripadé hrozici ajmy, je na]emce povmen v€as ucCinit na své naklady vhodna a prlmerena
opatfeni k odvréceni vzniku (jmy a véas informovat pronajimatele, pfipadné i jiné osoby, jimz
Ujma hrozi.
Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Ujmu, kterd na pfedmétu najmu jeho cinnosti
nebo Cinnosti tretich osob vzniknou, a to ve Ihiité 30 kalendarmch dnu od doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele k odstranéni Skody.




15. Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, ktera jim provadénou cinnosti nebo
porusenim jeho povinnosti zalozené touto Smiouvou ¢i pravnim predpisem vzniknou pronajimateli
¢i tfetim osobdm, a to iv pfipadé, Zze by Gjma vznikla v disledku Cinnosti osob, které ke své
¢innosti vyuZzil nebo jim umoznil pfistup do pfedmétu najmu nebo v souvislosti s provozovanou
c¢innosti.

16. Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.

17. V pfipadé vzniku jakeékoli jmy na Zivoté, zdravi nebo majetku jinych osob v souvislosti s &innosti
najemce nebo &innosti osob, které najemce ke své Cinnosti vyuZil nebo jim umoznil pfistup do
predmétu najmu, se nadjemce zavazuje, tuto djmu nahradit.

18. Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani ndgjmu dle této Smlouvy uzavienou pojistnou
smlouvu pokryvajici Skodu vzniklou pronajimateli ¢i tfetim osobam v souvislosti s najmem dle této
Smlouvy, a to maximalné na Castku 20 000 000 K¢ (dvacetmiliondkorunceskych)

19. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v &lanku V. této smlouvy
smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualniho roéniho ndjemného, nejméné vsak 5 000,- K&, za kazdy
jednotlivy pfipad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotceno pravo poSkozené strany na nahradu
Skody a zaplacend smluvni pokuta se na nahradu Skody nezapoditava. Smluvni pokuta je splatna
do 15 dnli od doruceni vyzvy smiuvni strané, kterd porusila své povinnosti.

VI.
Ostatni ujednani
Smluvni strany ujednéavaiji, Ze pravo najmu dle této Smlouvy se nezapiSe do verejného seznamu.

VII.
Sankeni ujednani ‘
Pro pfipad prodleni s Uhradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vygi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu
Skody-vznikié z poruseni smluvnich povinnosti ndjemce ¢&i pravo tuto Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l.
I1I. této Smlouvy tim neni dotc¢eno. '

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této Smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pFislusnymi
obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

2. V pfipadé zmeény identifikaCnich Udajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této
skuteCnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

3. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Cdislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. }

4. Platnost najemni smlouvy ¢. 401402, uzaviené k pfedmétu najmu mezi Lesy Ceské republiky, s.p.,
a spolecnosti EXPLOSIVE Service, a.s., dne 01.12.2016, skondcila ke dni 31.12.2016.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi kazda
ze smiuvnich stran.

6. Pronajimatel je opravnén zverejnit Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem
dle zakona . 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Glinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), pfip. dle zékona ¢ 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakdzek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se zverejnénim Smlouvy
vCetné metadat srozumén.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnorucni podpisy.

Prilohy:
- Kopie katastralni mapy se zékresem prfedmétu najmu




- Kopie dokladu o koupi ¢asti zavodu EXPLOSIVE Service, a.s.

// - S A@ ’ /’7 Aéz/(n
V Konopisti, dne A R A Vv LA P

dolozka souhlasu:

EXPLOSIVE Setrvice, a.s.,
Pavel BlZzek, pfedseda predstavenstva: V: Praze dne:

o 22T
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