PRONAJIMATEL

Rozvojovy fond
Pardubice a.s.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

I
Smluvni strany

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

sidlo trida Miru 90, 530 02 Pardubice
zapis v OR Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, viozka 1822
IC: 252 91 408 DIC: CZ 25 29 14 08
bankovni spojeni  Komeréni banka
Cislo uctu 115-3006750287/0100
zastoupenad Mgr. Michalem Drenkem, mistopfedsedou pfedstavenstva
a
NAJEMCE
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.
sidlo Sukova tfida 1735, 530 02 Pardubice
zapis v OR Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1078
IC: 601 12 476 CZ60112476
bankovni spojeni  Komeréni banka
¢islo uctu 35-6939170237/0100
zastoupena Mgr. Ondfejem Hefmanem, pfedsedou predstavenstva

w

Mgr. lvanem Conkou, mistopfedsedou piedstavenstva

.
Pfredmét a ucel ndjmu

. Pronajimatel je vlastnikem celé malé haly véetné nebytového prostoru slouziciho

k podnikani (dale jen ,prostor” nebo ,predmét najmu”), ktery se nachazi v budové ¢p.
1735 - stavba obcanské vybavenosti, jez je soucasti pozemku parcelni ¢islo st. 5623/2
v k.0. Pardubice. Nebytovy prostor je specifikovan v pfiloze €. 1.
Pronajimatel touto smlouvou prenechdava najemci uvedeny prostor do najmu. Spolu
s predmétem ndjmu je opravnén najemce, jeho obchodni partnefi a dalsi uZivatelé
predmétu ndjmu, vyuzivat i veskeré pfistupové prostory malé haly k predmétu najmu.
Najemce je opravnén shora vymezeny prostor uzivat jako télocvi¢nu (ucel ndjmu).
Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou c¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu jiz vySe sjednaného
anebo z toho, co bylo mozné dlivodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato
zména pusobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
Rozvojovy fond Pardubice a.s.

Trida Miru 90, 530 02 Pardubice
Tel.: + 420 466 035 110



Rozvojovy fond

Pardubice a.s.
dlisledku zmény pomérl na jeho strané jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen

nepodstatné.

1.
Vyse a splatnost najmu a zpusob jeho uhrady

Smluvni strany si sjednaly, Ze ro¢ni vySe ndjemného za pronajaty prostor ¢ini K¢ 210.000,-
K¢ (slovy: Dvé sté deset tisic korun ceskych) bez DPH a je splatna v mésicnich splatkach
ve vysi K€ 17.500,- K¢ (slovy: sedmnact tisic pét set korun ¢eskych) bez DPH na zdkladé
vystaveného splatkového kalendare.

Ndjemce bude pronajimateli hradit mési¢ni splatku najemného + pfislusSnou sazbu DPH
pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery
ma byt najemné placeno, a to na zadkladé splatkového kalendare (pfiloha €. 2 této
smlouvy), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a dle zdkona o DPH ¢. 235/2004 Sb.
pIni funkci dariového dokladu, na bankovni Ucéet pronajimatele.

V.
Vyse cen sluzeb a zpulsob jejich dhrady

Platby za sluzby spojené s ndjmem predmétu ndjmu se sjedndvaji zalohové s naslednym
vyrovnanim po provedeni kone¢ného vyuctovani. Roc¢ni vySe zdloh je stanovena ve vysi
240.000,- K¢ (slovy: Dvé sté cCtyficet tisic korun ceskych) véetné DPH. Vysi zaloh je
pronajimatel oprdvnén meénit v zavislosti na zménach cen sluzeb, je vSak povinen
takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

Najemce bude platit zalohy za sluzby mési¢né ve vysi, kterd se rovna 1/12 rocni vyse
zaloh dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy, v terminech a zplisobem dohodnutym pro platbu
najemného na zdkladé platebniho kalendare (pfiloha ¢. 3 této smlouvy), a to na bankovni
ucet pronajimatele.

Konecné zuctovani zaloh na el. energii, vodné, stocné, ustfedni (dalkové) vytapéni bude
najemci predkladano vzdy za kalendarni rok nejpozdéji do 28.2. nasledujiciho roku, a to
na zakladé udaji uvedenych v osazenych podruznych méficich jednotlivych médii.

V.

Doba najmu a skonceni najmu

Smlouva o ndjmu prostoru se uzavira na dobu urcitou do terminu, ve kterém bude
najemci do uzivani predano sportovni zazemi ve zkolaudovaném parkovacim domé u
MFA (po pravni moci kolaudacniho souhlasu) v souladu s Akcionaiskou dohodou ve
znéni jejich pozdéjsich dodatkti, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2025. V pfipadé, Ze ani do
uvedeného data nedojde k pfedani sportovniho zazemi ve zkolaudovaném parkovacim
domé u MFA v souladu s Akcionarskou dohodou ve znéni jejich pozdéjsich dodatkdi, tak
smluvni strany uzavrou dodatek, ktery prodlouzi trvani této smlouvy.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni dlvody i
vypovédni doba se fidi dle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zdkoniku. Vypovédni doba
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se pocitd od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pokud najemce

nevyklidi a nepreda prostor k poslednimu dni vypovédni Ihlty, zaplati pronajimateli za
kazdy i zapocaty mésic neopravnéného obsazeni prostoru kromé bézného najmu navic
smluvni pokutu ve vysi 17.500,- K¢.

Najemce je povinen v den skonceni této smlouvy prostor vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli. Pokud tak neucini, je pronajimatel opravnén do prostoru vstoupit i bez
pfitomnosti najemce, prostor vyklidit, opatfit ho vlastnim zamkem a naklady spojené
s vyklizenim preuctovat ndjemci.

Najemce je povinen vidy bez ohledu na zpUsob skonceni ndjmu odevzdat prostor
pronajimateli v den, kdy najem kondci. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a
jinak mu nic, co by bylo zapfi¢inéno jednanim najemce, nebrdani v pfistupu do prostoru
najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést prostor do plvodniho stavu, kromé zmén v dusledku
rekonstrukce, na nichz se obé strany pisemné dohodly.

Najemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezddd; ndjemce
presto nemlzZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota prostoru zvysila.
Pronajimatel muize zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty prostoru, které bylo zplsobeno
zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit
bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni prostoru nebo nemovitosti jako
celku, prechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma
pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o
tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke
dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného (v pomérné vysi),
neodevzda-li ndjemce prostor pronajimateli v den skonéeni najmu, az do dne, kdy
najemce pronajimateli prostory skutecné odevzda.

Zastane-li po skonéeni najmu v prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci,
postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho uUcet. Neprevezme-li
najemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim
upozornéni ndjemce na jeho uUcet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou primérenou |hitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce
zjevné opustil.

VI.
Dalsi ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu se nachazi ve stavu zpUsobilém k uzZivani
v souladu s ucelem najmu. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a
v tomto stavu je prebir3a, viz. protokol o predani a prevzeti prostoru, ktery tvofi pfilohu ¢.
4 této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze bude prostor uzivat tak, aby nedoslo k jeho
poskozeni, znieni, ¢i nepfiméfenému opotiebeni. V opaéném pripadé je povinen
pronajimatel opravnén uplatnit ndrok na ndhradu skody.
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Ndjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrZovdnim prostoru,

zejména malovani, vcetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken,
vymeény a opravy zamk(, vymény podlahovych krytin.

Ndjemce je opravnén zajistit na vlastni naklady opravy takovych zafizeni, ktera slouzi
vyluéné zvlastnimu Gcelu ndjemce jako napt. portdly, vyklady, firemni Stity, reklamni
tabule, neony, zafizeni interiéru apod. Stavebni Upravy, rekonstrukce a adaptace muze
najemce provadét jen na zdakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
v souladu s projektem a rozpoctem (stanovi jejich vypracovani obecné zavazny predpis),
projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svij naklad.

Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani podstaty budovy a spoleénych
zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu
ozndmit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Ndjemce je povinen umoznit pristup do pronajatého prostoru pronajimateli nebo jeho
zastupci za Ucelem spravni a kontrolni ¢innosti béhem obvyklé pracovni doby, nebo
kdykoliv v pripadé nebezpedi z prodleni. Pronajimatel je povinen o potiebé ptistupu vidy
notifikovat alespon tfi dny pred pfedpokladanou potiebou vstupu; v pfipadé nesplnéni
povinnosti notifikace neni najemce povinen v pronajimatelem poZadovaném terminu
pristup do pronajatého prostoru zajistit.

Ndjemce — plvodce odpadu je povinen uzavfit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci
opravnénou k likvidaci TKO.

Ndjemce odpovidd za pozarni ochranu, bezpecnost prdce a hygienu v pronajatém
prostoru a na své naklady provadi revize pfenosnych hasicich pfistroji (1x rocné) a el.
zatizeni dle platnych predpisd a kopii reviznich zprav zasle do 30 dn( ode dne jejiho
vyhotoveni pronajimateli.

Najemce se zavazuje, Ze bude v prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni
ucet.

Ke dni ukonéeni najmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, s vyjimkou
zejména, nikoliv vsak vylucné firemnich stit(, reklamnich tabuli, neonli a/nebo zafizeni
interiéru, které budou odstranény ve lh(té stanovené smluvnimi stranami v predavacim
protokolu, ktery smluvni strany sepisi pfi predani pfedmétu ndjmu, pficemz tato lh(ta
nesmi byt kratSi nez 1 mésic. Ddle je ndjemce povinen odstranit firemni Stit pfipadné
dalsi oznaceni a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad
porusSeni této ndjemcovi povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s jejich
odstranénim.

Pronajimatel je opravnén otevtit prostor za asistence Méstské policie v pfipadé, ze
najemce do deseti dnll po ukonceni ndjmu prostor nevyklidi.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 10 na ndklady ndjemce
prostor vystéhovat a jeho véci ulozit v ndhradnich prostorach.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZz pronajimatel i najemce
obdrzi po jednom vytisku. Jeji zmény a doplnéni Ize provést jen pisemnym, oboustranné
odsouhlasenym dodatkem.

. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a

ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR dle zdkona
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¢. 340/2015 Sh., zakon o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv a o registru

smluv (zdkon o registru smluv). Jeji zmény a doplriky lze provést jen pisemnym dodatkem
oboustranné odsouhlasenym.

Smluvni strany se dohodly, Ze Rozvojovy fond Pardubice a.s. bezodkladné po uzavieni
této smlouvy odesle smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy bezodkladné informuje druhou smluvni
stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako
kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od
jejiho uzavieni, je ndsledujicim dnem zrusena od podédtku s ucinky pripadného
bezdlvodného obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik).

Pro pfipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné cislo, e-mailova adresa, telefonni
Cislo, ¢islo uctu fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany se dohodly,
Zze smlouva bude uvefejnéna bez téchto udaju. Dale se smluvni strany dohodly, Ze
smlouva bude uverejnéna bez podpisu.

V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva
obsahovala osobni Udaje, které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném vyctu a které zaroven
nepodléhaji uverejnéni dle ptislusnych pravnich predpisl, poskytuje partner svij souhlas
se zpracovanim téchto udajli, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv
Rozvojovym fondem Pardubice a.s. ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Souhlas se udéluje na dobu neurditou a je poskytnut dobrovolné.

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE
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Rozvojovy fond
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PODPISOVA STRANA
Ucastnici smlouvu precetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Pardubicich dne 6. 1. 2023

Rozvojovy fond Pardubice a.s. HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.
Mgr. Michal Drenko Mgr. Ondfej Hefman
mistopredseda predstavenstva pfedseda predstavenstva

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.
Mgr. lvan Conka
mistopredseda predstavenstva

Prilohy:
1. Technicky nakres nebytového prostoru
2. Splatkovy kalendar
3. Platebni kalendar
4. Protokol o predani a prevzeti prostoru
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