SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviend dle § 2302 a nasl, zakona €. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni,
nize uvedencého dne, mésice a roku

Cli
Smluvni stany

Sluzby Blansko, s.r.o0.
zapsana v OR vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brné v odd. C, vl. 23108

se sidlem: nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

IC: 652 77 333

DIC: €265277333

Zastoupeni:  Ing. Zdenék Griinwald, MBA jednatel spole¢nosti

P e

bankovni spojeni: KB Blansko, ¢.U.

dale jen najemce

Ing. Frantisek Stary

se sidlem: o R e
ICO: 469 31287 _
DIC: -
dale jen podnajemce

CL N
Uvodni ustanoveni

2:1 Spoleénost Sluzby Blansko, s.r.o. je na zakladé najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem nize
popsané nemovitosti, meéstem Blansko, jako pronajimatelem, ndjemcem objektu kuzelny, na
pozemku parc. €. 3116, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném v katastru nemovitosti

Katastralniho pracovisté Blansko pro obec a k. U. Blansko.

2.2 Pfedmétem smlouvy je podnajem Casti prostor slouzicich k podnikéni nachdzejicich se
v objektu kuZelny uvedeného v odst. 2.1 tohoto ¢lanku, jedna se o dvé kanceldfe: kanceldf ¢, 106
o vyméfe 15 m? a kanceldf ¢. 107a o vyméfe 15 m? (ddle jako predmét smlouvy nebo predmét
podndjmu). Vstup do prostor predmétu podndjmu je vedlejsim vchodem pres schodisté a chodbu ve
2. NP. Specifikace pfedmétu smlouvy je zfejma z pfilohy ¢ 1, ktera tvofi nedilnou soucast této

smlouvy.

2.3 Podnajemce prohlasuje a dokladd, Ze disponuje platnym Zivnostenskym opravnénim
k provozovani skladovani, baleni zboZzi a administrativni innosti s tim spojené, a Ze toto nebylo ke
dni podpisu této smlouvy preruseno, ani nezaniklo (priloha ¢ 2), které netvofi nedilnou souéast této

smlouvy.



CL.m
Predmét smlouvy

3.1 Najemce touto smlouvou prenechava podnajemci za tplatu do uZivdni predmét podnajmu za
ucelem provozovani skladovani, baleni zbozi a administrativni ¢innosti s tim spojené.

3.2 Podndjemce predmét podnajmu od ndjemce do podnadjmu pfijima a zavazuje se za uZivani
predmétu podnajmu platit sjednané podndjemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit si
fadné a vias veskeré pravnimi pfedpisy a touto smlouvou stanovené povinnasti.

33 Najemce se zavazuje umoinit podnajemci a jim povéfenym osobam pristup do predmétu
podnajmu, za timto ucelem preda najemce podndjemci k uzivani klice od predmétu podnajmu.

(o \Y
Ucel podnajmu

4.1 Podnajemce se zavazuje predmét podnajmu uZivat vyhradné kuéelu provozovani
skladovani, baleni zboZi a administrativni Cinnosti stim spojené, vopacném pripadé porusuje
podnajemce svoji smluvni povinnost a najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit s Gcinky

doruceni odstoupeni podnajemci.

4.2 Ndjemce prohladuje, Ze predmét podndjmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro ucel podndjmu dle odst. 4.1 tohoto €lanku. Charakter pfedmétu podnajmu odpovida
potiebé podnajemce v souladu s obecné zévaznymi pravnimi predpisy.

4.3 Zména dohodnutého ucelu podnajmu je moina jen na zakladé predchozi pisemné dohody

smluvnich stran, a to formou ¢islovanych dodatku.

Cl. v

Doba podnajmu, predani predmétu podndjmu, skonéeni podndajmu

Doba podndjmu :
5.1 Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu neurcitou, s Ucinnosti od 1.1.2023.

Predani predmétu podnajmu
5.2 Najemce se zavazuje pfedat podndjemci predmét podnajmu nejpozdéji dne 1.1.2023.
O predani pfedmétu podnajmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude

zachycen stav pfedmétu podnajmu v okamziku predani.



Skonceni podndjmu
53 Smluvni vztah konéi pisemnou dohodou smluvnich stran k urcitému datu a odstoupenim od

smlouvy najemcem v pfipadech smlouvou vyslovné ujednanych.

5.4 Najemce i podndjemce jsou opravnéni vypovédét podnajemni vztah vdvoumésiéni
vypovédni dobé i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba poéina bézet dnem nasledujicim po doruéeni

vypovédi druhé smluvni strané.

5.5 Pfi prodleni podnajemce s placenim podndjemného po dobu delsi nei 14 dni, je najemce
opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 7 dni. Vypovédni doba pocina bézet dnem

nasledujicim po daoruceni vypovédi druhé smluvni strané.

56 Pfi zaniku ndjemniho vztahu k pfedmétu smlouvy uzavieného mezi najemcem a vilastnikem

meéstem Blansko.

5.7 V pfipadé vzniku mimofadné okolnosti vylucujici odpovédnost najemce za plnéni smluvnich
povinnosti postupem dle ¢lanku VIII. této smlouvy.

5.8 Podnajemce neni opravnén pienechat pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast k uzivani jinému
bez souhlasu najemce, v opacném pripadé je ndjemce opravnén tuto smlouvu vypovédet s vypovédni
dobou 7 dni. Vypovédni doba pocind bézet dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni

strane.

Clanek V1.
Vyse podnajemného, platebni podminky, smluvni sankce

Vyse podndajemného

6.1 Podnajemné za prfedmét podnajmu (za obé kanceldfe) se sjednava jako smluvni a ¢ini
7.026,- K¢ za jeden kalendaFni mésic (slovy: Sedm tisic dvacet Sest korun ceskych), bez DPH.

6.2 Podnajemné kancelére ¢. 106 o vyméfe 15 m? (3.513,- Ké) je tvoreno z nasledujicich polozek:
* 1.750,- KE mésicné jako cisté podndjemné, bez DPH,
= 1.763,- K¢ mésicne na naklady spojené s dodavkou tepla, elektrické energie a poskytnutych
sluzeb, véetné platné sazby DPH (za poskytnuté sluiby se povaZuje moinost pouZiti
socialniho zafizeni urceného pro sportovce v 1. NP budovy v pfedmétu podnajmu)

Podnajemné kanceldfe ¢. 107a) o vymére 15 m? (3.513,- K¢) je tvofeno z nasledujicich polozek:

= 1.750,- KE mésicné jako ¢isté podnajemné, bez DPH,

* 1.763,- KC mésicné na naklady spojené s dodavkou tepla, elektrické energie a poskytnutych
sluzeb, vcetné platné sazby DPH (za poskytnuté sluiby se povaiuje moznost pouZiti
socialniho zafizeni urceného pro sportovce v 1. NP budovy v predmétu podnajmu).



Platebni podminky

6.3 Podnajemce je platcem DPH.

6.4 Vy3e uvedenou cenu podnéjmu je podnajemce povinen hradit pravidelné kazdy mésic, a to
na zaklade faktury vystavene najemcem. Platba probéhne na Gcet spolecnosti vedeny u KB Blansko,

el

“5nebo v hotovosti do hlavni pokladny najemce, ktera se nachazi v kancelari

spolecnosti.

6.5 Najemce a podnajemce se dohodli, Ze podnajemné bude pravidelné jedenkrat rocné
zvy3ovano o miru inflace vyjadienou rocnim klouzavym primérem. Podkladem pro vypocet navyseni
podnajemného budou oficidlni statistické tdaje vyhlasené viddou CR a Ceského statistického Gfadu
tykajici se miry inflace. Navy3eni bude provedeno jednostrannym pravnim jednanim ndjemce.
Nédjemce a podnajemce se dohodli, Ze o této zméné nebude sepisovan dodatek ke smlouve.

¢l v,
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 Najemce preddva podndjemci predmét podnajmu ve stavu zpGsobilém pro sjednany ucel
podnajmu a podnajemce tuto skutecnost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim
zéroven i skutecnost, ze je mu znam technicky stav pfedmétu podnajmu.

7.2 BéZnou udribu a drobné opravy predmétu podndjmu podndjemce zajistuje na své naklady.
Pro Ucely této smlouvy se za drobnou opravu povazuje oprava, kterd jednorazové nepresahuje
finanéni ¢astku 5.000,- K¢ (slovy: Pét tisic korun Ceskych), bez DPH. Ceny oprav se nescitaji.

7.3 Podnajemce je povinen umoznit najemci, ¢i osobam z jeho strany ktomu povérenym,
provadéni ostatnich oprav v predmétu podnajmu a kontrolu stavu predmétu podnajmu. Podnajemce
je dale povinen oznamovat ndjemci neprodlené vedkeré mu znamé 3kody vzniklé na pfedmétu
podnajmu a potfebu pfipadnych oprav. Pfi poruSeni této prevencni povinnosti je podndjemce
povinen nahradit $kodu, kterd najemci v diisledku tohoto vznikla.

7.4 Podnajemce je povinen dodriovat v predmétu podnajmu poradek a zajistovat v ném
pravidelny Gklid, v¢. uklidu jeho okoli, pokud je Gklid odlivodnén provozem predmétu podndjmu.
Podnajemce je povinen dale dodrzovat protipoZarni, hygienické a bezpecnostni pfedpisy a zdrzet se
jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit cizi majetek. Podnajemce odpovidé za dodrzovani
pracovnépravnich predpis a pfedpist BOZP v predmétu podndjmu.



7.5 Podnajemce odpovida najemci za veskeré Skody, které vzniknou na jeho majetku ze strany
podndjemce Ci ze strany osob, které se v pfedmétu podnajmu se souhlasem podnéjemce ¢i odvozené

od jeho ¢innosti zdrzuji,

7.6 Podnajemci je zakdzdno zfidit k predmétu podnéjmu jakykoliv uzivaci vztah. Bez predchoziho
pisemného souhlasu ndjemce nesmi podnajemce provadét v predmétu podndjmu jakékoliv stavebni
Upravy nebo jiné zmény. V opaéném pripadé porusuje podnajemce svoji smluvni povinnost,

Zi7 Podndjemce odpovida za spravné uzamykani pfedmétu podnajmu. PFi ztrété klicd od
pfedmétu podnajmu se podndjemce zavazuje tuto skutecnost neprodlené oznamit ndjemci, a déle

hradit veskeré ndklady spojené s vyménou zamku u pfedmétu podnajmu.

7.8 PFi skonceni podnajmu je podnajemce povinen odevzdat najemci pfedmét podnajmu ve
stavu, v jakem jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Za stav zpiisobily je povazovan
takovy stav, kdy pfedmét podnajmu bude ihned nasledujici den po pfedéni zpUsobily k uzivani dalgi
osobou, zejména bude pfedmét podnajmu vykazovat znaky plnéni béZné Gdrzby a drobnych oprav
podnajemcem, bude Cisty a uklizeny, jeho stény budou vybileny. O predani pfedmétu podnajmu
bude sepsan protokol suvedenim pripadnych nedostatk(, které bude povinen podnajemce
nejpozdéji do 7 dnl odstranit na vlastni naklady. V opacném pripadé zjisténé nedostatky odstrani

najemce na ndklad podnajemce.

7.9 Podndjemce je povinen uhradit ndjemci sjednané podnajemné vietné pripadného uilého
zisku a vzniklych Skod i po skonceni podnajemniho vztahu v pfipadé, Ze nepieda pfedmét podnajmu
vCas a déle pokud najemce nebude moci spfedmétem podndjmu disponovat zdilvodu jeho
nadmeérného opotiebeni, poskozeni a ddle zdlvodu oprav brénicich v dal$im uZivani predmétu
podnajmu, jenZ vznikly v primé souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu podndjemcem, a to a? do
doby pfeddni pfedmétu podnajmu ndjemci, resp. jeho uvedeni do provozuschopného stavu.

7.10 Podnajemce je pfi vykonu cinnosti v pfedmétu podnajmu opravnén pouiivat vedkeré
elektrické spotrebice, které odpovidaji normdm CSN, jsou odzkouéené a schopné provozu na zakladé

protokolu vydaného odbornou firmou.

7.11 Podnajemce je po dohodé s najemcem opravnén umistit na objektu, v némZ se nachézi
pfedmét podnajmu, resp. na jeho vstupnich dvefich, informacni tabuli pfiméfené velikosti o svém
provozu. Umisténi a podoba informacni tabule podléha pFedchozimu schvéleni ndjemcem,
v opatném pfipadé je najemce oprdvnén informacni tabuli na ndklady podndjemce odstranit.

7.12  Pripadné zhodnoceni pfedmétu podnajmu podndjemcem na vlastni naklady ziistava po
skonceni podnajmu ve vlastnictvi ndjemce a podnajemci nevznikd narok na jakoukoliv kompenzaci

vynaloZzenych naklad( v souvislosti se zhodnocenim pfedmétu podnajmu.



1. v,
MimoFadnd okolnost vylucujici odpovédnost najemce za plnéni smluvnich povinnosti

A. Dodavky plynu

T Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva se uzavird v dobé, kdy na budouci dodavky
plynu do Ceské republiky a dalsich zemi Evropske unie (EU) mize mit zdsadni viiv dalsi vyvoj
mezinarodni politicke situace, zejména dopady sankci viiéi Ruské federaci z diivodu vojenské agrese

Ruske federace na Ukrajinu.

2. Dojde-li ze strany Ruské Federace viici Ceské republice k zastaveni nebo preruéeni dodadvek
plynu z Ruské federace jako zemé plvodu plynu do Ceské republiky, nastalé zejména, nikoli viak
vylucné, jako disledek sankcnich opatieni uplatiiovanych ze strany EU nebo jednotlivych clenskych
statl EU viici Ruské federaci nebo subjektim, které jsou spojeny s Ruskou federaci, respektive jako
dusledek opatfeni Ruské federace uplatnénych vadi EU, jednotlivym clenskym statim FU nebo
subjekttm, které zajistuji dodavku a pfepravu plynu do ¢lenskych statd EU (dale jako mimofadna
okolnost), je najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne,
kdy nastala vySe uvedena mimofadna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendainiho
meésice, ktery ndsleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorué¢ena podnajemci.

Z Smluvni strany nepovaiuji nemoZnost zajisténi dodavek plynu do predmétu smlouvy
z divodu mimoféadné okolnosti za porudeni smluvnich povinnosti na strané najemce a podndjemce
nema pravo pozadovat po ndjemci ndhradu Skody ¢i udly zisk, které mu vlivem mimoradné okolnosti
vznikly z ddvodu nemoznosti vykonu podnikatelské ¢innosti v predmétu smlouvy.

B.
Dodavky energii

1 Dojde-li v dobé trvani smlouvy ke zméné okolnosti v porovnani stémi, které existovaly
vdobé uzavieni smlouvy, a to ke zméné natolik podstatné, e tato zména zaloii v pravech a
povinnostech smluvnich stran zvlast hruby nepomér neimérnym zvysenim cen dodavek energii do
predmétu smlouvy (dale jako mimofadna okolnost), ma ndjemce pravo doméhat se vii&i podndjemci
obnoveni jedndni o novych podminkdch dodavek energii do pfedmétu smlouvy. Odmitne-li
podndjemce Gcast na jedndni (vyslovné & nedostavenim se) ¢i vysledné zvyseni cen energii, je
najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala
vyse uvedena mimoradnd okolnost. Smlouva skonci k poslednimu dni kalendafniho mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd' dorucena podnéjemci.



2. V pfipadé, Ze vlivem nelimérného néristu cen energii dojde na strané nadjemce k nemoZnosti
splnit zdvazek dodavek energii do pfedmétu ndjmu (dale jako mimofadna okolnost), je najemce
opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vyse
uvedena mimofadna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendainiho mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci. Za nedmérny nardst cen energii
se pro Gcely uvedeného postupu povazuje zvySeni cen energii 0 30 % oproti stavu v dobé uzavieni

smlouvy.

3. V pfipadé, Ze vlivem nadristu cen energii dojde kvydani rozhodnuti pfisludnych statnich
organ( s cilem sniZit spotrebu energii k uzavieni objektil slouZicich k volnocasovym aktivitam, tj.
sportovist a vyslovné sportovnich hal a kuzelen, a ndjemce tim nebude moci spinit zavazek zajisténi
provozu pfedmétu ndjmu vici podndjemci (dale jako mimofadna okolnost), je najemce oprévnén
smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala wyie uveden
mimofadna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendafniho mésice, ktery nasleduje po
mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci.

4, Smluvni strany nepovaZzuji nemoz7nost zajistit spinéni zavazku najemce z diivodu mimotadné
okolnosti popsaneé v odst. 1., 2. a 3. toho ¢lanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na strané
najemce a podnajemce nemd pravo poZadovat po ndjemci nahradu $kody ¢i usly zisk, které mu
vlivem mimoradné okolnosti vznikly z dlivodu nemoznosti vykonu podnikatelské ¢innosti v predmétu

smlouvy.
C.
Opatieni spojena s onemocnénim COVID-19
1; V pripadé, Ze v reakci na Sifeni onemocnéni COVID-19 ¢ onemocnéni s podobnym nakaZlivym

charakterem dojde ze strany opravnénych orgénl k vydani opatieni, ktera povedou k plo&nému ¢i
mistnimu uzavieni objekti slouZicich k volnogasovym aktivitém, tj. sportovist a vyslovné sportovnich
hal a kuZelen, a najemce nebude moci spinit zavazek zaji§téni provozu predmétu najmu vici
podnajemci (dale jako mimorddna okolnost), je najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédét
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vyse uvedend mimofadnd okolnost. Smlouva
skonci k poslednimu dni kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd

doruc¢ena podnajemci.

2 Smluvni strany nepovazuji nemoznost zajistit spInéni zavazku najemce z diivodu mimoradné
okolnosti popsané vodst. 1. toho Clanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na strané
najemce a podndjemce nema pravo poZzadovat po ndjemci ndhradu $kody & usly zisk, které mu
vlivem mimofddné okolnosti vznikly z diivodu nemoznosti vykonu podnikatelské innosti v pfedmétu

smlouvy.



Clanek IX.

Zavéreénd ujednani

9.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran s Géinnosti od 1.1.2023.

9.2 Zména smlouvy je moina pouze pisemnou formou, a to dodatkem ke smlouvé podepsanym

smluvnimi stranami.

9.3 Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

9.4 Smlouva je projevem pravé a svobodné vile smluvnich stran, na dikaz ¢ehoZ ji tyto

podepisuji.
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Priloha:
i | vymezeni pfedmétu smlouvy, tvofi nedilnou soucdst smlouvy
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