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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,

zastoupen: PhDr. Milo3em Kadlecem, feditelem Gzemni pamatkové spravy na Sychrové,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo Gétu: 400004-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, izemni pamatkova sprava na Sychrové
adresa: Zédmek ¢p. 3, 46 44 Sychrov

(dale jen ,,pronajimatel”)

Obec Sychrov

IC: 00263222

Obecni ufad Sychrov se sidlem Statni zdmek Sychrov, €p. 1, 463 44 Sychrov
zastoupeny Stefanem Canovem, starostou Obce Sychrov

(dale jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,najemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfisludny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: &p. 1 (Bertino kfidlo INP) v arealu
narodni kulturni pamatky Statni zdmek Sychrov zapsané na listu vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova
(738328). Pfedmétem ndjmu jsou prostory v pFizemi budovy Bertina k¥idla -

I (C < i , pFedmet najmu’).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem piedmétu ndjmu bude dosaZeno Gcelnéjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi zachovéni hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi. Smluvni
strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné& zévaznych pravnich predpist, a to
zejména zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona & 219/2000
Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd, na
této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikéni.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislunymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpist,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve znéni pozdéjich predpisti a zakona ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechavd najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docCasnému uzivani pfedmét ndjmu a ndjemce pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
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zédvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijimd do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.
2. Spolu s pfedmétem ndjmu neposkytuje pronajimatel ndjemci na dobu ndjmu Zddné movité véci.

Clanek ll.
Ucel najmu
1. Pfedmét ndjmu bude vyuzivan vyluéné za Gcelem ¢innosti obecniho Uradu spocivajici v kancelarské
¢innosti, ¢innosti samospravy, pofadani svatebnich obradu, vitani ob¢ankd apod.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
3. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému uZivani
pfijima.
4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob tGhrady
Cena najmu je stanovena minimdlné ve vysi v misté a v ase obvyklé.

Cena najmu je slozena takto:
a. Najemné za rok ndjmu ¢ini
celkem 114.104 K¢ (dlouhodoby najem je osvobozen),
slovy: jednostoctrnacttisicjednostoctyfi koruny ceské

3. Najemné je splatné na zakladé darového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem “Ctvrtletné
v nasledujicich splatkach:

do 31.03. 2023 28.526 K¢
do 30. 06. 2023 28.526 K¢
do 30. 09. 2023 28.526 K¢
do 15.12. 2023 28.526 K¢

4. Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsdni ¢astky ndjemného na Ucet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami najemného ¢i sluZzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢&astky véetné DPH za kaZzdy zapodaty den prodleni.

5. V pfipadé ukonleni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamZiku vyklizeni a predani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze ndgjemné se bude kazdoro¢né vidy od 1. ledna automaticky zvySovat o
primérnou roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym uradem.

Clének V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
1. Vsouvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

-voda
2. Zpulsob vyuctovani téchto sluzeb

Voda - pausal 40 m3 za jeden kalendafni rok.
3. Cenasluzeb:

Vodné bude fakturovano dle aktualni vySe v daném roce (pro rok 2023 je 68,82 K¢ véetné DPH za 1
m3), tj. za rok 2023 2.752,80 K¢, zaokrouhlené 2.753 K&.
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Uhrada za sluzby je splatna na zakladé vystavené faktury pronajimatelem
Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluzby) je splatnd na stejny Gcet.
Clanek V1.
Podnajem
1. Najemce neni oprdvnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢st do podnajmu daléi osobg, S vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy3i 50 000 K¢ za kazdy takovyto pFipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné tpravy

1. Veskeré opravy a stavebni tpravy provadéné na pfani njemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovdny na jeho ndklad. Ndjemce je povinen veikeré stavebni Upravy predmétu
pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.
Najemce je ddle povinen pfed zapocetim stavebnich dprav vyZadujicich ohldgeni nebo povoleni ve
smyslu zdkona €. 183/2006 Sbh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu uréenému timto pfedpisem.

2. Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy & informagniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét ngjmu.
Nejpozdéji pfi predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani néjemce na sviij naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

4. Néjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o zdivo a
vzpirdni mezi zdmi), nétéry a pfemistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zésypd kleneb.

5. Najemce je povinen po skonceni ndgjemniho vztahu odevzdat pfedmét njmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opottebeni pfi fadném uZivani a odstranit veskeré zmény a
upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nemd najemce ndrok na jakékoliv vypofadani z diivodi moiného zhodnoceni predmétu
najmu.

Clanek ViIl.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prdv najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Géelu ndjmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé, kdy
se v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za uéelem kontroly dodrzovéni
podminek této smlouvy, jakoZ i provédéni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve pronajimatel
ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu p¥imé&fenou Ihdtu. Po uplynuti Ihity maze
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel ndjemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce
informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Uprav
v predmétu najmu, je oprdvnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nemé
mozZnost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skuteénost najemce upozorni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kli¢e k pfedmétu ndgjmu a najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkud. Vechny pfedané klice,
pfipadné i jejich kopie, odevzdd najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu najmu po skonéeni
ndjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo vramci definovaného Gcelu ndjmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Clének IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zdvaznych predpisd.
Ndjemce je povinen na svij naklad provadét béZznou Gdrzbu predmétu ndjmu. Mezi b&Znou Gdrzbu se
radi napfiklad: zakonné prohlidky / revize, elektrikarské a instalatérské prace, malovani.
Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovidd za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamdtkové péce,
bezpeclnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrZitou poradatelskou a protipozarni sluzbu.
Najemce v prfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen ,,rizika”),
jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve smyslu obecné
zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovéni ustanoveni téchto predpist a za $kody, které vzniknou
jeho €innosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich
a opatrenich pfijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel ma prédvo provddét kontrolu zabezpecovdni bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancll pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zadvady nebo Skodni uddlosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovidd za
Skodu, které tyto osoby zplsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny oheri a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s pfisluSnym spradvcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu ndjmu a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Ill této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.
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15.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke zpracovani
osobnich udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovéni
postupuje dle platnych pravnich pfedpisd.

Clének X.
Doba najmu a ukonéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2025.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona &. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lhditou $esti/mésicl. Vypovéd musi byt pisemna a
musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba bé?i od prvniho dne kalendainiho
mésice/dne (v pfipadé vypovédni doby potitané ve dnech)nésledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhé
strané.
Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v ptipadech dle ob&anského
zakoniku a dale v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zévaznym zplisobem. Za zvlait
zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:
a. jestlize najemce uzivd pfedmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému ne? sjednanému Gcelu,
nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napf- RO
b. jestlize najemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaZnym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zphsobi-li jinak zavaznou skodu na pfedmétu ndjmu,
c. jestlize ndgjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s najmem po dobu
delsi 15 dnd.
Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nésledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel md rovnéZ moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud p¥estanou byt plnény
podminky podle ¢ldnku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruéeni pisemného
odstoupeni najemci.
Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni ndjemniho
vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zépis. V
pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast, uhradi najemce
smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho
zavinéni.
Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pfi skonceni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, o nahradé za pfevzeti zékaznické zakladny.
Pokud se po skonCeni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati, Ze tyto
véci jejich pavodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi m@ize naloZit podle svého uvaZeni; maze
si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na néklady ndjemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni
Ndjemce se vzddvé svého prava namitat nepfiméfenou vy3i smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pFedpisti. Smluvni pokuty dle této smlouvy
jsou splatné do 21 dni od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody. Nérok na Ghradu smluvni pokuty ani $kody nenf nikterak
dotéen odstoupenim od smlouvy.
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Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdriela po jednom
totozném vyhotoveni.

Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podIéha povinnosti uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach Gg&innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), nabude G¢innosti
dnem uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva
mUze byt pfedmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisd.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinnd v souladu se zékonem €. 320/2001 Sb., o
financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékon(l (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smlouvu je moZno ménit & doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohla3uji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné ville prosté omyl{, nikoliv
v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé& smluvni
strany urcitd a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach WWW.NPU.CZ
v sekci ,Ochrana osobnich udaji”.

V Sychrové, dne 12. 01. 2023 V Sychrové, dne

_/(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
/razitko/ /razitko/






