Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena podle ust. § 2302 a nésl zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni:
P - 188/2023

1. Centrum socialnich sluzeb Hrabyné
Hrabyné 202
747 67 Hrabyné 3
jednajici: Mgr. Jarmilou Absolonovou, MBA; teditelkou organizace
IC: 70630551
DIC: CZ70630551
jako ,,pronajimatel

2. M+ REHA s.r.o.
Holasicka 1171/26
747 05 Opava-Katefinky
Zastoupena: Janem Kutalkem, jednatelem spole¢nosti
IC: 04041861
jako ,,ndjemce*

Preambule
1. Smluvni strany shodn¢ konstatuji, Ze maji zajem uzavtit v souladu principy a zédsadami

uvedenymi v zdkoné €. 89/2012 obcanského zdkoniku tuto smlouvu o nijmu prostor
slouzicich k podnikani.

2. Ngemce dale deklaruje, Zze prostory k ndymu hodla vyuzit v ramci své podnikatelské
¢innosti v pfedmétu podnikani k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni v oboru
rehabilitace s touto provozni dobou:

Pondéli 06.00- 07.00 hodin 15.30-18.00 hodin
Utery 06.00- 07.00 hodin 15.30-18.00 hodin
Stifeda 06.00- 07.00 hodin 15.30-18.00 hodin
Ctvrtek 06.00- 07.00 hodin 15.30-18.00 hodin
Patek 06.00- 07.00 hodin 15.30-18.00 hodin

3. Pronajimatel vtomto sméru dale prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s majetkem a
prostory budovy €. p. 211 v kat. izemi Hrabyné&, obci Hrabyné, list vlastnictvi 392, které
jsou pifedmétem této smlouvy a je tedy také opravnén tuto smlouvu s ndjemcem platné
uzaviit.



1.

Clanek L
Predmét a ii¢el ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechavd za uplatu ndjemci a najemce piebira
k doCasnému uzivani nésledujici prostory a mistnosti budovy ¢. p. 211, kat. Gzemi

Hrabyné:

Vodolécba 62,00 m?
Elektrolécba 20,50 m?
odpocivarna s lehatky 16,00 m?
sprcha 2,60 m?
Satna 11,90 m?
socialni zafizeni pro zaméstnance 9,00 m?
socialni zafizeni pro pacienty 4,10 m?
celkem 126,10 m?

Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s ndjmem vyse uvedenych prostor specifikovanych
vyse umoznit najemci prijezd po pozemku pronajimatele pro ucely zdsobovani ndjemce a
to v rozsahu, jenz vyplyva z provozni ¢innosti najemce.

Najemce bude pronajaté prostory a mistnosti uzivat za ucelem uzivani jako prostor
uréenych pro cCinnost ndjemce souvisejici s jeho podnikatelskou cinnosti nestdatniho
zdravotnického zarizeni v oboru rehabilitace. Zména dohodnutého tcelu je mozné jen na
zaklad¢ predchozi pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li pisemné stanoveno jinak,
neni najemce opravnén uzivat prostory za jinym ucelem. PoruSeni této povinnosti je
hrubym poruSenim této smlouvy a divodem k ukonceni smlouvy vypovédi.

Pfedmétem najmu je také vybaveni mistnosti ndbytkem a dalSim zafizenim, které je
prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Clanek I1.
Doba ndjmu
Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze tuto ndjemni smlouvu uzaviraji s G€innosti ode dne
1.1.2023 na dobu neur¢itou.

Smlouvu lze ukon¢it dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel a nijemce jsou opravnéni smlouvu
vypoveédét 1 bez uvedeni divodu s vypovédni dobou jeden mésic, ktera poCina bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V ptipadé
nejasnosti 0 dni doruceni vypoveédi maji smluvni strany za to, ze k jejimu doruceni
adresatovi doslo tfetiho dne po jejim odeslani odesilatelem formou doporucené zésilky.

Nepteda-li najemce pienechané prostory zpét pronajimateli fadn€ a vcas, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ndjemného sjednané¢ho v této
smlouvé a uhradit pronajimateli veskeré naklady za sluzby poskytované ndjemci spolu
s najmem pienechanych prostor, k jejichz thrad¢ byl ndjemce zavazan dle této smlouvy, a
to az do okamziku pteddni pfenechanych prostor zpét pronajimateli. Pro ptipad, ze
nedojde k ptredani pfenechanych prostor ani ve lhité 30 dni od data ukonceni smlouvy



vypovédi je opravnén pronajimatel poté kdykoliv zamezit pfistup ndjemci do pronajatych
prostor a véci zde uloZzené na naklady najemce uskladnit s tim, Ze je rovnéz opravnén pro
pfipad, Ze ma za najemcem pohledavku zadrzet dle ust. § 2234 obcanského zdkoniku
movité véci zde uskladnéné.

Clinek IIL
VySe najemného a zpusob placeni
Néjemce se zavazuje za uzivani predmétu ngjmu platit sjednané ndjemné a sluzby
s najmem spojené. Najemné za uzivani nebytovych prostor pienechanych do najmu se
sjedndva dohodou smluvnich stran a ¢ini

Roc¢ni thrada ndjemného predstavuje castku

Ctvrtletni thrada najemného piedstavuje ¢astku . Najemné za uzivani nebytovych
prostor prenechanych do ndjmu je osvobozeno od DPH podle § 56 zék. ¢. 235/2004 Sb. o
DPH v platném znéni.

Ctvrtletni tihrada nijemného za vybaveni mistnosti nabytkem a dal§im zafizenim
predstavuje ¢astku v zdkonné vysi platné v dobé vystavovani daiiového dokladu.
Stanoveni ceny najemného za uzivani nebytovych prostor a nijemného za vybaveni
nabytkem a dal$im zafizenim je dolozeno pFilohou ¢. 2 této smlouvy.

Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné a to ve prospéch bankovniho uctu
pronajimatele, vedeného u CNB Ostrava €. uctu nebo v hotovosti do pokladny.

K provedeni uhrady najemného vystavi pronajimatel najemci danovy doklad - fakturu,
ktera musi spliovat veskeré zakonné nalezitosti.

Smluvni strany si sjedndvaji inflacni dolozku, na jejimZz zaklad€ je pronajimatel
kazdorocné¢ vzdy k l.inoru piislusného roku (pocinaje unorem 2023) opravnén
jednostranné zvysit sjednané najemné o miru inflace vyjadrenou pfirtistkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem.

Pro ptfipad, ze bude nijemce s placenim najemného v prodleni, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni urok ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci.

Smluvni strany se dale dohodly na moZnosti zvySeni ndjemného z diivodu:
a) zvySeni cen ndjemného v misté a ase obvyklém, a to vzdy po dohod¢ s najemcem.
b) z ptikazu zfizovatele CSS Hrabyné, tj. MPSV CR

Clanek IV.
Sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu
Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti na své naklady tyto
¢innosti: likvidace a odvoz nebezpecného odpadu.

Revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodl, vytahli a hasicich pfistroji
zajiStuje a hradi pronajimatel; pifipadné, revizemi zjist€né, zavady vztahujici se



3.

k pronajatym prostordm je ndjemce povinen odstranit. Pokud zavada vznikla zavinénim
najemce, hradi nadklady vzdy najemce.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veSkeré naklady spojené s uzivanim predmétu
najmu:
a) dodavku tepla
Uhrada za dodavku tepla je stanovena ve smyslu vyhl.&.269/2015 Sb., o rozuétovéni
nakladii na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dim, v platném znéni, na
zakladé predpokladu spotieby tepla na pronajatou plochu a ceny za 1 GJ platné v daném
obdobi.
Koeficient pro stanoveni zapojitelné podlahové plochy pro mistnosti, které se lisi
zpusobem uzivani je 1,2. Spotieba tepla na 1 m? podlahové plochy v organizaci je 0,753
GJ/m2.
Cena platna k 1.1.2022 - 438,86 K¢&/GJ
celkem pronajata plocha 126,1 m? x koef. 1,2 =151,3 m? x 0,753 GJ/m? = 113,93 GJ/rok
koef .0,1458 = 16,61 GJ/rok x 438,86 K¢/GJ = K¢ roéné
celkem
uhrada za dodavku tepla K¢ étvrtl. + platna sazba DPH

b) uklid
Uklid prostor pronajimateli provadi je provadén dodavatelskou firmou, ktera za 1m?
podlahové plochy uctuje K¢ bez DPH.
126,10 m*x K¢ x 255 dni K¢ roéné
koef.0,1458 K¢ ro¢né
K¢ mésicné

uhrada za uklid K¢ étvrtl. + platna sazba DPH

Smluvni strany se dohodly, Ze platby za dodavku TV, tklid spole¢ny prostorli, vodné a
stocné, elektrickou energii a servisni sluzby budou feSeny pauSalnimi platbami — viz
priloha €. 3, a to v nésledujici vysi:

Elektricka energie
Spotiebu elektiiny na osvétleni a provoz pfistroji nelze z technickych divodii samostatné
méfit, proto pfi stanoveni pausalni thrady bylo vychdzeno ze skutecné provozni doby
najemce, prikonu osvétlovacich téles a ptistrojii a z ceny za 1 kWh platné k 1.1.2022 ve
vysi K¢ + DPH.
Celkem K¢ mésicné

K¢ ¢tvrtl. + platna sazba DPH

Vodné, stocné, tepld voda
Odbér vody a teplé vody pro potieby najemce nelze z technickych divodii méfit, proto
bylo pfi stanoveni thrady vychazeno z primérnych spotieb vody na pouZivané vany,
z Cetnosti jejich uzivani za dany rok a ceny platné k 1.1.2022, ktera Cini:

vodné K¢/m3 bez DPH,




stocné K¢/m3 bez DPH
TV Ke&/m3.
Celkem K¢ mesicne
K¢ ¢tvrtl. + platna sazba DPH

Servisni sluzby
Servisni sluzby zahrnuji tklid spolecnych prostor, myti oken, likvidaci bézného
komunalniho odpadu.
Celkem K¢ mésicné
K¢ ¢étvrtl. + platna sazba DPH

Ob¢ smluvni strany se dohodly, ze €astky dohodnuté v tomto ¢lanku mohou byt ze
strany pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné cenovych
vstupi na jeho strané, zejména nariistu cen plateb za vodu, elektrickou energii, uklid
a teplo. Pronajimatel je pak opravnén primérené zvySit ¢astku, ktera byla dojednana
v odstavci 3 a 4, a to s Gcinnosti od doby, kdy dojde ke zméné cenovych vstupi.
Smluvni strany si sjedndvaji inflacni dolozku, na jejimz zdklad€ je pronajimatel
kazdoro¢n¢ vzdy k l.inoru piislusného roku (pocinaje unorem 2023) opravnén
jednostranné zvysit sjednané sluzby o miru inflace vyjadienou piirastkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem.

Néklady za sluzby poskytované spolu s najmem nebytovych prostor je najemce povinen
platit s uc¢innosti od data uzavfeni této smlouvy, a to na zdklad¢ faktury pronajimatele
vystavené s nalezitostmi daflového dokladu, s dohodnutou splatnosti 14 kalendatrnich dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Gthradu za sluzby spojené s ndjmem bude najemce provadét
ve prospéch bankovniho uc¢tu pronajimatele vedeného u CNB Ostrava ¢. uctu
3732821/0710 nebo v hotovosti do pokladny.

Pro pfipad, Ze bude najemce s placenim nakladi za sluzby v prodleni, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni arok ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele, ktera bude najemci dorucena.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel pfedd najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k uZivani ke sjednanému
ucelu a najemce tuto skuteCnost stvrzuje svym podpisem. Nijemce rovné podpisem
potvrzuje, Ze je mu znam technicky stav pfedmétu najmu.

Béznou tdrzbu a drobné opravy predmétu najmu ndjemce zajistuje na své naklady.

Najemce je povinen:



a)

b)

umoznit pronajimateli a osobdm z jejich strany k tomu povétenych, provadéni
ostatnich oprav v predmétu ndjmu a kontrolu stavu pfedmétu ngjmu. Najemce je
dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu zndmé Skody
vzniklé na pronajatém majetku a potiebu piipadnych oprav. Pii poruseni této
povinnosti je najemce povinen nahradit $kodu, kterd by pronajimateli v disledku
tohoto vznikla.

dodrzovat v pfedmétu ndjmu a v budové samotné veskeré predpisy vztahujici se
k bezpeCnosti a ochran¢ zdravi pii praci, protipozarni piedpisy, hygienické
ptredpisy, ekologické pfedpisy a zakon o nakladani s odpady s tim, Ze pokud jde o
nebezpecné odpady zajisti jejich odvoz na své néklady ndjemce sam; najemce se
dale zavazuje dodrzovat, jak predpisy obecné zdvazné, zejména pak zakon o
zdravotnich sluzbach, tak predpisy vydané pronajimatelem. Pokud jde o ochranu
pted pozarem, zavazuje se najemce plnit tyto dalsi povinnosti:

umistit s ohledem na pozarni nebezpeci predepsané mnozstvi a druh vécnych
prosttedkll pozarni ochrany,

zajistit provedeni stanovenych opatieni pii €innostech nebo v dobé zvySeného
nebezpedi vzniku pozaru, zejména u vyjimecnych praci s otevienym ohném nebo
v piipad¢ zmény technologie; zahajeni vyjimecné prace ohném, zménu
technologie, pfipadn¢ jiné ¢innosti zvysujici pozarni nebezpeci je povinen najemce
pfedem pisemné schvalit u pronajimatele,

zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozéru; vznik kazdého pozéru a poruchu
technického zafizeni, majici vliv na pozarni bezpecnost objektu neprodlen¢ ohlasit
pronajimateli,

zajistit proskoleni vSech pracovniki, ktefi se s jeho védomim zdrzuji v nebytovych
prostorach, v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Povinnosti najemce na useku pozarni ochrany tykajici se jeho majetku vyse uvedenym
nejsou dotéeny.

c)

d)

g)

h)

uzivat ptrenechané prostory vyluéné ke sjednanému ucelu a platit castku
najemného, veskeré nédklady spojené suzivanim a udrzovanim téchto prostor,
jakoz 1 ndklady na sluzby s uzivanim nebytovych prostor spojenych; to vse
v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této smlouvy;

zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich ¢i jinych podobnych tprav pfenechanych prostor, jakoz i
jakychkoliv zasahti do podstaty nemovitosti; poruseni této povinnosti je divodem
k vypovédi ze strany pronajimatele;

uhradit pronajimateli vSechny Skody, které mu vzniknou v dasledku jeho provozni
¢innosti; najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody, které by nastaly na
jeho majetku ze strany najemce ¢i ze strany osob, které se v pfedmétu najmu ¢i
v budové samotné se souhlasem najemce odvozené od jeho podnikatelské ¢innosti
zdrzuji.

zdrZet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni
Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

zdrZet se uzivani pfenechanych prostor zpisobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani ostatnich prostor v objektu nebo do
uzivani okolnich nemovitosti;

pfenechané prostory udrZovat v Cistoté, kanceldisky odpad ukladat vyluéné do
nadob k tomuto ucelu vyhrazenych a samostatné sjednanych, ostatni odpad ze své
¢innosti likvidovat na sviij naklad;



1) zajistit fadnou péfi o pronajaté prostory, jejich ochranu pied poSkozenim
¢i znicenim;

j) zdrzet se instalace zabezpeCovaciho zafizeni v pronajatych prostorach bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

k) zabezpecCit pfiméfenym zpisobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti
odcizeni;

) zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoz i dal§i osoby, které vstupuji za ucelem
kontaktu snim do nemovitosti, vniz se pienechané prostory nachazeji,
respektovali veSkera bezpec¢nostni, protipozarni a jind vySe zminénd opatieni,
vyplyvajici ze zavaznych ptedpist i z predpist vydanych pronajimatelem, které
budou néjemci pii podpisu smlouvy predlozeny;

m) po skonceni najmu, bez ohledu na divod tohoto skonceni, ptedat pienechany
prostor pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicimu obvyklému opotiebenti;

Néjemce je opravnén umistit na venkovni zdi u vstupu do pienechanych prostor
pronajimanych touto smlouvou, oznafeni ndjemce, a to na svij naklad. Pronajimatel
v souvislosti s timto ujednanim vhodnym zptisobem upravi informacni tabule pii vstupu
do objektu tak, aby umoznil ndjemci fadné vyuzivani této sluzby. V ptipad¢ ukonceni
najmu nebo v piipade, Zze o to bude najemce pronajimatelem pozadan je povinen tyto
tabule na své néklady odstranit.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik v platném znéni, jakoz i ostatnimi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét vyluéné pisemnou formou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné

vule.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel CSS Hrabyné bezodkladné po uzavieni této
smlouvy odesle smlouvu k fddnému uvetejnéni do registru smluv vedené¢ho Ministerstvem
vnitra CR, pokud se na ni vztahuje povinnost uvefejnéni. O uvefejnéni smlouvy
organizace bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni udaj této
smluvni strany uveden ptimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvetejnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik v platném znéni)

Smluvni strany jsou obecné pii plnéni Smlouvy povinny postupovat podle Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto



udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o ochran¢ osobnich tdajli),, zdkona

%

¢. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaji a dalSich obecné zdvaznych pravnich
ptedpist.

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazdd smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopise.

V Hrabyni dne 01.01.2023

Centrum socialnich sluzeb Hrabyné M+REHA s.r.o0.
Mgr. Jarmila Absolonova; MBA Jan Kutalek, jednatel



